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Inledning

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen undersdka om genomférandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Vid betydande
miljopéaverkan krivs att en miljobedémning gors och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas.

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planering och beslutsfattande sa att
en hallbar utveckling frimjas.

Planen i korthet

Det huvudsakliga dndamalet med planlidggningen dr att dndra markanviandningen i den gillande
detaljplanen, som idag medger (A) — Allmant andamal, till att tillita f6r bostads-, kontors- och
centruméindamal. Centrumindamal foreslds endast tillatas i bottenvaningen pa befintliga
byggnader. Storsta bruttoarea for anvindningen kontor regleras till 850 kvadratmeter.
Planforslaget syftar till att gora utgangslaget planenligt samt att sdkerstilla att platsens
kulturhistoriska virden skyddas och bevaras. I forslaget mojliggdrs dven uppférandet av
komplementbyggnader i form av miljhus, cykelgarage eller 6vrigt gemensamhetsutrymme.
Omfattningen av huvudbyggnader kvarstir enligt befintlig situation.

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen med syfte att kartligga och
beskriva omradets och bebyggelsens karaktirsdrag och kulturvirden. Planliggningen tar hinsyn
till de arkitektoniska virdena och kulturhistoriska virdena som byggnaderna och platsen besitter
genom varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud pa det fére detta jarnvigshotellet.

Anvindningsbestimmelser som féreslas i planldggningen dr (B) — Bostader, (K) — Kontor och
(Cy) — Centrum, centrumverksamhet tillits endast i bottenvaningen.

Omradet som ber6rs av planlaggningen, fastigheten Gardstanga 3, omfattar en yta pa 2 330
kvadratmeter och ligger centrumnira med gang- och cykelavstand till flertalet funktioner.
Fastigheten omgirdas av gatorna Vallgatan i norr, Nygatan i ster, Lagedammsgatan i séder samt
bostadsfastigheten Gardstanga 2 i vist.

T L AN
2 e g B

| P
el s
| . F! e

¥
a kil | — N mn

Oversiktskarta fir H, o"r!y_y titort. Planomridets | ige ar markerad med rid punkt.



Ortofoto med det prelimindra planomradet markerat med rodstreckad linge.

Beddomningsunderlag

Behovsbedomningen genomfors genom en checklista. Checklistan ska ge en helhetsbild av
effekterna av en detaljplan. Checklistan ger kunskap om vilka frigor som berdrs, samt vilka
fragor som innebir risk f6r betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan. Avslutningsvis sker en
sammanvigd bedomning av de fragestillningar som bedomts medféra risk for betydande
miljépaverkan. Checklistan inkluderar skyddsvirden, effekter pa miljon, samt effekter pa hilsa
och sakerhet.



Alltid betydande miljépaverkan

Berors?

Ja

Nej

Det ska alltid antas vara betydande miljopaverkan om genomforandet kan antas
innefatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken. Dessa dr de verksamheter eller dtgarder som kan paverka miljon i ett
naturomrade som har fortecknats enligt 27 § forsta stycket 1 eller 2 miljobalken (7
kap. 28 a § MB).

1. Sarskilda skyddsomraden enligt Europaparlamentets och radets direktiv
2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda faglar
(Féageldirektivet, Natura 2000)

2. Sarskilda bevarandeomraden enligt radets direktiv 92/43/EEG av den 21 maj 1992
om bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och vaxter (Art- och habitatdirektivet,
Natura 2000)

Kommentar

Om planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for sddana verksamheter
eller atgiarder som anges i 2 § miljobedomningsforordningen (eller bilagan till
forordningen) kan betydande miljopéverkan antas. Trots 2 § ska en undersékning
alltid genomforas for detaljplaner enligt PBL.

Anger planen forutséttningar for sddana verksambheter eller atgdrder som anges i 2 §
eller bilagan till miljobeddmningsférordningen? Dvs ér det en plan eller ett program
som avser jord- eller skogsbruk, fiske, energi, industri, transporter, regional
utveckling, avfallshantering, vattenforvaltning, telekommunikationer, turism, fysisk
planering eller markanvindning och som anger forutséttningar for att bedriva sadana
verksamheter eller vidta sddana atgérder som anges i 6 § eller bilagan till denna
forordning, dvs

6 § En verksamhet eller atgérd ska antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6
kap. 20 § forsta stycket 2 miljobalken, om verksamheten eller atgérden

1. ar tillstdndspliktig enligt 2 kap. 1 eller 2 §, 3 kap. 1 §, 4 kap. 8,9 eller 11-16 §, 6
kap. 1 eller2 §, 7 kap. 1 eller 2 §, 8 kap. 1 eller 6 §, 9 kap., 11 kap. 1, 2 eller 7-9 §, 12
kap. 1-36 eller 38, 39, 42 eller 43 §, 14 kap. 1-3, 9, 10, 15 eller 16 §, 15 kap. 1-9 eller
11-17 §, 17 kap. 1,4 eller 5 §, 18 kap. 3, 6, 7 eller 9 §, 19 kap. 2 eller 3 §, 20 kap. 1
eller 3 §, 21 kap. 5, 7-9, 13 eller 14 §, 22 kap., 24 kap. 1, 3 eller 4 §, 28 kap. 1 eller 2
§,29 kap. 5,7, 9, 11, 15, 20, 21, 23-25, 27, 30, 36, 45, 53, 58-64, 68, 71 eller 72 §
eller 30 kap. 1 § miljoprovningsférordningen (2013:251),

2. omfattas av 4 kap. 1, 2 eller 3 § miljoprovningsforordningen och

a) dr en torvtidkt som omfattar mer &n 150 hektar eller har en produktion som
overstiger 25 000 kubikmeter per kalenderér, eller

b) dr en tékt for annat dn husbehov av berg, naturgrus eller andra jordarter, torv
och matjord undantagna, som omfattar mer dn 25 hektar eller har en produktion som
overstiger 25 000 ton per kalenderér,

3. dr en vattenverksamhet med

a) minikraftverk eller annat vattenkraftverk,

b) vattendverledning av mer &n fem procent av normal ldgvattenméngd i nagot av
de beroérda omradena, eller

¢) muddring i ett miljoriskomréde eller for en farled,

4. omfattas av ndgon av bestimmelserna om regeringens tillatlighetsprovning i 17
kap. 1§ 1, 2 eller 3 eller 4 a § 13-17 miljobalken,

5. innefattar en rérledning med en diameter som Gverstiger 800 millimeter och en
langd som Gverstiger 40 kilometer for transport av gas, olja eller kemikalier eller av
koldioxid for geologisk lagring,

6. innefattar en anldggning for starkstromsluftledning med en spanning pa minst 220
kilovolt och en langd av minst 15 kilometer,

7. motorvégar och motortrafikleder samt andra vigar med minst fyra korfalt och en
strackning av minst tio kilometer, eller

8. jarnvagar avsedda for fjarrtrafik och anldggande av nytt spér pa en stricka av
minst fem kilometer for befintliga jarnvégar for fjarrtrafik.




Kommentar

Berdrs?
2 Risk for Nej

Férordnanden och skyddsvarden BRI

1.10 Berdrs riksintressen? X
1.12 Berors naturreservat? X
1.13 Berors biotopskydd? X
1.14 Berors djur- och vixtskyddsomraden? X
1.15 Berors strandskyddsomréden? X
1.16 Berors vattenskyddsomréden? X
Kommentar Planomrédet ligger cirka 370 meter frén gransen for sekundért vattenskyddsomrade for Horby

och 560 meter frén ndrmsta naturreservat Horby Félad.




Berors?
Ja Risk for Nej
Effekter pa miljon BMP?
’ Hogt naturvarde, nyckelbiotoper, ekologiskt kansliga
’ omraden, naturresurser
Berdrs omrade som &r utpekade i Lénsstyrelsens
2.1 naturvirdesoversikt eller i kommunens X
naturvérdsprogram?
Berors omrade som utpekas i Skogsstyrelsens
22 . . . X
nyckelbiotopsinventering?
73 Berors omréde som utpekas i Skogsstyrelsens
' sumpskogsinventering? X
Kommentar
3. Kulturmiljo
3.1 Berors fornlamning? X
3.2 Berors sérskilt vardefull kulturmiljo? X
Sérskilt viardefull kulturmiljo
Den nuvarande biblioteksbyggnaden, f.d. Jarnvégshotellet, bedoms vara en sérskilt vardefull
byggnad enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 13 §. Den uppfyller dessutom foljande av Boverkets
kriterier for att betraktas som sarskilt vardefull:
Byggnaden belyser tidigare sociala och ekonomiska villkor, arbetsforhéllanden och olika
gruppers livsvillkor. Den belyser dessutom tidigare stadsbyggnadsideal och arkitektoniska ideal.
Byggnadens placering och gestaltning ar del av ett medvetet stadsbyggnadsgrepp kring
jarnvégsstationen och har representerat viktiga funktioner for lokalsamhallet och verksamheter
Kommentar | genom aren. Byggnaden har haft stor betydelse for ortens sociala liv och delvis ocksa for ortens
identitet.
Tillbyggnaden, sddra byggnaden, har ett tidstypiskt utseende for 1940-50 talet, och vissa
arkitektoniska kvaliteter. I dagens situation bidrar den positivt till rumsligheten langs Nygatan
men har inte lika hoga kulturhistoriska varden som f.d. Jarnvégshotellen och bedoms dédrmed
inte uppfylla kriterierna for sarskilt vérdefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL.
Planldggningen tar hdnsyn till platsens kulturhistoriska viarden genom varsamhetsbestimmelser
och rivningsforbud pé det f.d. Jarnvigshotellet.
4. Landskaps- och stadsbild
41 Finns risk att planen medfor paverkan pa X
' landskapsbilden?
Stadsbild
Intentionerna med planforslaget ar att &ndra markanvéndningen i géllande detaljplan till att
tilldta bostads-, kontors- och centruméndamal. Centrumindamal foreslas i bottenvaning pa
befintliga byggnader. Planforslaget mojliggor uppforandet av totalt 100 kvadratmeter
Kommentar | komplementbyggnad(er) med nockhéjd pa 3,5 meter. Omfattningen av huvudbyggnaderna
kvarstar enligt befintlig situation.
Bedomning ér att genomforandet av detaljplanen medger en varsam utveckling av fastigheten
och inte medfor en betydande paverkan pa stadsbilden.
5. Transport och kommunikation




5.1 Berdrs viktiga transport- eller kommunikationsleder? ‘ ‘ ‘ X
Kommentar
6. Rekreation och rorligt friluftsliv
Finns risk att planen paverkar kvaliteten eller kvantiteten
6.1 pa nagon rekreationsmdjlighet (strovomréde,
vandringsled, friluftsanldggning etc.)? X
Kommentar
7. Mark
Finns risk att genomforandet av planen medfor instabilitet
7.1 i mark eller geologiska grundforhallanden - risk for skred,
ras etc.? X
73 Finns risk att planen medfor forandrade
' sedimentationsforhéllanden i vattendrag eller sj6? X
Mark
Planomradet 4r redan exploaterat med byggnader pa tva till tre vningar och majoriteten av
Kommentar | markytan dr hardgjord. Byggritten for de befintliga byggnaderna foreslas att kvarstd och
beddmningen dr att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for instabilitet, skred eller
ras.
8. Luft och klimat
8.1 Finns risk for vasentliga luftutslapp? X
8.2 Finns risk for obehaglig lukt? X
83 Finns risk for fordndringar i luftrorelser, luftfuktighet,
' temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)? X
8.4 Finns risk for skador pé byggnader? X
Skador pa byggnader: Omvandling av biblioteksbyggnaden till bostdder kommer innebéra
Kommentar e LSS . .. .
interidra fordndringar. Renoveringen ska utgoras varsamt och enligt branschstandard.
9. Vatten
91 Finns risk for fordndringar av grundvatten- eller
' ytvattenkvaliteten? X
Finns risk for fordndringar av flodesriktningen for
9.2 X
grundvattnet?
93 Finns risk for minskning av vattentillgdngen i ndgon yt-
‘ eller vattentékt? X
Finns risk for férdndrade infiltrationsférhéllanden,
9.4 avrinning eller draneringsmonster med risk for
oversvamning/uttorkning? X
95 Finns risk for forandrat flode, riktning eller
' stromforhallande i nagot vattendrag eller ndgon sj6? X

Kommentar




10. Vaxter och svampar
Finns risk for fordndringar i antal eller ssammanséttning
10.1 N . - X
av véxtarter eller vixtsamhillen?
Finns risk for paverkan av ndgon hotad vixtart eller
10.2 vaxtsamhélle (enligt Artdatabankens rddlista eller EU:s
art- och habitatdirektiv, fridlysta)? X
10.3 Finns risk for inforande av ndgon ny véxtart? X
Kommentar
11. Areella naringar
11.1 Péverkas jordbruk, skogsbruk, djurhallning eller fiske? X
Kommentar
12. Djurliv
121 Finns risk for fordndringar av antalet eller
’ sammanséttningen av djurarter? X
Finns risk for pdverkan pa nagon hotad djurart enligt
12.2 Artdatabankens rodlista eller EU:s art- och X
habitatdirektiv?
12.3 Finns risk for forsdmring av fiskevatten eller jaktmarker? X
Kommentar
Berérs?
Ja Risk for Nej
Effekter pa hilsa och sikerhet BMP?
13 Storningar, buller, utsldpp, vibrationer, radon, ljus och
’ skarpt sken, lukt
Finns risk for 6kad ljudnivd som kan medfora att
13.1 ménniskor exponeras for ljudnivaer 6ver
rekommenderade griansvéarden? X
13.2 Finns risk for nya ljussken som kan vara bléndande? X
133 Finns risk for vibrationer? X
13.4 Finns risk for explosion? X
13.5 Finns risk for utslapp? X
13.6 Finns risk for lukt? X
Finns risk att manniskor utsétts for joniserande stralning
13.7 X
(radon)?
Finns risk for paverkan frdn magnetfilt fran
13.8 . X
kraftledningar?
13.9 Finns risk for 6versvdmningsproblematik? X

Kommentar




14.

Miljépaverkan fran omgivningen

14.1

Har omradet tidigare anvints som tipp, utfyllnadsplats
eller dylikt varvid milj6- och hélsofarliga &mnen kan
finnas lagrade i marken?

14.2

Finns mélpunkt eller transportled for farligt gods inom
150 meter?

Kommentar

Tidigare markanvindning

Biblioteksbyggnaden, norra byggnaden, har sedan den uppfordes anvints for olika &ndamal,
daribland som kappfabrik. Enligt dldre interidrritningar och arkivsékningar anvédndes lokalerna
under mitten av 1940-talet som textilfabrik som i huvudsak sydde damkappor och uniformer.
Ritningarna visar angivna utrymmen enbart for symaskiner, tillskdrning och pressning.
Uppfattningen &r att det inte har utforts nagra vata processer, som fargning och beredning av
textil, under fabrikens ar och att det inte foreligger risk for fororeningar till f61jd av
textiltillverkningen. I slutet av 1940-talet gjordes en tillbyggnad med kappaffar och bostider
(s6dra byggnaden pa fastigheten).

Lénsstyrelsens yttrande under underséokningssamréd, enligt 6 kap. 6 § MB.

Lénsstyrelsen framhivde att; ”Aven om det av planhandlingarna framgdr att kommunen inte
misstdinker ndgra fororeningar frdan tidigare verksamhet inom omradet, kan det inte uteslutas att
det kan forekomma PCB i mark och/eller byggnader inom detaljplaneomrddet. Ddrfor anser
Ldnsstyrelsen att en historisk inventering avseende PCB behdver géras infor ndsta skede i
planprocessen.

Kommunen kommentar

PQ Geoteknik och Miljo AB har tagit fram en Markmiljéteknisk undersdkningsrapport (MMU)
infor granskning av planforslaget. Syftet med utredningen é&r att beskriva de miljétekniska
miljoforhallandena inom fastigheten. Undersokningsrapporten ingar som planeringsunderlag i
planarbetet och beskriver syfte, metod och resultat fran utredningsarbetet.

PCB
Utredningen visar att det inte forekommer nagra halter av PCB ldngs den befintliga byggnaden
eller i provtagna fyllnadsmassor vid skruvprovtagning.

Grundvatten

Grundvattenror (tre stycken) har installerats, men har vid upprepade platsbesok varit torra till
fullt djup 4,0 - 7,0 meter under markytan. Det har siledes inte varit mdjligt att omsétta roren och
utta vattenprov. Analysresultaten fran jord visar inga indikationer pa signifikant risk for
fororeningar i grundvattnet inom fastigheten. Beddmningen &r att risken for att
grundvattenfororeningar kan paverka personer pa platsen dr minimal, dels utifran
jordlageranalys, dels avsaknaden av grundvatten ner till ett djup pé 4,0 - 7,0 meter.

Markfororeningar

Pé fastigheten har halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvdrden noterats i fyllnadsmassor pa
djup 0 - 1,0 meter under markytan. Féroreningarna bedéms kunna medfora risker eller
oldgenheter for ménniskors hélsa vid kinslig markanvindning. For att sikerstilla att omradet
blir lampligt for bostadsdndamal méaste avhjdlpande atgarder genomforas. Detta regleras i
plankarta genom bestdmmelse om villkor for startbesked. Startbesked fér inte ges for &ndrad
markanvindning forrén patraffade markfororeningar &r avhjélpta. Avhjilpandeétgéirder ska
utformas i enlighet med Naturvardsverkets véigledning for fororenade omraden och miljobalkens
krav.




Naturvardsverkets Provpunkt
Analys/Amne Generella ritkvarden Djup

MRR KM MKN Punkt1 | Punkt2 | Punkt3 | Punkt4 | Punkt4
0,3-1,0m|0,3-04m| 0,6m 0-0,5m |0,5-1,0m

CuCcu 40 80 200 - - - - 458

Pb 20 50 180 - 24,4 67,8 56,7 41,3

armoater >C16-C35 - 10 30 - - 11,7 - -
PAH, Summa M 2 3,5 20 7,43 - 36,6 4,73 3,97
PAH, SummaH 0,5 1 10 3,09 1,33 48 3,35 3,87
Vérden som inte presenteras ligger under riktvarden for Mindre &n Ringa Risk (MMR)
Mindre an Kanslig Mindre Kanslig
MMR Ringa Risk KM Markanvandning MKM Markanvandning

Utsnitt av provpunkter och patriffade fororeningar som dverskrider Naturvirdsverkets generella riktvirden for
kdnslig markanvindning (KM). Fullstindig lista dver undersikta amnen framgar i markmiljoteknisk
undersokningsrapport (MMU).

Tillsynsmyndigheten &r underréttad om de patraffade markfororeningarna och en dialog med
fastighetsdgaren har inletts.

Samlad bedémning

Bedomningen é&r att det inte foreligger nagon risk for PCB inom planomradet och att foreslagen
markanvindning dr ldmplig pa platsen forutsatt att de patraffade markfororeningar ar avhjilpta,
vilket dels regleras genom villkor for startbesked i plankarta, dels genom tillsynsmyndighetens

handldggning.

Rekommenderad led for farligt gods
Nérmaste rekommenderade leden for farligt gods ligger mer dn 1 kilometer fran planomradet.

15. Trafiksakerhet
15.1 Finns risk att trafikproblem skapas eller att
’ trafiksdkerheten dventyras? X

15.2 Finns risk for 6kning av fordonstrafik? X
Okning av fordonstrafiken
En trafikalstringsberdkning har tagits fram med hjélp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg v.
1,0. Berdkningen visar att en kombination av anvdndningarna Bostédder och Kontor ger den
dimensionerande trafikalstringen kopplat till planforslaget, cirka 150 resor per dag varav cirka
60 sker med bil. Bedomningen é&r att dkningen dr marginell i forhallande till omradets befintliga

Kommentar | trafiksituation. Planomradets centrala ldge och nérhet till goda kollektivtrafikforbindelser kan
ocksa paverka valet av transportmedel.
Den samlade bedomningen &r att genomforandet av detaljplanen kan medféra en mindre 6kning
av fordonstrafiken men att 6kningen &r sa ringa att det inte medfor risk for betydande oldgenhet
for omrédet.

16. Omkringliggande projekt
Finns andra projekt som innebér miljopaverkan inom

16.1 . X
planomradet?

16.2 Har denna plan betydelse for andra planers eller programs X

miljopaverkan?

Kommentar




Berors?

Ja Risk for Nej
Milj6kvalitetsnormer & miljomal BMP?

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt styrmedels som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i férebyggande syfte eller for att
atgédrda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljomélen ska uppnas eller for att
kunna genomfora EG-direktiv. I fraga om detaljplaner géller att detaljplan inte far
antas om dess genomforande skulle medverka till att MKN o6vertréds, enligt 5 kap. 3 §
MB.

Luft

Innebér planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas for
fororeningar i utomhusluft? Se SFS 2010:477

Luft

Resultatet av senaste tillgdngliga (2022) luftkvalitetsmétningar och modellberdkningar inom
kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) i
Kommentar | Hérby kommun och underskrider ven den nedre utvirderingstroskeln (NUT). Beddmningen &r
att genomforandet av detaljplanen inte kommer paverka miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
negativt mot bakgrund av dess ringa omfattning och karaktér.

Fisk- och musselvatten

Innebér planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att dverskridas for X
fisk- och musselvatten? Se SFS 2001:554

Kommentar

Vatten

Innebér planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att dverskridas for X
vattenforekomster? Se SFS 2004:660

Kommentar

Miljsmal

Innebér planforslaget att nagot av de relevanta miljomalen for Horby
kommun kan komma att paverkas negativt?

Foljande miljomal ar relevanta for Horby kommun:
Begrinsad klimatpaverkan, skyddande ozonskikt, grundvatten av god X
kvalitet, ett rikt odlingslandskap, frisk luft, siker stralmiljo, bara naturlig
forsurning, ingen 6vergddning, myllrande vatmarker, god bebyggd miljo,
giftfri miljo, levande sjoar och vattendrag, levande skogar, ett rikt véxt-
och djurliv

Kommentar




Lansstyrelsens bedomning

Undersékning av betydande miljépaverkan har skickats till Lansstyrelsen for
undersokningssamrad. Lansstyrelsen meddelade 2025-05-22 att; Kommunen gor bedimningen att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljspaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Ldnsstyrelsen menar att det finns aspekter géllande eventuella markfororeningar som inte har bedimts kopplat till
eventuell betydande miljipaverkan, exempelvis kan det inte uteslutas att det kan forekomma PCB inom
Planomradet. Ldnsstyrelsen efterlyser att kommunen beaktar dessa i det fortsatta

planarbetet.

Sammanvagd bedémning

Med utgangspunkt i ovanstdende fragestallningar gors en sammanvagd bedomning och ett
motiverat stillningstagande till om planens genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Nedan sammanfattas bedémningsgrunder, milj6- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Planférslaget innebir att den sodra byggnaden far ett planenligt utgangslige och att
bostadsetablering mojligedrs i den byggnad som idag inhyser bibliotek. Enligt initiala
trafikberdkningar kan planliggningen leda till en marginell 6kning av fordonstrafiken, men denna
bedoms inte medfora nagra betydande oligenheter. Genom att nyttja befintliga byggnader f6r
bostadsindamal mé6jliggors en effektiv anvindning av befintlig infrastruktur och service, utan att
jungfrulig mark tas i ansprak.

Inom fastigheten finns en byggnad (f.d. Jarnvigshotellet) som dr sirskilt virdefull ur
kulturhistoriskt perspektiv. Planforslaget beaktar detta genom varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud. Omradet omfattas inte av ndgra naturskyddsomraden eller riksintressen och
bed6ms inte innehalla nagra sirskilt virdefulla naturmiljéer.

Infor granskning av planférslaget har PQQ Geoteknik och Miljé AB genomfért en
markmiljéteknisk undersckning (MMU). Utredningen visar att inga halter av PCB har patriffats
vare sig lings den befintliga byggnaden eller 1 de provtagna fyllnadsmassorna. Daremot har andra
fororeningar som 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden identifierats i fyllnadsmassor till ett
djup pa 1,0 meter under markytan. Dessa fororeningar bedéms kunna utgdra risker eller
olagenheter for minniskors hilsa vid kinslig markanvindning, sisom bostider.

For att sakerstilla att omradet dr limpligt f6r bostadsindamal kravs avhjilpande atgirder. Detta
regleras 1 plankartan genom en bestimmelse om villkor f6r startbesked. Startbesked for andrad
markanvindning far inte ges forrin de patriffade markféroreningarna har atgirdats. Atgirderna
ska utformas i enlighet med Naturvardsverkets vigledning for férorenade omraden samt
miljébalkens krav. Tillsynsmyndigheten har underrittats om foéroreningarna och en dialog med
fastighetsdgaren har inletts.

Mot denna bakgrund bedéms det inte foreligga nagon risk for PCB inom planomradet. Samtidigt
anses den féreslagna markanvindningen vara limplig, forutsatt att de identifierade
markféroreningarna hanteras enligt gillande regelverk. Detta sakerstills dels genom reglering i
plankartan, dels genom tillsynsmyndighetens handliggning.

Forslag till motiverat stillningstagande
Kommunens samlade bedémning ir att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Dirmed foreligger inget behov av att genomfora en strategisk miljobedémning



eller uppritta en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta konsekvenser bedéms kunna hanteras
inom ramen fOr det fortsatta detaljplanearbetet.

Medverkande

Undersokningen om betydande miljépéaverkan har handlagts av Planering och utveckling pa
avdelning Kommunservice. Under arbetet med att ta fram undersokningen har dessutom
tjansteman fran Kommunservice och Bygg och milj6 deltagit. Delar av behovsbedémningen har
dven staimts av med Mittskane vatten som ir kommunens VA-huvudman.

Christoffer Nilsson Michelle Ekinci
Planarkitekt Tf. Planering- och exploateringschef
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