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1. SA GORS EN DETALIPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgransat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft r
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande 6r efterfoljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det fér. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med utékat forfarande i enlighet med 5 kap 7 §
plan- och bygglagen (2010:900). Motivet till detta ir att planuppdraget bedéms
vara i enlighet med gillande 6versiktsplan f6r Horby kommun men ér ¢j i
enlighet med Linsstyrelsens granskningsyttrande av den samma.

Samrad

I samrddsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrdd halls med berérda myndigheter, fastighetsdgare, féretag och
féreningar som berérs av forslaget. Ibland hélls ett informationsméte om
planforslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samridsskedet sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogdrelse som tas fram efter samrddet.

Granskning

Efter samrddet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och
efter att planforslaget (plankarta och planbeskrivning) reviderats stills planen ut
for granskning. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. De
synpunkter som kommer in under granskningsskedet sammanfattas och
kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller granskningen far
en underrittelse infor antagandet. Direfter tas detaljplan upp f6r beslut om
antagande byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pd kommunens digitala anslagstavla. Om
man limnat in synpunkter pa planen under planarbetets ging och inte fitt dem
tillgodosedda har man méjlighet att Gverklaga planen. Det ska man géra senast
tre veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(borjar gilla) forst nir 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nir eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits.



2. INLEDNING

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r etablering av bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Osbyholm 1:112, samt att sdkerstilla limplig
utformning, omfattning och placering av sidan bebyggelse. Planens syfte ér
ocksa att sikerstilla en fungerande dagvattenhantering och siker
skyfallshantering.

Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 5,35 hektar och anvinds idag som
jordbruksmark. Enligt planforslaget ér avsikten att planomradet ska kunna
utvecklas med bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus med
hégsta byggnadsarea 180 kvadratmeter per fastighet. Detaljplanen reglerar
minsta fastighetsstorlek mellan 600 — 1 000 kvadratmeter, och mojliggér for
uppskattningsvis 40 tomter. Tomterna dr placerade i anslutning till planerad
lokalgata och boendeparkering kan anordnas pd tomten. Omradet féreslas fd en
trafikanslutningspunkt mot linsvig 1140 i den s6dra delen av planomradet.
Merparten av kvartersmarken inom detaljplaneomradet omges av gronytor,
med angiven markanvindning Natur, vilka kan vara avsedda f6r olika dndamél
och vara olika gestaltade. Naturmarken kan innehdlla ytor £6r lek och rekreation
och dven anvindas for lokalt omhindertagande av dagvatten med viss del
Oppna tordréjningsytor. Detaljplanen innehiller dven kvartersmark f6r teknisk
anliggning, pumpstation och transformatorstation som erfordras vid
genomférande av planforslaget.

I planen regleras utformning av tillkommande bostadsbebyggelse genom hégsta
nockhéjd och takvinkel samt material och kul6r £6r fasader och tak. Syftet med
regleringen ar att skapa en enhetlig och sammanhingande karaktir inom
planomradet och linka samman planomridet med nirliggande bebyggelse.

Den befintliga stenmuren som avgrinsar fastigheterna Osbyholm 1:112 och
Osbyholm 1:84 kommer bevaras och skyddas med planbestimmelse att
stenmur ska bevaras.

Gang- och cykeltrafik kan ske 1 blandtrafik pa den foreslagna lokalgatan, det ar
dven moijligt att anldgga trottoar lings delar av gatan. Planférslaget foreslir en
gang- och cykelkoppling mellan bostadsomradet och befintligt ging- och
cykelstrak som leder mot Osbyholm och Hérby titort.
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Oversiktskarta, Horby titort och Ringsjistrandomridet. Planomridets liige markerad med
rod punkt.



Sammanfattning av planforslaget
Huvudsaklig anvindning inom planomradet:

Kvartersmark f6r bostider (B), friliggande enbostadshus. Forslaget
m6jliggor tillskapande av uppemot 40 tomter for friliggande
enbostadshus med hogst 180 kvadratmeter byggnadsarea.
Tomterna regleras med minsta fastighetsstorlek, 600 — 1 000
kvadratmeter.

Kompletterande anvindningar inom planomradet:

Teknisk anldggning (E1), transformatorstation féreslas for att stirka
eldistributionen i omradet. Sikerhetsavstind pd 5 meter sikerstills
genom placering av transformatorstation och prickmark mot
nirmaste fastighetsgrins.

Teknisk anldggning (Ez), pumpstation foreslas for att skapa
forutsittningar att dimensionera upp pumpkapaciteten i omradet.
Allmin plats, lokalgata (GATA). Ny lokalgata foreslds for att
hantera den interna trafiken i omradet.. Allmin plats GATA
foreslds ha kommunalt huvudmannaskap.

Allmin plats INATUR) foreslas {Or att avsitta ytor for lek,
rekreation och grénstruktur. Naturomrade kan ocksa anvindas for
avledning, f6rdréjning och infiltrering av dagvatten.

Utformning av bebyggelse:

Tomter:

Hogsta tillatna byggnadsatea per fastighet regleras till 180
kvadratmeter (e1) for att sikerstilla enhetlig bebyggelsestruktur
med sammanhingande karaktir. Hogsta nockhéjd £6r
huvudbyggnad regleras till 7,5 meter (hi) med minsta takvinkel 35,0
grader (o1) for att méjliggéra bostadsbyggnader i1 %2 plan.
Utformning av bebyggelse inom kvartersmark f6r bostider regleras
med bestimmelse (f1) endast friliggande enbostadshus, (f2)
fasadmaterial, (f3) fasadkul6r, (f4) kulér och takmaterial.

Hojd for bostadskomplementbyggnader regleras till 4,5 meter (hy)
tor att komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnaderna
samtidigt som det dr méjligt att fa till dndamalsenlig anvindning,.

Tillkommande tomter regleras med bestimmelse (d; — d4) minsta
fastighetsstorlek mellan 600 — 1 000 kvadratmeter fOr att etablera
en sammanhallen tomtstruktur med tillrickliga ytor f6r bostadshus,
komplementbyggnad, tridgird och friyta samt boendeparkering.
Huvudbyggnader far placeras 4 meter fran fastichetsgrins (p1) och
komplementbyggnader far byggas 1 fastighetsgrins som inte
omfattas av prickmark (p2).

For att halla delar av fastigheterna genomslappliga och minska
dagvattenfléden samt uppritthalla infiltrationsmdjlighet inom
kvartersmark reglerar detaljplanen att minst 25 procent av
fastighetsarean ska vara genomslipplig (by).



Utformning av allmin plats:

e Detaljplanen foreslir anligeande av en trafiksiker ging- och
cykelvig (gc-vigi), mellan planomradets sydostra del och befintligt
gang- och cykelnit.

e  Dagvattenhantering fir anordnas inom omréde f6r naturmark
(dagvatteny), fOr att sdkra erforderliga ytor £6r f6rdréjning och
rening av dagvatten samt minska risken f6r 6versvimning vid
kraftiga regn.

e Planfdrslaget skyddar befintlig biotopskyddad stenmur lings
planomradets vistra grins med bestimmelse att stenmur ska
bevaras (stenmury).

e I planomradets sydvistra del regleras bullerskydd (bullerskydd)
inom allmin platsmark for att tillkommande bostadsbyggnader inte
ska utsittas for verksamhetsbuller fran angrinsande
akeriverksambhet.



3. PLANDATA

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ligger 1 norr i direkt anslutning till Strandvigen och befintlig
fritids- och permanentboende vid Ringsjon. I éster och vister grinsar marken
till brukad betes- och dkermark. I séder gransar planomradet till den gamla
riksvigen, numera vig 1140. I sydvist grinsar omradet till tre
bostadsfastigheter. Planomradet omfattar ca 5,35 hektar och anvinds idag som
jordbruksmark. Delar av banvallen ingér ocksd 1 planomradet f6r att bevara
dess funktion som rekreationsstrak.

Nirmsta ort dr Osbyholm som ligger cirka 1,2 km fran planomradet. Byn ligger
pd ett bra pendlingsavstand till bland annat Lund- och Malméregionen. Orten
har mycket goda bussférbindelser mot Hérby, Malmé, Lund, Kristianstad och
Eslév. Exempelvis trafikerar Skdneexpressen Osbyholm. Befintlig gang-och
cykelvig till Snogerdd, Osbyholm och Horby finns. Utbud av bade kommersiell
och kommunal service finns i Horby titort, ca 4,5 km 6ster om planomradet.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av Osbyholm 1:112>2, delar av Osbyholm 1:137.
Osbyholm 1:112>2 och Osbyholm 1:137 4r kommunalt dgda fastigheter. De
delar av fastigheterna som omfattas av detaljplanen framgar av kartbilden
nedan.

Planomridets omfattning markerad med ridstreckad linje.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2019-10-14, § 240, beslut om en handlingsplan som
ska ligga till grund for inriktningen fOr det fortsatta arbetet med det aktuella
planomradet.

Bygg- och miljénimnden beslutade 2020-01-23 (§ 8) att uppdra it
samhillsbyggnadsférvaltningen att ta fram ny detaljplan f6r fastigheten
Osbyholm 1:112, Engstrémsmarken.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2020-12-09 (§ 2006) att sdnda ut detaljplanen
péd samrad.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2020-05-12 (§ 85) att godkinna
undersdkning av betydande miljépaverkan f6r Detaljplan f6r Osbyholm 1:112,
Engstromsmarken.

Tf. férvaltningschef TN beslutade genom delegationsbeslut 2022-02-08 att
stilla ut detaljplanen pé granskning.

Planavtal

Planavtal fOr att uppritta detaljplanen har tecknats mellan
samhillsbyggnadsférvaltningen och kommunstyrelsen som dr bestéllare.

Oversiktsplan

Horby kommuns gillande 6versiktsplan dr Oversiktsplan 2035, antagen av
kommunfullmaktige 2025-12-15, (§ 192). Hérby kommun har under
planprocessen, mellan férsta och andra granskningstillfallet, antagit den nu
gillande 6versiktsplanen. Nedan redovisas hur planforslaget relaterar till den
oversiktsplan som gillde nir planarbetet pabérjades och den Gversiktsplan som
nu giller.

Oversiktsplan 2030 (numera inaktuell)

Det aktuella planomradet har 1 6versiktsplanen benimningen Delomride O3.
Utbyggnadsomradet ligger i direkt anslutning till Strandvégen och
fritidsbebyggelse lings Ringsjon i norr, i Oster till Strandvigen och i Oster till
brukad betes- och jordbruksmark. I séder grinsar omradet dels till gamla
riksvigen, vig 1140, och till brukad jordbruksmark. Hela omradet sluttar svagt
ned mot Ringsjon.

Motivering Delomride O3

Delomradet ligger 1 att attraktivt linge vid Ringsjén som kan erbjuda ett unikt
och exklusivt sjénira boende med god tillginglighet till E22 och nira
anslutning till Osbyholm, en av kommunens byar. Med en genomtinkt
gestaltning av omradet finns goda férutsittningar fOr att skapa en varierad
boendemiljé med god tillginglighet till den vilutbyggda kollektivtrafiken i
Osbyholm och Fogdarp genom befintliga ging- och cykelférbindelser. Denna
kombination av forutsittningar r platsunika och nagot likvirdigt
utbyggnadsomride finns inte i kommunen.

Kommunens stillningstagande f6r omradet ér att det allminna intresset f6r
bostadsbebyggelse viger tyngre dn bevarandet av brukad jordbruksmark da
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omridet kan erbjuda unika och attraktiva tomter utan motsvarighet pa annan
plats i kommunen.

Detaljplanen bedéms férenlig med Sversiktsplanen déd den strategiska
bedémningen i 6versiktsplanen 4r att omradet dr limplig f6r bostider.
Liansstyrelsen delade inte kommunens bedémning angiende omréidets
limplighet 61 utveckling. Linsstyrelsen framhivde i sitt granskningsyttrande
for Oversiktsplan 2023 att: L dnsstyrelsen anser att uthyggnadsomride O3 intill
Ringsjon vid Osbyholn idag saknar forutsatmingar for att ge en langsiktig ballbar
utveckling. Bebyggelsen skapar bl.a. bilberoende och tar oexploaterad mark i ansprik och
sammantaget kommer det innebdra en utveckling som strider mot flertal nationella och
regionala miljomal. Lénsstyrelsen anser darfor att forslaget ska utga.

Karta: Utbyggnadsomraden i Osbyholm och
ldngs Ringsjéstrand

Foreslagen bostadsbebypgelse
Detaliplanelagt omride for bostader
—————  Befintlig busslinje
sssssssss  Befintlig ging- och cykelvag
Befintliga busshallplatser
Hagadal sldreboende

Kommunal badplats

OO O e

Ringsjstrand camping och badplats

\‘ omrade fér bostader

 Skala 1:15000

| i A %
‘Hf ,.“ 1A 5 3 7
Utdrag fran kommunens dversiktsplan 2030, delomride Ringsjostrand.

Oversiktsplan 2035 (gillande)

Horby kommuns gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2025-12-15
(192 '§), anger att markanvindningen for det aktuella planomridet dr en
sammanhingande bostadsbebyggelse med dndrad anvindning.

Planomradet ligger vid Ringsj6strand med direkt anslutning till Strandvigen och
fritidsbebyggelse lings Ringsjon i nort, i ster till Strandvigen i vister till brukad
jordbruksmark. I s6der grinsar omraden till gamla riksvigen, vig 1140, och direfter till
brukad jordbruksmark. Hela omrédet sluttar svagt ned mot Ringsjon. Detaljplanens
attraktiva lige vid Ringsjon kan erbjuda ett unikt och exklusivt sjénira boende med god
tillganglighet till E22 och ndra anslutning Osbyholm, en av kommunens byar.

Med genomtinkt gestaltning av omridet finns goda forutsittningar for att skapa en
varierad boendemiljé med god tillginglighet till den vilutbyggda kollektivtrafiken i
Osbyholm och Fogdarp genom befintliga ging- och cykelférbindelser. Denna
kombination av forutsittningar dr platsunika och négot likvirdigt utbyggnadsomrade
finns inte i kommunen.
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Utdrag fran kommunens versikisplan 2035. For mer information se mark- och
vattenanvandningskartan.

Opversiktsplan 2035 anger att hinsyn ska tas till gillande riksintressen. Detaljplanen
ligger delvis inom riksintresseomride f6r naturvird - Fulltofta. Planomradet grinsar
dven till riksintresse for friluftsliv (Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta). Se avsnitt om
riksintressen.

Planomridets lokalisering i forhallande til] narliggande riksintressen.

Kommunens stillningstagande for omradet dr att det allmidnna intresset for
bostadsbebyggelse viger tyngre din bevarandet av brukad jordbruksmark dd omridet
kan erbjuda unika och attraktiva tomter utan motsvarighet pd annan plats i kommunen.

I Linsstyrelsens granskningsyttrande f6r Oversiktsplan 2035 lyfts att Horby kommun i
enskilda detaljplaner beh&ver gora detaljerade redovisningar f6r hur
miljékvalitetsnormerna ska foljas. Detta dr sérskilt viktigt i omraden med risk for
oversvimning samt i anslutning till Ringsjon dir ytor f6r dagvattenhantering behéver
sikerstillas i detaljplanen.

Planprogram
Inget planprogram har tagits fram fér planomradet.

Detaljplan
Omridet dr inte tidigare detaljplanelagt. Omrddet grinsar i norr mot omrade
planlagt for fritidsbebyggelse (detaljplan P09/173, laga-kraft-vunnen 081219).
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5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILIOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planforslaget bedoms férenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljébalkens tredje kapitel innehaller grundliggande hushallningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de
indamdl som de dr mest limpade f6r. Sirskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomraden som ir opaverkade av exploateringsféretag, omraden som
ir ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvirden, som édr virdefulla f6r friluftslivet, som ér sirskilt limpliga for
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer med mera eller har
betydelse f6r totalférsvaret. Dessa omraden ska si laingt som méjligt skyddas
mot dtgirder som patagligt kan skada dem. Omréiden utpekade som
riksintressen ska skyddas mot atgirder som pétagligt kan skada dem.

Planomradet angrinsar riksintresse for Friluftsliv och Gverlappar delar av
riksintresse Naturvard.

Riksintresse f6r Naturvard, Odlingslandskap pa Linderddséasen, N34
delomréde f. Fulltofta.

I registerbladet f6r Odlingslandskap pé Linderédsasen, N34 framgir
virdebedémning och omridets huvuddrag enligt f6ljande:

De representativa odlingslandskapen
Fulltofta, Funderstad, Rorum,
Hagstad och Hjdillarid ligger i skogs
och mellanbygd och dr exempel pa bl.a.
godslandskap, smaskaligt och dldre
odlingslandskap. Utvalda omraden
med naturbetesmark dr Gunnarp,
Mjdilastri och Hjillarod. Dessa
omirdden utgors av buskrik utmark,
annan Gppen mark, dppen hagmark,
blandlovhage, bjorkhage och betad
skog. Hdr finns vegetationstyper som
rodven dng, rodvedbed, tuvtdtelfukting
och stagghed. De delyis art- och
indjvidrika vaxtsamballena hyser arter
som kndgrds, slattergubbe, darrgrds,
loppstarr, gronvit nattviol och

L . Planomradets omfattning och placering,
backt turvardsverket, 2000).
acktimjan (Naturvdrdsverket, 2000) ridstreckad linje, i forbillande il riks-

intresse for Naturvard, N34, Odlings-
landskap pa Linderidsdsen. (gron skraffering)

Specifikt t6r delomradde f. Fulltofta
star det beskrivet: Odlingslandskap

vag Hdggends och Fulltofta. Hagmartker
med gamla ekar och stengdrdsgardar vittnar om dldre kulturlandskap.

Registerbladet beskriver forutsittningar f6r bevarande av riksintresset som:
fortsatt jordbruk med dkermark, naturmark, naturvirsinriktad betesdrift och
skotsel av landskapselement. Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker.
Negativa paverkansfaktorer beskrivs bland annat som: minskad eller upphérd
jordbruks/betesdrift, bebyggelse och vigdragning.
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Bilden visar planomridets disposition och forballande till riksintresseomrade for Naturvard,
Odling pa Linderodsasen, N34 delomride f (gron skraffering).

Riksintresse f6r Naturomrade, Odling pa Linderddsasen, N34 omfattar ett
omrdde pd cirka 5 052 hektar. Planomridet 6verlappar riksintresseomradet med
cirka 2 hektar. Detaljplanen foreslar bade bostadsbebyggelse och naturomraden
inom de delar som omfattas av riksintresset. Kommunen bedémer att
planférslaget inte medfér betydande skada pa de virdebirande elementen inom
delomride f negativt.

Befintliga stengdrdsgardar och ekar i omrddet har varit viktiga utgdngspunkter i
formandet av planstrukturen och kommer kvarsta vid genomférandet av
detaljplanen. Utifrin planférslagets disposition och naturstrik skapas linkar,
kopplingar och spridningskorridorer i landskapet. Naturstraken kommer
medverka till att bibehdlla grona kopplingar och siktlinjer. Omradet kommer
dven 1 framtiden upplevas 6ppet och tillgingligt f6r savil boenden som
vandrare lings Skaneleden.

Lings planomridets vistra grins finns ett befintligt stengirde, som delar
fastigheterna Osbyholm 1:112 och Osbyholm 1:84. Stenmurar i
jordbrukslandskap omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljébalken. For att géra ingrepp i, eller flytta stenmur
behover dispens sékas. Utgangspunkten 4r att bevara stenmurarna inom
planomridet och ge dem erforderligt skydd i detaljplanen, bade genom
skyddsbestimmelse samt uttkat naturomrade som ger ett behorigt avstand
mellan stenmur och kvartersmark. Bedémningen ér diarmed att exploateringen
inte innebdr risk f6r paverkan pd biotopskyddat objekt. Planforslaget innebir
inte heller ndgon negativ paverkan pé de befintliga ddellévtriden 1 omradet, i
och med att ingen kvartersmark eller gata féreslis i konflikt med befintliga trad.

Positiva synergieffekter kan uppsta till £6ljd av planférslaget genom att

kombinera dagvattenhantering och ekologisk design. Det kan uppritthalla
vattenkvaliteten, minska éversvimningsrisk, 6ka den biologiska mangfalden
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och skapa rekreativa och estetiskt tilltalande miljéer. Andra aspekter som kan
bidra till ekologin och den biologiska mangfalden 4r tridplanteringar lings
naturstriken, eller genom att bostadstridgdrdar anliggs och utvecklas.

Den storsta negativa paverkan pa riksintresset dr att berdrt omréde inte lingre
kommer anvindas som odlingsmark nir den tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Kommunens samlade bedémning kring paverkan pa
riksintresse for Naturvard, N34 delomrade f. ir att omriadet kommer f3 en
delvis negativ piverkan nir markanvindningen dndras men att paverkan inte
medfor betydande skada pa riksintressets virdebedémning eller huvuddrag.

Riksintresse for Friluftsliv, FM 06 Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta.
I registerbladet f6r FM 06 Frostavallen-Ringsjén-Fulltofta, riksintresse for
Friluftsliv framgar huvudkriterier och virdebeskrivning enligt foljande:

Centralt i Skane ligger strovaromradet Frostavallen och Fulltofta. Tillsammans med den
stora Ringsjon och kulturlandskapet pa Bosjoklosterbalvon ntgor de mycket attraktiva och
vilbesokta refreationsomrdden for mdnniskor fran bela linet och dven landet. Landskapet i
omiradet dr varierat med ett smakuperat odlingslandskap, l6v och granskogar, mindre sjvar
och vattendrag, grusdsar och markerade dalgangar.

Fulltofta dr ett gammalt godslandskap med miktiga ekar och vida filader. Spar av dldre
tiders jordbruk dr vanliga och hdr finns manga vilbevarade stenmurar liksom ett antal
[fornlimningar. Bosjoklosterbalvon har en ling kontinuitet av ddellovskog och nagra av
Sveriges grivsta eker finns hir. [...] Ringsjon, vilken delas upp i Ostra Ringsjon, V dstra
Ringsjon och Sétoftasion, dr Skdnes ndst storsta sjo. Omridet bar bitvis higa biologiska
vdrden och ett rikt fagelliv. [...] Bade Frostavallen och Fulltofta erbjuder ett stort antal
stigar, motionsspar och leder med olika lingd, karaktir och svdrighetsgrad. S kaneleden
passerar genom bada omridena. Slingar och rastplatser anpassade for barnvagnar och
rullstolar finns.

Registerbladet beskriver forutsittningar f6r bevarande av riksintressets
kirnvirden som att: strandskyddet respekteras, befintliga leder inklusive
Skineleden och anldggningar bevaras och underhills. Bebyggelseexploatering
sker med stor hinsyn till natur- och kulturmiljiépaverkan. Atgirder som
patagligt kan skada omradets virden 4r sirskilt hindrande bebyggelse och
anldggningar i strandomradet, liksom negativ visuell inverkan av till exempel
master och vindkraftverk. Potential finns att ytterligare utoka tillgingligheten
genom exempelvis bittre mojligheter att ta sig till omradet genom att enklare
stigar och anliggningar for friluftslivet iordningsstalls.
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Bilden w'sr /anom"dez‘s disposition och fo’r/oﬁ/aﬂde 7/ l riksintresse for Friluftsiiv, FM 06
Frostavallen-Ringsjon-Fulltofia (bla skraffering).

Riksintresseomride f6r Friluftsliv, FM 06 Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta,
omfattar ett omrade pa cirka 14 402 hektar. Planomradet tangerar delar av
utkanten av riksintresseomradet. Kommunen bedémer att planférslaget inte
medfoér betydande skada pé de virdebirande elementen inom
riksintresseomréde f6r Friluftsliv negativt.

Mojligheten till rekreation och rérelse uppmuntras genom forslagets Gppna
kopplingar bade mellan planomridet och dess omgivning samt inom
planomrédet. Detaljplanen foreslir en ging- och cykelkoppling, 6ver allmin
plats, mellan féreslagen bebyggelse och befintlig ging- och cykelvig som gér
mellan Vig 1140 och Ringsjéstrand. Delar av Skédneleden berérs av
planférslaget. For att inte komma 1 konflikt med dess funktion och sikerstilla
att leden dven i fortsittningen kan anvindas som rekreationsstrak planldggs
denna del med anvindningsbestimmelse Natur. Detaljplanen foreslar en luftig
bebyggelsestruktur med grona kopplingar till landskapet. Féreslagna
byggnadshéjder dr anpassade till sitt ssammanhang och har en varsam paverkan
pa omgivningen. Bedémningen dr att planférslaget ddrmed inte medfor ndgot
negativ visuell inverkan eller betydande skada pa riksintressets virdebedémning
eller huvuddrag.

Ianspraktagande av jordbruksmark
Planomradet utgdrs av jordbruksmark vilket 4r av nationell betydelse enligt 3
kap. 4 § milj6balken.

Titorterna i Horby kommun ér till stor del placerade i anslutning till
jordbruksmark och naturskéna skogsomriden, vilket medfor att det kan vara
svart att hitta limpliga omraden f6r utbyggnad. Detta leder till att en avvigning
ofta beh6ver ske mellan jordbruksmarkens- och skogsomradenas intressen i
férhallande till nya utbyggnadsomraden.
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Det tilltdnkta planomradet it strategiskt placerat med en unik nirhet till
Ringsjon, Fulltofta och de rekreationsméjligheter som utgdr en fantastisk
mojlig boendekvalitet. Det unika liget i kombination med 6ppenheten och
nirheten till det angrinsande landskapet och rekreativa miljéer med héga natur-
och kulturvirden utgdr ett gott underlag f6r hég boendekvalitet. Féreslagen
bebyggelsestruktur inom planomrédet strivar efter att finga upp, respektera
och bygga vidare pa dessa unika virden pd platsen.

Planférslaget skapar en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillginglig och
anvindbar f6r alla samhallsgrupper bland annat genom planomradet bedéms
ligga pa ett kollektivtrafiknira lige. Denna bedémning grundar sig i att
busshallplats Osbyholm finns 1,2 km bort. Detta dr ett fungerande cykelavstind
pé en befintlig ging- och cykelbana med hég standard (trafiksidkra och
planskilda korsningar, belysning och utan blandtrafik) som méjliggdr
klimatsmart pendling till bide Horby titort, Eslév, Malmé-Lund-omridet och
Kristianstad. I Horby kommun 4r 1,2 km till busshallplats ett relativt vanligt
avstind.

Planférslaget frimjar en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens
genom bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestiandet. Planomradets
attraktivitet kommer till stor del ur néirheten till Ringsjon, vilket medfér att
boende i omradet fir god tillgang till Ringsjons strinder, och kan ta del av de
hilsoférdelar som kommer ur vistelse vid vatten. Nirhet till
rekreationsomraden, i detta fall en vidstrickt och hilsofrimjande strandmilj6, ar
av hog betydelse f6r frekvensen och varaktigheten av utevistelse f6r boende.
Utevistelse dr hilsofrimjande utifrin minst tre basala aspekter: fysisk rorelse,
socialt umginge och stressreduktion. Dirmed gbrs bedémningen att
bebyggelsen utgor ett hilsofrimjande boende. Detta dr en viktig del av
attraktiviteten 1 aktuell bebyggelse.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak fér
bebyggelse endast om det behévs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas 1 ansprak. Det
visentliga samhillsintresset beddéms vara uppfyllt f6r bebyggelsen genom
resonemanget rérande hilsofrimjande och kollektivtrafiknira boende som fors
ovan. Lokaliseringsalternativet kan inte vara brukningsvird jordbruksmark
enligt 3 kap 4 § miljcbalken.

Dirutover rader vedertagna planeringsprinciper: lokaliseringsalternativet bor i
storsta mojliga man undvika omraden som ber6rs av riksintresse; och
lokaliseringsalternativet ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelse. Dessa
planeringsprinciper ir i enlighet med Oversiktsplan 2035, kommunens gillande
oversiktsplan.

Sammanfattningsvis maste lokaliseringsalternativet uppfylla fem faktorer for att
kunna ersitta aktuellt lokaliseringsforslag:

e attraktivt boende inom 300 m frin naturlig strandmiljé

e  kollektivtrafiknira lige inom 1,2 km frin regional expressbuss med
befintlig ging- och cykelbana med hog standard (trafiksikra och
planskilda korsningar, belysning och utan blandtrafik)

e marken ska utgoras av icke brukningsvird jordbruksmark
e marken far inte ligga inom riksintresse eller strandskyddsomrade
e marken ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.
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For att utreda om det finns annan mark som kan ersitta aktuellt
lokaliseringsforslag kan kommunen utreda alternativ (se infogade kartor nedan):

e  Visterut (frin aktuellt planomride): Hir finns inga marker som
uppfyller alla fem faktorer ovan. Avstindet till busshallplats med
regional expressbuss 6kar och det finns ingen icke brukningsvird
jordbruksmark att tillga. Avstind till service i huvudorten Skar.

e Osterut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstindet till strandndra lige 6kar. Lings Horbyédn finns strandnéra
ligen, men det enda alternativet vid Hérbyan som inte utgors av
brukningsvird jordbruksmark dr naturmark som ligger granne med
béde fastigheter for bilservice och schaktentreprendr. Med detta
férsimras bebyggelsens hilsofrimjande egenskaper och bostidernas
unika kvalité och attraktivitet férsvinner. Detta star 1 strid med 2 kap. 3
§ PBL.

e  Soderut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till strandnira ldge 6kar. Med detta forsimras bebyggelsens
hilsofrimjande egenskaper och bostidernas unika kvalité och
attraktivitet férsvinner. Detta stdr i strid med 2 kap. 3 § PBL. Avstand
till service i huvudorten Skar. Avstandet till busshallplats med regional
expressbuss Okar.

e Norrut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till busshallplats med regional expressbuss 6kar och den
tillgdngliga icke brukningsvirda marken som finns utgérs av virdefulla
naturmiljéer. Exploatering av dessa naturmiljéer skulle skada
allminhetens tillginglighet till hilsofrimjande utomhusmiljéer vid
Ringsjons 6stra strand. Norrut lings Ringsjon finns dessutom flertalet
riksintressen som innebir att bebyggelse i omradet dr oldimpligt.

Enligt 6versiktlig karta nedan finns fyra huvudsakliga omriden med kort
avstand (1,2 km) till busshallplats med regional expressbuss: Elisefarm,
Osbyholm, Hérby titort och kring Ekeréd. Att planligea Elisefarm ér en
komplicerad friga som hanteras i andra drenden. Horby titort dr under kraftfull
utveckling med flertalet omriden f6r f6rtitning och utbygenad. Att
omlokalisera aktuellt planomrade till omrddet kring Eker6d dr inte aktuellt
eftersom detta inte skulle kunna anses vara i anslutning till befintlig bebyggelse.
(Det finns dock fler uppenbara problem med att jimfora Ekeréd med
Osbyholm som utbyggnadsomride.) Didrmed aterstir bara omradet kring
Osbyholm, det vill sdga omridet som aktuellt planférslag avser att planldgga.

>
E |

Karta som visar planomradet (rid linje) i jb’fba"//aﬂde till busshallplatser for regioa/
expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandndra ligen 300 m fran Ringsjon och Horbydn
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(orange, streckad linje), strandskyddsomriden (lila streckad linje) och riksintressen (flera
olika skrafferade omraden).

- U PP L oot L‘.-—"'—"i}#'“' RNl

Karta som i dversiktlig skala visar planomradet (vid prick) i forhallande till busshallplatser
[for regional expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandskyddsomriden (dvs mycket
strandndira ligen, lila streckad linje) och riksintressen (flera olika skrafferade omraden).

Den mark som féreslas anvindas 1 aktuell detaljplan anses ddrmed vara bist
limpad for indamalet. Engstromsmarken bedéms ocksa dirfor frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6férhallanden i Svrigt, i enlighet med 2 kap 3 § PBL.

Kommunens stillningstagande for omradet dr didrfor att ianspraktagande av
jordbruksmark i detta fall ir motiverat.

Omridet berdrs inte av naturreservat, djur- och vixtskyddsomrade,
strandskydd eller annat omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljckvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och
tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns milj6kvalitetsnormer fér bland annat
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Resultatet av senaste tillgingliga (2024) luftkvalitetsmitning och
modellberikning inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger
under de gillande och kommande miljékvalitetsnormer (Ny MKN) i Hoérby
kommun, samt att samtliga parametrar férutom PM 2,5 ligger under WHO:s
riktlinjer.
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Amne Nya MKN WHO Arsmedelvarde

Kvivedioxid (ug/m?) 20 10 7,7
Svaveldioxid (pg/m?) 20 - 0,5
Kolmonoxid (mg/m?) 10 4 -
PM 10 (ug/m?) 20 15 11,5
PM 2.5 (pg/m’) 10 5 6,4
Bensen (ug/m?) 3,4 - 0,5
Bens(a)pyren (ng/m?) 1,0 - 0,06*
Arsenik (ng/m?) 6 - 0,23*
Bly (ng/m?) 500 = 0,96*
Kadmium (ng/m?) 5 - 0,03%*
Nickel (ng/m?) 20 - 1,0%

Tabellen visar luftkvalitén i Horby tillsammans med de kommande nya
miljokvalitetsnormerna for olika luftfororeningarna samt WHO:s riktvdrden i
drsmedelvérde. Aldre virden markerade med *.

Beddmningen ér att genomforandet av planférslaget inte ger upphov till sadan
péaverkan att det finns risk att miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft
Overskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:S gemensamma vattendirekt i kraft med det évergripande
milet att sdkerstilla hog vattenkvalitet i bade yt- och grundvattenférekomster
over hela Europa. I Sverige har grundvattenférekomster genomgatt en
klassificering baserad pa bade kvantitativ och kvalitativ status. Vidare har
specifika miljokvalitetsnormer (MKN) faststillts f6r varje vattenférekomst vilka
specificerar efterstrivad status och vilket ar denna status ska vara uppnddd. De

nu gillande miljokvalitetsnormerna for vatten i Sverige beslutades 2021 och
giller for cykeln 2021-2027.

For planomradet dr Ostra Ringsjon (SE619626-125565) ytvattenrecipient.
Ringsjon 4r Skdnes ndst storsta sj0 och ligger i mitten av Skane. Under 1880-
talet férsvann cirka 30 procent av sjons yta genom utdikning och vattenytan
sanktes drygt 1,5 meter, vilket har paverkat dess morfologi och naturliga utlopp.
Idag kantas delar av Ringsjén av skyddade naturomriden som Natura 2000
omraden eller naturreservat. Fram till 1987 togs vatten direkt fran sjon for att
producera dricksvatten, men idag anvinds sjon endast som reservvattentikt.

Nedanstéiende tabell visar miljskvalitetsnormer for Ostra Ringsjon

. Status Status Miljokvalitetsnorm
Vattenforekomst . . . .
(typ av klassning) (dagsliget) (framtida mal)
Ostra Ringsjo
stra Rgsjon Ekologisk Otillfredsstallande God ekologisk status
(SE619626-135565)
Ostra Ringsio
(SE6S1 9a626,1g3815o5n65) Kemisk uppnir ¢j god God kemisk status

Ostra Ringsjon beddms ha Ofillfredsstillande ekologisk status pa grund av
6vergddning. Beddmningen baseras pé biologiska kvalitetsfaktorer si som
vixtplankton och fisk vilket indikerar niringspaverkan. Detta stéds av hoga
fosforhalter och daligt siktdjup. Sjon har tidigare haft en rik undervattens-
vegetation men den har missgynnats av kraftig 6vergddning. I stillet dominerar
planktonalger som regelbundet blommar vilket kan leda till ansamling av
cyanobakterier som i sin tur orsakar algtorgiftning.
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Ostra Ringsjons kemiska status klassificeras som Upprar ¢ god. Detta baseras
bland annat pa hdga halter av kvicksilver (Hg) och bromerade difenyleter
(PDBE) som bada 6verskrider grinsvirdena i Havs- och vattenmyndighetens
toreskrifter (HVMES 2013:19). Det bor noteras att grinsvirdena f6r kvicksilver
och bromerade difenyleter 6verskrids i samtliga av Sveriges undersoka
vattenférekomster, vattendrag och kustvatten, vilket beror pé langvariga
nationella och internationella utslipp samt atmosfirisk deposition.

Planfdrslagets naturomriden som kan anvindas till f6rdréjning av dagvatten ar
tillrickligt stora for att rymma tva éverddmningsytor som tillsammans
motsvarar mer dn erforderlig magasinvolym (se Awsuitt 7. Planforsiag — Dagvatten
for berikning av f6rdréjning och hantering av dagvatten). Beddmningen idr att
planerad étgird inte paverkar statusklassningen negativt. Bedémningen grundas
pa att dagvatten fran omradet kommer genomga en rad férdréjningsdammar
och 6ppna diken innan det nar recipienten, vilket sker med flddeshastigheten
1,5 1/(s*ha). Detta tillater dels avlagring genom sedimentering av
partikelbundna féroreningar, samt 6kad méjlighet att kunna atgirda eventuella
flytande féroreningar innan de kommer fram till recipienten.

Vattenskyddsomraden
Planomradet angrinsar inte till ndgot vattenskyddsomrade.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomforandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en
betydande miljopéaverkan.

Undersékningen dr den process som ska leda fram till ett stillningstagande 1
fragan om en miljdbedémning (och miljékonsekvensbeskrivning) ska goras eller
inte. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och samrdder fragan med
Linsstyrelsen.

Syftet med en miljobedémning ir att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljébedémning finns i miljobalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ér ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som
beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépaverkan har upprittats och dr det
dokument som ligger till underlag f6r kommunens bedémning.
Undersékningen har samrétts med Linsstyrelsen. I enlighet med Linsstyrelsens
samridsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomférande av planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljépéaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Sammanvagd bedémning

Omridet omfattas inte av natura 2000-omriden, naturreservat, verksamheter
eller atgirder enligt miljobedémningsférordningen. En liten del av omradet
omfattas av riksintresse f6r Naturvird enligt 3 kap. 6 § miljébalken
(Odlingslandskap vid Fulltofta). Omradet innehar en karaktir av dldre
kulturlandskap och utgors av hagmarker med gamla ekar och stengirdesgirdar.
Ett genomfdrande av detaljplanen innebir fotlust av jordbruksmark, dock i en
liten del i utkanten av riksintresset varfér exploateringen inte bedéms innebdra
pataglig skada for riksintresset.
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Detaljplanen bedéms inte heller innebéra sidana negativa effekter pa miljon,
hilsa och sikerhet som inte kan avhjilpas med skadeférebyggande dtgirder.
Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer £6r nitligeande
vattenférekomster och planen kan tas fram i linje med miljémalen.

For de miljdaspekter dir risk f6r miljépaverkan finns har hantering till viss del
redan péabérjats i form av utredningar och undersékningar. Samtliga risker
kommer att fortsatt hanteras i planprocessen, bland annat kopplat till:

e Janspraktagande av jordbruksmark — detaljplanen ligger i ett omride
utpekat i den nationella bevarandeplanen f6r odlingslandskapet.

e  Spill-, dag- och grundvattenhantering — tillstind enligt Milj6balken kan
komma att krivas inf6r exploatering.

e Biotopskydd — beaktas inom detaljplanearbetet.

e  Exploatering i sdrskilt virdefull kulturmilj6: Nunnis — Fulltofta —
Osbyholm — Lyby, utpekat i linsstyrelsens kulturmiljoprogram. Beaktas
1 detaljplanearbetet.

e Risk f6r bullerstérningar — beaktas i detaljplanearbetet.

Forslag till motiverat stillningstagande

Kommunens samlade bedémning ir att planforslaget inte antas medfora
betydande miljépaverkan och dirmed finns inget behov av att en
miljdbedémning gérs och en miljokonsekvensbesktrivning upprittas. Relevanta
risker och konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan i stillet hanteras
inom ramen for detaljplanearbetet.
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6. FORUTSATTNINGAR

Bakgrund/ Historik

Marken anvinds idag som akermark. Omradet har under lang tid anvints for
dker- och betesdrift och det har troligtvis aldrig funnits ndgon bebyggelse inom
planomradet.

Omradet grinsar till fritids- och permanentbostider invid Ringsjon samt
Ringsjostrands Camping och friluftsomrade som vidare it nordost kopplar
vidare till Fulltofta och natur- och rekreationsomride i den vackra slottsmiljén
dir.

Tack vare att planomradet sluttar svagt at norr har manga platser inom
planomradet en fin visuell koppling mot Ringsjén i norr och vidare 6ver till
Orups vackra sanatoriebyggnad som ligger hégt beldgen pé Ringsjons norra
sida.

Ortofoto dver planomridet, 1960-talet.

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Det aktuella planomridet anvinds som dkermark. Inga byggnader finns pd
fastigheten

Angransande bebyggelse
I sydvist angransar planomradet till tre fastigheter som innehaller bostider och
bebyggelse kopplat till lantbruk.

Kommunal och kommersiell service
Viss kommersiell service finns kopplat till campingplats vid Ringsjostrand.

Fornlamningar och kulturmiljéer

Arkeologi

Omridet kring Ringsjén ar rikt pa fornlimningar och flera fynd av boplatser,
pilspetsar, stenyxor och bronsyxor har gjorts inom utbyggnadsomréidet. En
arkeologisk utredning har gjorts f6r planomradet (Wallin kulturlandskap och
arkeologi, 2009). Syftet med utredningen var att klargora den aktuella
fornlimningssituationen genom att visa var och om under mark dolda
fornlimningar finns inom planomradet. Provschaktningar har genomférts bade
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1 den norra och sédra delen av omradet. Inga under mark dolda fornlimningar
har patriffats.

Gamla riksvigen, vig 1140, har lang kontinuitet och 4r klassad som klass 1 +,
en vig med omistliga kulturhistoriska virden. Den allé som historiskt sett legat
lings vig 1140 dr mdjlig att dterplantera lings planomrédets sédra sida tack vare
att detaljplanen limnar en buffertzon av NATUR mellan planens kvartersmark
och vigen.

Om fornldmningar patriffas i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § Kulturmilj6lagen (1988:950), omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Mark och vegetation
Planomridets marknivaer varierar mellan +70 m i sydost till +60 m 1
nord/nordvist (RH 2000).

Mark inom planomridet utgdrs av sandig morin.

Planomrédet utgérs av jordbruksmark.

Oversviamningsrisker /Niva for grundvatten
I Horby kommuns Oversiktsplan stir foljande om bebyggelsehdid i
Ringsjébygden:

SMHLI gjorde 2004, pa uppdrag av Horby kommun, berakningar av higsta vattenniva i
Ostra Ringsjon. Beriikningarna visade att higsta vattenstind med 100 drs dterkomsttid vid
Ostra Ringsjins dstra strand dr +55,3 +0,1 meter (RH70). Med en siikerhetsmarginal pi
en meter innebdr det att fardigt goly inte fir placeras ldgre dn+56,4 meter (RH70).

Planomradets befintliga markhojder varierar fran ungefir +60,5 m till ungefir
+70 m (GSD-Hijddata, grid 1+, Lantmiteriet). Dirmed foreligger ingen
oversvimningsrisk kopplad till Ringsjon.

Geoteknik

En geoteknisk rapport har tagits fram i samband med

framtagandet av detaljplanen, PM Ouversiktlig geoteknik, detaljplan Osbyholm, |
Oversiktlig geoteknik detalj Osbyholm, Markteknisk nndersikningsrapport, MUR
(Lektus, 2023-08-30/2022-03-03). Syftet med undersokningen har varit att
oversiktligt klarldgea de geotekniska férutsittningarna for planering av de nya
anliggningarna. Utférd undersékning omfattar bade trycksonderingar till fast
botten (7 st) och storda jordprovtagningar (7 st) samt notering av
férekommande grundvattennivder i 6ppna provtagningshal.

Marknivaerna varierar mellan ca +61 vid den gamla banvallen parallellt med
Skineleden och +63 uppe vid mirgelgraven. I markytan férekommer ett lager
av mulljord alternativt ett lager mullhaltig sand. Miktigheten pa dessa lager
varierar mellan 0,1 meter och 0,4 meter. I borrhilen 6 och 7 har emellertid
patriffats normalt 2,0 resp. 1,2 sandig mulljord.

Vid den gamla banvallen har patriffats ett 6vre lager av mulljord pa 0,3 meters
djup och siltig sandig morin ner till 1,5 meters djup. Vid 2-3 meters djup
térekommer sandmorin. I borrpunkt 3 finns dven ett inslag av lera och silt i
den sandiga morinen pa 2-3 meters djup. Grundvattenytan patriffades vid 1,5
meters djup.
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Den geotekniska undersdkningen vid borrpunkt 5 pavisar att marken bestar av
ett 6vre lager av mulljord till 0,4 meter och siltig sandig morin till 1,2 meter.
Vid 2 meters djup férekommer sandmorin. Grundvattenytan patriffades vid
1,25 meters djup. Vid borrpunkterna 6 och 7 dterfinns ett djupare lager av brun
sandig mulljord ner till 2 meter, i borrpunkt 7 fanns dven ett inslag av silt.
Grundvattenytan férekom vid 1 meters djup.

Forekommande undersékta jordprover av morin har klassats till materialtyp 3B
om den ir sandig, siltig och materialtyp 5A om det ir inslag av lera.
Tjalfarlighetsklassen har bestimts till 2 f6r sandig, siltig morin enligt
AnlAMA98 och Tjilfarlighetsklass 4 f6r brun lerig, sandig, siltig morin enligt
AnlAMA98. Uppmiitta vattenkvoter har uppmiitts till mellan 14 och 15% f6r
morin, och cirka 20% f6r mulljord.

Planomradet ligger inom omride med sandig morin enligt SGU:s jordartskarta.

En radonutredning har tagits fram inom omradet (GJAB, 2021) som pavisar
halter inom normalriskintervallet. Utredningen rekommenderar radonskyddat
byggande vid nybyggnation.

Gronstruktur och park
Mark inom planomradet utgors av jordbruksmark.

Lings med plangrinsen i vister finns befintliga exemplar av ekar som utgor ett
fint landskapselement och medverkar till en forstielse av en historisk indelning i
olika dgor/akrar.

Lings plangrinsen i vist finns dven en stenmur. Stenmurar i jordbrukslandskap
omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljébalken. For att géra ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sokas
hos Linsstyrelsen. Utgangspunkten dr att bevara stenmurarna inom
planomridet och dven ge dem tillrickligt avstind till ny féreslagen bebyggelse.

Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen ér utékat sedan
samrid sa att storre avstind uppnds mellan biotopskyddad stenmur foreslagen
ny bebyggelse.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

Vil utbyged kollektivtrafik finns i Osbyholm och Fogdarp. Nirmaste
busshéllplats 4r Osbyholm, ca 1,2 km fran planomridet. Hallplatsen trafikeras
av linjebussar mot Eslév, Malmé, Lund och Kristianstad.

Biltrafik

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Strandvidgen och fritids- och
permanentboende lings Ringsjon 1 norr. I séder grinsar omradet till gamla
riksvagen, vig 1140.

Omriédet ligger med god tillginglighet i ndrhet av vig E22 och ir genom detta
tillgangligt med bil fran savil lokala som regionala malpunkter.

Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering

Befintliga och goda ging- och cykelférbindelser finns till Hérby titort,
Osbyholm och Fogdarp. Dessa gang- och cykelférbindelser skapar ocksa
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kopplingar till kollektivtrafiken i Osbyholm och Fogdarp. Gang- och cyelvigen
mellan aktuellt planomride och stationsomradet i Osbyholm och vidare till
Horby ér belyst och gar via planfria korsningar.

Parkering
Det finns inga verksamheter inom omradet idag och dérfér foreligger inte heller
nédgot behov for parkering.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Delar av planomradet ingir i det kommunala VA-verksamhetsomradet. Hela
planomradet kommer att infattas i verksamhetsomride f6r samtliga
vattentjinster i samband med antagande av detaljplanen. Férsorjning av
firskvatten och omhindertagande av spillvatten hanteras i samarbete med VA-
huvudman Mittskédne Vatten.

I direkt anslutning till detaljplancomridet har E.ON markférlagda
mellanspanningskablar i osikert lige. Vid planering av nya ledningar samt infor
anligening av dagvattenhantering ska E.ON samradas f&r att minimera
eventuella konfliktpunkter.

Generellt ir befintliga ledningsdimensioner tillrdckliga f6r att klara ut6kning
genom foreslagen exploatering. De dtgirder som behovs dr att
spillvattenledning samt dagvattenledning i norra planomradet kommer att
beh6va uppgraderas. Pumpstation f6r avlopp nedstréms behdver bytas ut f6r
att klara ett hogre fléde.

Befintliga spill- och vattenledningar finns i sédra kanten av planomridet.
Ledningarna 1:112 dr av typen 225 BTG respektive 110 PVC.

Planomradet utgdr enligt kommunens skyfallskartering inte ndgon lagpunkt.

Planomradets marknivéer varierar mellan +70 i Sydést till +60 m i
nordlig/nordvistlig (RH 2000). Utifrdn hojdforhallandena kan ytavrinning
huvudsakligen férvintas ske i nordéstlig riktning. Den geotekniska utredningen
pavisar att grundvattenytan ligger 1-1,5 m under markytan inom planomradet.

Planomraddet bestar av sandig morin, vilket bedéms ge forutsittningar fér
infiltration av dagvatten inom omradet bade fore och efter exploatering.

El, Tele, Fiber
Fastigheten ir ansluten till el och telenitet.

Avfallshantering

Omriédet dr idag obebyggt. Avfallshantering ska ske enligt riktlinjer fran
kommunens renhallningsorganisation, MERAB. Dialog gillande framtida
avfallshantering f6r kommande bebyggelse inom planomridet ska ske med

MERAB.

Varme
Omridet dr idag obebyggt. Uppvirmning regleras inte i detaljplanen.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning

Detaljplanen méjliggér bostadsbebyggelse inom planomradet. Huvuddelen av
omradet utgors av kvartersmark f6r bostadsindamal (B). Bostadsbebyggelsen
omges och ramas in av naturmark (NATUR). Naturmarken avses innehdlla
inslag av plantering och gangstigar for rorelse, samt ytor avsedda for lek- och
dagvattenhantering. Naturmarkens funktion dr dels att sdkerstilla fortsatt
tillgdng till natur- och reakreationsytor inom och 1 anslutning till planomrédet,
dels att uppritthélla ett tillrdckligt avstind mellan biotopskyddad stenmur i
planomradets vistra del och den tillkommande bostadsbebyggelsen.

Inom planomradet féreslds dven lokalgata (GATA,). Lokalgatan ska utformas
sd att den utgdr en sammanhdllen struktur f6r omradet samt knyta an till det
befintliga vignitet via en trafikangdringspunkt i séder, mot vig 1140. Genom
lokala trafikforeskrifter bedoms det vara méjligt att anordna beséksparkering
inom delar av gaturummet. Utformningen av allmin plats syftar darutdver att
bevara viktiga visuella utblickar och langstrickta siktlinjer som utgér betydande
karaktirsdrag i omradet.

Planfdrférslaget inkluderar dven kvartersmark f6r tekniska anliggningar. En ny
pumpstation foreslas 1 norddstra delen av planomradet f6r att stirka och
klimatsikra avloppskapaciteten. I syddstra delen av planomradet, i anslutning
till lokalgatan, foreslds placering av en ny nitstation (transformatorstation) for
att tillgodose det 6kade behovet av eldistribution vid utbyggnaden av ny
bostadsbebyggelse. Erfordetliga skyddsavstand, 5 meter frin brinnbar
byggnadsdel eller upplag, sikerstills genom planbestimmelser avseende
lokalisering och begrinsning av markens utnyttjande.

Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplanen méjliggér uppférandet av cirka 40 tomter fOr friliggande
enbostadshus. Tomtstorlekarna varierar mellan 600 och 1 000 kvadratmeter.
For bostadskvarteren foreslds en maximal byggnadsarea om 180 kvadratmeter
per fastighet, vilket syftar till att skapa en enhetlig bebyggelsestruktur med
sammanhallen karaktir och skala. Utifrdn variationen av tomtstorlekar kommer
viss variation av friyta férekomma mellan fastigheter i omradet. Den foreslagna
byggnadsarean motverkar alltfér dominerande bebyggelsevolymer och
sikerstiller samtidigt tillgang till tillrickliga gron- och friytor inom samtliga
tomter. Planforslaget innehéller dven bestimmelse som anger att minst 25
procent av fastighetsarean ska utgéras av genomslippliga ytor. Syftet med
bestimmelsen ir att sidkerstilla att en tillricklig del av marken inom respektive
fastighet mojliggor infiltration av dagvatten, vilket bidrar till minskade
dagvattenfléden och férbittrad lokal dagvattenhantering inom kvartersmarken.
Eftersom grundvattennivierna ligger hégt inom planomradet foreslds inga
killare f6r tillkommande bebyggelse.
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g <54 | .
Llustrationsplanen visar den avsedda dvergripande strukturen, inklusive gaturum, gang- och
cykelstrak samt grinomraden vid full ntbygonad. Avsikten dr att skapa en sammanhallen
milji dar sambandet mellan privata och offentliga ytor tydliggirs. Byggnadernas placering i
illustrationsplanen dr végledande och inte bindande. Illustrerade gronytor och tréiid visar
exermipel pd mijlig gestaltning.

Foreslagen bostadsbebyggelse ges en hdgsta nockhéjd pa 7,5 meter och en
minsta taklutning pd 35 grader. Taken ska utformas som sadeltak.
Bestimmelserna syftar till att skapa en enhetlig, smaskalig villakaraktir och
motverka oproportionerligt stora byggnadsvolymer. Komplementbyggnader ges
en maximal nockhdjd pa 4,5 meter och minsta takvinkel pa 35 grader, vilket
méjliggdra traditionell formgivning utan tvivaningskaraktir och sikerstiller att
byggnaderna anvinds enligt avsett andamdl. Bostadshus far inte placeras
nirmare dn 4 meter frin fastighetsgrins, medan komplementbyggnader far
placeras i fastighetsgrins som inte omfattas av prickmark. Dessa regler ger
flexibilitet f6r byggnaders placering samtidigt som tillrickliga friytor bibehalls.

Totalhéjd
Nockhojd

Byggnadshgjd |,

Llustration som forenklat forklarar hur totalhdjd, nockhijd och byggnadshijd kan mdtas.

28



Trafik och teknisk forsorjning

Gatusektionerna f6r lokalgatan inom planomradet dr planerad till 7 meter.
Gaturummet méjlige6r framkomligheten f6r riddningstjdnsten och
renhallningsfordon utan behov av backrorelser. Gang- och cykeltrafik kan ske i
blandtrafik, men trottoarer kan anliggas lings delar av gatan. Lokala
trafikforeskrifter kan méjliggéra parkering inom delar av gaturummet under
forutsittning att framkomligheten inte férsdmras.

Mot vig 1140 halls ett byggnadsfritt avstind pd 12 meter, dir inga fasta objekt
far uppforas. Siktstrickor vid utfart mot vig 1140 uppgir till 115 meter i Sstlig
riktning och 185 meter 1 vistlig riktning.

Befintliga ledningar dr beldgna inom omriaden som planfdrslaget avsatt som

allmin plats. Framtida ledningsdragningar avses ocksa placeras inom allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap for att sikerstilla god tillginglighet.
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Aktuella planbestammelser

Nedan presenteras alla planbestimmelser och deras respektive kategori,
beteckning, formulering och syfte. Aven komplement till listade anvindningar
ingar 1 anvindningen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan dr tinkt att genomfdras och ska bestimmas till mellan
fem och femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far
planen inte dndras, ersitter eller upphivas mot berérda
fastighetsagares vilja (Boverket).

Anvandningsbestammelser - Allman plats

GATA,

NATUR

Lokalgata

En lokalgata ingdr i lokalnitet inom en titort. Lokalgatan ar
frimst avsedd f6r fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som
har sitt mal vid gatan. Framkomligheten ér inte prioriterad. Med
lokala trafikforeskrifter kan det vara méjligt med parkering pa
delar av gatumarken.

Natur

Anvindningen natur anvinds for frivixande gronomriden som
inte skots mer 4n enligt skotselplan eller genom enklare
underhall. Naturomraden kan innehalla ytor f6r lek och
rekreation men kan dven anvindas f6r avledning, f6rdrojning
och infiltrering av dagvatten. Dirigenom syftar bestimmelsen
dven till att minska risken f6r 6versvimning vid kraftigt regn
som minska féroreningsutslipp till recipient.

Anvandningsbestammelser - Kvartersmark

B

E;

Bostider

Anvindningen bostidder anvinds f6r omrdden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir
i anvindningen. Bestimmelsen motiveras av syftet med
planldggningen, att mojliggéra bostadsbebyggelse inom delar av
fastigheten Osbyholm 1:112.

Transformatorstation

For aktuell detaljplan dr syftet med anvindningsomrade f6r
transformatorstation att méjliggéra anldggande av en station i
det lokala eldistributionsnitet. Bestimmelsen motiveras av
behovet att utdka eldistributionen i samband med uppférandet
av ny bostadsbebyggelse.

Ett skyddsomride pa 5 meter rekommenderas generellt runt
transformatorstationer (nitstationer) fOr att hantera risker
gillande brand, elektromagnetiska filt och underhdll. Avstindet
sikerstiller att brinnbara byggnader inte antidnds och att
magnetfalt minskar.
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E;

Sakerhetsavstind pa 5 meter fran brinnbar byggnad sdkerstills i
planforslaget genom E-omradets placering, 1,8 meter prickmark
mot nirmaste fastighetsgrins samt angrinsande Naturmark.

Pumpstation

For aktuell detaljplan dr syftet med anvindningsomrade for
pumpstation att méjliggra £6r anliggande av en ny
pumpstation. Bestimmelsen motiveras av den befintliga
pumpstationen, beligen mellan planomradet och Ringsjon,
ligger ligre dn planomradet och riskerar att Gversvimmas vid
skyfall och/eller hogt vattenstand i Ringsjon. Det finns ocksa
presumtivt behov att dimensionera upp pumpkapaciteten i
omradet i samband med uppférandet av ny bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestaimmelser — Allman plats

lek1

gc-vigy

dagvatten;

stenmurg

Lekplats

Bestimmelsens syfte dr att lekplats anordnas pé allméin
platsmark med anvindningen naturomrade. Lekplats kan
anordnas 1 kombination med skyfallshantering genom att den
anordnas pa ldgre nivd dn kringliggande marknivaer. P4 sd sitt ér
det méjligt att ytan kan tillitas Gversvimmas och f6rdréja
vattenmangder i hindelse av skyfall.

Gang- och cykelvig

Bestimmelsens syfte dr att medge att gang- och cykelvig
anordnas pa allmin plats med anvindningsbestimmelse
naturomrade. Med en trafiksiker overfart kan gang- och
cykelvig korsa vigen och koppla planomradet med befintligt
gang- och cykelnit mot Osbyholm och Horby titort. Motivet till
regleringen dr att underlitta f6r fossilfria transporter och
undvika giang- och cykeltrafikanter pa Vig 1140.

Dagvattenhanteringssystem far anordnas

Bestimmelsen syftar till att medge anliggande av
dagvattenhanteringssystem pd allméin plats med anvindningen
naturomrade. Bestimmelsen syftar dirigenom éven till att
minska risken for Sversvimning vid kraftigt regn. Planf6rslaget
sikrar att erforderliga ytor £6r £6rdréjning och rening finns.
Exakt utformning pa dagvattenldsning ska bestimmas i
samband med projekteringsskedet nir precis utformning och
gestaltning dr bestimd.

Enligt 6versiktliga f6rdréjningsberikningar uppgar det
erforderliga fordréjningsbehovet for planomradet till 685 m?
baserat pa planomradets avtappning, foreslagna
markanvindning och ett tioarsregn med klimatfaktor 1,25.
Planlagda ytor méjliggér £6r magasinvolym pa uppemot 860 m3.
Utifran de hdga grundvattennivierna féreslas
tordréjningsanligening utféras med tit botten beroende pa
utformning och djup pa dagvattenférdréjning,

Stenmur ska bevars

Bestimmelsen syftar till att skydda den befintliga
biotopskyddade stenmuren lings planomradets vistra grins.
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plantering;

bullerskydd;

Planterade trid

Bestimmelsen syftar till att stdrka omradets miljémissiga och
ekologiska virden. Genom tridplantering skapas ett gront
samband vilket bidrar till att koppla planomridet med befintliga
gronstrik. Placering av trid i anslutning till gaturummet
markeras viktiga strak vilket forbittrar orienterbarheten och
bidrar till att ge omridet en tydligare identitet.

Planbestimmelsen motiveras av att tridplanteringen sikerstiller
en god och sammanbhillen gestaltning lingsmed vigen samtidigt
som omradets gronstruktur stirks. Vegetation tillfor viktiga
ekosystemtjidnster som biologisk mangfald och férbattrad
luftkvalitet. Tridplantering kan dven fungera som en del i
dagvattenhanteringen genom att 6ka infiltrationen och minska
belastningen pd ledningsnitet vid intensiva regn.

Tridplantering ska samordnas med potentiella ledningsigare
och ledningskoll behéver genomforas f6r att sikerstilla att det
inte uppstar konflikt mellan tridplaceringar och
ledningsdragningar.

Bullerreducerande atgird ska anordnas med en minsta
hojd av 4 meter 6ver markniva

Bestimmelsen syftar till att bullerskyddande atgird uppfors
lingsmed kvartersmarken i sydvistra delen av planomrédet.
Bullerskyddet kan uppforas antingen som vall, skrim eller
bullerreducerande plank. Atgirden behover anliggas lingsmed
hela egenskapsomradet for att buller frin angrinsande
dkeriverksamhet inte ska tringa in och 6verskrida riktvirden f6r
verksamhetsbuller vid bostadsbyggnader. For att uppritthalla
erforderligt skydd behover bullerskyddet uppféras till en hojd av
4 meter 6ver markytan.

Regleringen motiveras av att tillkommande bostider som
planeras i bullerutsatt lige fir erforderligt skydd mot
verksamhetsbuller fran dkeriverksamheten inom fastigheterna
Osbyholm 1:84 och Osby 26:12, vilka tangerar planomradets
vistra grins. Regleringen sikerstiller att riktvirden for
verksamhetsbuller innehalls och en god boendemiljé
uppritthallas.

Egenskapsbestaimmelser — Kvartersmark

€1

Hogsta tillatna byggnadsarea ér 180 kvadratmeter per
fastighet.

Bestimmelse om stérsta byggnadsarea syftar till att sikerstilla
en enhetlig bebyggelsestruktur med sammanhingande karaktir
och skala. Regleringen skapar en sammanhallen milj6 som tar
hinsyn till nirliggande bebyggelse och omridets landskapsbild.
Bestimmelsen bidrar dven till att undvika alltf6r dominerande
byggnader och sikerstiller erforderlig gréonstruktur och friytor
inom fastigheterna.

Bestimmelsen motiveras av att frimja en god balans mellan

bebyggelse och tomtmark, vilket ger férutsittningar f6r
tunktionella tridgardar, dagvatteninfiltration och goda ljus- och
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solférhallanden. Regleringen tydligg6r dessutom
exploateringsnivé f6r omradet och ger en stabil grund f6r
framtida bygglovsprovningar.

Marken far inte férses med byggnad

I syfte att skapa en enhetlig karaktir lings gaturummet regleras
ett byggnadsfritt avstind om 4,5 meter fran fastighetsgrins mot
gata. Detta omrade utgor forgiardsmark och fungerar som en
6vergangszon mellan privat och offentligt. Férgardsmark bidrar
till en 6ppen och grén karaktir som priglar omradet dir
tridgirdar, planteringar och lag vegetation kan skapa ett
harmoniskt och tillgingligt gaturum.

Regleringen motiveras av intentionerna att sikerstilla goda
sikttérhallanden vid utfarter lings gatan, vilket dr betydelsefullt i
smdhusomriden dir ging- och cykeltrafik sker i blandtrafik.
Genom att undvika bebyggelse allt f6r nira fastighetsgrins mot
gata minskar risken f6r skuggning och tringd milj6, vilket
torbittrar boendekvaliteten och upplevelsen i gaturummet. En
rymlig férgardsmark minskar upplevelsen av tringsel och skapar
en mer trivsam boendemiljé med tydlig rumsbildning och
visuellt sammanhang lings gatan.

Marken far endast férses med komplementbyggnad
Planbestimmelsen syftar till att befintligt miljchus i norra delen
av planomridet kan kvarstd och fortsatt anvindas f6r avsett
dndamal. Regleringen motiveras av intentionen att funktionen
ska finnas kvar i aktuellt ldge, vilket bibehiller byggnadens
nuvarande lige och undviker behovet av nytt markansprak for
befintligt behov.

Huvudbyggnad far placeras 4 meter fran fastighetsgrins
som inte omfattas av prickmark

Bestimmelsen syftar till att skapa en tydlig struktur f6r de
friliggande enbostadshusen. Avstindet skapar en tydlig och
funktionell zon mellan byggnader pd angrinsande fastigheter
och bidrar till att uppritthélla tillrdckligt ljusinslipp, goda
luftférhallanden och en trivsam boendemiljé.

Regleringen mojliggdr samtidigt en flexibel placering av
huvudbyggnaden inom tomten och ger utrymme {61
komplementbyggnader och privata uteplatser i direkt anslutning
till bostaden. Bestimmelsen bidrar till att skapa en
sammanhallen struktur i omradet genom att ge en jamn och
ordnad tomtdisposition.

Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgrins som
inte omfattas av prickmark

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra att komplementbyggnad
placeras i fastighetsgrins. Motivet till regleringen 4r att storre
delar av tomtytan blir brukar som vistelseyta.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad idr angivet virde i
meter

Bestimmelsen syftar till att skapa en enhetlig och smaskalig
villakaraktir for tillkommande bebyggelse. Bestimmelsen syftar
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dirigenom dven till att undvika oproportionerligt stora
byggnadsvolymer som kan paverka angrinsande tomter genom
6kad skuggning, insyn eller dominans i landskapet. Genom
regleringen far omridet en siluett och rumslighet som ar
anpassad till lokaliseringen i landskapet. En hogsta nockhéjd pa
7,5 meter bedéms ge en god balans mellan byggnadsvolym och
hinsyn till boendemiljo.

Hoégsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir angivet virde
i meter

Bestimmelse om hdgsta nockhéjd £6r komplementbygenader
infors for att sikerstilla att komplementbyggnader underordnas
huvudbyggnaderna bide volymmissigt och visuellt. Syftet ir att
skapa en enhetlig smaskalig karaktir och undvika att
komplementbyggnader ges utformning som omfattas
dominerande landskapsbilden.

Bestimmelsen mojliggor traditionellt utformade
komplementbyggnader men férhindrar att byggnaderna ges
tvavaningskaraktir eller anvinds f6r funktioner som inte ar
avsedda inom ramen fér bostadskomplement.

Hogsta nockhéjd pa teknisk anliggning dr angivet virde i
meter

Bestimmelse om att tekniska anligegningar inom planomradet
inte fir 6verstiga en nockhéjd pa 3,5 meter inférs {01 att
begrinsa deras visuella paverkan och sikerstilla att
anliggningarna anpassas till omgivningens skala. Den valda
héjden ir tillricklig for att rymma de installationer som normalt
krivs for tekniska funktioner si som transformatorstation eller
pumpstation, utan att de ges en volym som blir dominerande.

Regleringen syftar dven till att minska paverkan pa nirliggande
bostider och offentliga ytor. Genom att begrinsa nockhdjden
minimeras risken f6r skugegning och visuell paverkan samtidigt
som funktionen sikras.

Minsta takvinkel 4r angivet virde i grader

Takvinkeln har reglerats till minst 35 grader f6r att sikerstilla
god avrinning och utformning. Mindre byggnadsdelar,
exempelvis entréer, bursprak eller takkupor, ir undantagna.
Huvudsyftet med regleringen ir att sikerstilla gott samspel
mellan bebyggelsen och omgivningen. I planforslaget giller
bestimmelsen all friliggande enbostadsbebyggelse och
byggnader f&r bostadskomplement.

Killare far inte finnas

Bestimmelsen syftar till att reglera bort méjligheten att uppfora
killare. Bestimmelsen motiveras utifrin beddmningen att killare
anses vara olimpligt inom planomridet med anledning av de
héga grundvattennivaerna.

Byggnad ska utféras radonskyddad

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att tillkommande
byggnader utférs med erforderligt skydd mot markradon.
Regleringen motiveras utifrin mitvirdena frin genomférd
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radonunders6kning som visar att halterna klart ligger inom
normalriskintervallet, 10kBq/m3 och 50kBq/m?. Halterna kan
vara hogre vid annan édrstid med ligre grundvattennivaer eller
efter drinering.

Minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig
Bestimmelsen syftar till att halla delar av fastigheten
genomslipplig f6r dagvatten och minska dagvattenflédet, och
dirigenom uppritthalla infiltrationsméjlighet inom
kvartersmarken. Bestimmelsen syftar vidare till att avsitta yta
for de dtgirder fOr rening av dagvatten som erfordras for att
uppfylla kraven som stills pa fastighetsdgare gillande
féroreningshalt i dagvatten som avleds till kommunens allminna
VA-anliggningar, vilket regleras i kommunens A/mdinna
bestammelser for anvindandet av Horby och Hoors kommuns allménna
vatten och avloppsanldggning (AB17A).

Markreservat for gemensamhetsanliggning

Bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanlidggning
syftar till att méjligedra anldggande och drift och underhall av
gata som ska ge tillfart till ber6rda fastigheter. Markreservatet
sdkerstiller att utrymme finns f6r vigomrade och trafikangéring
mellan planerade tomter och allmin plats, Lokalgata.

Regleringen gbr det méjligt att i senare skede bilda en
gemensamhetsanliggning enligt anliggningslagen, dir
fastigheterna som har nytta av gatan kan inga och gemensamt ta
ansvar for drift och underhall. Detta skapar en langsiktig hallbar
l6sning for tillganglighet och trafiksikerhet. Regleringen ger
tydlig vigledning f6r bade fastighetsbildning och kommande
lantmiteriférrittningar.

Minsta fastighetsstorlek 4r angivet viarde i m?
Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek syftar till att
etablera en sammanhallen tomtstruktur dir fastigheterna har
tillrdckliga ytor f6r bostadshus, komplementbyggnader,
tridgardar och nédvindiga funktioner si som parkering,
avfallshantering och vistelseytor. Regleringen motiveras av viljan
att undvika allt f6r sméd tomter som riskerar att leda till tring
bebyggelse, bristande ljustérhallanden, otillrickliga friytor och
konflikter mellan byggnadernas placeras och funktioner.

En minsta fastighetsstorlek skapar forutsattningar for att
bebyggelsen kan uppféras utan avsteg fran planens intentioner
och ger en god balans mellan bebyggd yta och gronyta.
Regleringen sikerstiller att omradet utvecklas med en stabil
avvigd tomtstruktur, dir bebyggelseutformningen harmonierar
med omgivningen och dir boendekvaliteten, gronskan och
funktionaliteten uppritthalls 6ver tid.

Minsta fastighetsstorlek 4r angivet viarde i m?
Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek syftar till att
etablera en sammanhallen tomtstruktur dir fastigheterna har
tillrdckliga ytor f6r bostadshus, komplementbyggnader,
tridgardar och nédvindiga funktioner sd som patkering,
avfallshantering och vistelseytor. Regleringen motiveras av viljan
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att undvika allt f6r sméd tomter som riskerar att leda till tring
bebyggelse, bristande ljusférhallanden, otillrdckliga friytor och
konflikter mellan byggnadernas placeras och funktioner.

En minsta fastighetsstorlek skapar forutsittningar f6r att
bebyggelsen kan uppféras utan avsteg frin planens intentioner
och ger en god balans mellan bebyggd yta och gronyta.
Regleringen sikerstiller att omradet utvecklas med en stabil
avvigd tomtstruktur, dir bebyggelseutformningen harmonierar
med omgivningen och dir boendekvaliteten, gronskan och
funktionaliteten uppritthalls 6ver tid.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?
Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek syftar till att
etablera en sammanhallen tomtstruktur dir fastigheterna har
tillrdckliga ytor f6r bostadshus, komplementbyggnader,
tridgardar och nédvindiga funktioner si som parkering,
avfallshantering och vistelseytor. Regleringen motiveras av viljan
att undvika allt f6r smad tomter som riskerar att leda till tring
bebyggelse, bristande ljusférhéllanden, otillrickliga friytor och
konflikter mellan byggnadernas placeras och funktioner.

En minsta fastighetsstorlek skapar férutsittningar for att
bebyggelsen kan uppféras utan avsteg fran planens intentioner
och ger en god balans mellan bebyggd yta och gronyta.
Regleringen sikerstiller att omradet utvecklas med en stabil
avvigd tomtstruktur, dir bebyggelseutformningen harmonierar
med omgivningen och dir boendekvaliteten, gronskan och
funktionaliteten uppritthalls 6ver tid.

Minsta fastighetsstorlek 4r angivet viarde i m?
Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek syftar till att
etablera en sammanhallen tomtstruktur dir fastigheterna har
tillrdckliga ytor f6r bostadshus, komplementbyggnader,
tridgardar och nédvindiga funktioner si som parkering,
avfallshantering och vistelseytor. Regleringen motiveras av viljan
att undvika allt f6r smad tomter som riskerar att leda till tring
bebyggelse, bristande ljusférhéllanden, otillrickliga friytor och
konflikter mellan byggnadernas placeras och funktioner.

En minsta fastighetsstorlek skapar forutsattningar for att
bebyggelsen kan uppféras utan avsteg fran planens intentioner
och ger en god balans mellan bebyggd yta och gronyta.
Regleringen sikerstiller att omradet utvecklas med en stabil
avvigd tomtstruktur, dir bebyggelseutformningen harmonierar
med omgivningen och dir boendekvaliteten, gronskan och
funktionaliteten uppritthalls 6ver tid.

Endast friliggande enbostadshus

Planbestimmelse om endast friliggande bostadshus far uppforas
inom planomradet syftar till att sikerstilla en bebyggelsestruktur
som 6verensstimmer med omréidets karaktir och planens
overgripande mal. Friliggande enbostadshus ger en tydlig och
luftig struktur med goda avstind mellan bostadsbyggnaderna,
vilket bidrar till en smiskalig och gréonskedominerad
boendemiljé.
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Genom att begrinsa bebyggelsetypen minimeras risken for
fortitning som inte dr férenlig med planens intentioner, sa som
sammanbyggda volymer eller titare byggnadsgrupper. Detta
sikerstiller att tomterna kan rymma tillricklig friyta, tridgardar
och funktionella privata utemiljéer vilket gynnar en god
boendemiljé.

Regleringen stédjer ocksé en enhetlig gestaltningsprincip dar
byggnadernas placering och volym samspelar med
landskapsbilden. Friliggande enbostadshus méijliggdr dessutom
tor goda ljustérhillanden, insynsskydd samt méjligheten att
anpassa byggnadernas orientering efter solinstrilning och lokala
férutsittningar.

Fasader ska utformas med staende tripaneler med locklikt
Bestimmelsen motiveras av ambitionen att skapa en harmonisk
och estetiskt sammanhingande bebyggelsemiljé. Genom att
reglera att fasadmaterial ska vara trd och utformas som stiende
locklikt sikerstills att tillkommande byggnader skapar en
harmonisk och estetiskt sammanhidngande miljo.

Regleringen skapar dven ett enhetligt gestaltningsintryck fér
bebyggelsen inom planomridet. Valet av stiende paneler bidrar
till att tona ner byggnadsvolymerna genom att skapa ett vertikalt
uttryck, vilket passar bra for friliggande enbostadshus eller
naturnira miljber. Genom att reglera bade material och
utférande minskar risken f6r avvikande I6sningar som paverkar
omridet visuella identitet.

Fasader ska firgsittas i dimpade naturkul6rer, exempelvis
terrakotta, ockra, mossgront, falurdéd, sandbeige eller
dimbla. Huvudfirg i fasad far inte vara vit eller gra. Mindre
byggnadsdelar sisom fénsteromfattningar, knutbridor
eller andra mindre byggnadsdelar far utforas i vitt. Kraftigt
avvikande firger tillits inte.

Bestimmelsen motiveras av ambitionen att skapa en
arkitektonisk och estetiskt sammanhéllen bebyggelsemilj6. For
att ny bebyggelse inte ska upplevas visuellt dominerande eller
storande i omgivningen krivs att fasaderna utfors 1 dimpade
naturkul6rer. Regleringen syftar till att skapa en visuellt
sammanhallen bebyggelsemiljé och att ny bebyggelse anpassas
till omgivningen och landskapsbilden.

Regleringen mot vit och gra huvudfirg i fasader syftar till att
minska den visuella paverkan och kontraster i landskapet.
Samtidigt medges vit fargsittning pa mindre byggnadsdelar och
detaljer, sasom fénsteromfattningar och knutbridor f6r att
m&jliggdra traditionella detaljer och variation inom ett
sammanhallet omrade.

Kraftigt avvikande farger tillats inte da sadana kul6rer kan bryta
mot omradets karaktir, forsimra landskapsbilden och paverka
upplevelsen av omridet negativt bade f6r boende och besékare.
Regleringen bedoms nédvindig for att uppna en lingsiktigt
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héllbar gestaltning och ett enhetligt uttryck som tar hinsyn till
omgivningen och landskapsbilden.

Tak ska utformas som sadeltak och beldggas med svart
skiffer eller svart taktegel

Bestimmelsen motiveras av ambitionen att skapa en
arkitektonisk och estetiskt sammanhillen bebyggelsemiljo.
Takutformningen har stor betydelse fér hur bebyggelsen
uppfattas i landskapet. Bestimmelsen skapar férutsittningar for
ett enhetligt, lagreflekterande och hogvirdigt uttryck.

Regleringen férhindrar anvindningen av betongpannor eller
andra avvikande material som kan skapa visuella stérningar.
Béde skiffer och taktegel dr hallbara och linglivade material som
aldras vackert, vilket bidrar till ett bestindigt och naturanpassat
uttryck dir byggnaderna ges méjlighet att smalta in i terrdngen
och stirka helhetskaraktiren i omradet.

Uteplats ska utforas bullerskyddad sa att riktvirden f6r
trafik- och verksamhetsbuller innehalls

Bestimmelsen syftar till att uteplatserna, som enligt
bullerutredningen ir beldgna 1 utsatt lige, far erforderligt skydd
mot trafik- och verksamhetsbuller. Regleringen sikerstiller,
tillsammans med bestimmelse bullerskydd;, att riktvirden £6r
trafik- och verksamhetsbuller innehills och att god boendemiljé
uppratthalls.

For vissa av tomterna som belastas av bestimmelsen kan det
konstateras att uteplatsen kommer kunna uppféras
bullerskyddad redan genom dess avstand till bullerkillan, varfor
ingen bullerskyddande atgird kommer behévas. Det behdver
sdledes inte vara en bullerskyddande atgird som uppférs inom
den egna tomten som utgor bullerskyddet £6r uteplatsen. 1
enstaka fall kan det kridvas en sadan 4tgird. I vissa fall kan det
ricka att placera uteplatsen pé en bullerskyddad sida av
bostadshuset f6r att uteplatsen ska uppfylla kraven gillande
bullerskydd.
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Gronstruktur och park

Groénstrukturen inom planomradet utgdrs idag av ett befintligt kulturlandskap
som dr priglat av ett ldngvarigt akerbruk. De gronytor (NATUR) som kommer
finnas inom planomridet kommer ha en annan karaktir, men den kommer i
hég grad medverka till att det kommer finnas gréna kopplingar och siktlinjer
mellan bebyggelsegrupper som gor att kontakten mellan de angrinsande 6ppna
markerna fortfarande kommer vara bade fysiskt och visuellt tydlig.

Delar av gronytorna inom planomradet kommer att vara utformade som
lekytor, men dven innehélla gingvigar och ytor f6r dagvattenhantering.

Syftet med den gestaltade strukturen ir att det grona (NATUR) ska vara en god
kvalitet f&r tillkommande bostider inom planomrddet, som ska omge och rama
in bebyggelsen och ocksa medverka till att koppla omrédet till det omgivande
landskapet.

Naturomriden inom planomridet kommer att medverka till att bibehélla gréna
kopplingar, siktlinjer och langa utblickar mellan det omgivande landskapet
och/genom planomradet vilket gor att landskapets 6ppenhet fortfarande
kommer vara bédde fysiskt och visuellt tydligt. Detta gér att omradet dven
fortsatt kommer att upplevas som Sppet och tillgingligt £6r savil besékande
som vandrare lings Skaneleden och framtida boende.

Syftet med féreslagen naturmark inom detaljplanen 4r 4ven att sikerstilla att
tillrickligt avstind mellan biotopskyddad stenmur och foreslagen ny bebyggelse
uppnas.

Trafik och gatumiljo

Biltrafik

Omridet nds med motortrafik via vig 1140. In- och utfart till bostadsomradet
planeras till den s6dra delen av planomradet.

Inom planomridet féreslds en ny lokalgata. Lokalgatan dr frimst avsedd fo6r
fordonstrafik och gang- och cykeltrafikanter som har sitt mél vid gatan.

Inom anvindningsomridet f6r gata, innehaller kurvor och korsningar en inre
sviangradie om 7 meter sett frin kbrbanans inre kant, dér tinkt korbara dr 6
meter bred. Gatornas utformning har anpassats for att uppfylla
Réiddningstjdnstens krav pa framkomlighet och tilldter att Typfordon LU, enligt
VGU TRV 2024:148, kan framforas utan hinder.

Den uppskattade trafikalstringen fran planomradet har uppskattats till 200
fordon/dygn. Berikningen dr baserad p4 att planforslaget skapar méjlighet for
cirka 40 tomter for friliggande enbostadshus med mdjligen tva bilar per bostad.
Uppskattningsvis sker 5 resor per hushdll och dag och medfdr en trafikalstring
pa uppemot 200 fordonsrérelser per dygn.

Enligt uppskattad flédestérdelning bedéms cirka 180 fordon (90 %) aka ut
Osterut pa vig 1140, mot Osbyholm och E22. Medan cirka 20 fordon (10 %)
uppskattas aka visterut lings vig 1140. Mot vig 1140 halls ett byggnadsfritt
avstind pa 12 meter, dir inga fasta objekt far uppforas. Siktstrackor vid utfart
mot vig 1140 uppgir till 115 meter 1 6stlig riktning och 185 meter 1 vistlig
riktning. Bedémningen 4r baserad pé tinkbara mélpunkter i respektive riktning.
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Gang- och cykeltrafik

Gaende och cyklande nér planomridet Osterifrin genom foreslagen ny gang-
och cykel6verfart. Genom den nya 6verfarten behéver oskyddade trafikanter
inte trafikera vig 1140 for att nd den befintliga ging- och cykelvdgen som leder
notrut mot Ringsjdstrand och Osterut mot Osbyholm.

Parkering

Parkeringstalen giller f6r savil ny- som tillbyggnad men ska ocksa, sd lingt det
ar skaligt gilla vid ombyggnad av befintliga byggnader. Parkeringstalen
redovisas per 1000 kvadratmeter BT'A, med undantag f6r enbostadshus dir
platser per bostad redovisas.

PARKERINGSTAL
avser platser per 1000 m? BTA
Varav Varav Varav Varav
CYKEL | boende/ | pesék BIL boende/ | pesék
anstillda anstillda
Flerbostadshus 22 17 5 11 10 1
Enbostadshus* 3 2,5 0,5 1,85 (2) 1,4 0,15

Tabell. Parkeringstal for cykel och bil for bostider och verksambeter (Harby kommnn
parkeringsstrategi, 2019-02-06).

Enligt gillande parkeringsstrategi ska det inom planomradet vara méjligt att
anordna tre (3) cykelparkeringar och tva (2) bilparkeringar per bostad.

Cykel- och boendeparkering ska anordnas pa tomtmark inom fastigheten. Med
lokala trafikforeskrifter kan det vara méjligt att anordna besSksparkering inom
delar av gatumarken.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplatsen 4r vid Osbyholm, cirka 1 kilometer 6ster om
planomradet, som idag trafikeras av regionbussarna 1 (Skaneexpressen, Malmé
— Kiristianstad), 2 (Skaneexpressen, Hérby — Lund) och 474 (Regionbuss,
Hoérby — Eslov).

Inga toérindringar av kollektivtrafiken planeras.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och aviopp

Spillvattenflodet frin exploaterat omrade dr berdknat utifran antal
bostider/verksamhet och ger ett totalt spillvattenflode pé 5,22 1/s

Dagvatten
En ny 6versiktlig undersékning over dagvattenférutsittningarna har tagits fram
sedan strukturen i planforslaget har dndrats, resultaten presenteras nedan.

Undersékningen visar fordrjningsbehovet som genomférandet av
planférslaget kan ge upphov till. Med tanke pa de héga grundvattennivderna i
omrddet har berdkningarna genomforts utan att inkludera infiltration. 1
planférslaget har erforderliga ytor reserverats f6r dagvattenhantering,.
Dagvattenhantering féreslas omhindertas pd allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.
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Forslag pa dagvattenhantering dr en kombination av svackdiken och
tordréjningsdammo(ar). I férslaget dr det méjligt att kombinera en av ytorna for
t6rdr6jning med annan aktivitet som lekplats eller rekreationsyta som tillats
oversvimmas vid skyfall. Fér att 6ka férdréjningsvolymen och uppehallstiden i
dikena foreslas att de utformas som en trappa med dimmen var 10:e meter.

Markanvandning, m? Avr. koeff Bef. sit Plan. sit
Villor, tomter < 1 000 m2, flack™ 035 0 31484
Betong- och asfaltsyta (0,8) v 0.8 1188 5901
Odlad mark (0 - 0,1) v 0.1 52771 0
Grasyta (0 - 0,1) v 0.1 0 16574
Area, m’ 53960 53960
Reducerad area, m? 6230 17400

Vv dike Vatmark Odike  Torrdamm
10034 5260 8587 7603
969 2127 936 1869
0 0 0 0
3516 4279 4670 4109
14520 11665 14195 13580
4640 3970 4220 4565

Berdkningarna som har giorts dr baserade pa planomradets uppskattade area 5,4 hektar och
delas in i fyra delomrdden baserat pa vilken dagvattenanliggning omradet avleds till.

Viistra diket
o Makadamfyllt dike

1.60 m
o Ca 150 meter lfiﬂgt i 1:1.0 1:1.0 —-L(LOOm
o Dimmen var 10:e meter rsom L\
o Bottenlutning 10 promille
o Ovriga mitt enligt tvirsektion | |

1.00 m
o Férdrojningsvolym ca 13 m3
o Area 240 m?

Ostra diket Foérdréjningsanligoning i st
o Makadamfyllt dike o 45 x40 meter
o 90 meter lingt o 0,3 meter djupt
o 5,6 meter brett o Slintlutning 1:6
o 0,3 meter djupt o Fordrojningsvolym 495 m3
o Slintlutning 1:1 o Area 1800 m?
o Bottenbredd 5 meter
o Dimme var 10:e meter Foérdréiningsanldgening i vist
o Bottenlutning 10 promille o 30 x 40 meter
o Foérdréjningsvolym 35 m? o 0,3 meter djupt
o Area 505 m? o Slantlutning 1:6
o Fordrojningsvolym 320 m?
o Area 1200 m?
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Llustration av foreslagen dagvattenbantering. 1 planforslaget reserveras ytor for
dagvattenbantering pa allman med anvandningen Natur, och kommunalt huvudmannaskap.
Dagvattenbantering foresids hanteras genom svackdiken och fordrijningsanidigening (damm).

Utlopp fran férdréjningsanliggningarna kommer att avledas till samma
utslippspunkt i Ostra Ringsjén. Anslutning ska ordnas mellan den vistra och
Ostra fordréjningsanligeningen sa att dessa sammankopplas. Anslutningen gors
forslagsvis genom en kombination av 6ppna och sluta I6sningar for att inte
forhindra tillgingligheten mellan f&reslagen bostadsbebyggelse och den
befintliga banvallen. Den totala volymen i de féreslagna anliggningarna uppgar
till cirka 860 m3. Volymen som erfordras for att f6rdréja ett framtida 10-arsregn
med klimatfaktor 1,25 ner till befintligt 10-arsfldde motsvarar cirka 470 m> for
hela planomradet. Motsvarande volym f6r ett framtida 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 ligger pd cirka 1 270 m?.

Den féreslagna dagvattenhanteringen medfér alltsa en f6rdr6jning av regn Gver
10-arsregn men mindre dn ett 100-arsregn. Om det totala utslippsflédet skulle
behéva strypas till mindre 4n ett befintligt 10-drsregn kan inte lika stora regn
fordr6jas i de foreslagna anldggningarna. Om utslippsflédet exempelvis sitts till
1,5 1/s och hektar, behovs citka 700 m? fordrojningsvolym. Ett framtida 10-ars
regn kommer dé fortfarande omhindertas med f6rdréjning, men inte mycket
storre regn an sd.

Den geotekniska utredningen pavisar att grundvattenytan ligger mellan 1-1,5
meter under markytan inom delar av planomradet. Férdréjningsanlidggningar
behéver anpassas utifrdn grundvattennivderna sé att anldggningsbotten ligger
ovan grundvattenytan.

En justering av befintliga markhojder anses nédvindigt inom delar av
planomradet for att sikerstilla att dagvatten foljer reserverade ytor for
dagvattenhantering. Kvartersmark féreslds generellt sittas till en hégre niva dn
anslutande gatu- och naturmark och ldgsta golv f6r byggnader foreslds inte
understiga 0,5 meter vid markniva f6r att minska risken for 6versvimning,
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Inom ramen f6r detaljplanen viljer kommunen inte precis utformning av
dagvattenhanteringssystemet som ska anvindas. Kommunen har i planférslaget
mojliggjort anldggande av erforderliga f6rdréjningsytor och avrinningsstrik
inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Specifik utformning av
16sningar ska tas fram i detaljplanens efterféljande projekteringsskede.

Pa allmin plats foreslds 6ppna avrinnings- och f6rdréjningsmoijligheter.
Dagvatten frin kvartersmark som inte kan infiltrera inom den egna fastigheten
kommer avledas via diken eller ytlig avrinning mot f6rdrdjningsanlidggningar i
den norra delen av planomradet. Vigdagvatten lings gata kan hanteras genom
att diken anliggs vid gatan. Volymen f6r att ta hand om vigdagvatten ér
inrdknad i férdréjningsanliggningarna.

Fastighetsindelning pa kvartersmark 4r dnnu inte upprittad, vilket medfor att
antagande av mdjlig indelning beh&ver goras. Diken placeras forslagsvis lings
den fastighetsgrins som utgdr ligpunkten inom fastigheten. For att
astadkomma f6rdrdjning och tillricklig rening behéver eventuella utlopp
placeras f6rhéjt och underbyggas av krossmaterial.

Eftersom f6rdréjning i vattenstrak forsvaras av de héga grundvattennivaerna
bor dagvatten fordrojas 1 sd stor utstrickning som méjligt innan det ndr
vattenstraken. Att anldgga stenkista ovan grundvattenniva pa tomtmarken ér ett
alternativ for att omhinderta stuprorsvatten pa tomtmark. Metoden kriver
diremot att delar av planomradet fylls upp.

Ett mojligt alternativ dr att anldgga vatmark som f6rdréjnings- och
reningsatgird inom planomradet. En vitmark tar upp féroreningar genom
sedimentering och upptag via vixter. Vatmarken kan fordréja dagvatten och
minska flédestoppar till recipienten. Férdrdjningsmagasinet behéver inte ha
permanent vattenspegel, utan kan utformas som grisyta som i torrperioder dr
lek- och vistelseyta. Det dr viktigt att det finns plats f6r f6rdréjningsvolymer
och att det finns ett flddesreglerat utlopp.

Risk for 6versvamning

Vid kraftig nederb6rd kan regnmingderna tillfilligt Gverstiga markens
infiltrationsférméga och de lokala f6rdréjningsméjlicheterna. Nir detta sker
avrinner vatten ytligt mot nirliggande ldgpunkter. Fér planomradet bedéms
dock ingen 6vergripande risk f6r Sversvimnings foreligga eftersom topografin i
omradet dr férdelaktig.

Planomradet har en generell lutning frin den hogsta punkten i den sydvistra
delen, cirka + 69 meter 6ver havet, ned mot den ldgsta punkten i den norddstra
delen, cirka + 61 meter &ver havet. Héjdskillnaden innebir att omradet
naturligt avvattnas mot nordost, vilket ger goda forutsittningar for ytavrinning

vid kraftig nederbérd.
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Utsnitt fran SCALGO. Karthilden visar lagpunkter, markerade med [jusblatt, och
rinnvdgar markerade med morkbld tunna linjer, inom planomradet. Grin skraffering visar
avrinningsomride som idag avvatinas mot markerad lagpunkt. Fran befintlig lagpunkt,
markering, finns ytliga rinnvdgar fran planomrédet till Ostra Ringsjon. Planomridet dr
markerat med ridstreckad linje.

Vid framtida justeringar av marknivan ska det sikerstillas att ytavrinning
forttarande sker mot foreslagen placering av f6rdréjningsanldgening, i
nordéstra delen av planomradet. Fran den féreslagna placeringen ska det vara
méijligt for skyfallsvatten att bridda och rinna ytligt mot recipienten Ostra
Ringsjon, via befintliga avrinningsstrik, utan att belasta eller riskera befintliga
bostads- och verksamhetsfastigheter.

Bedémningen ir att skyfallsvatten dven i framtiden kommer kunna f6lja
befintliga avrinningsstrdk utan att riskera att fGrsimra situationen f6r
nedstrémsliggande bostads- eller verksamhetsfastigheter. Bedémningen ar
ocksa att planforslaget inte ger upphov till instingda omraden dir vatten kan
std och trycka mot fasad.

Hojdsattning
Planomridets befintliga markhojder varierar fran ungefir +60,5 m till ungefir
+70 m (GSD-Hdjddata, grid 1+, Lantmiteriet).

Planfdrslaget innehéller inga bestimmelser om foreskriven markhéjd. En
detaljerad héjdsittning ska tas fram i detaljplanens efterféljande
projekteringsskede.

El, Tele, Fiber

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till i Hérby titort utbyggt
fibernit.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas i1 bygglovsskedet efter
detaljplanen. Avfallstémning f6r villorna féreslas ske lings ny lokalgata.

Posthantering
Vid nybyggnation av villor dr det 6nskvirt att postladan placeras i en ladsamling
vid infarten till omridet f6r en effektiv posthantering.

Vérme
Uppvirmning regleras ¢j i detaljplan.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebdr bade buller fran trafik och frin verksamheter. For
trafikbuller giller f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Den utgér grunden £6r bedémningen om kravet pd férebyggande av oldgenhet
t6r minniskors hilsa 1 plan- och bygglagen (2010:900) 4r uppfyllt. Buller frin
spartrafik och vigar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats (tradde i kraft 2017-01-01).

Trafikbuller

Planomradet utsitts for vigtrafikbuller fraimst frain E22, vig 1140 och
Osbyholm Strandvigen. En bullerutredning har tagits fram f6r att redovisa
aktuella bullernivaer. Berdkning av trafikbuller har utférts i Soundplan 9.1 1
enlighet med berdkningsmetoden Nord2000. Trafikbullerberikningar har gjorts
for nulage 2025 och prognosiret 2045. Trafiken har riknats upp till 2045 via
Trafikverkets EVA tal. Fordelningen av medeltung och tung trafik
(fordonskategori 2 och 3) ir utford utifrin schablon for respektive vigtyp enligt
anvindarhandledning f6r Nord2000.

Trafikalstring som tillkommer i samband med exploateringen har bedémits till
265 fordon/dygn.

Beriknat trafikbuller har jamforts med de riktvirden som anges i Forordning SES
2025:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, presenterade nedan.

Dygnsekvivalent A-véagd Maximal A-véagd
ljudniva, Lpaeqzan [dBA] | ljudniva, Lparmax [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

. L ) 60!
som inte bor dverskridas
- Dock om bostaden < 35 m2 65
Ljudniva som inte bor éverskridas vid 50 702
en uteplats, om en sddan ska anordnas
i anslutning till byggnaden
gggsta ljudniva vid fasad, ljuddémpad 55 70 (k. 22-06)

' Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot tyst sida

2 Kan dverskridas med som mest 10 dBA fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00
Tabell. Riktvirden utombus for fudniva fran vig- och spartrafik vid bostadsbygenader.
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Befintlig bostadsbebyggelse

Ljudniva vid befintliga byggnader beriknas fér att utreda om detaljplanens
genomférande leder till héjda trafikbullernivaer. Trafikverkets definition dr att
en 6kning hégre dn 2 dBA ska tolkas vara en visentlig 6kning av stérningen
och att bullerskyddande atgirder skall 6vervigas.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan for prognosaret 2045, med
utbyggnadsalternativet, medfor en 6kning mellan 0,3 — 1,4 dBA vid fasad pa
befintliga bostider. Okningen tolkas som en mindre paverkan som inte kriver
bullerskyddande atgirder.

Tillkommande bostadsbebyggelse

Exakt placering av uteplatser ir inte bestdimt. Fasadnivderna pa markplan
(ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva) visar pa goda mdéijligheter att anldgga
uteplatser i anslutning till samtliga nya bostadsbyggnader som uppfyller
Trafikbullerférordningens riktvirden for uteplats. Huvudbyggnaderna kan som
grundprincip placeras mot gata for att skapa en bullerskyddande effekt f6r fasad
fran gatan.

Fz('gﬂn Ekvivalent ljudniva for situation 2045 med ntbyggnadsalternativ (Bilaga A10,
Bullerutredning DP Osbyholm 1:112, SONIQ.A, 2025-08-26).
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_ ARG
Fignr. Maximal [judniva for situation 2045 med uthyggnadsalternativ (Bilaga A12,
Bullerutredning DP Osbybolm, 1:112, SONIQ.A, 2025-08-26).

Den samlade bedémningen for trafikbuller dr att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppfyller grundriktvirden 60 dBA vid samtliga berdkningspunkter.
Hogsta beriknade ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 57 dBA.

Det finns goda méjligheter att uppfora uteplatser i anslutning till samtliga nya
bostider. Placering av komplementbyggnad kan ocksd férbittra ljudniva vid
uteplats. For att sikerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa platserna
dir bullerutredningen visar nagot hégre bullernivier har en bestimmelse om att
uteplatser ska utféras bullerskyddad lagts till pa berdrda platser.

Detaljplanens genomférande har en liten paverkan f6r befintliga bostider. Den
ckvivalenta ljudnivdn 6kar som mest med 1,4 dBA, vilket normalt sett inte
bedéms som en visentlig 6kning utav stérningen.

Verksamhetsbuller

Planomrédet utsitts f6r verksamhetsbuller i den sydvistra delen fran
angrinsande dkeriverksamhet, inom fastigheten Osbyholm 1:84. Till dkeriet hor
cirka 15 lastbilar som utgir frin den aktuella fasticheten. Buller frin lastbilar
som uppstir pd det allminna trafiknitet har bedémts som trafikbuller och édr
inrdknat i trafikbullerkarteringen. Lastning och lossning, byte av vixlarflak samt
fordonsrorelser som sker pd dkeriets fastighet ska bedémas som
verksamhetsbuller.

Berikning av verksamhetsbuller har utférts med berdkningsmodellen General
prediction 2019 i Soundplan 9.1. Maximala ljudnivier kan 6verstiga 55 dBA
nattetid och bullerskyddande atgirder bedéms som nédvindiga.

Verksamhetsbuller ska jimforas mot Boverkets riktvirden som anges i rapport

2020:8 Omgivningsbuller fran industriel] verksambet och annan verksambet med likartad
Juskaraktir — en vigledning. Dessa presenteras nedan i nedanstiende tabell.
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Leq dag Leq kvall Leqg natt
KI. 06-18 KI. 18-22 Kl. 22-06

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader
boér kunna medges
upp till angivna
nivaer

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader
bor kunna medges
upp till angivna
nivaer férutsatt att
tillgang till
ljludddmpad sida
finns och att
byggnader
bulleranpassas.
Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader
bor inte medges
over angivna nivaer

Tabell. Higsta ekvivalent [judniva fran industriell och annan verksambet, uttryckt som
[frifiltsvarde utombus vid bostadsbyggnads fasad, (Boverket, 2020).

Maximal ljudniva Lemes > 55 dBA, bor inte férekomma nattetid mellan klocka
22.00 — 06.00 annat 4n vid enstaka tillfdllen. Om de berérda byggnaderna har
tillgdng till ljudddmpad sida avser begrinsningen den ljuddimpade sidan.

En 6versiktlig kartliggning av verksamheten har genomf6rts i samrad med
akeriutovaren. Kartliggningen visar att aktiviteter som ger upphov till de hogsta
bullernivaerna ir lastning, lossning och byte av vixlarflak, vilket sker utomhus
pa den 6stra savil som den vistra sidan av ekonomibyggnaden pd fastigheten
Osbyholm 1:84. Under planprocessen har det uppdagats att det férekommer
perioder da flakbyten sker mellan 22.00 — 06.0, (nattetid).

Verksamheten ger upphov till liga ekvivalenta ljudnivéer, under 40 dBA. Héga
maximala ljudnivéder uppstar diremot vid byte av vixlarflak. Utredningen har
utgitt frin de dimensionerande bullernivierna som uppstar vid byte av flak.

Figuren visar Maximal [judniva for sitnation 2025 med uthyggnadsalternativ och 56 meter
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ling, 4 meter hog bullerskdrm (Bilaga A19, Bullerntredning Osbybolm 1:112, SONIQA,
2025-08-26).

Maximala ljudnivier utgir frin liknande verksamheter och har modellerats med
ljudeffekt Lymax 115 dBA vid byte av vixlarflak. De héga maximala ljudnivaerna
som kan uppsti nattetid fran dkeriet fordrar att bostdder nirmast verksamheten
ska ha mins en fasad som klarar riktvirdet 55 dBA maximal ljudniva.

Olika bullerreducerande atgirder har utretts. Fran 4 meter hég bullerskirm till 8
meter hog bullervall. Bedémningen dr att en cirka 90 meter ling bullerskidrm
med minsta héjd pa 4 meter ger erforderligt skydd £6r att reducera maxnivierna
fran nirliggande verksamhet. I planférslaget regleras detta genom
egenskapsomride och egenskapsbestimmelse bullerskyddy 1 den sydvistra delen
av planomradet. En bullerskdrm tar mindre markansprak men kan medféra
hégre underhillskostnader i relation till en bullervall.

Pagaende jordbruksverksamhet

Planomridet Osbyholm 1:112 ligger i jordbruksnira med nira anslutning till
aktiv jordbruksmark samt 440 meter frin fastighet med djurhallning,
hobbyverksamhet. Det innebir att framtida boende kan komma att paverkas av
den pagiende jordbruksverksamheten, sirskilt genom luktstérning i samband
med spridning av gédsel.

Lukten av gédsel uppstir vid spridningstillfillet och kan vara kraftig under flera
timmar eller dagar, beroende pa viderférhallanden, vindriktning och gdseltyp.
For nirliggande boende kan det innebiéra dterkommande oldgenheter, sirskilt
under morgontimmar, helger och vid torrt vider under tider pa dret da
spridning dr vanligast.

Jordbruksverksamheten dr en etablerad och skyddad niring enligt miljébalken
och plan- och bygglagen. Lantbrukare har ritt att bedriva sin verksamhet inom
ramen for gillande lagstiftning, vilket innebdr att ny bostadsbebyggelse inte kan
stilla krav pa att jordbruksverksamheten begrinsas. Det dr dirfér av stor vikt
att planliggningen tar hansyn till denna omgivningspaverkan.

Utvecklingen av Osbyholm 1:112 kan likasd begrinsa mojligheten for befintliga
verksamheter med djurhallning att expandera. Det dr i dagsliget dock svért att
specificera 1 vilken utstrickning planférslagets genomférande kommer péaverka
mojligheten f6r djurhillning i niromradet da det vore att forega
tillstandsprovningen f6r verksamheten.

Kommunens 6vergripande beddmning ér att planomradets placering med
omnejd har en lantlig karaktir och att en viss férekomst av ljud och lukt fran
djurhéllningen och/eller vixtodlingen anses inga som ett naturligt inslag i
omradet. Paverkan fran jordbruksverksamhet ses inte utgdra ett hinder f6r
planens genomférande, men att hinsyn bor tas till luktstorningar i den fortsatta
planeringen och i samband med bygglovsprévning. En miljobedémning enligt 6
kap. miljébalken har 6vervigts, men bedoms inte nédvindig da paverkan édr
begrinsad till vissa tider pa aret.

For att begrinsa risken for framtida klagomal samt eventuella rittsliga
prévningar bor hinsyn till omgivningspaverkan dven tas i samband med
bygglovsprovning. Avstaind mellan jordbruksfastigheter och
byggnadsplaceringar bér beaktas. Det dr dven betydelsefullt att information om
den omgivande jordbruksverksamheten tydligt redovisas f6r framtida boende,
exempelvis genom planhandlingarna och fastighetsrelaterade dokument.
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8. DETALIPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel 5: Avwdgningar enligt miljobalken.

Kulturmiljo och arkeologi

Omriédet kring Ringsjon dr rikt pd fornlimningar och flera fynd har gjorts inom
utbyggnadsomradet. Vid arkeologisk utredning pa fastigheten ar 2009
patriffades dock inga under mark dolda fornlimningar. Om fornlimningar
patriffas i samarbete med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Planférslaget innebir exploatering i sdrskilt virdefull kulturmiljé, Nunnis —
Fulltofta — Osbyholm — Lyby, utpekat i linsstyrelsens kulturmiljoprogram.
Foreslagen bebyggelse innebir att omradets karaktir och bebyggelseménster
forindras. Aven gamla riksvigen, vig 1140, har ling kontinuitet och ir en vig
med kulturhistoriska virden. Riksvigen och dess struktur kommer inte
paverkas av planforslaget.

Sammantaget bedéms planforslaget inte medféra betydande miljépaverkan pa
kulturmiljén. Féreslagen bebyggelsestruktur inom detaljplanen dr formad med
en tydlig avsikt att respektera de viktiga virden som finns pa platsen, sisom
linga siktlinjer/vyer, platsens topografi samt visuella kontakt och fysiska
kopplingar.

Omgivningsbuller

Genomférd bullerutredning visar att maximala ljudnivéder f6r verksamhetsbuller
overskrider 55 dBA nattetid och att bullerskyddande dtgirder bedéms
nédvindiga.

I samband med bygglov ska exploatéren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar for att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

For att sikerstalla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dir
bullerutredningen visat nagot hégre bullernivder har en bestimmelse om att
uteplats ska utféras bullerskyddat lagts till pa berérda platser.

Naturmiljo
Naturmiljéer paverkas inte av planférslaget pa ett betydande sitt.

Att omvandla jordbruksmarken till kvartersmark for friliggande enbostadshus
kan ge positiva effekter pd naturvirdena. Tridgardar har ofta en hogre biologisk
mingfald per ytenhet jaimfort med konventionell monokulturell odlingsmark.
Detta beror frimst pa den stora variationen av livsmiljéer och vixtarter pa liten
yta, vilket skapar goda férutsittningar f6r pollinatérer och andra insekter.

Luftkvalitet

Exploateringen bedéms bidra till en trafikalstring, vilket medfor en 6kad lokal
miljépéaverkan och kan innebiéra férindringar i luftrérelser, luftfuktighet och
temperatur. Detta bedéms dock vara till en férsumbar grad. Sammantaget
bed6ms ett genomférande av planen inte medféra betydande miljépaverkan pa
luftkvaliteten.
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Vattenkvalitet
Detaljplanens genomférande bedoms inte fa nagon negativ inverkan pa
vattenkvaliteten i omradet.

Markfororeningar

En uppdaterad miljéteknisk markundersdkning (Mijiteknisk markundersikning for
detaljplan Horby 1:112, LEKTUS, 2022-03-31) har tagits fram sedan fOrsta
granskningstillfillet. Totalt har nio provpunkter skickats pa analys med
avseende pd metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH.

Undersékningen i jord visar att inga analyserade halter 6verstiger det gillande
riktvirdet kinslig markanvindning (KM), inom fastigheten. Det dterfinns dock
kadmium som Overstiger riktvirdet mindre dn ringa risk (MMR) i tva
provpunkter.

Kadmiumbhalterna 6verstigande MMR kan paverka eventuell masshantering pd
fastigheten. Det dr dock vanligt att medelhalter anvinds da de anses vara
representativa f&r massorna. Medelvirdet f6r samtliga kadmiumbhalter 4r 0,165
mg/kg och underskrider riktvirdet f6r MMR som ir 0,2 mg/kg.

Unders6kning av grundvatten visar att inga halter alifater, aromater, BTEX och
PAH 6&verstiger SPLs rekommenderade riktvirden. Inga av de analyserade
bekimpningsmedlen har detekterats éver laboratoriets detektionsgrinser och
overstiger inte SGU:s riktvirden f6r varken enskilda dmnen eller totala halter.
Diremot pavisas nickel i mattlig halt och zink i lag till mattlig halt i samtliga tre
provpunkter.

De pévisade metallhalterna i jord och grundvatten bedéms inte utgéra nigon
risk f6r manniskors hilsa eller f6r miljon. I dagsliget bedéms inte
kompletterande provtagningar i vare sig jord eller grundvatten vara nédvindiga.

Elektromagnetiska falt
Planerad bostadsbebyggelse ligger inte i nirheten av storre kraftledningar.

Landskapsbild

Planomradet omfattas inte av landskapsbildskydd. Enligt naturvardsprogram
tor Skane ldn 4r planomridet dock beldget inom ett omride med landskapsbild
med helhetsvirde (terrdingform.)

Utformning av struktur och héjdsittning av foreslagen ny bebyggelse har sin
grund 1 en avsikt att 6dmjukt anpassa och inpassa foreslagen ny bebyggelse pa
platsen. Detta sker bade genom féreslagen héjdsittning, men dven genom
placering av ny bebyggelse som medvetet ér vald utifran att bibehalla viktiga
linga siktlinjer och vyer pd platsen samt visuell kontakt med landskapet.

Foreslagen utformning av ny bebyggelse inom planomradet strivar pd detta vis
efter att f6lja, underordna sig och samverka med det omgivande landskapet och
nuvarande bebyggelse och utblickar gentemot dessa.

Effekten av exploateringen blir att landskapets 6ppenhet samt utblickar fran
kringliggande vigar och bebyggelse 6ver landskapet och Ringsjon paverkas i
viss grad. Men eftersom féreslagen ny bebyggelse inom detaljplanen pi ett
medvetet vis strivar efter att f6rhélla sig till och underordna sig landskap,
landskapsbild och langa utblickar pa platsen si dr bedémningen att omradets
helhetsvirde utifran landskapsbildshidnseende inte kommer skadas av
planforslaget.
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Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Ekonomiska konsekvenser

Anliggandet av allmidnna platser kommer att belasta Horby kommun som
huvudman. Men eftersom H6rby kommun 4r dgare till fastigheten som utgdr
planomradet s kommer ett genomférande av detaljplanen, med en méjlighet
att bygga bostider, innebéra att kommunen pa kort sikt kommer fi en inkomst
genom forsiljning av mark f6r bostider inom omradet och pa lang sikt
kommer bostadsbebyggelsen innebira skatteintdkter fran fler och nya
kommuninvanare. Lds mer om ekonomiska konsekvenser under avsnitt 9
Genomforande av detaljplanen>Ekonomiska fragor.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rorelsemonster kraftigt kan férsimras om den fysiska miljon inte erbjuder
trygga och sikra miljer.

Planomradet har goda férutsittningar for att bli en bra milj6 f6r bade barn och
vuxna genom de fina boendemiljéer som erbjuds inom planomréidet, med en
stor tillgang till grona ytor f6r lek och rérelse och vars gronomriden kommer
medverka till att man pi ett tryggt och sikert vis kan rora sig till fots och pa
cykel till, frin och genom omrédet.

Jamstalldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundligger manga villkor som
styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det dr ddrfor viktigt att
kommuner integrerar ett jimstilldhetsperspektiv i samhallsplaneringen.”
(Andersson J. & Lhad6 S. 2017. Vigledning for jamstilld fysisk planering.
Linsstyrelsen Skane. S. 4)

Det dr mdnga aspekter som tillsammans kan bidra till att véra fysiska miljéer sa
som bostadsomraden, gator och parker kan bidra till eller minska méjligheterna
till ett jamstallt liv. Jdmstélldhetsfrigor beh6ver beaktas i hela
samhillsbyggnadsprocessen, bland annat i upprittandet av detaljplaner.

Aven trygghetsaspekter ir viktigt nir det handlar om att skapa jimstillda
miljGer. Att entréer lokaliseras mot gatorna bidrar till att gatumiljéer upplevs

tryggare.

Tillganglighet
Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc. ska f6lja gillande krav pa
tillgdnglighet.

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 25 mars 2024 (KS 2023-00373) foljande
overgripande mal f6r kommunens utveckling 2022—2026:

Det jvergripande malet for Hirby kommuns bostadsforsorining dr att det ska finnas en

variation av bostider i kommunen. Det innebir att det ska finnas en variation i
upplatelseformer, storlekar och prisklasser. Men ocksa att det ska finnas tillgang till bostider
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pd olika geografiska platser, bade i taitorten och pa landsbygden och att bostéderna dterfinns i
funktionsblandade miljoer med ndrbet till service, Rommunikationer samt natur- och
kulturomraden.

Planforslaget innebir ett av flera steg f6r att méta det behov som finns idag och
som férutspds kommer att finnas framéver av bostider 1 Horby.

Samlad konsekvensbedémning
Planférslaget bedoms medféra

ianspraktagande av medelklassig jordbruksmark
en Okning av trafikbelastningen pé anslutande vigar

vissa sociala konsekvenser pa grund av nirhet till befintliga
bostider

en mindre Skning av servicebehovet i omradet
en mindre effekt pa naturmiljén

en viss effekt pd landskapsbilden i omradet

en 6kning av antalet bostidder i kommunen.

en mojlig utbkning av antalet nya invanare i Hérby kommun

Sammantaget bedéms planforslaget medfora lindriga miljdmassiga, ekonomiska
och samhillsartade konsekvenser.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Genomfdrandebeskrivningen nedan redogér f6r de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behéver vidtas for ett
dndamadlsenligt och samordnat plangenomférande. Den redovisar dven de
ekonomiska foérutsittningar som rader, ansvarsférdelning, vem som vidtar
atgirderna samt nir de ska vidtas.

Genomférandebeskrivningen har inte nigon sjilvstindig rittsverkan, istéllet dr
den vigledande f6r de olika genomférandeatgirderna.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen ir beriknad att antas mellan andra och tredje kvartalet 2026.

Utbyggnad inom kvartersmark f6r bostider kan férst ske nidr merparten av den
allminna platsmarken 4r utbyggd; gator, dagvatten- och skyfallsanliggningar
och vatten- och avloppsanliggningar och behéver projekteras 1 tid sd det
sammanfaller vl med tinkt byggstart f6r bostider.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ér, fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen. Fére genomférandetidens utging, far mot berdrda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen 4ndras eller upphivas endast om det
ar nodvindigt pa grund av nya foérhdllanden av stor allmin vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan
dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (for
exempelvis férlorad byggritt). (4 kap 39 § PBL).

Huvudmannaskap inom allman plats

Detaljplanen féreskriver att kommunen dr huvudman £6r allmin platsmark,
vilket i férevarande detaljplan utgdrs av Gatumark och Naturmark. Det innebér
att kommunen 4r ansvarig f6r utbyggnad, underhall och drift av allmin
platsmark.

Huvudmannaskap inom kvartersmark

Respektive fastighetsigate och/eller exploator ansvarar for utbyggnaden inom
sin kvartersmark. Tekniska anldggningar som endast som endast ir till nytta f6r
den enskilda fastighetsigaren, kan anliggas inom kvartersmark. Ansvarig fér
dessa dr huvudmannen f6r respektive anliggning.

Statlig vag
Trafikverket ska godkinna detaljutformning f6r tillkommande anslutning fran
planomradet till vig 1140.

Markanvisningsavtal

Eftersom Hoérby kommun dger all kvartersmark tillika allméin plats inom
planomradet kommer inget exploateringsavtal att upprittas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har Hérby kommun f6r avsikt att

markanvisa hela eller delar av planomradet till en eller flera exploatérer, i
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enlighet med kommunens beslutade Markpolicy. Ett markanvisningsavtal
kommer sdledes att tecknas, dir exploatdren far ensamritt att férhandla om
genomférandet under begrinsad tid.

Foljer exploatéren markanvisningsavtalet — och kommunen och exploatdren ar
6verens — sa forsiljs marken. Den mark som eventuellt kommer att utgéras av
fribyggartomter kan komma att siljas direkt till privatpersoner genom
fastighetsmiklare eller tomtreservationsko.

Dispenser och tillstand

Vattenvolymer, som inte inryms inom planerade dagvatten- och
skyfallsanliggningar vid kraftig nederbérd, avleds ytledes vidare utanfér
planomradet genom befintligt avrinningsstrik vidare mot recipienten Ostra
Ringsjon. Denna 16sning kan franleda anmdlan om vattenverksambet, som fors till
Linsstyrelsen. Om paverkan inte bedéms som liten enligt miljobalken krivs
istéllet #illstand om vattenverksambet. Om étgirder behéver vidtas inom
strandskyddsomradet, eller om vattenavrinningen bedéms riskera paverka djur-
och vixtlivet inom strandskyddsomradet, krivs dispens fran
strandskyddsbestimmelserna enligt miljcbalken.

I planomrédets vistra grins dterfinns en stenmur som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljébalken, da de dr virdefulla livsmilj6er f6r hotade djur-
och vixtarter. Detta innebir att det dr forbjudet att ta bort, flytta eller skada
dessa strukturer. I det fall ingrepp behdver vidtas, ska dispens ansdkas 1 det
initiala skedet av exploateringen.

Dispens fran biotopskydd kan dven behdvas dir exempelvis alléer och diken
korsas av vigar och kommunen eller exploatéren behéver gora ingrepp.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For planens genomférande krivs fastighetsbildning. Markomradet utlagda som
kvartersmark ska utgora en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. De markomriden som i stillet utgérs av allmin
platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd
park- eller gatumarkfastigheter.

Ledningsratt och servitut

Befintliga, samt tillkommande, ledningar dr férlagda inom omraden f6r allmin
plats med anvindningen Natur eller Gata. Rittigheten for lokaliseringen kan
forsikras genom antingen markreservat, servitut eller ledningsritt.

Det kan dven behdva sikerstillas rittigheter f6r anldggande av ledningar inom
fastigheten Osbyholm 1:172, da fastigheten inte dr i kommunal dgo.

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget berér gemensamhetsanligening ga:4, Kvartersanliggning —
kompletterande bostadsindamal, miljohus. Planliggningen har tagit hinsyn till
gemensamhetsanliggningen genom att planldgga ytan med kvartersmark f6r
bostadsdndamal och bestimmelse att marken endast far forses med
komplementbyggnad. Regleringen syftar till att bevara miljéhusets och
gemensamhetsanliggningens lokalisering och funktion.

Om det mellan fastigheter uppstir behov av nya gemensamma anliggningar
inom kvartersmark kan gemensamhetsanliggning inrittas. De inrittas genom
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lantmiteriférrittning enligt anldggningslagen (1973:1149), det ankommer pa
berérda fastighetsdgare att anséka om erforderlig lantmateriforrittning.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader m.m

Det ankommer pd berorda fastighetsigare och/eller exploatorer att hos
Lantmiteriet ansdka om fastighetsbildning, inrittande av
gemensamhetsanliggning eller upplitelse av ledningsritt. Med ansékan féljer
lantmiterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersittning f6r mark eller
utrymme for rittighet. Lantmaterikostnader aliggs den som har nytta av
respektive atgird eller annat vid 6verenskommelse.

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning f6r allmin
platsmark. Kostnaden f6r lantmaiteriférrittningen regleras i kommande
képehandlingar och markanvisningsavtal mellan kommunen och respektive
markanvisad exploatér.

Respektive ledningsdgare ansvarar f6r ansékan om lantmiteriférrittning
avseende ny ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga
ledningsritter.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Tabellen nedan visar konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anldggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, férindrad markanvindning samt bestimmelser om markens
nyttjande. Samtliga allmidnna platser inom planomréadet (anvindning natur och
lokalgata) gir under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal Foérindring vid planens genomférande
Osbybolm 1:112 | Jordbruksmark Del av fastigheten omfattas av detaljplanen.

 Andrad anviindning till bostider, lokalgata,
natur samt transformatorstation.
Fastighetsbildning kommer att ske utifran
dandrad anvindning. Allménna platser far
kommunalt huvndmannaskap.

Osbyholm 137>2 Ruderatmark efter tidigare Del av fastigheten omfattas av detaljplanen.
banvall. | Andrad anvéndning till natnr,
bostadskomplement (befintligt miljohus) och
\pumpstation. Fastighetsbildning kommer att ske
utifran dndrad anvindning. Allménna platser
Gar kommmunalt huyudmannaskap.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omréadet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande
Osbyholm ga:4 Kuartersanldggning, Inga forandringar foreslas vid planens
kompletterande bostadsindamal, |genomforande. Miljohuset planldggs mred
miljohus. kvartersmark_for bostadskomplement for att
bevara dess nuvarande funktion som miljohus.
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Rittigheter inom omradet
Beteckning pd|Nuvarande Till f6rman  (Belastar Foérindring vid planens
kartan dndamal for genomfdrande
12-IM5-  Avtalsservitut  |Hdggends 2:61 |Osbyholm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
80/7050A.1 |Vatten och 1:137 mark som foreslds bli allmdn plats med
avloppsledningar, kommunalt huvndmannaskap i
Ej lokaliserade \planforslaget. Inga andringar forvantas
vid planen genomforande.
D2015000585 | Avtalsservitut - |Olofstrom Osbyholm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
92:1.1 Elledning, Ej  |Hallandsboda |1:137 mark som foreslds bli allmdn plats med
lokaliserad 1:82, kommunalt huvndmannaskap i
Olofstrim \planforslaget. Inga andringar forvantas
Hairnds 1:94 vid planen genomforande.
D2024003908 | Avtalsservitut,  |Esliv Avbitaren|Osbyholm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
98:1.1 Fiber, Ej 3 1:137 mark som foreslds bli allmdn plats med
lokaliserad kommunalt huvndmannaskap i
\planforslaget. Inga andringar forvantas
vid planen genomforande.
1285—-113.1  |Ledningsratt, Televerket, Telia|Osbyholm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
Tele AB 1:137 mark som foreslds bli allmdn plats med
kommunalt huvndmannaskap i
\planforslaget. Inga andringar forvantas
vid planen genomforande.
1266-289.1  |Ledningsritt Hirby konmun |Osbybolm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
Vatten och avlopp 1:112 mark som foreslds bli allmdn plats med
kommunalt huvndmannaskap i
\planforslaget. Inga andringar forvantas
vid planen genomforande.
1266-372.1  |Ledningsritt Harby kommiun |Osbyholm Lokaliserade ledningar dr forlagda i
Vatten och avlepp 1:112 mark som foreslds bli allmdn plats med
kommunalt huvndmannaskap i
\planforslaget. Inga andringar forvantas
vid planen genomforande.

Fastigheterna som paverkas av planldggningen 4r de kommunalt dgda
fastigheterna Osbyholm 1:112>2 och Osbyholm 1:137>2. I samband med
genomférandet av detaljplanen kommer erforderlig fastighetsbildning ske
genom lantmiteriférrittning.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens genomférande medfor ekonomiska konsekvenser. For
kommunen innebir det bide exploateringsintikter och utgifter. Intdkterna f6r
kommunen utgors dels av kortsiktiga intdkter i form av f6rsdljning av mark f6r
tillkommande byggritter f6r bostadsindamal, dels av langsiktiga intdkter 1 form
av Okade skatteintikter fran framtida boenden. Utgifterna utgdrs av
investeringar vid utbyggnad av kommunal service och allmin platsmark samt

tillkommande langsiktiga kostnader f6r drift och underhall.

Genomférande av planen inom kvartersmark
Framtida exploatorer bekostar de atgirder som erfordras f6r genomftérandet av
detaljplanen inom kvartersmark, vilket bland annat inkluderar:

e crforderlig schaktning, uppfyllnad och terrassering;

e bygglov, 6vriga lov och anmilningar, samt;
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e crforderliga utredningar fér exploateringens genomférande.

VA-anliggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet berdknas enligt gillande taxa och bekostas av exploatéren.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttning
eller dndringar av olika ledningsdgarens befintliga ledningar, kabelanldggningar
eller anliggningar bekostas av exploatdren.

Vidare ska exploatéren tillse att VA-anslutna fastigheter under hela byggtiden
har tillgang till VA-anldggningen. ExploatSren dr dven skyldig att ombesérja att
oldgenhet f6r minniskors hilsa ej uppstar inom anslutande fastigheter. Detta
giller de befintliga spill- och dricksvattenledningar som korsar planomradet och
som ansluter till befintligt nit via ledningar i dstra planomridesgrinsen.

Genomférande av planen inom allman platsmark
Kommunen ansvarar f6r och bekostar genomférandet av detaljplanen i de delar
som utgdrs av allmin platsmark, bortseende fran dagvattenanliggningar.

Mittskdne Vatten ansvarar f6r de f6rdréjningsatgirder som foreslds f6r det
allménna ledningsnitet f6r dagvatten. Dir det dr mojligt ansvarar exploatéren
for att dagvatten inom fastigheten infiltreras, f6rdrdjs och renas i enlighet med
Hoérby kommuns dagvattenpolicy. Lis mer om dagvattenhantering under
avsnitt 7. Planforsiag>Teknisk forsotjning.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande avseende flyttning
eller dndring av E.ON:s befintliga ledningar eller anldggningar bekostas av
exploatéren.

Eventuell flytt eller atgirder pa Skanovas kabelanlidggningar ska bekostas av
exploatdren.

Nitigare ansvarar fOr att nitstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Eventuella dtgirder pd det statliga vignitet och dess anslutningar till £6ljd av
detaljplanens genomfoérande ska bekostas av kommunen.

Anliggning Genomférande Drift

Bostider (B) Exploatoren Fastighetsigare
Naturmark Kommunen Kommunen
Huvudgata Kommunen Kommunen
Lokalgata Kommunen Kommunen
Dagvattenanliggning Mitt Skane Vatten Mitt Skane Vatten
Skyfallsanliggning Mitt Skdne Vatten Mitt Skdne Vatten

Planavgift och plankostnadsavtal

Kommunen kan finansiera detaljplanearbetet genom att ta ut planavgift i
sambans med beviljande av bygglov. Om inte kommunen viljer detta alternativ,
kan i stillet den exploatdr £6r vilken marken anvisats till, teckna
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plankostnadsavtal dir exploatoren direkt bekostar planarbetet och dess
utredningar.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp (VA)

Kommunen kommer att besluta om utsokning av verksamhetsomrade f6r VA.
Bygenaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet. Inom omradet beh6vs nya ledningar for att f6rsorja den
tillkommande bostadsbebyggelsen.

Dagvattenhantering

Huvudprincipen ir att dagvatten sa langt som méjligt omhindertas lokalt for att
skapa f6rdr6jning och naturlig rening (LOD). Kvalité och fléden fir inte
férsimras genom planens genomférande. Mittskiane Vatten kommer anligga
flertal dagvattenanldggningar inom exploateringsomradet, som stricker sig
utanfér planomradet, dir de tekniska specifikationerna f6r anliggningarna
kommer faststillas i samband med genomférandet.

El, tele och fjarrvarme
Kostnader f6r utbyggnad av teknisk f6rsérjning i form av ledningar och
anliggningar for el, tele och fjirrvirme star respektive ledningsigare for.

Geoteknik

Marken 1 omrddet omfattas av jordbruksmark samt ytliga grundvattennivier.
Vilka byggnadsétgirder som behover vidtas f6r att méjliggdra bebyggelse
kommer faststillas i samband med genomfdrande och efterfoljande
projekteringsskede.

Markféroreningar

Det finns inga kinda féroreningar inom planomréadet. Eventuella
saneringsbehov, kommer regleras i kommande kopeavtal samt
markanvisningsavtal.

Buller

I enlighet med 4 kap. 33a § plan- och bygglagen (2010:900) har
omgivningsbuller vid fasad och uteplats f6r bostadsbebyggelsen berdknats. I
planomradets sydvistra del kommer bullerreducerande atgird uppforas f6r en
strdcka om cirka 95 meter for att hantera verksamhetsbuller fran angrinsande
fastighet.

Utredningar
Foljande utredningar behéver goras infor exploatering:

e detaljerad geoteknisk utredning behéver utforas f6r respektive
byggprojekt. Respektive byggherre ansvarar f6r, och bekostar,
erforderligt utredningsarbete.

e detaljerad markmiljéundersokning behover genomféras f6r de
punkter dir den 6versiktliga markmiljdundersckningen har
identifierat markféroreningar.

Arkeologisk utredning har tagits fram for planomradet. Om fornlimningar
patriffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbete och
meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmilj6lagen (1988:950).
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Mittskdne Vatten ska samradas och medverka i projekteringsstadiet, vid
hoéjdsittning av omradet, fr att sikerstilla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjilvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningsigare.

Planomrédet dr beldget inom en insatstid for riddningstjansten som Gverstiger
10 minuter. Det maste ddrfor sikerstillas att utrymning kan ske utan hjilp av
riddningstjinsten. Tilltrdde t6r riddningstjinstens fordon ska anordnas inom
planomridet. Avstindet mellan kérbar vig och bostadshusens entréer fir inte
Overstiga 50 meter. Detta sikerstills i planférslaget genom dospositionen av
allmén plats, Lokalgata och kvartersmark dir lingsta avstind mellan kérbar vig
och mdijlig byggritt underskrider 50 meter.

Dimensionering av brandvattenforsorjning samt dimensionering av och
placering av brandvattenposter ska samriddas med Riddningstjinsten och
Mittskdane Vatten och sikerstillas i projekteringsstadiet.

I samband med bygglov kan byggherren vid behov behdva redovisa mer
detaljerade bullerberdkningar f6r att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

Upplysningar

Avsikten idr att omradet ska inga 1 verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunfullmiktige ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade f6r
vatten, spillvatten och dagvatten.

Verksamhetsutdvare och fastighetsigares skyldigheter gillande féroreningshalt 1
dagvatten som avleds till kommunens allminna VA-anldggningar regleras i
kommunens Almdnna bestimmelser for anvindande av Horby och Hiors kommuns
allménna vatten- och avloppsaniiggning (AB1A). Anligeningar f6r rening av
dagvatten inom kvartersmark ska uppna tillricklig reningseffekt for att efterleva
kravstillning i kommunens 4B1”A4. I bygglovsskedet kan limpligen en erinran
om verksamhetsutGvare och fastighetsigares skyldigheter enligt 4B17A4 ges och
eventuellt kompletteras med villkor gillande utférande av erforderliga
dagvattenatgirder si att bestimmelserna i . ABI174 uppfylls.

Fastighetsidgaren ansvarar fOr at dtgirder som vidtag inom en fastighet sker i
enlighet med artskyddsférordningen (2007:845). Vid eventuell tridféllning eller
annan atgird ska bestimmelserna i férordningen foljas. Det ir siledes
fastighetsdgarens ansvar att atgirder inom fastigheten sker med hénsyn till
artskyddsférordningen. Artskyddsférordningen giller dven utanfor
detaljplanelagt omrade.

Vid handliggning av bygglov och marklov inom planomradet ska
miljéavdelningen, natur- och vattenstrateg samt VA-huvudman remitteras

Omridet kring Ringsjon dr rikt pd fornldimningar och flera fynd av boplatser,
pilspetsar, stenyxor och bronsyxor har gjorts. Aven om inga under marken
dolda fornlimningar patriffats under planeringsprocessen kan fornlimningar
patriffas i samband med framtida markarbeten. Om fornldmningar patriffas i
samband med markarbeten skall dessa, 1 enlighet med 2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.
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I god tid fore genomférandet ska kontakt tas med Trafikverket som ska
godkinna detaljutformningen for ny trafikanslutning mot vig 1140.
Anslutningen ska utformas enligt, vid tidpunkten f6r genomférande, gillande
regler enligt Trafikverkets publikation VVdgar och gators utformning (1'GU).
Siktférbittrande skotsel av vegetation vid foreslagentrafikanslutning mot vig
1140 ska ske 16pande.

I direkt anslutning till detaljplaneomridet har E.ON markférlagda
mellanspanningskablar i osdkert lige. Vid planering av nya ledningar samt infor
anliggning av dagvattenhantering ska E.ON samradas for att minimera
eventuella konfliktpunkter.

Vid nybyggnation av villor dr det 6nskvirt att postlddan placeras i en lidsamling
vid infarten till omridet £6r en effektiv posthantering. (Detta regleras dock inte
1 detaljplaneskedet).

Planomrddet Osbyholm 1:112 ligger i jordbruksnira lige med nira anslutning
till aktiv jordbruksmark samt 440 meter frin fastighet med djurhallning,
hobbyverksamhet. Det innebir att framtida boende kan komma att paverkas av
den pégdende jordbruksverksamheten, sirskilt genom luktstérning i samband
med spridning av gédsel.

Provning enligt annan lagstiftning

Bortseende frin Plan- och bygglagen (2010:900) kommer genomférandet av
detaljplanen kridva prévning och tillimpning enligt annan lagstiftning. Nedan
foljer dirfor en redogdrense f6r vilka lagstiftningar som kan komma att
aktualiseras for respektive genomférandedtgird.

Lagstiftning Genomférandeatgird
Fastighetsbildningslagen (1970:988) Fastighetsbildning
Anlidggningslagen (1973:1149) Gemensamhetsanliggningar
Ledningsrittslagen (1973:1144) Ledningsritter

Viglagen (1971:948) Anslutning till allmén vig

Ingrepp i fornlimning eller 6vrig

Kulturmiljélagen (1988:950) kulturmiljlimning

Anmilan om vattenverksamhet,
Miljébalken (1998:808) Strandskyddsdispens, Masshantering,
dispens fran Biotopskydd
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Oversiktsplan 2035, Horby kommun 2025

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras £6r framtiden.

Hur mycket bullrar vigtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
fragan om kommande bostider utsitts buller frin vigtrafiken samt om
ytterligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk f6r dversvimning,

Dagvattenpolicy for Horby kommmun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar bade hur ansvarsférdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfriagan ska behandlas mot privata
fastighetsigare, entreprendrer och verksamhetsutévare 1 kommunen.

Markpolicy for Horby kommun, Hoérby kommun 2017

Markpolicy f6r Hérby kommun innehéller riktlinjer £6r handliggning och
hantering av drenden rérande kommunaldgd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggtra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och Gvriga
intressenter.

Gdng- och cykelvigsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan t6r Hérby kommun ér en handlingsplan som féreslar
atgirder dels i form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbattringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Hétby kommun 2017

Milet £6r planen ér att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmilj6er pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer f6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.

Undersokning av betydande miljipaverkan, Horby kommun 2020

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomférandet av planen, programmet eller indringen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. En undersékning av betydande miljépéaverkan har
upprittats och ligger till grund f6r kommunens bedémning att ett
genomforande av planen inte kan antas medfdra en betydande miljépaverkan. 1
Linsstyrelsens samradsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedémning.

PM Oversiktlig Geoteknik detaljplan Osbyholn Hirby, 1ektus 2023

Syftet med den geotekniska undersékningen dr att utgéra underlag infér
detaljplan. Undersékningen ska &versiktligt klargéra de geotekniska
torhallandena inom omrédet, vidare utfors en Sversiktlig
markmiljdundersékning,.

Oversifktlig geoteknisk detaljplan Osbyholm Hirby, Markteknisk undersikningsrapport
(MUR), Lektus 2022

Syftet med den geotekniska undersékningen dr att utgdra underlag infér
detaljplan. Undersékningen ska &versiktligt klargéra de geotekniska
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forhallandena inom omradet, vidare utfors en Gversiktlig
markmiljéundersdkning.

Miljoteknisk markundersokning for detaljplan Horby 1:112, Osbyholn, Horby, Lektus
2022

Syftet med den miljétekniska undersékningen ér att utreda
féroreningssituationen pa fastigheten. Undersékningen har genomfdrts via
provtagning av mark och grundvattenprover.

Bullerutredning DP Osbyholm 1:112, SONIQA, 2025

Bullerutredningen syftar till att utreda, beddma och sikerstilla att planerad
anvindning uppftyller gillande krav pa ljudmiljé enligt lagstigning, riktvirden
och god praxis. Milet dr att skapa ett hilsosamt, funktionellt och héllbart
bebyggelseomrade didr minniskor inte utsitts f6r skadliga eller stérande
ljudnivéer.

Arkeologisk utredning, Wallin kulturlandskap, 2009

Syftet med den arkeologiska utredningen ir att klargbra den aktuella
fornldmningssituationen genom att visa om och var under mark dolda
fornlimningar finns inom det planerade utbyggnadsomridet. Provtagningar har
genomférts bade i den norra och sédra delen av omridet. Inga under mark
dolda fornlimningar har patriffats.

Markradonutredning, GJAB, 2021

En markradonundersékning genomfors 1 samband med detaljplanering for att
bedéma risken f6r radon 1 marken och sikerstilla att den planerade
bebyggelsen kan utformas sd att den uppfyller gillande krav pa en god och
sdker inomhusmilj6. Radon dr en hilsofarlig, radioaktiv gas som kan tringa in i
byggnader och orsaka langsiktiga hilsoproblem. Dirfér dr tidig kunskap om
markens radonhalt avgérande vid ny bebyggelse.

Oversiktlig undersikning dagvatten och skyfall, Horby kommun, 2026

Den tidigare genomftérda Spill- och dagvattenutredningen, SYSTRA AB, 2020-10-
27, bedéma inaktuell i samband med revideringen av planférslaget efter forsta
granskningstillfillet. En uppdaterad 6versiktlig undersékning av dagvatten- och
skyfallsforutsittningarna har tagits fram utifran den justerade strukturen.
Undersékningsresultaten presenteras i avsnitt 7. PLANFORSI.AG — Dagpatten.
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11.

Forandringar mellan skeden

Nedan redogors for de huvudsakliga fordndringarna som gjorts mellan
samrad och granskning.

Plankarta

Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen ir utékat — sa
att storre “respektavstind” uppnas mellan stenmur som skyddas av
biotopskydd och féreslagen ny bebyggelse i vister.

I planomridets nordéstra horn dr naturmarken utkad 1 syfte att ge
utrymme f6r en storre Gverdimningsyta. Tvd tomter togs bort fOr att
gora plats for detta.

Byggnadsfritt avstind pd 12 meter frin vigkant f6r vig 1140 ska héllas
— plankartan dr justerad i enlighet med detta. Det som 1 samradet hir
var korsmark lings sodra grinsen foreslas nu bli vanlig prickmark.
For att mojliggora ledningsratt f6r framdragning av ledningar till
blivande bostadsfastigheter har u-omrade inforts inom
kvartersmarken.

Bestimmelse om gemensamhetsanliggning har inférts pa
kvartersmarkens gemensamma ytor mellan tomter.

Bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanligegning for
parkering har dndrats till en generell bestimmelse om
markreservat for gemensamhetsanligening.

Allmin plats (natur) dr infért £6r att skydda drineringsledning f6r
dagvatten som ligger lings Strandvigen (110 PVC).

Plankartan har uppdaterats enligt grinsbestimning inférd 1
fastighetsregistret 2021-03-23 berérande Osbyholm 1:109, 1:110, 1:112,
S:1 och Osby S:3.

I planomréidets sydostra del har strre avstaind mellan ny kvartersmark
tor bostider och befintlig bebyggelse sikerstallts genom att en 5 meter
bred yta med prickmark lagts in lings grinsen. Bebyggelseforslaget i
illustrationsplanen ér dven reviderat sa att féreslagen ny bebyggelse ar
placerad sd att det skapas ett avstind till befintlig bebyggelse, som dven
sikerstiller ett brandskyddsavstand pa 8 m.

Forslaget lige for transformatorstation har flyttats till Gstra delen av
planomradet enligt 6verenskommelse med E.ON.

Pa grund av att grundvattenytan aterfinns pa cirka 1 meter under
markytan har planbestimmelse om f6rbud mot killare inforts 1
planen.

Planbestimmelse gillande féreskriven héjd pa mark inom detaljplanen
ar inférd £6r att sikerstilla att gillande riktlinjer £6r
oversvimningsrisker och niva f6r grundvatten i enlighet med
Oversiktsplan 2030 efterlevs. Dessa anger att fardigt golv inte far
placeras ligre in+56,4 meter (RH70).

Plankartans geometrier har férenklats.

Plankartans beteckningar for bestimmelser har omstrukturerats.
Planbestimmelser har férenklats.

Planbestimmelser har anpassats efter en ny
planbestimmelsekatalog.

Bestimmelse om att riddningsvag far anordnas inom delar av
allman plats har lagts till.
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Bestimmelse om att infart far anordnas inom delar av allméin
plats har lagts till.

Bestimmelser om markens utnyttjandegrad har dndrats frin att
ange byggritt 1 kvadratmeter till att ange byggritt i procent av
fastighetsarea inom egenskapsomrade.

Nya bestimmelser om byggnaders placering har tillkommit. De
gamla har tagits bort da de inte lingre fyllde nagon funktion.
(Prickmark eller allmin plats utgdr nu begrinsningar som
motsvarar de gamla p-bestimmelsernas begrinsningar.)
Bestimmelser om minsta fastighetsstorlekar har lagts till.
Bestimmelse om att endast friliggande enbostadshus far
uppfoéras har lagts till pa vissa delar av plankartan.

Bestimmelse om att byggnader ska utféras radonskyddat har
lagts till.

For att sidkerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de
platser dir bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har
en bestimmelse om att uteplats ska utféras bullerskyddat lagts till
pa berdrda platser.

Omraden f6r uppférande av komplementbyggnader lings tinkta
parkeringar inom kvartersmark har strukturerats om och fatt en
okad byggritt.

Redaktionella dndringar har gjorts.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen dr kompletterad med resonemang gillande att
genomforandet av detaljplanen medfdr en férsumbar risk £f6r paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten i berérda ytvattenférekomster.
Planbeskrivningen dr kompletterad med ett utdkat resonemang
gillande paverkan pd riksintressen och miljékvalitetsnormer samt
ianspraktagande av jordbruksmark.

Planbeskrivningens spill- och dagvattenavsnitt dr fortydligat och
kompletterat med ny information.

Planbeskrivningens avsnitt om geotekniska forutsittningar ir
kompletterat med information om att en ny geoteknisk utredning
kommer att tas fram inom ramen f6r detaljplanearbetet. Detta da
brister har observerats i den befintliga utredningen frin 2009.

Planbeskrivning dr fértydligad sa att det framgdr att eventuella atgirder
pé det statliga vignitet och dess anslutningar till f6ljd av detaljplanens
genomforande ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.
Planbeskrivningens genomférandebeskrivning 4r kompletterad med
upplysning om att kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen £6r anslutning till vig
1140 frin planomradet.

Planbeskrivningen dr fértydligad sd att det framgar att det dr
exploatoren eller kommunen som anséker om en
anliggningsforrittning hos Lantmiteriet f6r att omprova befintlig
gemensamhetsanliggning Osby ga:3 for att mojliggora utfart for
tillkommande fastigheter till Strandvigen.

Foljande text dr inférd 1 planbeskrivning som foértydligande gillande
oversvamningsrisker och niva for grundvatten/eventuell héjning av
vattennivier fran Ringsjon. I Hérby kommuns Oversiktsplan 2030 stir
téljande om bebyggelsehdjd i Ringsjobygden: SMHI gjorde 2004, pa
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uppdrag av Horby kommun, berikningar av hdgsta vattenniva i Ostra
Ringsjon. Berdkningarna visade att hdgsta vattenstind med 100 drs
dterkomsttid vid Ostra Ringsjéns 6stra strand 4r +55,3 +0,1 meter
(RH70). Med en sidkerhetsmarginal pa en meter innebir det att fardigt
golv inte far placeras ligre 4n+56,4 meter (RH70). (Oversiktsplan 2030,
Hérby kommun).

Tilldgg 1 planbeskrivningen 4r gjord som anger att det foreslds att man
infor lokala trafikfSreskrifter som sikerstiller att det inte far ske
genomfartstrafik pa den centralt placerade lokalgatan, vilket innebir att
trafikmingden pé gatan dr minimal.

Fastighetsrittsliga konsekvenser har utvecklats.

Text har lagts till i planbeskrivningens genomférandedel som tydliggtr
att exploatéren ansvarar f6r och bekostar de eventuella omliggningar
av allminna ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten som
kan komma att erfordras inom egen del av exploateringsomridet, att
exploatdren ska tillse att VA-anslutna fastigheter under hela byggtiden
har tillgdng till VA-anldgeningen samt att exploatbren ar skyldig att
ombesorija att oldgenhet f6r manniskors hilsa ej uppstar i anslutna
fastigheter. Detta giller de befintliga spill- och dricksvattenledningar
som korsar planomradet i séder och som ansluter till befintligt nit via
ledningar i Sstra plangrinsen.

Fortydligande har gjorts 1 planbeskrivning som anger att
genomférandet av foérdréjningsatgirder borde ske i samband med
Ovrigt genomférande pa allmidn platsmark och under samma ansvar.
Driften av de allmidnna dagvattenanliggningarna skéts 1 samarbete
mellan Mittskdne Vatten och kommunen.

Tillagg ér gjort 1 planbeskrivning gillande posthantering som anger
toljande: ’Vid nybyggnation av villor och radhus ir det 6nskvirt att
postladan placeras i en ladsamling vid infarten till omradet f6r en
effektiv posthantering. Detta regleras dock inte i detaljplaneskedet.”
Planbeskrivning dr dven fortydligad i enlichet med E.ON:s synpunkter,
sd att det framgdr att det ska vara minst 5 meter mellan
transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag.

I enlighet med E.ON:s synpunkter dr genomforandeavsnitt i
planbeskrivning fortydligat sa att det tydligt framgir att eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttning eller
indringar av befintliga ledningar eller anlidggningar bekostas av
exploatoren.

Planbeskrivning dr fortydligad sd att det framgar att eventuellt flytt eller
atgirder pa Skanovas kabelanlidggningar ska bekostas av
exploatoren/fastighetsagaren.

Planbeskrivningen dr uppdaterad i enlighet med de dndringar som
gjorts pa plankartan.

Avsnittet ”Aktuella planbestimmelser” 4r omarbetat.
Planbeskrivningen dr uppdaterad med information fran den nya
radonutredningen.

Planbeskrivningen dr uppdaterad med avsikten att ta fram en
kompletterande markmiljéundersékning innan antagande.
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Nedan redogdrs f6r de huvudsakliga férindringarna som gjorts mellan
forsta och andra granskningen

Overgripande strukturforindring

Planforslaget har reviderats for att tydligare dterspegla den féreslagna
markanvindningen och skapa en mer sammanhingande struktur fér bade
allmin plats och kvartersmark. I arbetet har grinsdragningar f6r olika
anvindningar setts 6ver och justerats for att bittre f6lja den tinkta bebyggelsen
och funktionen i omradet.

De huvudsakliga dndringarna innebdr att planomradet ska kunna utvecklas med
bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus med hogsta byggnadsarea
180 kvadratmeter per fastighet. Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek
mellan 600 — 1000 kvadratmeter, och méjliggdr £6r uppskattningsvis 40 tomter.
Tomterna ér placerade i anslutning till planerad lokalgata. Omradet kommer fa
en trafikanslutningspunkt mot linsvig 1140 i den s6dra delen av planomradet.
Anslutningspunkten sikerstiller en trafiksiker och tydligt organiserad
trafikanslutning. Losningen har integrerats i plankartans struktur sa att
anslutningen harmonierar med befintlig gatumiljé och medverkar till en god
helhetsmiljo.

Merparten av kvartersmarken angrinsar gronytor med anvindningen Natur,
vilka kan vara avsedda for olika indamal och vara olika gestaltade.
Naturmarken kan innehalla ytor 61 lokalt omhidndertagande av dagvatten med
viss del 6ppna f6rdréjningsytor. Detaljplanen innehaller dven kvartersmark for
tekniska anligening, pumpstation och transformatorstation som erfordras vid
genomforandet av detaljplanen.

Sammantaget innebir justeringarna att plankartan nu ger en mer robust, tydlig
och anvindbar grund f6r den fortsatta utvecklingen av bostadsomradet och
dess omgivande strukturer.

Plankarta
Bestimmelser som har tagits bort

e Bestimmelse om utformning av allmin plats, réddningsvéigs —
Réiddningsvag far anordnas har tagits bort fran planférslaget i samband
med att strukturen fOr allmin plats och kvartersmark justerats infor en
andra granskning.

e Bestimmelse om utformning av allmién plats, Infart; — Infart far anordnas
har tagits bort frin planférslaget eftersom det uppskattningsvis inte ar
mojligt att upplata servitut f6r enskilda vigar allmén plats enligt 3 kap.
2 § Fastighetsbildningslagen.

e Bestimmelse om utnyttjandegrad, e2 35,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet
vdrde 1 %o av fastighetsarean inom egenskapsomridet har tagits bort frin
planférslaget for att undvika att stérre tomter tilldts fa
oproportionerligt stora byggnader.

e Bestimmelse om fastighetsstorlek, d> 400,0 — Minsta fastighetsstorlek dr
angivet varde i »° har tagits bort frin planfOrslaget eftersom strukturen
for tomtstorlekar har justerats i samband med revidering av allmin
plats och kvartersmark infér en andra granskning.

e Bestimmelse om hojd pd byggnadsverk, bso — Hdgsta bygenadshijd dr
angivet varde i meter for huvudbygonad har tagits bort fran planférslaget f6r
att skapa en tydligare och mer férutsigbar reglering av nockhdéjder.
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Bestimmelse om hojd pa byggnadsverk, by s — Hégsta byggnadshijd dar
angivet varde i meter for huvudbygonad har tagits bort fran planférslaget f6r
att skapa en tydligare och mer férutsigbar reglering av nockhdéjder.
Bestimmelse om hojd pa bygenadsverk, 455 — Hdigsta byggnadshajd dr
angivet vrde i meter for komplementbyggnad har tagits bort fran planforslaget
for att skapa en tydligare och mer férutsigbar reglering av nockhdojder.
Bestimmelse om hojd pa byggnadsverk, b0 — Hégsta byggnadshijd dar
angivet varde i meter for komplementhyggnad har tagits bort for att skapa en
tydligare och mer férutsigbar reglering av nockhdéjder.

Bestimmelse om uttérande, b2 — Ldgsta niva for fardigt goly dr +54,4 meter
(RH70) har tagits bort fran planforslaget for att befintliga markhojder
inom planomradet varierar mellan + 60,5 m och cirka + 70,0 m enligt,
GSD-Hgjddata, gridl Lantmateriet. Beddmningen ér att syftet med
bestimmelsen; att bostadsbebyggelse inte utsitts for skador till £6ljd av
Sversvimning frin 6kad ytvattenniva i Ostra Ringsjon bibehalls utan
regleringen 1 plankartan. Plankartan 4r dessutom upprittad i
héjdsystem RH 2000, varfor reglering i RH70 kan skapa otydligheter.

Bestimmelser som har dndrats

Bestimmelse om markreservat, gy — Markreservat for
gemensambetsanldggning har dndrats 1 sin syftesbeskrivning. Fran att
bestimmelsen syftade till att medge gemensamhetsanliggning f6r bl.a.
lek, ang6ring och parkering. Till att bestimmelsen syftar till att
mojligedra anldggande och drift och underhill av gata som ska ge
tillfart till ber6rda fastigheter.

Bestimmelse om placering, p; — Komplementbygenad far placeras i
Jfastighetsgrans har dndrats till pr — Huvndbyggnad fir placeras 4 meter frin
Jfastighetsgréins som inte omfattas av prickmark.

Bestimmelse om placering, p» — Huvudbygenad ska placeras minst 4 meter
[fran fastighetsgrans har dndrats till p2 — Komsplementbyggnad far placeras i
fastighetsgréins som inte omfattas av prickmark.

Bestimmelse om takvinkel, 020 — Minsta takvinkel dr angivet varde i grader
med undantag for mindre bygenadsdelar har dndrats till o1 35,0 — Minsta
takvinkel dr angivet virde i grader. Bestimmelsen syftar till att ge
tillkommande bebyggelse en tydlig sadeltakskaraktir som harmonierar
med omradets karaktir.

Bestimmelse om skydd mot storningar #z; — Uteplats ska utforas
bullerskyddat har Andrats till 72y — Uteplats ska utforas bullerskyddad sa att
riktvdrden for trafife- och verksambetsbuller innehalls. Syftet dr att
tillkommande uteplatser far erforderligt skydd utifrin gillande
riktvirden for trafik- och verksamhetsbuller.

Bestimmelser som har tillkommit

Markanvindningsbestimmelse 2 — Pumpstation har tillkommit i
planforslaget. Bestimmelsen syftar till att klimatsidkra och dimensionera
upp pumpkapaciteten i omridet.
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Bestimmelse om utformning av allmin plats, plantering) — Planterade trid
har tillkommit i planférslaget. Bestimmelsen syftar till att stirka
omradets miljémaissiga och ekologiska virden.

Bestimmelse om utformning av allmén plats, bullerskydd, —
Bullerreducerande atgérd ska anordnas med en minsta hijd av 4 meter dver
markniva har tillkommit 1 planforslaget. Bestimmelsen syftar till att
bullerreducerande atgird uppfors och skirmar av/reducerar
verksamhetsbuller frin angrinsande dkeriverksamhet.

Bestimmelse om utnyttjandegrad, e, — Hagsta tillatna bygenadsarea per
Sastighet dar 180 kvadratmeter per fastighet har tillkommit i1 planforslaget.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en enhetlig bebyggelsestruktur
med sammanhingande karaktir och skala.

Bestimmelse om hojd pa byggnadsverk, by 7,5 — Higsta nockhijd pa
huvudbyggnad ar angivet vérde i meter har tillkommit i planforslaget.
Bestimmelsen syftar till att skapa en enhetlig och smaskalig
villakaraktir f6r tillkommande bebyggelse.

Bestimmelse om hojd pa byggnadsverk, b2 4,5 — Higsta nockhijd pa
komplementbygenader dr angivet vérde i meter har tillkommit i planforslaget.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att komplementbyggnader
underordnas huvudbyggnaderna.

Bestimmelse om héjd pa byggnadsverk, 45 3,5 — Hogsta nockhdjd pi
teknisk anliggning dr angivet virde i meter har tillkommit 1 planforslaget.
Syftet med bestimmelsen 4r att rymma de installationer som normalt
krivs fOr tekniska funktioner s som transformatorstationer eller
pumpstationer, utan att de ges en volym som blir dominerande.
Bestimmelse om utférande, b5 — Minst 25 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig har tillkommit i planforslaget. Bestimmelsen syftar till att
hélla delar av kvartersmarken genomslipplig f6r dagvatten och minska
dagvattenflédet och delvis uppritthalla infiltrationsméjlighet.
Bestimmelse om fastighetsstorlek, d2 700,0 — Minsta fastighetsstorlek dr
angivet varde 7 72 har tillkommit i planfoérslaget. Bestimmelsen syftar till
att omradet utvecklas med en stabil tomtstruktur.

Bestimmelse om fastighetsstotlek, d5 §00,0 — Minsta fastighetsstorlek dr
angivet varde i »? har tillkommit i planférslaget. Bestimmelsen syftar till
att omrddet utvecklas med en stabil tomtstruktur.

Bestimmelse om fastighetsstorlek, dy 7000,0 — Minsta fastighetsstorlek dr
angivet varde 7 »? har tillkommit i planfoérslaget. Bestimmelsen syftar till
att omradet utvecklas med en stabil tomtstruktur.

Bestimmelse om utformning, /> — Fasader ska utformas med staende
trapaneler med locklikt har tillkommit 1 planférslaget. Bestimmelsen
motiveras av ambitionen att skapa en harmonisk och estetiskt
sammanhingande bebyggelsemiljé.

Bestimmelse om utformning, f; — Fasader ska fargsdttas i dampade
naturknlorer, exempelvis terrakotta, ocksd, mossgrint, falurid, sandbeige eller
dimbla. Huvndfarg i fasad far inte vara vit eller gra. Mindre byggnadsdelar sa som
fonsteromfattningar, knutbrédor eller andra mindre byggnadsdelar far utforas i vitt.
Kraftigt avvikande farger tilldts inte har tillkommit i planforslaget.
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Bestimmelsen motiveras av ambitionen att skapa en arkitektonisk och
estetiskt sammanhillen bebyggelsemiljo.

Bestimmelse om utformning, f; — Tak ska utformas som sadeltak och
beldggas med svart skiffer eller svart taktege/ har tillkommit i planférslaget.
Bestimmelsen motiveras av ambitionen att skapa en arkitektonisk och
estetiskt sammanhallen bebyggelsemiljé med lagreflekterande och
hogvirdigt uttryck.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats i Awvsuitt 2. Syfte och huvuddrag £6r att
aterspegla det justerade planforslaget.

Planbeskrivningen har reviderats i Avsnitt 4. Tidigare stillningstagande
med en beskrivning hur planférslaget relaterar till Oversiktsplan 2035,
numera gillande 6versiktsplan f6r Horby kommun.
Planbeskrivningen har fértydligats med stillningstagande kring
planforslagets paverkan pa riksintresse for naturvérd 1 Avsnitt 5.
Awvdgningar enligt miljobalken — Riksintresse for Naturvard, odlingslandskap pa
Linderidsdsen, N34 delomride |. Fulltofta.

Planbeskrivningen har fértydligats med stillningstagande kring
planforslagets paverkan pa riksintresse for friluftsliv i Avsnitt 5.
Awvéigningar enligt mifjibalken — Riksintresse for Friluftsliv, FM 06
Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta.

Planbeskrivningen har reviderats i Avsnitt 7. Planforslag tor att aterspegla
det justerade planférslaget.

Planbeskrivningen har fértydligats med bedémning om risk f6r
oversvamning i Avsnitt 7. Planforslag — Risk for dversvimning.
Planbeskrivningen har fértydligats med beskrivning av konsekvenser
for framtida boende inom omradet och f6r jordbruksverksamheterna i
Avsnitt 7. Planforslag — Pagdende jordbrukesverksambet.

Planbeskrivningen har foértydligats med beskrivning av trafikalstring
och flodestordelning i Awsuitt 7. Planforsiag — Trafik och gatumiljo.
Planbeskrivningen har foértydligats med uppdaterade
ljudutbredningskartor i Awsnitt 7. Planfirsiag — Omgivningsbuller.
Planbeskrivningen har fértydligats genom aktualisering av relevanta
planbestimmelser iAvsnitt 7. Planfirslag — Aktuella planbestimmelser.
Planbeskrivningen har fértydligats med bedémning av risk f6r
minniskors hilsa och sikerhet i Avsnitt 8. Detaljplanens konsekvenser —
Markfiroreningar.

Planbeskrivningen har fértydligats med upplysning av befintliga
markforlagda ledningar i Avsuitt 6. Forutsattningar — Teknisk _forsorjning
och Avsnitt 9. Genomforandet av detaljplanen — Upplysningar.
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12. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling pa Sektor Tillvixt i
Ho6rby kommun. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom
tjdnstemdn fran Mittskane Vatten, Sektor Tillvixt, Bygg och miljé och
Riddningstjdnsten Skanemitt deltagit.

Michelle Ekinci Christoffer Nilsson
Planering- och exploateringschef Planarkitekt
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