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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostads-, kontors- och centrumanviandning
inom fastigheten Gardstanga 3, samt att mojliggora f6r uppforandet av komplementbyggnad
1 form av miljohus, cykelgarage eller 6vrigt gemensamhetsutrymme.

Detaljplanen syftar aven till att sikerstilla att platsens kulturhistoriska virden skyddas och

bevaras.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Det huvudsakliga indamalet med planldggningen ar att andra markanvindningen i den
gillande detaljplanen, som idag medger (A) — Allmint dndamal, till att tillata bostads-,
kontors- och centrumanvindning. Centrumanvindning féreslas i bottenvaningen pa
befintliga byggnader. Storsta bruttoarea for anvandningen kontor regleras till 850
kvadratmeter. Planforslaget syftar till att géra utgangsliget planenligt och moéjliggora f6r
fortsatt utveckling av fastigheten, i centrumnira lige med flertalet funktioner inom gang-
och cykelavstand. I forslaget mojliggors dven uppforandet av komplementbyggnader i form

av bland annat milj6hus, cykelgarage eller Gvrigt gemensamhetsutrymme. Omfattningen av
huvudbyggnaderna kvarstar enligt befintlig situation.

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen med syfte att kartligga
och beskriva omradets och bebyggelsens karaktirsdrag och kulturvirden. Planliggningen tar
hinsyn till de arkitektoniska och kulturhistoriska virdena som byggnaderna och platsen
besitter genom varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud pa det f.d. Jarnvagshotellet.

Anvindningsbestimmelser som féreslas i planliggningen dr (B) — Bostider, (K) — Kontor
och (Cy) — Centrum, centrumverksamhet tillits endast 1 bottenvaningen.

i

o o

b % a

Oversiktskarta for Horby titort. Planomridets lige dr markerad med rid punkt.

Omradet som berors av planldgening dr fastigheten Géardstanga 3 som omfattar en yta om
cirka 2 330 kvadratmeter. Omridet omgirdas av gatorna Vallgatan i norr, Nygatan 1 6ster,
Ligedammsgatan i soder samt fastigheten Giardstanga 2 1 vister. De befintliga byggnaderna
inom planomrédet, diribland f.d. Jarnvigshotellet (idag bibliotek), dr uppforda i tva till tre
vaningar dir biblioteksbyggnaden har en markerad tredje vaning med det uppstickande
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tornet i det nordostra hérnet. Planomridet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse samt
Hérby museum.

-
8 % _‘__M_‘“HGYLLEBO

Rarta med det prelimindra planomridet markerat med ridstreckad linje. Inom planomradet ar
Biblioteksbyggnaden markerad i rid firg och befintlig bostadsbebyggelse markerad i brunt.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraft datum.

2.3 ALLMAN PLATS

Ingen allmin plats féreslds inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostider (B), vilket innebdr omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven komplement ingir i anvindningen.

e Kontor (K), vilket innebir omraden for kontor, tjinsteverksamhet och annan
jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement
till verksamheten kontor ingar 1 anvindningen.

e Centrum, centrum tillats endast i bottenvaningen (C,), vilket innebdr omraden
f6r kombinationer av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta
att nd. Aven komplement till verksamheten ingar i anvindningen.

Mboijligheten att utnyttja marken inom planomradet begrinsas av bestimmelser om att
marken inte far férses med byggnad respektive att marken endast far férses med
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komplementbyggnad. Endast den mark som ligger inom de befintliga huvudbyggnadernas
utbredning far forses med huvudbyggnad. Den storsta totala byggnadsarean for
komplementbyggnad ir reglerad till 100 kvadratmeter. Hogsta nockhé6jd pa
komplementbyggnader ir reglerat till 3,5 meter. Planforslaget medger inte att byggnadsarean
tor huvudbyggnader utdkas jamfort med byggnadsarean hos befintliga huvudbyggnader.
Planforslaget medger att planomradet anvinds for kontor, centrumverksamhet och
bostadsindamal, vilket mé6jliggor en flexibel anvindning av fastigheten.

Hoégsta nockhéjd pa den befintliga bostadsbyggnaden i planomradet sydostra del regleras till
+103,5 meter 6ver angivet nollplan. Byggnadshojden f6r biblioteksbyggnaden (f.d.
Jarnvigshotellet) regleras genom egenskapsbestimmelse att byggnadens volym och
omfattning ska bibehallas och inte far utokas i hojdled.

Parkeringsplatser for bostadsindamal ska anordnas inom fastigheten. Personalparkering f6r
kontors- och centrumindamal kan ocksa anordnas inom fastigheten. Delar av
besoksparkering for kontors- och centrumiandamal kan nyttja de befintliga
gatuparkeringarna lings Nygatan.

2.5 VATTENOMRADE

Detaljplanen omfattar inget vattenomrade.

2.6 BEFINTLIGT

Planomradet utgors av fastigheten Gardstanga 3 i sin helhet. Inom fastigheten Gardstanga 3
giller detaljplan 12-HOR-1008 som vann laga kraft ar 1980. I gillande detaljplan ir
fastigheten Gardstanga 3 planlagd som omrade for Allmant andamal.
Anvindningsbestimmelsen (A) — Allmant dndamal dr en dldre bestimmelse som saknar
motsvarighet idag. I den dldre bestimmelsekatalogen (1976-01-01 — 1986-12-31) forklaras
att:

Med A betecknat omrade fir anvindas endast for allmént dndamal. Med allman byggnad menas byggnad
avsedd att tjana sdadant dndamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose, excempelvis bur for
post och tele, statlig dmbetsbyggnad, statskyrka, kommunalbus, brandstation, sjukbus, skola eller
kommunal barnstuga.

Den befintliga detaljplanen mojliggor f6r bebyggelse 1 tre vaningar med fortydligande 1
planbeskrivningen att byggnad betecknad med III inte far uppforas till hogre héjd an 11,5
meter.

Fastigheten ar idag bebyggd med tva tegelbyggnader som anvinds som bostadshus
respektive bibliotek. I bostadsbyggnaden finns dven en begravningsbyra pa bottenplan. Den
nuvarande biblioteksbyggnaden uppfordes under 1880-talet och upprittades som ett
jarnvagshotell.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut och detaljplanen kan darfor ersittas
med ny, dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersdttning av kommunen
tor eventuell skada som uppkommer. Nir féreslagen detaljplan antas och far laga kraft
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upphér den tidigare detaljplanen (12-HOR-1008) att gilla inom det aktuella planomrédet,
men fortsitter att galla i de delar som inte berérs av aktuell planliggning.

2.7 ANNAT

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande till och med samradsprocessen. Mellan
samrad och granskning har handliggningsprocessen dndrats till utékat foérfarande. Utékat
férfarande anvinds da planen bedéms vara av betydande intresse for allminheten enligt 5 kap. 7
§ plan- och bygglagen. Detta eftersom planen dels omfattar en kulturhistoriskt viktig bygenad,
dels avser ersitta gillande detaljplan som anger markanvandningen (A) — Allmédnt andamal.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvindnings-

bestimmelser kvartersmark

B

Bostider

Anvindningen bostider tillimpas for
omraden for olika former av boende
av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i
anvindningen.

Syftet med bestimmelsen ér att dndra
markanvindningen fran A — allmént
indamdl, till B — Bostider for att
mojliggbra f6r bostider inom
fastigheten. Syftet dr ddrigenom ocksd
att gbra utgingsliget for den sédra
byggnaden planenligt.

Kontor

Anvindningen kontor anvinds fér
omriden for kontor,
tjdnsteverksamhet och annan liknande
tjdnsteverksamhet. Det dr
tjdnsteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering och som inte 4r
beroende av omfattande
beséksverksamhet, det vill sidga att
verksamheten till storsta del utfors
utan kundens narvaro.

Syftet med planbestimmelsen ir att
méjliggora f6r anvindningen Kontor.

Centrum, centrum tillats
endast i bottenvaningen.

Syftet med planbestimmelsen ir att
gora utgingsliget for den sédra
byggnaden planenligt. Bestimmelsen
syftar dven till att mojliggora
centrumverksamhet i den norra
byggnaden (f.d. Jarnvigshotellet).
Detta anses limpligt da byggnaden
historiskt har anviants for olika
andamal och att byggnaden dven i
framtiden kan anvinds for bade
bostider och andra verksamheter som
behover ligga centralt eller vara litta
att na.

Egenskaps-bestimmelser

kvartersmark

Marken fir inte forses med
byggnad

Syftet med prickmarken dr att
uppritthalla omfattningen av de
befintliga huvudbyggnaderna och inte
mojliggdra att komplementbyggnader
kommer nirmare det omkringliggande
gatunitet 4n huvudbyggnaderna. I den
vistra delen av fastigheten syftar
prickmarken dven till att uppritthalla
den befintliga trafikang6ringen fran
Lagedammsgatan till fastigheten
Gardstinga 2.

Marken fir endast férses med
komplementbyggnad

Bestimmelsen syftar till att mojliggora
f6r komplementbyggnader i form av
bland annat miljchus, cykelgarage eller
annat gemensamhetsutrymme.
Genom bestimmelsen uppritthalls
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

omfattningen av befintliga
huvudbyggnader.

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ér
angivet virde i meter.

Bestimmelsen om hogsta nockhéjd
for komplementbyggnad ér satt med
hinsyn till den befintliga bebyggelsen
inom fastigheten och dess
kulturhistoriska virde. Bestimmelsen
syftar dven till att mojliggora
andamalsenliga byggnader.

Regleringen saknar beteckning i
plankarta och giller all kvartersmark
pé plankartan, i enlighet med BFS
2020:6.

hy +103,5

Hogsta nockhdjd ir angivet
virde i meter 6ver angivet
nollplan.

Bestimmelsen syftar till att bevara den
befintliga nockhdjden pa byggnaden.
Bestimmelsen syftar dirigenom dven
till att upplevelsen i stadsmiljon
bibehills och att de nirliggande
kulturhistoriska virdena virnas.

Hoéjdangivelsen utgar fran RH 2000,
det hojdsystem som detaljplanen dr
upprittad enligt. Anvindningen av
héjdangivelsen 6ver nollplanet kan
anvindas nir héjden pd byggnader ska
ha viss relation till héjden pa befintlig
bebyggelse. I det aktuella fallet utgar
héjdbestimmelsen fran befintlig
situation sd att utgangsliget blir
planenligt och férhallandet till den
angrinsande kulturhistoriska
virdefulla byggnaden bibehalls (f.d.
Jarnvigshotellet).

up

Matrkreservat for
allminnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestimmelsen syftar till att reservera
mark till att férligga allminnyttiga
underjordiska ledningar.
Bestimmelsen sikerstiller att mark
finns tillginglig for allmidnnyttiga
ledningar, vilket underlittar bildandet
av ledningsritter inom fastigheten.
Bestimmelsen sikerstiller ocksa att
atgarder som hindrar utnyttjandet av
markreservatet inte tillats. Exempelvis
far inte kommunen limna bygglov for
ndgot som hindrar utnyttjandet av
markreservatet.

Planbestammelsen omfattar de
omriden dir ledningsritter redan
finns vilket bade synliggdr befintliga
ledningsritter i plankartan och ger
lingsiktigt st6d for savil omprévning
av befintliga ledningsritter i samma
ledningsomride som mojliggérande
f6r samforliggning med eventuella
tillkommande ledningar i framtiden.

Regleringen sikerstiller siledes att
befintliga ledningar kan ligga kvar i
samma strickning dven vid
omprévning av ledningsritt. Det
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

underlittar ocksa for framtida
planering av atgirder och minskar
risken for konflikt vid
bygglovsprévning.

S

Storsta bruttoarea for
anvindningen kontor dr 850
kvadratmeter.

Bestimmelsen syftar till att begrinsa
utnyttjandegraden for anvindningen
kontor till en sidan grad att det ér
mojligt att anordna erforderlig
parkering.

Storsta sammanlagda
byggnadsarea f6r
komplementbyggnader dr 100
kvadratmeter.

Bestimmelsen syftar till att reglera
utnyttjandegraden for
komplementbyggnader sé att det ér
mojligt att uppfoéra miljdhus,
cykelgarage eller annat
gemensamhetsutrymme samtidigt som
det ska vara moijligt att anordna
lamplig friyta f6r utevistelse och
parkeringsplatser.

Regleringen saknar beteckning i
plankarta och giller all kvartersmark
pé plankartan, i enlighet med BFS
2020:6.

ki

Fasader mot Nygatan och
Vallgatan ska bibehallas
avseende material och
utformning med rétt tegel i
kryssforband, ljus putsdekor,
fonstersittning och
kvaderindelad spritputsad
sockel.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla
bevarandet av byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska
virden samt att uppritthalla den
befintliga karaktiren och upplevelsen i
stadsmiljon lings Nygatan och
Vallgatan.

Andringar som visentligt paverkar
fasadens komposition,
fonstersittning, storre hiltagningar
eller tilligg i huvudfasader mot dessa
gator bor undvikas. Undantag kan
medges for atgirder som dterstiller
byggnadens tidigare utseende eller
forbattrar anpassningen till dess
ursprungliga karaktir, exempelvis
Sppnande av entré i hérntornet eller
utbyte av nuvarande dorr i
huvudentré till en 16sning som bittre
harmoniserar med byggnadens
arkitektur.

ko

Andringar exteriért ska goras
varsamt och med hinsyn till
byggnadens karaktirsdrag.
Ursprunglig utformning ska
vara vigledande och reversibla
l6sningar efterstrivas. P4 den
vistra fasaden kan dndringar
som gor byggnaden mer
andamalsenlig accepteras.

Bestimmelsen syftar till att bibehélla
de kultuthistotiska och arkitektoniska
virdena vid dndring av byggnaden.
Andringar pi fasaderna mot Nygatan
och Vallgatan behdver vara restriktiva
och anpassas till byggnadens
ursprungliga karaktir.

P den vistra fasaden dr det mojligt
att ta upp ny entré f6r bostider,
uppféra balkonger i begrinsad
utstrickning eller justera
fonsterstorlekar vid trapphuset. Pa
gavelsidan mot vist dr det dven
m&jligt att dndra fonstersittning.
Andringar behéver géras med hinsyn
till fasadproportioner och symmetri
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

bor efterstrivas for en god
helhetsverkan.

Vid framtida fénsterbyten
rekommenderas en aterging till en
fonstertyp som Gverensstimmer med
byggnadens ursprungliga virden. Ett
limpligt alternativt kan vara fyrdelade,
sidohingda trifdnster, vilket kan
stidrka byggnadens tidigare uttryck och
bidra till att héja byggnadens
kulturhistoriska intryck.

ks

Byggnadens volym och
omfattning ska bibehdllas och
far inte utdkas i hojdled.
Takbeldggning ska vara
enkupigt r6tt taktegel eller
falsad skivtickt plit i svart,
rétt eller koppargront.

Bestimmelsen syftar till att bevara
befintlig byggnadshdjd och dirigenom
virna kulturhistoriska och
arkitektoniska kvaliteter pa platsen.
Motivet ar att byggnadshéjden utgdr
en central del av den visuella helheten
och péverkar hur byggnaden upplevs.
Bestimmelsen syftar dven till att
reglera takmaterial sd att de
kulturhistoriska virdena bibehills och
inte forvanskas.

Byggnadens takvolym och
takutformning ska bibehallas

Bestimmelsen syftar till att bevara
befintlig byggnadshojd och dirigenom
vitna de kulturhistoriska och
arkitektoniska virdena i omradet.
Motivet ar att byggnadshéjden utgdr
en central del av den visuella helheten
och paverkar hur byggnaden upplevs.

11

Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen om rivningsférbud
anvinds fOr att reglera att befintlig
byggnad som anses vara sirskilt
virdefull fran kulturhistorisk
synpunkt, enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900), inte far rivas.

Ett rivningsférbud skyddar
byggnadens stomme och férhindrar
inte atgirder som underhall och
reparationer. Det kan fortfarande vara
méjligt med interidra dndringar, som
exempelvis planlésningsanpassningar
eller installation av tekniska 16sningar
forutsatt att varsamhetskravet f6ljs.

Motivet med rivningsférbudet dr att
skydda byggnaden med
planbestimmelse och sikerstilla ett
lingsiktigt bevarande av platsens
kulturhistoriska virden.

Minst 10.0 % av
fastighetsarean ska vara
genomslipplig.

Bestimmelsen syftar till att halla delar
av fastigheten genomslapplig for
dagvatten och minska dagvattenflédet
samt forbittra planomradets
infiltrationsmojligheter. Bestimmelsen
syftar vidare till att avsitta yta for att
mojliggdra f6r de dtgirder for rening
av dagvatten som fordras for att
uppfylla de krav som stills pa
fastighetsidgare gillande
féroreningshalt i dagvatten som
avleds till kommunens allminna VA-
anldggningar, vilka regleras i
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Kategori Beteckning Formulering Motiv
kommunens A/lmdinna bestimmelser for
anvandande av Horby och Hidrs kommuns
allménna vatten- och avleppsanliggning
(ABVA).
Regleringen saknar beteckning i
plankarta och giller all kvartersmark
pé plankartan, i enlighet med BFS
2020:6.
fi Fasader ska huvudsakligen Bestimmelsen syftar till att virna de
utforas i rott tegel. Inslag av kulturhistoriska virdena i omradet
andra material kan tillitas om | genom att ett bibehallande av
de harmoniserar med kulturhistoriskt virdefulla
tegelfasaden och den fasadmaterial i stadsmiljon.
omgivande bebyggelsen.
f2 Balkonger far uppféras pa den | Bestimmelsen syftar till att méjliggora

vistra fasaden och far kraga ut
hégst 1,6 meter fran fasad
6ver korsmark.

uppférandet av balkonger pa den
vistra fasaden. Motivet 4r att
mojliggbra en dndamalsenlig
anvindning av byggnaden vid
omvandling till bostider.
Bestimmelsen syftar dirigenom ocksé
till att skapa en bra boendemilj6.

Startbesked far inte ges for
andrar markanvindning
férrdn markfororeningar inom
fastigheten ér avhjilpta.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla
att marken dr laimplig f6r
anvindningen bostider. Genom att
villkora startbesked mot att
avhjilpande dtgirder dr genomférda
och godkinda av tillsynsmyndigheten,
sikerstills att marken dr limplig for
foreslagen kinslig markanvindning,
bostider.

Regleringen saknar beteckning i
plankarta och giller all kvartersmark
pé plankartan, i enlighet med BFS
2020:6.

Administrativa
bestammelser

Genomforandetiden ar 5 r
6ver hela planomradet och
bérjar gilla fr.o.m. laga kraft
datum.

Under genomférandetiden har
fastighetsigaren enligt 4 kap. 39 §
plan- och bygglagen (2010:900) en
garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far
inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att
fastighetsigaren har ritt till ersittning
(fér exempelvis forlorad byggritt).
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren fér Gardstanga 3.
Avtalet syftar till att faststélla fordelningen av kostnaderna mellan parterna i samband med
upprittandet av en ny detaljplan. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

4.1.1 DETALPLAN

Inom fastigheten Gardstanga 3 giller detaljplan 72-HOR-7008 som vann lagakraft 1980.
Genomférandetiden f6r den befintliga detaljplanen har 16pt ut. I gillande detaljplan ir
fastigheten Gardstanga 3 planlagd som omradet f6r Allmédnt andamal.
Anvindningsbestimmelsen (A) — Allmint dndamal 4r en dldre bestimmelse som saknar
motsvarighet idag. I den dldre bestimmelsekatalogen (1976-01-01 — 1986-12-32) forklaras
att:

Med A betecknat omride far anvindas endast for allmdnt dndamal. Med allmén bygenad menas
byggnad avsedd att tiina sadant andamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose,

excenmpelvis hus for post och tele, statlig dmbetsbyggnad, statskyrka, kommunalbus, brandstation,
sjukbus, skola eller kommunal barnstuga.

Planforsiaget omfattar omradet markerad med ridstreckad linje, det vill siga Gardstanga 3, den ostra delen
av k. Gardstinga. I bilden syns befintlig detaljplan (12-HOR-1008) som vann lagakraft ar 1980.
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Den befintliga detaljplanen mé6jliggor £6r bebyggelse 1 hogst tre vaningar med fortydligande i
planbeskrivningen att;
e Med A betecknat omrade far anvindas endast f6r allmint andamal.
e Med prickar betecknad mark far inte bebyggas.
e Med kors betecknad mark far bebyggas endast med uthus, garage och dylika
mindre gardsbyggnader.
e Pi med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst det
antal vaningar som siffran anger.

e Pimed II eller IIT betecknat omrade far byggnad inte uppféras till stérre hojd
an resp. 7,5 och 11,5 m.

I planbeskrivningen for den gillande detaljplanen framgir dven féljande: Byggnaden i den
nordostra delen av kvarteret har varit om- och tillbyggd for olika andamal, hotell, industri
och nu senast bibliotek. Den vistra och sydostra delen av kvarteret ar bebyggt med
bostadshus i tva respektive fyra vaningar.

Den gillande detaljplanen medger en tillbyggnad av biblioteket utmed Vallgatan. Syftet med
en tillbyggnad i det aktuella liget var att skapa en rationell samordning mellan bokbuss och
huvudbibliotek. Atgirden har i dagsliget inte realiserats och det finns enligt exploatéren inga
intentioner att bygga ut byggnaden i det aktuella liget. Gillande planbeskrivning fortydligar
att biluppstillning f6r de anstillda och boende sker pa tomtmark inom fastigheten.
Parkeringsplatser f6r besékande till biblioteket sker pa motstiende sida av Nygatan pa den
for biblioteket och museum gemensamma parkeringsytan som rymmer 32 bilar.

Gaillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gélla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft. Befintliga
planbestimmelser och detaljplaner fortsitter att gilla utanfér det aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2023-10-16 (§ 219) att uppdra at planering och utveckling att
inleda planliggning for fastigheten Gardstanga 3 i syfte att, genom planprocessen, préva
markens limplighet for bostads- och centruméindamal.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Ho6rby kommun har under planprocessen, mellan samrads- och granskningsskedet, antagit
en ny Oversiktsplan. Nedan redovisas hur planforslaget relaterar till den 6versiktsplan som
gillde nar planen pabérjades och den 6versiktsplan som giller nu.

Oversiktsplan 2030 (numera inaktuell)

Horby kommuns tidigare versiktsplan Oversiktsplan 2030 antogs av kommunfullmiktige
2016-03-21 (§ 41). I 6versiktsplanen ar det aktuella planomradet markerat som
detaljplanelagt omrade. Inom de delar av kommunen dir bebyggelse ir reglerad med
detaljplan ska ny bebyggelse provas i detaljplan om inte provningen kan ske med
térhandsbesked eller bygglov. Kravet pa detaljplan kan uppsta nar det ar aktuellt med ny
sammanhallen bebyggelse men det kan ocksa bli aktuellt nir dandrad anvindning av befintlig
bebyggelse paverkar omgivningen.
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Horby titort pekas i 6versiktsplanen ut som sérskild vardefull kulturmilj6 och foljande
vigledning gillande bevarande av de héga kulturhistoriska virdena giller inom tatorten:

Harby titorts roll som regioncentrum och handelsort dr framtridande i den stadsmdissiga
bebyggelsestrukturen i centrum med flera kulturhistoriskt virdefulla bygonader, vissa ritade av
[framstiende arkitekter. Centrum med dess gator och torg vittnar om dldre planeringsprinciper som
strécker sig tillbaka till forra seklets birjan.

Kommmunen slir vakt om den struktur som finns i det levande centrumet med handel, verksambeter,
bostider och dess bebyggelse. Aven om en del av den dldre bebyggelsen har ersatts av nya byggnader genom
aren sd har inte karaktdiren forandrats och sammantaget uppvisar Horbys centrala delar higa
kulturbistoriska vérden.

De centrala delarna av Horby har byggnader fran olika tidsildrar som var for sig och tillsammans
bildar en vérdefull bebyggelsemiljo. Genom att bevara och utveckla handeln i centrum motverkats
forvanskning av bebyggelsemiljon och enskilda byggnader.

V'id framtagning av nya detaljplaner i centrum dér kvarteren innehaller kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader eller miljoer bor skyddsbestammelser med rivningsforbud eller varsamishetsbestimmelser inforas
[for att bevara och skydda byggnaderna mot forvanskning. Konmunen har beslutat att uppritta
karaktdrsprogram for Hirby téitort i syfte att beskriva och tillvarata alla bebyggelsemiljoer av
kulturhistoriskt véirde. Dessa program fir riktlinjer for vad man som fastighetsigare bir tinka pa i
samband med fordndringar av byggnader eller bebyggelsemiljoer.

I 6versiktsplanen presenteras bland annat nedanstaende riktlinjer for planliggning inom
Horby titort. Riktlinjerna ska ses som vigledning vid utformning av byggnader med syfte
att ge en god helhetsverkan.
o 17id fortatning och omvandling av kvarter bir nya byggnader ges gestaltning i fraga om
skala, form och farg sa att god helbetsverkan uppnds.

o 17id fortatning centralt i Horby tatort ska en smdskalig stadsmdssig karaktdr efterstrivas.

Bedomningen dr att intentionerna i pagaende planliggning inte kan provas inom ramen for
ett férhandsbesked eller bygglov da de strider mot bestimmelserna i gillande detaljplan.
Forutsatt att hinsyn tas till ovanstaende vigledning och riktlinjer samt de kulturhistoriska
och arkitektoniska virdena pa platsen anses det aktuella planforslaget vara 1 linje med
kommunens gillande 6versiktsplan. Bostadsutveckling inom Hérby titort ligger dven 1 linje
med Linsstyrelsens granskningsyttrande f6r Oversiktsplan 2030; Lénsstyrelsen ser mycket positivt
pd att kommmunen véljer att satsa pa sin huvudort. Det dr en prioritering som kan stirka huvudortens
dragningskraft och identitet och ge forutsatiningar for en hallbar utveckling. En sidan satsning stirker
kollektivtrafiken och ger god sambillsekonomi for kommunal service.
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Markvindningskarta iver delar av Horby titort frin tidigare Oversiktsplan 2030 med planomridet
markerat i ritt.

Oversiktsplan 2035 (numera gillande)

Horby kommuns éversiktsplan Oversiktsplan 2035 antogs av kommunfullmiktige 2025-12-15
(§ 192). I 6versiktsplanen ér det aktuella planomridet markerat som mangfunktionell
bebyggelse: Centrum. Inom anvindningen Centrum ingar; Torg, Vig, Gata, Giang- och
cykelvig, Parkering, Park, Natur, Skydd, Bostider, Centrum, Vard, Tekniska anliggningar,
Drivmedel, Detaljhandel, Kontor, Odling och djurhéllning, Begravningsplats, Tillfallig
vistelse, Besokanldggningar, Skola, Trafik, Annat samhillsviktigt iandamal, Verksamheter.

Horby tatort pekas 1 6versiktsplanen ut som sirskild virdefull kulturmilj6é och féljande
vigledning gillande bevarande av de hoga kulturhistoriska virdena giller inom titorten:

Horby téitorts historia strcker sig lingt tillbaka i tiden. Olika omriden i tatorten visar pa hur byn har
utvecklats under arhundradenas gang, fran att ha varit en gammal bondby med en samling gardar, till
marknadens intdg ar 1748 och utvecklingen till foljd av jarnvigens anliggande och forsvinnande. Den
manskliga aktiviteten 7 forhistorisk tid fram till nutid har starkt paverkat Horby tétort och dess ntveckling.

I och med anliggandet av jarnvigen under sent 1800-tal gjorde dven industrialismen intag och med den
anlades fler storre verksambeter sasom Horby bruk, Skdnska andelsslakteriet och Gamla brinneriet.
Genom uthygganden av jarnvdg forstarks ocksa Horbys roll som tidnste- och servicesambillet. Flera
arkitektoniska genomtinkta byggnader uppfors bland annat Stora hotellet, ritat av Malmiarkitekten
Alfred Arwidins. Vidare dven Winguistska garden, Frosta Hdrads Sparbank, nya tingshuset,
Jarnvégshotellet och Samrealskolan. 1 samband med att jarnvigen byggs uppfors ocksa Nygatan som en axel
mellan Gamla torg och stationshuset. Detta var startskottet for det tidstypiska idealet om rutnétsstaden, ett
ratvinkligt planmonster ddir gator och kvarter bildar rutor.
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I 6versiktsplanen presenteras bland annat nedanstiende stillningstagande f6r hur
kommunens ska virna och utveckla sin kulturmiljo:
e Horby kommun ska f6r en hallbar samhallsutveckling verka for att bevara, varda och
utveckla kommunens kulturmiljoer.
e Ho6rby kommun ska i den fysiska planeringen ta hansyn till kulturmiljévirden genom
att;

o beakta de naturliga natur- och kulturvirdena i landskapet sisom dngs-,
betes-, och hagmarker, vitmarker, vigdragningar och traditionella
odlingslandskap och bruksmiljéer.

o ny bebyggelse och ombyggnation av befintlig bebyggelse anpassas till den
aktuella platsens karaktir, sammanhang, skala och funktion.

o vyer och siktlinjer mot kulturlandskapet beaktas vid ny exploatering.

o sakerstilla varsamhet och skydd av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljGer

Forutsatt att hinsyn tas till ovanstiende vigledning och riktlinjer samt de kulturhistoriska
och arkitektoniska virdena pa platsen anses det aktuella planférslaget vara i linje med
kommunens gillande 6versiktsplan.
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B 40 B 130 160 200 240 280 10 360 450 m @

Teckenférklaring
Mark- och Vablendrag Bostidar, Hardel, Shola,
" Anrag B pagaende Pagaance

vattenanvandning fnd
Begrinsringsiirjs Minghunidional e | Py Grénomrida och park
== Bosiicer ]”E T Paglerds Bescksanlaggr - Geonomrade
~—— Contrum [ 4 Canirum, Pagsende och park.

Pagaerds B Andrad Phghende

Vatlendrag amvBndning

Markvindningskarta iver delar av Horby titort frin géllande Oversiktsplan 2035 déir Gardstinga 3 dr
markerat med en rid prick.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skane 2022—2040. Regionplanen ska
ange de grunddrag for anvindningen av mark- och vattenomraden och de riktlinjer f6r
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for linet. Regionplanen ir
inte bindande men ska ge vigledning f6r beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser i den kommunala planeringen.
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Den utveckling av bostider och centrumverksamhet inom Horby titort som planférslaget
innebir anses vara 1 linje med malsattningen om ett flerkdrnigt Skane med goda och
hilsosamma livsmiljéer som presenteras i regionplanen. I regionplanen presenteras
nedanstaende planeringsprinciper som bedéms vara relevanta for det aktuella forslaget.

o Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortitning i strategiska ligen

(1.1 )

o Prioritera bebyggelse i kollektivtrafikndra ligen (1.1 i)

o Anvdnda perspektivet gestaltad livsmiljo i alla samhbéllsplaneringsskeden (1.3 i)

o [Verka for att det finns tillgang till bostider som motsvarar bostadsbebovet i Skane (1.4 i)

Lokaliseringen av planomradet innebir en utveckling av bostadsbestiandet i Hérby kommun
utan att jordbruksmark eller oexploaterade markomraden behéver tas i ansprik, vilket aven
ar forenligt med regionplanens mal om att hushalla med jordbruksmarken. Den samlade
bedémningen dr att planférslaget anses vara forenlig med Regionplan for Skane 2022 - 2040.

4.3 RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom eller angransande planomradet som paverkas av
planférslaget. Det narmsta beldgna riksintresseomradet ar ett omrade utpekat som
riksintresse for naturvard (delomride Fulltofta inom omradet Odlingslandskap pa Linderidsasen
N34) enligt 35 kap. 6 § miljobalken. Detta omrade ligger cirka 580 meter vister om
planomradet och bed6éms inte paverkas av planférslaget.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet och dess niromrade har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av dess
kulturvirden. Detaljplanen ska sakerstilla att de befintliga kulturhistoriska virdena
uppmirksammas och bevaras. Genom bestimmelser om en varsam och hinsynsfull
utformning av bebyggelsen kan planférslaget bevara den historiska och arkitektoniska
virdefulla bebyggelsemiljon och stadsbilden i titortens centrum. Detaljplanen ska vidare
sakerstilla att den kulturhistoriskt virdefulla biblioteksbyggnaden skyddas och bevaras
genom limpliga planbestimmelser. Pa sa sitt skyddas platsen mot dtgirder som patagligt
kan skada kulturmiljén, och planforslaget bedéms dirfor vara férenligt med 3 kap.
miljébalken. Planomradet berdr 1 6vrigt inte nagot mark- eller vattenomrade som omfattas
av hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna
tor utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag
tor arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for bland annat kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

21 (60)



Resultatet av senaste tillgangliga (2024) luftkvalitetsmatningar och modellberikningar inom
kommunen visar att halter f6r samtliga parametrar ligger under de gillande och kommande
miljokvalitetsnormer (Nya MKN) 1 Horby kommun, samt att samtliga parametrar férutom

PM 2.5 ligger under WHOrs riktlinjer.

Amne Nya MKN WHO Arsmedelvirde
Kvivedioxid (ug/m?) 20 10 7,7
Svaveldioxid (ug/m?) 20 - 0,5
Kolmonoxid (mg/m?) 10 4 -
PM 10 (ug/m?) 20 15 1,5
PM 2.5 (ng/m’) 10 5 6,4
Bensen (ug/m?) 3.4 - 0,5
Bens(a)pyren (ng/m?) 1,0 - 0,06*
Arsenik (ng/m?) 6 - 0,23*
Bly (ng/m?) 500 - 0,96*
Kadmium (ng/m?) 5 - 0,03*
Nickel (ng/m?) 20 - 1,0%

Tabellen visar lufikvalitén i Horby tillsammans med de kommande nya miljokvalitetsnormerna for olika lufifororeningar samt WHO:s

riktvdrden samtliga i arsmedlevérden. Aldre virden markerade med *.

4.5.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft, med det 6vergripande malet att
sakerstilla hog vattenkvalitet 1 bade yt- och grundvattenférekomster 6ver hela Europa. 1
Sverige har grundvattenférekomster genomgatt en klassificering baserad pa bade kvantitativ
och kvalitativ status. Vidare har specifika miljokvalitetsnormer (MKN) faststéllts for varje
vattenforekomst vilka specificerar efterstrivad status och vilket ar denna status ska vara

uppnadd.

For planomradet dr Ostra Ringsjon (SE619626-125565) ytvattenrecipient. Ringsjon ir
Skanes nist storsta sj6 och ligger mitt i Skane. Under 1880-talet férsvann cirka 30 procent
av sjons yta genom utdikning och vattenytan sinktes drygt 1,5 meter, vilket har paverkats
dess morfologi och naturliga utlopp. Idag kantas delar av Ringsjons naromrade av skyddade
omraden som Natura 2000 omraden eller naturreservat. Fram till 1987 togs vatten direkt
fran sjon for att producera dricksvatten men idag anvinds sjon endast som reservvattentakt.

Nedanstiende tabell visar miljokvalitetsnormer for Ostra Ringsjon:

. Status Status Miljokvalitetsnorm
Vattenférekomst . . .
(typ av klassning) (dagsliget) (framtida mal)
O tr . ...
otra hesjon Ekologisk Otillfredsstillande | God ekologisk status
(SE619626-135565)
(") tr . ...
otra Hhesjon Kemisk uppnir ej god God kemisk status
(SE619626-135565)

Ostra Ringsjon bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status, frimst pa grund av
overgddning. Bedomningen baseras pa biologiska kvalitetsfaktorer sa som vixtplankton och
fisk, vilket indikerar niringspaverkan. Detta stods av hoga fosforhalter och diligt diktdjup.
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Sjon har tidigare haft en rik undervattensvegetation men den har missgynnats av kraftig
6vergddning. I stillet dominerar planktonalger som regelbundet blommar vilket kan leda till
ansamling av cyanobakterier som 1 sin tur kan orsaka algforgiftning.

Ostra Ringsjon bedéms ha otillfredsstillande status utifrin niringspaverkan. Bedémningen
ir en viktad klassning baserad pa bedémningen Totalbiovolym, Klorofyllhalt och
Planktontrofisk index (PTT).

Ytvattenrecipientens kemiska status klassificeras som ”Uppnar ej god”. Detta baseras bland
annat pa hoga halter av kvicksilver (Hg) och bromerade difenyleter (PDBE) som bade
overskrider grinsvirdena i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMES 2013:19).
Det bor noteras att grinsvirdena for kvicksilver och bromerade difenyleter 6verskrids i
samtliga av Sveriges undersékta vattenférekomster, vattendrag och kustvatten, vilket beror
pa lingvariga utslipp bade nationell och internationella samt atmosfirisk deposition.

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsittningsnorm som har sin grund i
férordningen (2004:675) om omgivningsbuller. Férordningen anger bland annat att det ska
efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med
omgivningsbuller avses buller fran vigar, jairnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.
Gillande riktvirden f6r buller ska anvindas i bedémningen om omgivningsbullret ger
upphov till betydande paverkan pd minniskors hilsa.

4.6 MILJO
4.6.1 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
Dagvatten fastighet och Dagpatten gata. Majoriteten
av marken, cirka 90 procent, inom planomradet
ir idag redan hirdgjord med undantag f6r
mindre grasytor i den sédra delen av fastigheten.
De nuvarande planmissiga forutsittningarna
innehaller inte nagra begrinsningar av
hardgérandegraden inom fastigheten.

Omradet ingar 1 huvudavrinningsomrade for
Ronne a. Dagvatten som alstras inom
planomradet rinner huvudsakligen till
dagvattenledningsnitet i de intilliggande gatorna
och leds vidare till Hérbyin mot Ostra Ringsjon.
Det giller i huvudsak vatten frian taken pa
befintliga byggnaden och de asfalterade ytorna
inom planomradet.

Planomradet lutar generellt sett frin en hogsta
punkt i den norra delen av fastigheten (89,3

Figuren visar befintlig bebyggelse- och

gronstruktur inom planomradet (rod linje)
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meter 6ver havet) till en ligsta punkt 1 den s6dra
delen (87,8 meter 6ver havet).

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Omgivningsbuller innebar buller fran bade trafik och verksamheter. For trafikbuller géller
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor grunden for
bedémningen om kravet pa férebyggande av olagenheter f6r manniskors hilsa 1 plan- och
bygglagen (2010:900) ir uppfyllt. De riktvirden for ekvivalent ljudniva som giller f6r
vigtrafik ar 60 dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostider om hogst 35
kvadratmeter. For uteplats giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
De beriaknade ljudnivaerna ska redovisas om det inte anses obehovligt md hénsyn till
bullersituationen, vilket enligt en preliminir bedémning innebir atminstone 5 dBA under
riktvirdena.

Planomradets placering i centrala Horby titort innebar att det tangeras av gator i tre ligen.
Vallgatan i norr trafikeras i synnerhet av persontrafik till och frin bostiderna inom
kringliggande fastigheter. Ligedammsgatan 1 s6der trafikeras 1 huvudsak av persontrafik till
och fran bostadsparkeringarna som angrinsar gatan. Nygatan 6ster om planomradet stricker
sig fran Vallgatan 1 norr f6rbi Nya och Gamla torg i séder. Nygatan trafikeras bland annat av
persontrafik till och frin bostider eller verksamheter.

For att gora en 6versiktlig bedomning av trafikbullerpaverkan och avlisa ljudnivan behovs
uppgifter om:

e trafikmingd, (antal fordon/dygn)

e skyltad hastighet, (km/h)

e avstand mellan vigmitt och mottagare (bostadsbyggnadsfasad)

En trafikflodesbedomning har gjorts for de angrinsande gatorna Vallgatan, Nygatan och
Lagedammsgatan. Trafikbedémningen har genomférts genom en kartligening av bostider,
verksamheter och malpunkter som angrinsar de aktuella gatorna och har raknats fram
genom nuvarande markanvindningar och gillande parkeringsstrategi. Bebyggelsen som
angransar Vallgatan dr huvudsakligen smahusbebyggelse och trafikalstringen uppskattas till
190 fordonsrorelser per dygn. Bebyggelsen som angrinsar Ligedammsgatan utgbrs av en
blandning av sméahusbebyggelse, flerbostadshus och vardboende och trafikalstringen
uppskattas till 270 fordonsrorelser per dygn. Uppskattningsvis sker 320 fordonsrorelser per
dygn pa Nygatan lings planomradets Ostra grins. Bebyggelsen som alstrar trafik bestir av en
blandning av sméahusbebyggelse, flerbostadshus och verksamheter.
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Sammantaget sker det uppskattningsvis 780 fordonsrorelser per dygn fordelat pa de tre
angrinsande gatorna. Den skyltade hastigheten pa kringliggande gator 4r 40 km/h och
avstandet mellan vigmitt och byggritt varierar mellan 7,8 och 9,2 meter. Enligt
bullerbedémningstabellen 1 Hur mycket bullrar végtrafiken? ir gransvirdet for
bullerbedémningar 1 200 fordon per dygn f6r gator med hastighetsbegrinsning 40 km/h.

Den samlade bedémningen ar att trafikmiangderna runt planomradet med tilligg for
soktrafik och tung trafik, exempelvis renhallningsfordon, inte uppgar till sidana nivaer att en
tordjupad bullerutredning behover tas fram.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger cirka 1 140 meter fran vag 13 vilken dr den narmaste rekommenderade
leden for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vigdatabas. Enligt Rik#injer for rikshinsyn
7 samballsplaneringen (Lansstyrelsen i Skane Lian, 2007) dr 150 meter fran en rekommenderad
led for farligt gods det avstand vid vilket samtliga typer av markanvindning kan férliggas
utan sirskilda atgirder eller analyser pa grund av risk f6r olyckor fran led for farligt gods.
Ingen sirskild atgird eller analys tas darfor fram fOr risken f6r olyckor med hinsyn till
transport av farligt gods.

Nirmaste verksamhet ligger inom fastigheten Hedenlunda 4 cirka 70 meter fran
planomradet. Hedenlunda 4 ir planlagd fér Handelsindamal (H) inom detaljplan (12-HOR-
971) som vann laga kraft 17 november 1978.

Den samlade bedomningen ir att det inte foreligger nagra betydande risker f6r olyckor f6r
det aktuella planomradet.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Vid kraftig nederb6rd kan regnmangderna tillfalligt Gverstiga markens infiltrationsférmaga
och de lokala fordréjningsméjligheterna. Nir detta sker, 1 samband med att kapaciteten i det
kommunala dagvattennitet ar fullt utnyttjat, avrinner vattnet ytligt mot lagpunkter och
hardgjorda ytor. For planomradet bedoms dock ingen 6vergripande risk f6r 6versvimning
foreligga eftersom topografin ar fordelaktig. Planomradet har en generell lutning fran den
hégsta punkten 1 den norra delen, cirka 89,7 meter 6ver havet, ned mot den ldgsta punkten 1
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soder, cirka 87,6 meter Gver havet. Hojdskillnaden innebir att omradet naturligt avvattnas
mot séder, vilket ger goda forutsittningar for ytavrinning vid kraftig nederbord.

Skyfallsvattnet avvattnas i huvudsak sdderut mot Ligedamms gatan. Dirifrin leds vattnet
vidare ytligt via befintliga gator med kommunalt huvudmannaskap till Hérbyan som leder
det vidare till recipienten Ostra Ringsjon.

Utsnitt fran SCLAGO som visar ytliga
rinnvdgar fran planomradet till Horbyan
via befintliga gator med kommunalt
huvndmannaskap.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker fOr ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedémningen att det inte féreligger nagon risk for erosion inom
planomradet.

4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker fOr ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gér bedémningen att det inte féreligger nagon risk for skred inom planomradet.

4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI, uppgift
himtad 2024-04-17) férekommer inga risker fOr ras, skred eller erosion inom planomradet.
Kommunen gor bedomningen att det inte foreligger nagon risk for ras inom planomradet.

4.7.7 FORORENAD MARK

Den nuvarande biblioteksbyggnaden, tidigare Jirnvigshotellet, har genom aren haft olika
anvindningsomraden, bland annat som kappfabrik. Av tidigare dokumenterade
anvindningar och verksamheter bedoms kappfabriken vara den verksamhet som potentiellt
kan medfor storst risk for féroreningar. Uppskattningen baseras pa att textilproduktion ofta
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innefattar vatprocesser som dr bade kemikalie- och vattenintensiva, exempelvis tvittning,
blekning, firgning och efterbehandling av textilier. Aldre interiérritningar och
arkivsokningar frian tiden lokalen anvindes som kappfabrik visar enbart angivna utrymmen
tor symaskiner, tillskdrning och pressning. Bedémningen ér att det inte har utférts nagra
vatprocesser i kappfabriken och att det inte bor foreligea risk f6r féroreningar till £6ljd av
tidigare verksamhet.

Under samradet framhivde Linsstyrelsen att; f6r byggnader som antingen dr uppforda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953 — 1973 foreligger risk for PCB, och att det inte
gar att utesluta férekomsten av PCB inom planomradet.

PQ Geoteknik och Miljé AB har tagit fram en Markmilj6teknisk undersékningsrapport
(MMU) inf6r granskning av planforslaget. Syftet med undersékningen ar att beskriva de
miljotekniska forhallandena inom fastigheten. Undersékningen visar att det inte férkommer
nagra halter av PCB lings den befintliga byggnaden eller i provtagna fyllnadsmassor vid
skruvprovtagning. Bedomningen dr att det inte foreligger niagon risk for PCB inom
fastigheten da samtliga analysresultat avseende PCB ligger under laboratoriets
detektionsgranser.

Grundvattenror har installerats inom unders6kningsomradet. Roren har vid upprepade
mitningar varit torra till fullt djup, 4,0 — 7,0 meter under markytan. Det har saledes inte varit
mojligt att omsitta roren och utta vattenprov. Analysresultaten fran jord visar inte
indikationer pa signifikant risk for fOroreningar 1 grundvattnet inom fastigheten.
Bedomningen ir att risken for att grundvattenféroreningar ska paverka personer pa platsen
som férsumlig. Detta baseras bade pid genomford jordlageranalys samt avsaknaden av
grundvatten ner tilldjup pa mellan 4,0 — 7,0 meter under markytan.

Undersokningen visar ddremot halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden
tor kinslig markanvindning (KM) pa djup mellan 0 — 1,0 meter under markytan. Patriffade
amnen och riktvirden presenteras 1 tabellen nedan.

Naturvardsverkets Provpunkt
Analys/Amne Generella ritkvarden Djup
MRR KM MKN Punkt1 | Punkt2 | Punkt3 | Punkt4 | Punkt4
0,3-1,0m|0,3-04m] 0,6m 0-0,5m ]0,5-1,0m
CuCcu 40 80 200 - - - - 458
Pb 20 50 180 - 24,4 67,8 56,7 41,3
armoater >C16-C35 - 10 30 - - 11,7 - -
PAH, SummaM 2 3,5 20 7,43 - 36,6 4,73 3,97
PAH, Summa H 0,5 1 10 3,09 1,33 48 3,35 3,87
Varden som inte presenteras ligger under riktvarden for Mindre &n Ringa Risk (MMR)
Mindre an Kanslig Mindre Kanslig
MMR Ringa Risk KM Markanvandning MKM Markanvandning

Sammanstillning av provpunkter och patréffade fororeningar som dverskrider Naturvardsverkets generella
riktvérden for kdnslig markanvindning (KM). Fullstindig lista over undersikta anmen och provpunkter
[framgar i markmiljoteknisk undersikningsrapport (MMU).
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I enlighet med 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808) ir tillsynsmyndigheten underrittad om
de patriffade markféroreningarna inom fastigheten. Bedomningen ar att avhjilpande
atgarder krivs for att foreslagen markanvandning ska anses laimplig.

4.7.8 RISK FORORENAD BYGGNAD

Utifran Linsstyrelsens granskningsyttrande har Structor Miljé Vist tagit fram
Miljoundersikning av bygenad, Gardstanga 3. Miljoundersékningen ér ett planeringsunderlag i
planprocessen.

Miljéundersokningen av byggnaden redovisar att en stoérre ombyggnad genomfordes f6r
biblioteksbyggnaden under 1977 — 1978 dir bland annat innerviggar togs bort och en ny
huvudentré och nya killarentréer byggdes.

Enligt ldre ritningar frain 1940-talet inrymde byggnaden kappfabrik bade pa bottenvaning
och overvaning dar utrymmen benimndes som arbetssal, tillskarning och pressrum.
Uppskattningsvis har tyger, lider och palsar kopts in f6r kapptillverkning. Utifran ritningar
och liknande verksamheter finns inga indikationer pa betydande kemikalieanvindning,.

Ritnings for killare saknas med uppskattningsvis har det funnits lager, personalutrymme och
installationsutrymme. Tidigare panna och oljetank ir borttagna.

Material som tagits in kan ha varit behandlade med kemikalier och da ar kemikalierna framst
knutna till materialen. Eventuellt dldre damm och tygrester innehallande kemikalier har
uppskattningsvis sedan linge stidats ur byggnaden.

PQ Geoteknik & Miljé AB har genomfért en miljéteknisk markundersékning inom ramen
tor planprocessen, varpa ingen PCB patriffades i de ytliga jordprovstagningarna intill fasad.
Detta indikerar att det inte férekommit PCB-fogar i1 utvindig fasad. I 6vrigt patraffades latt
forhojda halter av tungmetaller och PAH:er i fyllnadsmassor. De patriffade dmnena bedoms
inte hirstamma fran kappfabriksverksamheten utan dr vanligare férekommande
féroreningar i diffusa fyllnadsmassor i stadsmiljGer.

Ytskikten i tidigare kappfabrik dr bland annat parkett frain 1940-talet, mattor och klinker fran
1970-talet samt parkett, mattor och klinker fran 2000-talet. De dldre parkettgolven
observerades vara slipade. I byggnaden noterades ingen avvikande lukt. I det tidigare
pannrummet i killaren noterades ingen oljelukt. De flesta rum har klinkergolv fran 1978,
enstaka rum har betonggolv, utan missfargningar.

Ingen PCB noterades i byggnaden vid inventeringstillfallet. Fogar runt fonster dr framfor allt
ildre bruksfogar. Enstaka mjukfogar har noterats runt fonster utvindigt och runt nagra
nyare entrépartier. Tva stickprov togs for kemikalisk analys, varpd ingen PCB pitraffades.
Fogen som uppskattades vara fran 1978 innehaller mjukgbrande klorparaffiner.
Isolerglasrutor har satts in i de dldre trifénsterna i biblioteksbyggnaden och innehaller ingen
PCB enligt analys. Ligenheterna har nyare isolerglas som bedéms vara fran 2000-talet, och
misstinks inte innehalla nagon PCB. Inga golvmassor som kan innehalla PCB har patriffats.
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I byggnaden noterades mindre mangder dldre byggmaterial si som mattor, kakel med mera
som kan innehalla asbest. Materialen forekom i mindre mangder och var intakta varpa risk
for exponering inte férekommer. Bedomningen ér att dessa material ska ersittas vid
ombyggnation.

Ett stickprov togs pa trivirke pa vinden for att underséka om materialet var impregnerat
med pentaklorfenoler. Inga pentaklorfenoler patriffades. Inga byggmaterial som kan
innehalla tjaror patriffades och ingen tjarlukt noterades vid inventeringstillféllet.

Det har inte patriffats nagra byggmaterial som utgor risk for de som vistas 1 byggnaden.
Ingen PCB har patriffats och 6vriga material som innehaller hilsofarliga imnen sa som
asbest 4r intakta och utgor inte risk for exponering. Vid ombyggnation ska material som rivs
och klassas som farligt avfall sd som asbest och klorparaffiner hanteras separat som farligt
avfall. Asbest far bara saneras av foretag med tillstind fOr att sanera och hantera asbest.

Om avvikande material patriffas nar konstruktioner bryts upp boér kompletterande prover
tas for att klargbra om materialet beh6ver saneras eller ej.

Den samlade bedémningen utifran tillgiangligt underlag dr att det inte féreligger nagon risk
for fororeningar i byggnaden fran tidigare verksamhet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU, uppgift himtad 2024-04-
17) bestar jordarten inom planomradet av sandig morin med medelhég genomslipplighet.
Planomradet ligger centralt i Horby tatort och édr redan exploaterat med bostadsbebyggelse
och det f.d. Jarnvigshotellet som idag inhyser Horby Bibliotek. Bebyggelsen ar uppford i tva
till tre vaningar och belastar marken utan kind sittningsproblematik.

Hardgorandegranden pa fastigheten uppgar till cirka 90 procent. Det finns inga gillande
planmissiga begransningar att hardgora fastigheten 1 sin helhet. Mot bakgrund av
kringliggande bebyggelse och planliggningens karaktir foreligger det inga misstankar om
svara geotekniska forhallanden inom planomradet, och bedémningen dr att det inte kréivs
nagra ytterligare geotekniska undersékningar inom ramen f6r detaljplaneprocessen.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ir redan hirdgjord genom att den ar bebyggd och asfalterad.
Omradet bidrar dirigenom till avrinning fran omradet mot nedstroms liggande omraden.

Pa grund av befintlig markanvindning och geotekniska férhallanden foreligger ingen
misstanke om svéra hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan
misstanke foreligger har ingen hydrologisk utredning tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.10 KULTURMILIO

Hoérby kommuns 6versiktsplan, antagen 2025-12-15, anger foljande stallningstagande
gillande kulturmilj6fragor:
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e Ho6rby kommun ska f6r en hallbar samhillsutveckling verka for att bevara, varda och
utveckla kommunens kulturmiljGer.
e Horby kommun ska i den fysiska planeringen ta hansyn till kulturmiljévirden genom
att;
o beakta de naturliga natur- och kulturvirdena i landskapet sisom édngs-, betes-
, och hagmarker, vatmarker, vigdragningar och traditionella odlingslandskap
och bruksmiljGer.
o ny bebyggelse och ombyggnation av befintlig bebyggelse anpassas till den
aktuella platsens karaktir, sammanhang, skala och funktion.
o vyer och siktlinjer mot kulturlandskapet beaktas vid ny exploatering.
o sikerstilla varsamhet och skydd av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljoer.

En Kulturmiljéutredningen har tagits fram inom ramen for detaljplanen. Syftet med
utredningen ér att kartligga och beskriva omradet och bebyggelsens karaktirsdrag och
kulturvirden, samt omradets utveckling 6ver tid. Kulturmiljounderlaget ér ett planerings-
och kunskapsunderlag 1 detaljplanearbetet och ska ge radgivning vid planliggning och
bygglovshantering inom fastigheten Gérdstanga 3.

Under 1800-talet etablerades jairnvigen i Horby och de tre symbolbygenaderna;
Jarnviagsstationen, Tingshuset och Jarnvigshotellet uppférdes vid Nygatans norra del. I och
med detta forlingdes centrumstraket lings Nygatan och gavs en tyngdpunkt kring stationen.
De tre pakostade tegelbyggnaderna markerade tydligt platsens nya betydelse och innebar ett
ingrepp som satte stor pragel pa centrala Horby.

Efter jarnvigens nedliggning under 1960-talet uppstod mojlighet att ta marken kring
jarnvagsstationen i ansprak for nya verksamheter. Platsens identitet andrades med nya
verksamheter och byggnaderna gavs nya funktioner. Fran 1972 togs jarnvigsstationen i
ansprak som busstation, det tidigare jirnvigshotellet byggdes om till bibliotek och tingshuset
byggdes om till museum. I och med omvandlingen gjordes en férskjutning mot kultur och
samhillsservice.

Jdrnvégshotellet

Det tidigare jarnvagshotellet, nuvarande bibliotek, byggdes ar 1885 och utgbr en vilgestaltad
och pakostad byggnad med hoga arkitektoniska kvaliteter. Byggnaden bestar av en
langstrickt volym lings Nygatan samt en kortare vinkelstilld volym mot Vallgatan. Hérnet
dir volymerna moéts markeras tydligt av ett oktagonalt torn, vilket ger byggnaden en stark
identitet i stadsmiljon.

Fasaderna ar utforda i rott tegel 1 kryssforband med dekorativa inslag av ljus puts. Sockeln ér
rusticerad och indelad 1 kvaderfalt med spritputs i ljusgra ton. Liings Nygatan anpassas
sockelhojden efter gatans stigning, vilket medfér kallarfonster med varierande hojd.
Byggnaden har genomgiende tydliga fonsteraxlar och ljusputsade bréstningsfilt som binds
samman av gordelgesimser vid bjilklagen. Fonstren i bottenvaningen har segmentbégiga
valv medan fonsterna pa andra vaningen édr raka och krons av putsade kornischer. I andra
vaningen finns ett langstrickt ljusputsat brostningsfalt som utnyttjas for skyltning av
byggnaden.
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Stilmassigt priglas byggnaden av ett klassicistiskt formsprak med inslag av eklekticism. Taket
ar sadelformat och tickt med r6tt enkupigt tegel. En langstrickt takkupa i rod plat mot
Nygatan dr ett senare tilligg och ingar inte i den ursprungliga utformningen. Horntornet
med sin attakantiga bas, h6ga spira och markerade volym utgér ett landmirke 1 omradet och
har stor betydelse for upplevelsen av platsen och gaturummet vid Nygatan och Vallgatan.
Tornet har dven en rikare dekor med rundbagiga nischer, profilerade lister och
balusterricken vilket forstirker dess arkitektoniska betydelse.

Byggnaden ir exteriort vilbevarad med undantag for utbytta fonster fran 1940-talet med
osprojsade tvaluftsfonster, den sentida takkupan och en flyttad huvudentré. Fasaden mot
vast ar nagot enklare med firre fonster. I vist finns en mindre tillbyged terrass 1 hérnvinkel.
Interiort har ursprungliga detaljer till stor del forsvunnit i samband med omvandlingen till
bibliotek. Trots detta har byggnaden ett hogt kontinuitetsvirde da dess historia stricker sig
140 ar tillbaka i tiden med mycket vilbevarade exteriéra detaljer. Den robusta
konstruktionen, materialvalen och arkitektoniska utformning gor att byggnaden fortsatt
uppfattas som ett lokalt landmarke dven efter jarnvagsperiodens slut.

Ly fran nordist mot hirnet Z\D}gaz‘an-Va/@atanr

Tillbygenaden i soder

Bostadsbyggnaden i séder ar ett tidstypiskt exempel pa 1940-50-talets arkitektur och
ansluter till den ursprungliga byggnaden genom sina réda regelfasader, murade i
krysstorband. Byggnaden utgor ett relativt enkelt bostadshus i tre vaningar dven om det till
viss del besitter kvaliteter frin tiden det uppférdes med sitt rationella formsprik och
tidstypiska detaljer. Mot Nygatan finns ett skyltfonster till en lokal som idag anvinds av en
begravningsbyra. Skyltfonstret och entrén har markerade tegelomfattningen och i den
indragna entrén finns en kontrasterande vagg 1 gult tegel med ett infallt skyltskap.
Bottenvaningens fonster har svagt utskjutande omfattningar i tegel. Vid métet med den
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ursprungliga byggnaden finns en typ av frontespis som ansluter i héjd till den angrinsande
takkupan. Fonstren ér vita, rektanguldra en- eller tvaluftsfonster i varierande storlek.

Pa den s6dra gaveln finns tre balkonger med fronter av brun sinuskorrigerad plat. Dessa ar
kopplade till ett bursprak inklitt 1 ljusa skivor. Mot vister uppstar en viss forskjutning i
volymerna mellan ursprungsbyggnaden och tillbyggnaden dir en indragen entré dr placerad i
en blindering, under ett av byggnadens horn.

Fhgvy fran véister som visar de vistra fasaderna, terrassuthyggnaden och takbeldggning.

Den samlade bedémningen ér att det tidigare jarnvigshotellet besitter sadana
kulturhistoriska virden att den anses vara en sirskilt virdefull byggnad fran kulturhistorisk
synpunkt 1 enlighet med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Byggnaden belyser dven
tidigare sociala och ekonomiska villkor och arbetsférhallanden. Den har dven representerat
viktiga funktioner och verksamheter fér lokalsamhillet genom aren. Byggnaden belyser
ocksa tidigare stadsbyggnadsideal och arkitektoniska ideal och byggnadens placering och
gestaltning dr del av ett medvetet stadsbyggnadsingrepp vid jirnvagsstationen. Bedomningen
ir att byggnaden har ett hogt kontinuitetsvirde med vilbevarade exteriéra detaljer och en
historia som stricker sig 140 dr bakat i tiden och far inte férvanskas.

Tillbyggnaden i séder har ett tidstypiskt utseende f6r 1940—50-talet, och har vissa
arkitektoniska kvaliteter. I dagens situation bidrar den positivt till rumsligheten lings
Nygatan. Men den har inte sidana virden att den betraktas som sirskilt virdefull fran
kulturhistorisk synpunkt.

Inga kinda fornlimningar, byggnadsminnen eller kyrkliga kulturarv har identifierats inom
det aktuella planomradet.

4.11 FYSISK MILIO

Planomradet ligger centralt i Horby titort 1 korsningen mellan Vallgatan och Nygatan och
omfattar en area pa cirka 2 330 kvadratmeter. Marken inom planomradet ér till storsta del
hardgjord med undantag f6r tva mindre grisytor i den sédra delen av fastigheten.

32 (60)



Bebyggelsen inom planomradet dr uppford i tva till tre vaningar med en hogsta
byggnadshojd pa 11,5 meter. Den norra byggnaden, nuvarande Horby bibliotek, uppfordes
under 1890-talet som jarnvigshotell i samband med bebyggelseexpansionen som féljde
jarnvigsetableringen i Horby. Byggnaden ar utformad med r6d tegelfasad med vitputsade
dekorlister och uppstickande torndel i den Gstra delen av fastigheten. Den sédra byggnaden
uppfoérdes under 1940-talet £6r bostads- och centrumiandamal, aven den ir utformad med
r6d tegelfasad. Byggnaderna ir placerade vid fastighetens Gstra grins dir de moter den
kulturhistoriska virdefulla Nygatan. Nygatan édr en viktig centralaxel i det rutnitsmonster
som ar karaktiristiskt f6r Horby titort och stricker sig, fran Vallgatan i norr till Ystadsvigen
1 soder, forbi Nya och Gamla torg och 6ver Horbyan.

Pa norra sidan av Vallgatan star den fore detta stationsbyggnaden och Oster om Nygatan star
Ho6rby museum, tidigare tingshus. Bade stationsbyggnaden och Horby museum ar uppforda
med r6d tegelfasad och vitputsade dekordetaljer. Det finns ett tydligt gestaltningsmassigt
samspel mellan Horby bibliotek, den gamla stationsbyggnaden och Hérby museum som
samtliga uppfordes under slutet av 1800-talet i samband med jarnvigsetableringen 1 Horby.

Vister om planomradet, pa den vistra sidan av kvarteret Géardstanga, finns
bostadsbebyggelse i form av tvavanings radhus. Sa gott som all kvartersmark ar upptagen for
nyttoindamal, parkeringsplatser och garagebygenader med ett mindre inslag av grasytor, trad
och buskage.

4.12 SOCIALA

Planomradets bebyggelse utgor delvis en betydande del av Horby titorts kulturhistoriska
och arkitektoniska virdefulla centrum, vilket utgor en viktig del av bade ortens och
kommunens karaktir och identitet. Bebyggelsen bedoms vara socialt virdefull genom att
bidra med en historisk kontinuitet samt genom sitt bebyggelsemissiga sammanhang.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och de befintliga
byggnaderna ir anslutna till det allmédnna ledningsnitet f6r VA samt ledningsnit for el.

Fastigheten Gérdstinga 3 belastas av ledningsritt for starkstrom och fjirrvirme. Hinsyn
behover tas till befintliga ledningsratter i detaljplaneprocessen. En ledningsratt galler for all
framtid. Andring eller upphivande av ledningsritt sker genom ny forrittning. En
ledningsritt galler 4ven mot ny dgare till fastigheten och giller fére upplatelse i fastigheten
som har tillkommit genom avtal.

4.14 SERVICE

Planomradets placering 1 Horby titort kinnetecknas av god nirhet till flertalet olika
funktioner inom gang- och cykelavstind och det dar mojligt att na bade skola och forskola
samt ett bredare kommersiellt utbud inom en radie av 500 meter.
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4.15 TRAFIK

Planomradet ir beldget i direkt anslutning till Vallgatan, Nygatan och Ligedammsgatan.
Trafikangoring till fastigheten gors via Lagedammsgatan 1 séder. Lings gatorna finns
trottoarer for gangtrafik, medan cykeltrafik sker 1 blandtrafik via det befintliga gatunitet. I
kommunens gillande trafikplan (2013) bedéms Vallgatan, Nygatan och Lagedammsgatan
vara sa kallade mjuka trafikrum, vilket innebér rum dir alla trafikslag kan samspela.
Biltrafiken begrinsas for att ge utrymme at 6vriga trafikanter. Planomradet ar
sammanbundet med stora delar av titorten genom mjuka gaturum enligt trafikplanen eller
genom titortens gang- och cykelvagar.

I trafikplanen dr Nygatan och delar av Vallgatan och Ligedammsgatan utpekade som

skolviag med cykel.

- - : == =

Bild over Z\D/gazm. Tagen soderut i hojd med planomridet. Meaw;mgataﬂ
(higer i bild).

skymtas som anslutande gata

Parkering f6r de befintliga bostiderna, samt personal pa biblioteket sker inom
kvartersmarken vister om bebyggelsen. Infart till parkeringsplatserna pa fastigheten sker
sOderifran via Lagedammsgatan. Besokare till biblioteket parkerar pa den f6r museet och
bibliotekets gemensamma parkering 6ster om Nygatan.

Det finns inga kinda trafikproblem pa fastigheten eller det kringliggande gatunitet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

Detaljplanen omfattar fastigheten Gardstanga 3 i sin helhet. Marken som ber6rs av
planliggningen ligger inom gillande detaljplan f6r Kv. Gardstinga, Hérby (12-HOR-1008)
som medger Allmant dndamal — A.

5.1.2 GRUNDKARTA

En grundkarta har tagits fram som underlag infor granskning. Grundkartan dr upprattad av
Geoinfo Mittskane. Grundkartan innehaller information om topografi och
fastighetsforhallanden som har bedomts betydelsefulls for detaljplanen. Grundkartan har
tillsammans med befintlig detaljplan legat till grund f6r geometrierna f6r planomradet.
Grundkartan finns tillgianglig pa Harby kommmun, Dnr KS 2023 — 00418.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Hoérby kommun har under planprocessen, mellan samrads- och granskningsskedet, antagit
en ny 6versiktsplan varpa stillningstagande gors till bade den nya och den tidigare
oversiktsplanen.

I den tidigare éversiktsplan Oversiktsplan 2030 pekas planomradet ut som detaljplanelagt
omrade. Inom de delar av kommunen dir bebyggelse ar reglerad med detaljplan ska ny
bebyggelse prévas i detaljplan om inte prévningen kan ske med férhandsbesked eller
bygglov. Bedomningen ar att intentionerna 1 aktuell planlaggning inte kan provas inom
ramen foOr ett forhandsbesked eller bygelov da det strider mot bestimmelserna 1 gillande
plan. Forutsatt att hiansyn tas platsens kulturhistoriska och arkitektoniska virden anses
planférslaget vara forenligt med Sversiktsplanen.

I den numera gillande 6versiktsplanen Oversiktsplan 2030 ingar planomradet i
markanvindningen mangfunktionell bebyggelse: Centrum som tillater bland annat centrum,
bostader och kontor. Forutsatt att hinsyn tas platsens kulturhistoriska och arkitektoniska
virden anses planforslaget vara férenligt med Oversiktsplanen.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen underséka om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Denna undersékning ska ske
inom ramen for samradet. Undersokningen ska ske pa det sitt som anges 1 6 kap. 6 §
miljébalken och féreskrifter som regeringen har meddelat i anslutning till den
bestimmelsen. I 5 § miljécbedémningsférordningen anges vilka parametrar en undersokning
om betydande miljopaverkan ska utga ifran.

En unders6kning om betydande miljopéaverkan har tagits fram inom ramen f6r detaljplanen.
Kommunens samlade bedémning ir att planférslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och att det dirmed inte finns nagot behov av en miljokonsekvensbeskrivning.
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Relevanta konsekvenser till f6ljd av planens genomforande kan i stillet hanteras inom ramen
tor detaljplanearbetet. Undersokningen finns tillginglig pa Horby kommun, Dnr 2023 — 004138.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen underséka om genomforandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Denna undersékning ska ske
inom ramen for samradet. Unders6kningen ska samradas med Linsstyrelsen. Kommunen
ska efter undersckningen avgora fragan 1 ett sarskilt beslut pa det sitt och med det innehall
som anges 1 6 kap. 7 § forsta och andra styckena miljobalken. Beslutet ska fattas innan
granskningen av detaljplanen.

Hoérby kommun, genom kommunstyrelsens arbetsutskott, beslutade 2025-11-19 (§ 219) att
detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopéaverkan.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En oversiktlig undersékning 6ver dagvattenférutsittningarna har tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen. Unders6kningen visar f6rdrojningsbehovet som genomférandet av
detaljplanen ger upphov till. Resultatet av den 6versiktliga undersékningen presenteras i
avsnitt 6.3.4 Dagvatten och 6.5.2 Oversvimning.

Undersokningen har utférts av Planering och utveckling, Hérby kommun, 1 samrad med
Mittskdne 1 atten, ansvariga organisationen for driften av den kommunala VA-verksamheten.

5.2.2 VA-UTREDNING

En 6versiktlig berikning av vatten- och spillvattenfléden har genomférts inom ramen f6r
detaljplaneprocessen. Berikningarna visar vatten- och spillvattenfléden som uppskattas
uppstd som en konsekvens av detaljplanens genomférande. Resultatet av de 6versiktliga
berikningarna presenteras 1 avsnitt 6.70.7 Vatten och 6.10.2 Spillvatten, och visar att det inte
kommer krivas ndgra atgirder pa det befintliga ledningsnatet.

Undersokningen har utforts av Planering och utveckling, Horby kommun, i samrad med
Mittskdne 1 atten, ansvarig organisationen for driften av den kommunala VA-verksamheten.

5.2.3 BULLERBEDOMNING

En 6versiktlig bullerbedémning har gjorts av Planering och utveckling, H6rby kommun som
visar att trafikméingderna pa det kringliggande gatunitet inte uppnar sidana nivder att det
bedéms foreligga risk f6r betydande olagenheter fran trafikbuller. Bullerbedomningen
redovisas i avsnitt 4.7.7 Omgivningsbuller i planbeskrivningen.

5.2.4 TRAFIK- OCH PARKERINGSBERAKNING

En 6versiktligt trafikalstring- och parkeringsberdkning har gjorts utifran dimensionerande
anvindningar. Resultatet och konsekvenserna framgar 1 avsnitt 6.9 Trafik 1
planbeskrivningen.
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5.2.5 KULTURMILIOUTREDNING

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen, Kulturmiljounderlag,
Gardstanga 3, Horby kommun (Tyréns, 2024-09-20).

Syftet med utredningen har varit att kartligga och beskriva omradets och bebyggelsens
karaktirsdrag och kulturvirden, samt dess utveckling 6ver tid. Mot bakgrund av
kartliggningen har utredningen framfért rad och riktlinjer avseende férindringar och
limplig utformning av tillkommande bebyggelse, samt férslag till skydds- och
varsamhetsbestimmelser avseende kulturvirden for befintlig bebyggelse.
Utredningsresultaten tjanar dven som ett kunskapsunderlag i plan- och byggprocessen samt
tor fastighetsagare. Rapporten finns tillganglig pa Harby kommun, Dnr KS 2023 — 00418.

5.2.6 RADONANALYS

En radonanalys har genomforts infér granskning av planforslaget, Radonanalys (GJAB, 2024-
12-16). Resultatet av analysen framgar 1 avsnitt 6.5.7 Radon i planbeskrivningen.

Syftet med analysen ir att kartligga risken f6r exponering f6r radongashalter inomhus.
Radonanalysen visar att radonhalterna inom undersékningsomradet ligger inom spannet for
lig risk (0-50 Bq/m?) samt i den nedre delen av normal risk (50-200 Bq/m?).

Mitningen dr utford enligt ”Mitning av radon i bostider”’-metodbeskrivning SSM 2013,
metod nr 1 och ”Mitning av radon pa arbetsplatser”’-metodbeskrivning SSM 2021, metod nr
1 och ISO 11665-4:2021. Radonanalysen finns tillganglig pa Harby kommun, Dnr KS 2023 —
00418.

5.2.7 MARKMILJIOTEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT (MMU)

En markmiljoteknisk undersékning har genomférts infér granskning av planforslaget,
Markmiljoteknisk undersokningsrapport (MMU) (PQ Geoteknik och Miljé AB, 2025-09-20).
Syftet med utredningen ir att beskriva de miljétekniska férhallandena inom fastigheten.
Undersokningsrapporten ingar som planeringsunderlag 1 planarbetet och beskriver syfte,
metod och resultat frin utredningsarbetet. Rapporten finns tillganglig pa Harby kommun, Dnr
2023-00418.

5.2.8 MILJOUNDERSOKNING AV BYGGNAD

En miljéundersékning av den fére detta kappfabriken har genomfért, Mijjoundersikning av
byggnad Gardstanga 3 (Structor Miljé Vist A, 2026-06-17). Syftet med undersékningen var att
kontrollera om det finns risk for féroreningar i byggnaden fran tidigare verksamhet
(kappfabrik) eller om det finns byggmaterial i byggnaden som innebir risker f6r de som
kommer vistas i byggnaden. Undersékningsrapporten ingar som planeringsunderlag i
planarbetet och beskriver syfte, metod och resultat fran utredningsarbetet. Rapporten finns
tillgénglig pa Horby kommun, Dnr 2023-00418.
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5.2.9 KOSTNADSBEDOMNING AV MILJOTEKNISKA ATGARDER

PQ Geoteknik & Miljé AB har upprattat en kostnadsbedémning f6r kommande
avhjilpandeatgirder inom fastigheten Gardstanga 3 i Horby, Kostnadsbedomning av
miljotekniska dtgdrder inom Gardstanga 3 (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2026-05-29).
Kostnadsbedomningen ingar som ett planeringsunderlag i planarbetet. Rapporten finns
tillgdnglig pa Horby kommun, Dnr 2023-00418.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040 antogs av regionfullmiktige den 14 juni 2022 och ska ange
grunddragen for anvandningen av mark- och vattenomraden och de riktlinjer f6r
lokalisering av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse f6r linet. Regionplanen ar
inte bindande men ska ge vigledning for beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser i den kommunala planeringen.

Lokalisering av planomradet innebar en utveckling av bostadsbestandet 1 Hoérby kommun
utan att jordbruksmark eller oexploaterade markomraden behéver tas 1 ansprak, vilket ar
forenligt med regionplanens mal om hushallning av jordbruksmarken. Den samlade
bedomningen ar att planforslaget anses forenlig med Regionplan for Skdne 2022-2040 da
marken redan dr exploateras och planliggningen endast innebar en utveckling fastigheten.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och

anldggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplaneomradet avseende

fastighetsbildning, férindrad markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande
kartan
Gardstanga 3 Hela fastigheten ér Planlaggningen omfattar Gardstanga 3

planlagd som omrade for
Allmint dndamal (A). Med
A betecknat omréde far
anvindas endast for
allmant andamal. Gillande
detaljplan reglerar
bebyggelse till max tre
vaningar eller 11,5 meter.
Begrinsning av markens
utnyttjande reglerar med
prickmark, vilket innebar
att marken far férses med
byggnad.

1 sin helhet. Det huvudsakliga
indamalet med planliggningen ar att
indra markanvindningen i den
gillande detaljplanen och mojliggora
for bostads-, kontors- och
centrumindamal. Centruméindamal
foreslas 1 bottenvaningen pa befintliga
byggnader. I forslaget méjliggors
uppforandet av
komplementbyggnader i form av
milj6hus, cykelgarage eller 6vrigt
gemensamhetsutrymme.
Omfattningen av huvudbyggnaderna
kvarstar enligt befintlig situation.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomforande

Inga kinda
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Rittigheter inom omradet
Beteckning [Nuvarande  |Till férman |Belastar Forindring vid planens
pa kartan  |[indamal for genomforande
Lt, 1266- Ledningsritt  Ringsjo Gardstanga |Ingen férandring av rittigheten
1245.1 Starkstrom  |Energi AB (3 forvintas vid detaljplanens
(Numera en genomforande.
del av
Kraftringen Befintlig ledningsritt ar
Nit AB) gillande till dess att den dndras
eller upphavs genom ny
forrittning.
Markreservat for allmannyttiga
ledningar finns i ny plankarta i
samma ledningstrak som
ledningsritten.
Lr, 1266-  |Ledningsritt |Solor Gardstanga |Ingen férandring av rittigheten
1388.1 Fjarrvirme  (Bioenergi |3 forvantas vid detaljplanens
Fjarrvarme genomforande.
AB
Befintlig ledningsritt ar
gillande till dess att den dndras
eller upphavs genom ny
forrittning.
Markreservat for allmannyttiga
ledningar finns i ny plankarta i
samma ledningstrak som
ledningsritten.

Ledningsratt kan innebdra begrinsning 1 form av f6rbud att uppféra byggnad, plantera trad

eller schakta nira ledningen.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planforslaget syftar till att andra markanvandningen for befintlig bebyggelse och méjliggora
for komplementbyggnad i form av miljohus, cykelgarage eller annan gemensamhetsbyggnad.
I 6vrigt mojligedr planforslaget inte att huvudbyggnaderna utékas utifran dagens situation.
Att planforslaget mojliggor f6r komplementbyggnader pa innergarden innebir att delar av
denna kan tas i ansprak f6r bygegnation. Innergarden bestar av antingen asfalterade vagar och
parkeringar eller klippta grasmattor med ett fatal buskar och nagot enstaka trid. Innergarden
hyser inga biotopskyddade virden eller utgér en sadan speciell naturmiljo, i jimforelse med
andra omraden i narheten, som gor att platsen kan bedémas som en virdefull boplats eller
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viktig milj6 for skyddade arter. De negativa effekterna av att moéjliggora for mer
komplementbyggnader pa innegirden bedoms dirmed som sma.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande sitt da marken inom
planomradet redan dr exploaterad och foreslas bibehalla sin nuvarande utformning.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna
bedémningen av undersékningen av betydande miljépaverkan ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Undersokningen ér ett planeringsunderlag som hor till detaljplanen.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunens bedomning ir att genomférandet av detaljplanen inte medfoér en betydande
miljépaverkan. Omgivningspaverkan som kan uppsti som en konsekvens av detaljplanens
genomforande bedoms vara begrinsad mot bakgrund av planomradets ringa omfattning (ca
2 330 kvadratmeter) samt detaljplanens syfte att andra markanvindningen i géillande
detaljplan och dirigenom mojliggora f6r bostads-, kontors- och centrumanvindning inom
fastigheten.

Genomférandet av detaljplanen innebir att utgangsliget for den sédra byggnaden blir
planenligt samt att bostadsetablering méjliggors i byggnaden som idag inhyser Horby
bibliotek. Utifran initiala trafikberdkningar kan planliggningen leda till en marginell 6kning
av fordonstrafiken jamfért med dagens situation. Fastigheten som ber6rs av planliggningen
ar idag redan exploaterad med hardgérandegrad av uppemot 90 %. Genom att andra
gallande markanvindning dr det mojligt at utveckla bostadsbestandet 1 centrumnira lige och
nyttja befintlig infrastruktur och service utan att ta jungfruliga marker i ansprak. Inom
fastigheten finns en byggnad (f.d. Jirnvigshotellet) som bed6éms vara sirskilt virdefull ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Planliggningen tar hinsyn till de bevarandevirda kulturhistoriska
virdena som byggnaderna och platsen besitter genom varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud pa det forre detta Jarnvigshotellet samt genom hojd- och
utformningsbestimmelser pa bostadsbyggnaden 1 soder.

Omradet omfattas inte av nagra naturskyddsomraden eller riksintressen och bedéma inte
inhysa nagra virdefulla naturmiljéer.
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6.3.4 DAGVATTEN

Planomradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten och dr kopplad till befintlig
torbindelsepunkt for dagvatten. Inom verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den
enskilde fastighetsdgaren for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom
fastigheten. Detta innebir att den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for att dagvattnet som
inte kan infiltrera i marken pa fastigheten, avvattnas till f6rbindelsepunkten
verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Utover giller de allmédnna hinsynsreglerna i
milj6balken. En fastighetsdgare har exempelvis ett generellt ansvar, nir den vidtar en atgird
inom verksamhetsomride for dagvatten, att se till att avvattningen av fastigheten inte
medf6r betydande oldgenhet f6r omgivningen.

I samrad med Mittskane Vatten, VA-huvudmannens representant, har den erforderliga
tordréjningsvolymen uppskattats till cirka 20 kubikmeter f6r att uppritthélla de befintliga
flodena. Bedomningen ar baserad pa foreslagen markanvindning och klimatfaktor 1,25.

Planférslaget reglerar att minst 10 % av fastighetsarean, cirka 230 kvadratmeter, ska vara
genomslapplig. Bestimmelsen syftar till att hélla delar av fastigheten genomslapplig for
dagvatten och minska dagvattenflodet samt forbittra planomradets infiltrationsméjligheter.
Bestimmelsen syftar ocksa till att avsitta yta for att mojliggora f6r de reningsatgarder av
dagvatten som erfordras for att uppfylla kraven som stills pa fastighetsigaren gillande
féroreningshalt i dagvatten som leds till den kommunala VA-anlidggningen.

Den samlade bedomningen ir att genomférandet av detaljplanen inte medfoér en betydande
negativ paverkan pa dagvattenflédena fran planomradet. Bedomningen baseras pa att minst
10 % av fastighetsarean regleras som genomslapplig yta, vilket uppskattas vara erforderligt
for att mojliggora f6rdrojning och infiltration av dagvatten 1 saidan omfattning att de
befintliga flédena kan uppritthéllas. Planforslaget bedoms darmed medge tillrdckliga
forutsittningar for dagvattenhantering och har inga ansenliga negativa konsekvenser f6r
mojligheten att bibehalla nuvarande dagvattenfléden.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Hérby kommun stor
marginal till miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft och kommunens bedémning ér att
riktvirdena f6r utomhusluft inte kommer 6verskridas vid ett genomférande av planforslaget.

6.4.2 VATTEN

Dagvatten ir en betydande spridningsvag for foéroreningar till yt- och grundvatten. Nar regn
faller 6ver hirdgjorda ytor som tak, vigar och parkeringsplatser kan féroreningar som
tungmetaller, oljerester, niringsimnen och mikroplaster samlas upp i dagvattnet. Om
féroreningarna inte f6rdréjs och renas kan de bidra till att vattenférekomstens status
forsimras.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten och dr kopplad till befintlig
forbindelsepunkt for dagvatten. Inom verksamhetsomrade f6r dagvatten ansvarar VA-
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huvudmannen, genom Mittskane Vatten, for att avleda dagvatten fran fastighetens
torbindelsepunkt samt vid behov rena det innan vidare transport till recipienten.

Fastighetsidgare, vars fastigheter ingér i verksamhetsomrade f6r dagvatten, ansvarar for att
avleda dagvatten fran fastigheten mot férbindelsepunkt upprittad av VA-huvudmannen.
Detta innebir att dagvatten fran fastigheten avleds till den punkt dér den allminna VA-
anldggningen tar vid. Anvindningen av allmdnna VA-anliggningar regleras i ABVA,
Allménna bestammelser for anvandande av Horby och Hidrs vatten- och avleppsanliggning. Enligt
ABVA fir dagvatten fran fastighet inte skapa svirigheter f6r VA-huvudmannen att uppfylla
kraven fran milj6- och hilsosynpunkt. Exempelvis ska bensin-, olje- och fettavskiljare samt
sand och slamfangsbrunnar tillses regelbundet och témmas vid behov sa att de alltid
uppfyller avsedd funktion.

Planférslaget reglerar att minst 10 % av fastigheten ska vara genomslapplig. Bestimmelsen
syftar till att halla delar av fastigheten genomslapplig for dagvatten och minska
dagvattenflédet samt forbittra planomradets infiltrationsmaojligheter. Bestimmelsen syftar
ocksa till att avsitta yta fOor att mojliggora for de reningsatgirder for dagvatten som erfordras
tor att uppftylla kraven som stills pa fastighetsidgaren gillande féroreningshalt i dagvatten
som leds till kommunens allmidnna VA-anliggningar.

Den samlade bedémningen ir att ett genomforande av detaljplanen inte medfor en
betydande inverkan pa féroreningsinnehallet hos dagvattnet som avleds fran planomradet,
och foljaktligen inte heller pa den ekologiska eller kemiska statusen pa vattenférekomsten
som utgdr ytvattenrecipienten nedstroms. Planforslaget bedoms dirfor inte ha nagra
ansenliga negativa konsekvenser f6r mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna f6r
vatten.

Horby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfragor, bade inom kommunen och genom
samarbetet 1 de olika vattenraden.

6.4.3 BULLER

Planldgeningen innebir dndrad markanvandning inom planomradet. Den dndrade
markanvindningen innebir en uppskattad 6kning av atta ligenheter inom planomradet eller
moéjliggdrande av centrumverksambhet 1 bottenvaningarna alternativt méjligheten f6r 850
kvadratmeter kontorsanvandning. Bedomningen dr att genomforandet av detaljplanen inte
paverkar miljokvalitetsnormer for buller avsevirt.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Vid planliggning av bostader ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av beriknade
ljudnivéer f6r omgivningsbuller utomhus vid bostadsbyggnadens fasader samt eventuell
uteplats, om det inte anses obehovligt.

En oversiktlig bullerbedomning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanen (se avsnitt 4.8.1
Omgivningsbuller). Bedomningen har utgatt fran det uppskattade trafikflodet pa det
kringliggande gatunitet. Utifran planomradets ldge, 1 anslutning till kringliggande

43 (60)



smahusbebyggelse och allmiannyttig verksamhet (Horby museum) dr bedémningen att det
inte kommer ske nagra storre exploateringar 1 niromradet som paverkar trafiksituationen
avsevart.

Den samlade bedémningen ir att trafikméingderna runt planomradet, med tilligg for
sOktrafik, leveranser och renhallningsfordon, inte uppnar sadana nivéer att bullervirdena
overstiger riktvirdena 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad och att genomférandet
av detaljplanen inte kan anses kunna ge upphov till betydande oligenhet avseende
omgivningsbuller.

6.5.2 OVERSVAMNING

Planforslaget innebir inte en utokning av befintlig byggritt i sidan omfattning att det kan
anses paverka oversvimningsrisken negativt. Den enda férindringen av byggritten ar
mojligheten att tillskapa komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa 100
kvadratmeter. Komplementbyggnaderna fir endast placeras inom ytor som ar planlagda med
korsmark, vilket sakerstiller att de inte paverkar befintliga avrinningsvagar.

Bedémningen ir att tillskapandet av komplementbyggnader enligt féreslagen omfattning
inte medfor 6kad risk for Gversvimning nedstroms, och inte heller att nagra instingda
omraden skapas inom fastigheten. Det finns heller inga planer pa att dndra marknivderna
inom planomradet pa ett sitt som skulle riskera att vattenflédena férandras negativt.

Hoérby kommun tog ar 2024 fram en skyfallskartering Gver titorten. Karteringen visar att det
inte finns nagra sinkor inom planomradet dir skyfallsvatten riskerar att samlas mot
byggnaderna. Den askadliggor aven att det inte foreligger nagra storre avrinningsleder som
passerar planomradet och som potentiellt skulle kunna orsaka 6versvimning pa fastigheten.
Vid kraftiga skyfall kommer vattnet fortsatt att avrinna mot befintliga gator och vidare lings
etablerade avrinningsvagar, vilket ger goda forutsittningar for hantering av extremregn.

Sammantaget bedéms planférslaget inte medféra nagon 6kad Gversvimningsrisk. Det dr
samtidigt viktigt att framhalla att varje fastighetsidgare har ett eget ansvar att vidta
férebyggande atgirder for att skydda sin egendom mot skador vid skyfall.

6.5.3 OLYCKOR

Planforslaget mojliggor for bostads-, kontors- och centrumiandamal och medger inte sadan
anviandning som kan anses paverka risken fér olyckor, varken inom eller utom planomradet.
Det finns inga verksamheter som kriver skyddsavstand i nira anslutning till planomradet.

Den samlade bedomningen ir att planférslaget inte medfor nagra betydande risker f6r
olyckor.

6.5.4 EROSION

Inga betydande risker for erosion bedéms foreligga.

6.5.5 SKRED
Inga betydande risker for skred bedéms foreligea.
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6.5.6 RAS
Inga betydande risker for ras bedoms foreligga.

6.5.7 RADON

Radongashalten inomhus varierar fran dygn till dygn beroende pa bland annat érstid,
boendevanor och radonkilla. Om drsmedelvarde angetts kan det sanna arsmedelvirdet
avvika fran det beriknade med upp till 40%, men det angivna arsmedelvirdet dr det mest
sannolika. Gillande referensvirde for radonhalten i bostiader ir 200 Bq/ m?®. Motsvarande
grinsvirde for arbetsplatser 4r 200 Bq/m’. Mitosikerheten i det enskilda mitvirdet ar
angiven efter respektive mitvirde. Den angiva utvidgade mitosikerheten ar produkten av
standardmatosikerheten.

Resultatrapport
Radonmiitning med sparfilm inomhus.

Adress for mitplats Detektor- Mittid Rum Radongashalt |
Fastighetsbeteckning nummer Bg/m®
Gardstanga 3 | 82257 10/10-24 Véning 1 <30
Adress: Vallgatan 7, , 82252 t.o.m. Véning 2 <30
Horby | 82258 11/12-24 Véning 1 <30

| 82255 Véning 1 <30

| 82251 Véning 2 <30

| 82254 Véning 2 45 £7

| 82253 Vaning 2 <30

| 82259 Bottenplan/killare 56+ 8

| 82260 81+11

Resultat fmn genomford radonanalys.

Radonanalysen visar att radonhalterna inom undersékningsomradet ligger inom spannet for
lig risk (0-50 Bq/m?) samt i den nedre delen av normal risk (50-200 Bq/m?). Bedomningen
ar att markradon inte utgdr nagon begrisning f6r den féreslagna markanvindningen. Nagra
sirskilda radonskyddande atgirder bedoms darfér inte vara nédviandiga for att bebyggelsen

ska vara limplig ur hilsosynpunkt.

6.5.8 FORORENAD MARK

I samband med att den markmiljotekniska undersokningsrapporten togs fram infor
granskning av planforslaget patriffades halter 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning. En sammanstillning av provpunkter och patriffade
féroreningar 6verstigande riktvardena for kinslig markanvandning presenteras under
Planeringsforutsattningar avsnitt 4.7.7 — Markfororeningar. En fullstindig lista 6ver undersékta
imnen och provpunkter framgar i markmiljoteknisk undersokningsrapport (MMU), som dr
ett planeringsunderlag till foreliggande planforslag.

Kommunens milj6- och tillsynsmyndighet dr underrittad om de patriffade
markfoéroreningarna i enlighet med 10 kap. 11 § miljobalken (1998:808).
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Tillsynsmyndigheten bedémer att de provtagningsmetoder som anvints foljer raidande
praxis for respektive fororeningskategori och aktuella mark- och féroreningsférhallanden.
Analyserna som genomférts pa proverna bedoms i stort som lampliga avseende fastighetens
lokalisering och historia. Tillsynsmyndigheten bedémer dven att féroreningar Gverstigande
Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning maste avhjilpas till en niva
underskridande grundvirdet for kinslig markanvindning for att foreslagen markanvindning
ska anses limplig. Avhjilpande dtgirder maste 1 férvig anmilas till kommunens miljéenhet.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges f6r dndrad markanvindning férrin
markfororeningar inom fastigheten ar avhjilpta. Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att
marken ar limplig for féreslagen anvindning. Genom att villkora startbesked mot att
avhjalpandeatgirder ar genomforda och godkinda av tillsynsmyndigheten sikerstills att
marken édr lamplig f6r foreslagen kinslig markanvindning.

Den samlade bedomningen ir att foreslagen markanvindning ar limplig under
forutsittningar att nédvandiga avhjilpandeatgarder genomférs och godkinns av
tillsynsmyndigheten. Detta regleras i plankarta genom villkorat startbesked och hanteras
genom tillsynsmyndighetens handliggning.

6.6 KULTURMILIO

Planliggningen avser att prova limpligheten f6r att de befintliga byggnaderna ska kunna
nyttjas for bostads-, kontors- och centrumanvandning i samband med bibliotekets
omlokalisering till det planerade kulturhuset. En omvandling av biblioteksbyggnaden till
bostider skulle innebira en relativt genomgripande ombyggnad som utéver forindrade
planlésningar dven kan medfora vissa exteriora forandringar.

Vid dndring eller underhall boér utgangspunkten for ersattningsmaterial vara material likt de
ursprungliga 1 avseende pa sammansattning, kulor, ytstruktur och dimension. Det kan
exempelvis avse tegel, tegelfog eller putsytor.

Fasader

Med hinsyn till det tidigare jarnvagshotellets hoga kulturhistoriska virden och dess
kontinuitetsvirde ska férindringar som paverkar fasadkomposition, fonstersittning, storre
haltagningar eller andra tilligg 1 huvudfasad mot Nygatan och Vallgatan undvikas.
Tillkommande balkonger bedéms inte forenliga med byggnadens karaktir i huvudfasad mot
Nygatan och Vallgatan. Detta foljer varsamhetskravet 1 8 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), som anger att andringar ska utféras med hinsyn till byggnadens karaktirsdrag
och kulturhistoriska virden. Fér byggnader som ir sirskilt virdefulla giller dessutom
torvanskningstforbudet i enlighet med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900), vilket
innebir att atgirder som forvanskar de kulturhistoriska virdena inte far genomfoéras.
Undantag kan goras for atgarder som aterstiller tidigare utseende eller forbittrar
anpassningen till byggnadens ursprungliga karaktir, exempelvis genom att dter Sppna en
entré i horntornet eller ersitta nuvarande dorr 1 huvudentré med en dorr som bittre
overensstimmer med byggnadens arkitektur. De ljusa putsfilten som anvinds f6r skyltning
av byggnadens funktion kan dven 1 fortsittningen anvindas for det indamalet, forutsatt att
utformningen sker med respekt f6r byggnadens kulturhistoriska varden.
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Atgirder som paverkar de kulturhistoriska virdena negativt eller gér att de gar forlorade kan
strida mot bade varsamhetskravet i plan- och bygglagen (2010:900) samt kulturmiljlagens
(1988:950) grundlaggande principer om att undvika skador pa kulturmiljon.

Detaljplanen reglerar med bestimmelse ki att; Fasader mot Nygatan och Vallgatan ska bibehallas
avseende material och utformmning med rott tegel i kryssforband, ljus putsdekor, fonstersdttning och
kvaderindelad spritputsad sockel.

Fonstersattningen mot Nygatan och Vallgatan har i huvudsak bibehallit sitt ursprungliga lige
sedan byggnaden uppfordes under slutet av 1800-talet, aven om vissa forandringar skett
over tid. Ursprungligen bestod fonstren av korspostfonster med fyra lyfter, vilket var typiskt
for byggnadens tidsepok. De nuvarande fonstren ar osprojsade tvaluftstonster fran 1940-
talet, vilket innebar att den ursprungliga karaktiren delvis gatt férlorad. Vid framtida
tonsterbyten rekommenderas en dtergang till en fonstertyp som harmonierar med
byggnadens kulturhistoriska virden. Ett limpligt alternativ kan vara fyrdelade, sidohingda
trafonster, vilket skulle kunna stirka byggnadens ursprungliga uttryck och bidra till att héja
byggnadens kulturhistoriska intryck.

Fasaderna mot gardssidan i vast bedoms vara mindre kansliga for forindringar. Den
befintliga utbyggnaden med utskjutande volym och terrass 1 hérnvinkel pa baksidan har
tillkommit genom successiva ombyggnader 6ver tid och kan upplevas provisorisk. Denna
del kan forindras relativt fritt under forutsittning att volymen inte utokas sa att mer av
fasaderna skyms. Materialval bor fortsatt harmonisera med angrinsande fasadytor.

Pa den vistra fasaden finns mojlighet att genomfora atgirder som forbittrar byggnadens
funktion, exempelvis ny entré, balkonger 1 begrinsad omfattning eller justering av
fonsterstorlekar vid trapphuset for att skapa enhetlighet med Ovriga fonster. Balkonger ska
utformas med hinsyn till byggnadens karaktir, exempelvis med svarta dekorativa
smidesricken. Frontmaterial som tra, glas, aluminium eller plat bér undvikas. Pa vastra
gavelfasaden ir dven dndringar av fonstersittning mojliga. Andringar behéver géras med
hinsyn till fasadproportioner och symmetri bor efterstrivas for en god helhetsverkan.

Detaljplanen reglerar med bestimmelse k» att: Andringar exteriont ska giras varsamt och med
hansyn till byggnadens karaktirsdrag. Ursprunglig ntformning ska vara végledande och reversibla losningar
efterstréivas. Pa den vistra fasaden kan andringar som gor bygenaden mer dndamalsenlig accepteras.

Detaljplanen reglerar dven med bestimmelse f, att; Balkonger fiar uppforas pa den véistra fasaden
och far kraga ut higst 1,6 meter dver korsmark.

Bygonadshijder

Att bibehalla byggnadernas befintliga h6jder och takutformningar dr en del i att bevara de
kulturhistoriska virdena och omréadet identitet. Héjderna utgdr en visentlig del av den
visuella helheten och paverkar hur byggnaderna upplevs 1 stadsmiljon. Om hojderna
forindras riskerar upplevelsen av platsen paverkas negativt och kulturhistoriska virden ga
torlorade. Genom att respektera befintliga hojder sikerstills att framtida utveckling sker
med hinsyn till platsens historik och karaktir vilket ar grundliggande for att bevara de
befintliga kulturhistoriska virdena.
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Detaljplanen reglerar att befintlig byggnadshojd bibehalls med bestimmelse ks som reglerar
att; Bygonadens volym och omfattning ska bibehallas och far inte utokas i hijdled. Takbeliggning ska vara
7 enkupigt rott taktegel eller falsad skicktickt plit i svar, 1ott eller koppargrint.

Detaljplanen reglerar att befintlig byggnadshojd och utformning bibehills pa den sédra
byggnaden med bestimmelse k4 som reglerar att; Byggnadens takvolym och takutformning ska
bibehallas.

Rivningsforbud

Bestimmelse om rivningsforbud anvinds for att reglera att befintlig byggnad, som anses
vara en sarskilt viardefull byggnad fran kulturhistorisk synpunkt i enlighet med 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen (2010:900), inte far rivas. Ett rivningsférbud skyddar byggnadens
stomme och férhindrar inte atgirder som underhall och reparation. Det kan fortfarande
vara mojligt med interiora dndringar sa som planlésningsanpassningar eller installation av
tekniska 16sningar forutsatt att varsamhetkravet efterfoljs. Bestimmelsen syftar till att skydda
byggnaden med planbestimmelser och sikerstilla ett langsiktigt bevarande av platsens
kulturhistoriska virden.

Detaljplanen reglera att den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden, tidigare jarnvagshotellet,
inte far rivas med bestimmelse 11 som reglerar att; Byggnad far inte rivas.

Sammantattning
Den samlade bedomningen ir att foreslagen anvindning anses limplig férutsatt att tillrdcklig
hinsyn tas till platsens och byggnadernas kulturhistoriska virden.

6.7 SOCIALA

Detaljplanen syftar bland annat till att sakerstilla att platsens kulturhistoriska virden skyddas
och bevaras, nagot som bedéms ha positiv paverkan pa barn och unga da det kan f6rmedla
kunskaper om historiska skeden och forstaelsen f6r Horbybors livsvillkor i samband med
introduktionen av jarnvig till orten. Planforslaget mojliggdr dven en flexibel och varsam
utveckling av fastigheten samtidigt som de arkitektoniska och kulturhistoriska virdena
bibehalls.

Sammantaget bedoms detaljplanen ha positiva sociala effekter i form av befintlig
kulturhistoriska varden bevaras och tillskapandet av bostidder 1 centrumnira och
kulturhistoriskt virdefullt lige.

6.8 RIKSINTRESSE

Det finns inga riksintressen inom planomradet som kan paverkas negativt. Det nirmaste
riksintressen N34 Fulltofta, omride av riksintresse for naturvard ir belaget cirka 580 meter vister
om planomradet och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.
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6.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet ber6rs inte av nagot mark- eller vattenomrade som omfattas av sirskilda
markanvindningsintressen enligt 3 kap. miljobalken. En varsam utveckling av bebyggelsen
och fastigheten anses lamplig med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Planliggningen bedéms vara i linje med miljobalkens bestimmelser om god
hushallning.

6.10 TRAFIK
6.10.1 MOTORTRAFIK

Planforslaget kan medfora en marginell 6kning av fordonstrafiken till planomradet, men
denna bedéms vara forsumbar i relation till planomradets trafikmissiga situation.
Planomradets centrala lokalisering och nirhet till goda kollektivtrafikférbindelser ar
bidragande orsaker till att planférslaget bedoms medféra en mindre Okning av
fordonstrafiken. Bedomningen dr att samhillsnyttan som kan tillskapas vid ett
genomforande av detaljplanen 6verviger den marginella trafikokningen som kan uppsta.
Planforslaget skapar méjlighet att uppféra miljohus i nara anslutning till Ligedammsgatan sa
att renhallningsfordon kan undvika backrorelser vid himtning av avfall.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Bista skattning: 151 resor/dygn

Skattad firdmedelsférdelning

B med bil: 20%
med kollektivtrafik: 8%
med cykel: 16%
till fots: 34%

.med annat: 1%

Dimensionerande trafikikning uppstar vid kombinationen av anvindningarna Bostdder och Kontor dar
anvéndningen Kontor star for merparten av trafikalstringen.

Enligt parkeringstalen 1 parkeringsstrategin ger kombinationen av anvindningarna Bostider
och Kontor det dimensionerande parkeringsbehovet i planférslaget. Kombinationen av
anvindningarna skapar ett uppskattat parkeringshov pa 28 parkeringsplatser, eller ett
markansprik pa cirka 350 — 400 kvadratmeter. Bedomningen ér att det i skilig utstrackning
finns lampligt utrymme f6r parkering vid en effektiv och genomtinkt markplanering.
Tillfalliga besokare till verksamheterna kan nyttja befintlig gatuparkering lingsmed Nygatan.
I parkeringsstrategin framgar det att det ar mojligt att minska antalet parkeringsplatser om
exploatéren kan tillimpa olika atgirder och forbittra forutsittningarna for att resa med
andra hallbara firdmedel. Med olika paverkansfaktorer kan grundtalen reduceras och bli ett
tal for en anpassad efterfraga. Exempel pé faktorer som kan péaverka parkeringstalen ar
nirhet till kollektivtrafik, méjlighet till bilpool samt cykelpool. Det specifika
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parkeringsbehovet beh6ver visas i samband med bygglovsansékan for den eller de
anvindningar som ir aktuella i bygglovsskedet.

Parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillginglig och anvindbar entré.

6.10.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget kan leda till en mindre 6kning av gang- och cykeltrafik i Horby kommuns
centrala delar. Planomradets centrala lokalisering medfor goda forutsittningar for
gangtrafikanter och cyklister att nyttja befintlig infrastruktur fOr att né flertalet malpunkter,
sasom skola, dagligvaruhandel, kollektivtrafik, trainingsanligening eller vardcentral. Det ér
viktigt att erforderliga och sikra cykelparkeringar ordnas f6r boende och verksamma inom
planomradet.

6.11 VATTEN OCH AVLOPP
6.11.1 VATTEN

Bebyggelsen inom planomradet dr idag ansluten till det allmanna ledningsnitet for vatten
och spillvatten och kommer dven i fortsittningen vara ansluten till det kommunala
ledningsnitet.

Detaljplanen medger en kombination av anvindningarna Centrum, Kontor och Bostider.
Den dimensionerande situationen ar en kombination av anvindningarna C; (670
kvadratmeter) och B (930 kvadratmeter). En 6versiktlig berikning av dimensionerande
dricksvattenférbrukning f6r planomradet har genomforts i1 enlighet med Svenskt Vattens
publikation P114.

Det schablonvirde for specifik férbrukning vid dimensionerande anvindning om 135 liter
per person och dygn f6r hushallsférbrukning som presenteras i figur 3.1 har anvints f6r
omradet med anvandningen B, medan den specifika vattenférbrukningen om 500 liter per
anstilld och dygn som presenteras f6r verksamhetskategorin “Restauranger, kaféer” har
anvints for omradet med anvindningen C;. Maxdygnsfaktor (2) och maxtimmefaktor (3)
fran tabell 3.1 i Svenskt Vattens publikation P114 har anvints. En genomsnittlig restaurang
har antagits rymma en anstélld per 75 kvadratmeter bruttoarea. Den maximala bruttoarean
som medges inom detaljplanens kvartersmark med anvindningen C, dr 670 kvadratmeter.
Den kvarvarande kvartersmarken for bostadsindamal har uppskattats mojliggéra 10
ligenheter med ett snitt pa 1,8 boende per ligenhet med ett total pa 18 boende och en
vattenforbrukning pa 135 liter per person och dygn.

Dimensionerande dricksvattenforbrukning (hogsta forbrukning under arets maxdygn) har
hirletts genom nedanstaende beridkningar.

Den hogsta timforbrukningen for en enskild forbrukartyp har berdknats med formeln:
(dim1 = [(p X qmedel) / (3600 X 24)] X Cd max X Ct max

qaim1  HOgsta férbrukning under arets maxdygn (liter per sekund)
p  Antal personer (boende, anstillda, elev, sjukhusbidd etc.)
gmede Medeltorbrukning (liter per person och dygn)
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Camax Maxdygnsfaktor
Cemax  Maxtimfaktor

Antalet anstillda personer inom omradet med anvindningen C, vid dimensionerande
markanvindning (restaurang eller kafé) dr 670 kvadratmeter / 75 = 9 personer.

Kvarvarande kvartersmark (930 kvadratmeter bruttoarea) vid dimensionerande
markanvindning med maximalt utnyttjande av centrumanvindning uppskattas mojliggora
for 10 ligenheter med snitt 1,8 personer per ligenheter = 18 personer.

Dimensionerande dricksvattenférbrukning f6r omriade med anvindningen Ci (9 x 500) /
(3600 x 24)) x 2 x 3 = 0,31 liter per sekund.

Dimensionerande dricksvattenférburkning f6r omrade med anvindningen B (18 x 135) /
(3600 x 24)) x 2 x 3 = 0,20 liter per sekund.

Dimensionerande dricksvattenférbrukning 61 hela planomradet dr 0,31 + 0,20 = 0,51 liter per
sekund.

6.11.2 SPILLVATTEN

En oversiktlig berdkning av dimensionerande spillvattenfléden for planomradets
kvartersmark har genomfoérts 1 enlighet med Svenskt Vattens publikation P770. Den
specifika spillvattenavrinningen om 500 liter per anstilld och dygn som presenteras for
verksamhetskategorin ”Restauranger, kaféer” i tabell 4.3 i publikation P110 har anvints f6r
omradet med anvandningen C;. I enlighet med Svenskt Vattens publikation P110, avsnitt
4.2.1.2. specifik spillvattenavrinning, kan spillvatten fo6r hushall anses motsvara virdet for den
specifika vattenforbrukningen. I det aktuella fallet har vattenférbrukningen f6r hushall
uppskattats till 135 liter per person och dygn enligt medeltal f6r specifik vattenférbrukning
tor hushall. Maxdygnfaktor (2) och maxtimfaktor (3) fran tabell 3.1. i Svenskt Vattens
publikation P114 har anvints vid berdkningar av specifikt spillvattenfléde. En genomsnittlig
restaurang har antagits rymma en anstilld per 75 kvadratmeter. Den maximala bruttoarean
som medges inom detaljplanens kvartersmark med anvindningen C, dr 670 kvadratmeter.
Den kvarvarande kvartersmarken f6r bostadsindamal har uppskattats mojliggora 10
ligenheter med ett snitt pa 1,8 boende per lagenheten med ett total pa 18 boende.

Dimensionerande spillvattenavrinning (hégsta avrinning under drets maxdygn) har hirletts
genom nedanstiende beridkningar.

Antalet anstillda personer inom omradet med anvindningen C, vid dimensionerande
markanvindning (restaurang eller kafé) dr 670 kvadratmeter / 75 = 9 personer.
Kvarvarande kvartersmark (930 kvadratmeter bruttoarea) vid dimensionerande
markanvindning med maximalt utnyttjande av centrumanvindning uppskattas mojliggora
for 10 ligenheter med snitt 1,8 personer per ligenheter = 18 personer.

Dimensionerande spillvattenavrinning f6r omrade med anvindningen C; ((9 x 500) / (3600
x 24)) x 2 x 3 = 0,31 liter per sekund.

Dimensionerande spillvattenavrinning f6r omride med anvindningen B ((18 x 135) / (3600
x 24)) x 2 x 3 = 0,20 liter per sekund.
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Dimensionerande spillvattenavrinning for hela planomradet ar 0,31 + 0,20 = 0,51 liter per
sekund.

I samrad med Mittskane Vatten ar den samlade bedémningen att det inte kommer kravas

nagra atgirder pa det befintliga ledningsnatet f6r de vatten- och spillvattensloden som
uppstar som en konsekvens av detaljplanens genomférande.

52 (60)



7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Ingen allmin plats foreslds inom planomradet. Inga mark- eller utrymmesférviary behover
ske med anledning av detaljplanens genomférande. Planforslaget innebir inga skyldigheter
eller rittigheter for inlosen av mark.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebir att
fastighetsindelningen ska dndras.

7.2.2 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsbestimmelser som innebir att
gemensamhetsanliggningar eller rittigheter ska bildas, dndras eller upphéra att gilla.
Fastigheten belastas av ledningsritt for starkstrom och ledningsritt for fjarrvirme som
fortsatter att gilla till dess att de dndras eller upphavs. For att dndra eller upphiva
ledningsritt krav ny forrittning enligt ledningsrittslagen (SFS 1973:1144).

_ _\_\'\ \ =, Llustration dver befintliga ledningsritter inom
‘ l Y L och i anslutning till planomridet.
,’ \!’_ Ledningsritter illustreras med bldstreckad
| ;o Lo\ linje medan planomridet utgors av
’ ‘( l rodstreckad linje.
( . . Ledningsriitt
l N | . Planomride
/ :
,r J
~. .
el /
eda’h’thatan h . /
<, e
T~

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas sa att avstindet mellan kérbar vag och
bostadshusentré inte 6verskrider 50 meter. Exploatoren ska redovisa att atkomligheten ar
sakerstilld 1 samband med bygglovsansokan. Avstindet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara hogst 75 meter. Det finns befintlig brandpost i korsningen
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Vallgatan/Nygatan och Riddningstjinsten Skdnemitt har meddelat att de inte har nigra
synpunkter pa brandvattenforsérjningen 1 omradet.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och féreskrifter f6r
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplaneprocessen.

Exploatoren ansvarar f6r genomforandet inom kvartersmark. Féljande punkter dr nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: mojligheterna att hantera
avfall, trafikf6rsorjning, moéjligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga att anvinda omradet samt tekniska anldggningar saisom el-, tele- och
dataanslutning f6r omradet.

Den enskilda fastighetsidgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken
pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat.

Exploatéren ansvarar for alla tillstind, lov, dispenser och anmalningar som krivs for
genomférandet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Planforslaget omfattar inte nagon allmin platsmark.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Mittskane Vatten finansierar sidana uppgraderingar som kommer flera abonnenter till nytta,
medan exploat6ren ska bekosta atgirder som enbart gynnar det aktuella
exploateringsomradet. Det vill siga: 6verféringsledningar som bara férser det aktuella
omradet ska bekostas av exploatéren medan uppdimensioneringar som beh6vs for att klara
en allmint storre kapacitet ska ingd 1 underlaget for berikning av VA-taxan. De atgarder
som krivs for att forstirka kapaciteten f6r hela Horby ska belasta det allminna VA-
kollektivet. Eventuella férindringar i det befintliga VA-systemet kommer endast att ske pa
fastighetens egna VA-installationer och bekostad da av exploatoren eller fastighetsigare.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatéren bekostar upprittandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett
plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen.

Exploatéren bekostar eventuell sanering som kan komma att kravas inom planomradet.

PQ Geoteknik & Miljé AB har upprattat en kostnadsbedémning f6r kommande
avhjilpandeatgirder inom fastigheten Gardstanga 3. I ett kommande entreprenadskede ska
identifierade massor med f6rhéjda dmneshalter bortskaffas eller pa annat sitt atgardas.
Direfter bor kontroll genom provtagning av schaktbotten och schaktviggar genomféras for
att verifiera utford atgiard. I nuldget uppskattas mingden MKN-massor till cirka 1 300 ton
och IFA-massor till 500 ton samt asfalt (Klass-1) till cirka 400 ton. Jord- och
asfaltsmassorna bedéms kunna étgirdas och verifieras till en kostnad av 1 200 000 kr.
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Redan innan planprocessen pabérjades fanns planer f6r ombyggnad av den obebyggda ytan.
Nuvarande utemiljé och hardgjord yta ar sliten och i behov av upprustning. Inom den
obebyggda ytan finns planer f6r ny ledningsdragning, nya ytskikt och nya uteplatser f6r
boenden. Detta innebir att projektet, redan innan férekomst av f6rh6jda dmneshalter var
konstaterade, fanns en kalkylerad kostnad f6r masshantering av schaktmassor till cirka 0,5
meter under markytan och borttransport av befintlig asfalt till 300 000 kr.

Merkostnaden for atgird av férorenade jordmassor bedémds darvid vara 900 000 kr.

Exploatéren bekostar VA-anliaggningsavgift f6r anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet enligt gillande taxa. Det kommer endast att ta ut anldggningsavgift vid
eventuella férindringar i de befintliga anslutningar som medfor tillkommande avgifter, da
nya anslutningar inte kommer genomforas.

Exploatoren bekostar och ansvarar for anliggning av vatten- och avloppsledningar som
enbart ar till f6rman for det aktuella exploateringsomradet.

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, tekniska anliggningar, anmilan samt erforderliga utredningar for
exploateringens genomforande.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar eller andra atgirder som krivs for att
siakerstalla befintliga ledningars eller kabelanliggningars funktion. Exploatoren kan ansoka
om och bekosta ny forrittning for andring eller upphéivande av ledningsratt.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i sasmband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Foreliggande om ansprak pa ersittning eller inlosen enligt 5 kap. 26 § plan- och bygglagen
skickades till fastighetsagaren 1 samband med samrad. 2025-04-22 (KS 2023-00418). Inget
ersittningsansprak har inkommit till kommunen.

7.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet omfattas av verksamhetsomride f6r VA. VA-huvudmannen ansvarar, genom
organisationen Mittskane Vatten, for drift och underhall av allminna VA-anliggningar och
for att avleda dagvatten frin fastighetens forbindelsepunkt. Samtliga dagvattenanligeningar
inom fastigheten, sisom genomslippliga ytor och magasin, ska skétas och bekostas av
fastighetsigaren.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas for detaljplanen eftersom ingen allmin plats
foreslds inom planomradet.
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7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomféras f6r detaljplanen.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen férvintas kunna tas upp f6r antagande under andra kvartalet 2026, under
forutsittningar att inga forsvarande omstindigheter uppkommer.

7.6 KULTURVARDEN

Biblioteksbygegnaden (f.d. Jarnvigshotellet) ar sirskilt virdefull enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Byggnaden har sidana kulturvirden att det infér beslut om kontrollplan bor
finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvirden paverkas av den féreslagna
atgarden och att det kan krivas certifierad sakkunnig avseende kulturvirden om inte
byggherrens egenkontroll innehaller tillricklig kompetens avseende den aspekten.

Tillkommande, eller indring av befintlig, bebyggelse ska anpassas efter befintlig
bebyggelsestruktur och kulturhistoriska virden pa platsen samt utformas forebildligt med
attraktivitet, hallbarhet och gestaltad livsmilj6 taget 1 beaktande.

7.6.1 RIVNINGSFORBUD

Biblioteksbyggnaden (f.d. Jirnvigshotellet) far inte rivas enligt bestimmelse r; om
rivningsférbud i planforslaget.

7.6.2 BEVARANDEKRAV

Planforslaget innehallet flera bestimmelser om varsamhet som omfattas
Biblioteksbyggnaden (f.d. Jirnvigshotellet). Se avsnitt 3 Moz #il] detaljplanens regleringar.

7.7 UPPLYSNINGAR

Verksamhetsutévarens skyldighet gillande fororeningshalt 1 dagvatten som avleds till
kommunens allmidnna VA-anliggningar regleras i kommunens ”Allmanna bestimmelser for

anvindandet av Horby och H66rs kommuns allmdnna vatten- och avloppsanliggningar”
(ABVA).

Fastighetsagaren ansvarar for att dtgirder som vidtas inom en fastighet sker i enlighet med
Artskyddsférordningen (2007:845). Vid eventuell tridféllning inom planomradet ar det

saledes fastighetsdgarens ansvar att detta sker med hinsyn till Artskyddsférordningen.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Riktvirden som framgar av Folkhilsomyndighetens allminna rdd om buller inomhus
respektive hoga ljudnivaer ska foljas 1 de verksamheter som férekommer inom planomradet.
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8 ANDRINGAR MELLAN SKEDEN

8.1 ANDRINGAR MELLAN SAMRAD OCH GRANSKNING

Planhandlingar

Val av forfarande har dndrats fran standardforfarande till utokat férfarande.
Motivering till andring av férfarande dterges i avsnitt 2.7 Annat.
Planbeskrivningen har fortydligats med stillningstagande kring dagvatten och
milj6kvalitetsnormer for vatten 1 Awsnitt 6.3.4 — Dagvatten och Avsnitt 6.4.2
Miljokvalitetsnormer 1 atten.

Planbeskrivningen har reviderats med tydligare beskrivning av
planeringsférutsittningarna gillande risk f6r manniskors hilsa och sidkerhet 1 Awsnatt
4.7.7 — Fororenad mark. Planbeskrivningen har dven justerats med ett avsnitt som
tydligare beskriver konsekvenserna forknippade med markféroreningar, Avsnitt 6.5.8
— Fororenad marfk. Samtidigt har plankartan kompletterats med planbestimmelse ai,
som reglerar att startbesked inte far ges for andrad markanvandning forrin
patriffade fororeningar inom fastigheten ér avhjalpta.

Planbeskrivningen har reviderats med tydligare beskrivning av
planeringsférutsittningarna gillande risk f6r 6versvimning i Awvsnitt 4.7.3 — Risk for
dversvimning samt tydligare konsekvensbeskrivning i Avsnitt 6.5.2 — Oversvimning.
Planbeskrivningen har reviderats med tydligare beskrivning av vilka
kulturmiljévirden som finns pa platsen i Avsnitt 4.10 — Kulturmiljo. Avsnittet har dven
kompletterats med en beddmning om vilka byggnadsdelar som anses vara
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla.

Varsamhetsbestimmelse & - Fonster ska vara mattanpassade till befintliga murade
[fonsterappningar och kan vara i trd, sidobdingda och fyrdelade har tagits bort med héinsyn till
att bestimmelsen inte bedéms tillféra nagot mervirde till planen utéver de
varsamhetsbestimmelser som redan finns (k; och k).

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande resonemang om den
héjdbestimmelse som kopplas till en plushéjd och hur denna ska tolkas, se
exempelvis Avsnitt 3 — Motiv till detaljplanens regleringar. Grundkartan har ocksa
reviderats s att denna innehaller plushéjder lings med Nygatan for att underlitta
tolkning av héjdbestimmelsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om huruvida
ianspraktagandet av mark kan komma att paverka biotopskyddade omraden och
skyddade arter 1 Awsnitt 6.2 — Naturniljo.

Undersékning om betydande miljopaverkan har komplettarts med bedémning om
markféroreningar efter att en miljéteknisk undersékning genomforts. Kommunen
gor fortsatt bedomningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB.

Plankartan har kompletterats med egenskapsomrade och planbestimmelse, #; —
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, i de delar som omfattas av
befintliga ledningsritter som férvintas vara kvar.
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Formuleringen for planbestimmelse e, har andrats till S#rsta sammanlagda byggnadsarea

[for komplementbyggnader dr 100 kvadratmeter.

En radonanalys har genomforts infér gransknings av planforslaget. Resultatet av
analysen framgar 1 avsnitt 6.5.7 Radon 1 planbeskrivningen.

Planbestimmelse ks har kompletterats med reglering av firg for plattak.
Bestimmelsen fortydligar nu att fargen pa falsad skivtickt plat ska vara 1 svart, rott
eller koppargront.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning om att balkonger i
begrinsad omfattning kan vara mojligt pa den vistra fasaden. Plankartan har
kompletterats med bestimmelsen k, och f, som tillsammans reglerar var balkonger
far upprittas, att balkonger ska utformas med hinsyn till byggnadens karaktir samt
hur lingt balkonger far kraga ut.

Avsnitt 4.6.1 Dagvatten har flyttats och ligger nu som en underrubrik till 4.6 Mz/.
Avsnitt 4.6.1 Dagvatten har fortydligats med information att fastigheten dven ingar i
verksamhetsomrade f6r dagvatten gata.

Avsnitt 4.6.7 Dagvatten har justerats genom att fordréjningsbehovet for befintlig
situation har tagits bort och ersatts med en figur som visar den befintliga bebyggelse-
och gronstrukturen inom planomradet.

Avsnitt 5.2.7 Dagvattenutredning har justerats genom att skrivelsen att Mittskane
Vatten dr VA-huvudman har tagits bort och ersatts med ett fortydligande att
Mittskane Vatten dr ansvarig organisation for drift och underhall av den kommunala
VA-verksamheten.

Avsnitt 6.3.4 Dagvatten har justerats utefter Mittskane Vattens rekommendation.
Planbeskrivningen har fortydligats i avsnitt 7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp med ett
klargérande att eventuella forandringar i det befintliga VA-systemet endast kommer
att ske pa fastighetens egna VA-installationer och att detta i sadant fall bekostas av
exploatoren eller fastighetsagaren.

Planbeskrivningen har fortydligats i avsnitt 7.4.7 Planekonomisk bedommning med ett
klargérande att anldggningsavgift endast kommer tas ut vid eventuella férindringar i
de befintliga anslutningar som medfor tillkommande avgifter, da nya anslutningar
inte kommer att utgoras.

Avsnitt 7.4.4 Drift vatten och avlopp har fortydligats med ett klargérande att samtliga
dagvattenanliaggningar inom fastigheten, sa som genomslippliga ytor och magasin,
ska bekostas och skotas av fastighetsigaren.

Ett nytt avsnitt, 6.77 Vatten och avlgpp, har tillskapats 1 planbeskrivningen dar
oversiktliga berikningar gillande vatten- och spillvatten presenteras under 6.77.7
Vatten respektive 6.11.2 Spillvatten.

Planbeskrivningen har fortydligats i avsnitt 7.2.2 Rattigheter med en illustration som
tydligt visar aktuella ledningsrittsdragningar inom planomradet.

Avsnitt 4.73 Teknik har fortydligats med ett stycke om ledningsritters bestindighet.
Avsnitt 6.7 Fastigheter och Rattigheter har fortydligats med att Ringsj6é Energi AB
numera ar en del av Kraftringen Nat AB.
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Planeringsunderlag

Markmiljiteknisk undersokningsrapport (MMU), PQ Geoteknik och Milj6 AB, 2025-09-
26

Radonanalys, GJAB, 2024-12-16

8.2 ANDRINGAR MELLAN GRANSKNING OCH ANTAGANDE

Planhandlingar

Avsnitt 4.7.8 Risk fororenad byggnad har tillskapats. Avsnittet redogor f6r
miljéundersokning av byggnad.

Avsnitt 7.4.1 Planekononisk bedimning har kompletterats med en kostnadsbedémning
tor avhjilpandeatgirder inom fastigheten Gardstinga 3. I avsnittet redogérs dven
mellanskillnaden frin tidigare beriknade kostnader f6r upprustning av utemiljé i
torhallande till kostnaden for erforderliga avhjilpandeatgirder som en konsekvens
av planforslaget.

Egenskapsomrade #; — Markreservat for allméinnyttiga ledningar har utékats med 15
kvadratmeter i den sédra delen mot Lagedammsgatan sa att hela den befintliga
ledningsritten omfattas av bestimmelse for markreservat.

Planférslaget har fortydligats genom att beteckningen t6r Higsta nockhdjd for
komplementlyggnad dr 3,5 meter (b;) har tagits bort fran plankartan. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen inom all kvartersmark i enlighet med BFS 2020:6, 2.1.
Motivet dr att tydliggora regleringen dd bestimmelsen ska gilla inom all
kvartersmark.

Planforslaget har fortydligats genom att beteckning for bestammelse S#irsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbygenad dr 100 kvadratmeter (e;) har tagits bort
fran plankartan. Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom all kvartersmark i
enlighet med BFS 2020:6, 2.1. Motivet ar att tydliggora regleringen da bestimmelsen
ska gilla inom all kvartersmark.

Planférslaget har fortydligats genom att beteckning f6r bestimmelse Mznst 10,0 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig (b1) har tagits bort fran plankartan. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen inom all kvartersmark i enlighet med BFS 2020:0, 2.1.
Motivet ér att tydliggora regleringen da bestimmelsen ska gilla inom all
kvartersmark.

Planférslaget har fortydligats genom att beteckning f6r bestimmelse Startbesked fir
inte ges for dndrad markanvéndning forrin markfororeningar inom fastigheten har avhjilpts (al)
har tagits bort fran plankartan. Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom all
kvartersmark 1 enlighet med BFS 2020:6, 2.1. Motivet ar att tydliggora regleringen dé
bestimmelsen ska gilla inom all kvartersmark.

Planeringsunderlag

Miljoundersikning av bygenad, Gardstanga 3, Structor Milj6 Vist, 2026-06-17

Kostnadsbedimning av miljotekniska atgarder inom Gardstanga 3, PQ Geoteknik & Miljé
AB, 2026-05-29
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling i Hérby kommun. Under arbetet
med att ta fram detaljplanen har dessutom tjanstemin fran Kommunservice, Bygg och miljo,
Mittskane Vatten samt Geoinfo Mittskane deltagit.

Christoffer Nilsson Michelle Ekinci
Planarkitekt Planering- och exploateringschef

Felix Martensson
Hallbarhetsstrateg
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