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1. SA GORS EN DETALIPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgransat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft r
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande 6r efterfoljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomféras och vilka konsekvenser
det fér. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska ga till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med normalt férfarande i enlighet med plan- och
bygglagen 2010:900, i dess lydelse fran 2 maj 2011.

Samrad

I samrddsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrdd halls med berérda myndigheter, fastighetsdgare, féretag och
féreningar som ber6rs av forslaget. Ibland hélls ett informationsméte om
planforslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samradsskedet, och vid det efterféljande
granskningsskedet, sammanfattas och kommenteras i en samradsredogdrelse
som tas fram efter samradet.

Granskning

Efter samridet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut fér granskning. Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in under granskningsskedet
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlitande som tas fram efter
granskningen. Granskningsutlatandet tas upp for politiskt beslut.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planfdrslaget. De som
har limnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller granskningen far
en underrittelse infor antagandet. Direfter tas detaljplan upp f6r beslut om
antagande byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige planen. Avsikten ér att
detaljplanen ska antas av byggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stille i
enlighet med 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pda kommunens digitala anslagstavla. Om
man har ldmnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre
veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(borjar gilla) torst nir Gverklagandetiden gitt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nir eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits.

Hdr befinner vi oss nu!

)




2. INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att inom fastigheterna Ludvigsborg 1:35, Réinge 2:2
samt del av Roinge 2:1 prova mojligheten till bostadsbebyggelse om ungefir
100 bostider samt allmin platsmark fér gata och natur. Detaljplanen mojliggor
dven fOr ny gang- och cykelvig genom omridet. Aktuellt planférslag har tagit
skyddade biotoper 1 beaktande och planerat f6r att undvika paverkan péd dessa
naturmiljber. Detta innebdr att bebyggelsen smalter in bittre 1 omgivningen och
far en sirskilt ndra anslutning till naturen med en rad bevarade
ckosystemtjanster.




Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen medger kvartersmark £6r ungefir 100 bostider i form av
friligeande villor, flerbostadshus!, markligenheter samt rad-, par- och kedjehus.
Exploateringen sker pa privatigd mark. For flerbostadshus samt rad-, par- och
kedjehus méjliggdrs en hogsta byggnadshéjd om 5,8 meter i vissa delar av norra
planomradet, f6r 6vrig bebyggelse giller en hdgsta byggnadshéjd om 4,2 meter.
Detta méjliggor £6r bebyggelse i 1 eller 1%2 plan, samt for flerbostadshus i 2
plan. Minsta tillitna taklutning dr 22 grader.

Inom hela planomrédet giller att minsta fastighetsstorlek dr 700 m? for
bostider, dock 300 m? f6r rad-, par- och kedjehus. Stérsta totala byggnadsarea
for friliggande en- och tvabostadshus dr 25 % av fastighetsarean, dock max 250
m?. Storsta totala byggnadsarea f6r flerbostadshus samt rad-, par och kedjehus
ar 35 % av fastighetsarean. Detta inkluderar komplementbyggnader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Vid
uppférande av rad-, par- eller kedjehus fir dock huvudbyggnad placeras i
fastighetsgrins. Prickmark i plankartan ger att alla byggnader placeras minst 4,5
meter fran grins mot gata.

For komplementbyggnad giller en hégsta byggnadshéjd om 3 meter.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins och minst
6 meter fran grins mot gata. Vid uppférande av rad-, par- eller kedjehus giller
att komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrins, dock minst 6
meter fran grins mot gata.

Planforslaget dr utformat for att beakta méjligheten att bibehalla vyerna 6ver
Ringsjon i sydvist.

Detaljplanen ir i linje med Hérby kommuns Oversiktsplan 2030, vilken pekar ut
aktuellt omride som ett utbyggnadsomrade f6r bostider.

! Flerbostadshus avser bostadshus med minst tre bostadsldgenheter
(Terminologicentrum TNC, 1994. Plan- och byggtermer).



3. PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ligger i den nordvistra delen av Ludvigsborg och omfattar cirka
17,5 hektar. Omrddet gransar i dster mot Réinge stugomrade, som idag
huvudsakligen bestéir av permanentboenden. I norr och vister grinsar omradet
till skogs- och dngsmark i H66rs kommun. I séder grinsar omridet mot
Roéingevigen. I sydvist gar Fulltoftavigen (vdg 1341) och i nordést ligger
Roinge.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Ludvigsborg 1:35, Réinge 2:2 samt del av
Réinge 2:1 som alla ir privatigda. Planomradet innehaller servitut f6r Réinge
2:2 avseende avlopp (1266-1690.1), vattenledning (1266-1690.2), vattentdkt
(1266-1690.3) och vig (1266-1690.4).

Planen angrinsar 1 séder mot samfillighet f6r vig Ludvigsborg S:5 samt
gemensamhetsanliggning Ludvigsborg GA:1. Dir finns ett officialservitut for
utrymme (1266-1031.1), en ledningsritt f6r vatten och avlopp (1266-1471) samt
en ledningsritt for elektronisk kommunikation (1266-2018/30.1). Fastigheterna
Ludvigsborg 1:35 samt Réinge 2:1 ingar i samfilligheten.

Utover detta finns tva avtalsservitut for kraftledning (12-IM5-83/6027.1 och
12-IM5-83/6027.2) samt avtalsservitut for elledning och transformatorstation
(D201600595533:1.1).

Planomrddet ungefirligt markerat med rod streckad linje.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygenadsnimnden gav 2011-09-15 (§ 144) plan- och byggkontoret i uppdrag
att ta fram en detaljplan f6r del av Ludvigsborg 1:35, Réinge 2:2 och del av
Roéinge 2:1. Byggnadsnimnden beslutade 2015-10-15 (§ 183) att sinda ut
detaljplanen péd samrid samt att godkdnna bedémningen att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som
avses 1 6 kap. 11-18 § milj6balken, varfér en miljékonsekvensbeskrivning inte
upprittades. Bygg- och miljéndmnden beslutade 2020-06-17 (§ 87) att sinda ut
detaljplanen pa granskning.

Detaljplanen har varit utskickad pd samrad under perioden 2015-10-28 till
2015-12-09. For utbyte av information och synpunkter holls ett samradsméte
2015-11-17.

Detaljplanen har varit utskickad pd samrdd under perioden 2020-06-26 till
2020-07-17.

Planavtal

Planavtal fOr att uppritta detaljplanen har tecknats mellan kommunen och
berérd exploator.

Oversiktsplan

Forslaget dr forenligt med gillande éversiktsplan, Oversikssplan 2030, antagen av
kommunfullmaktige 2016-03-21, § 41. I 6versiktsplanen dr omradet utpekad
som utvecklingsomrade for bostider, delomrade L1. Enligt 6versiktsplanen ska
uppskattningsvis 90-95 bostider fa plats inom omridet.

TR T

Karta: Utbyggnadsomraden i Ludvigsborg

Fareslagen bostadsbebyggelse

- e - (3 L\

Karta firan Oversiktsplan 2030. Planomrddet dir utpekat som delomrdde L1.

Detaljplan

Omridet omfattas inte av nigon tidigare detaljplan. Omrddet gransar i Gster
mot omrade planlagt for bostider, Detaljplan for Riingeomridet (P03/120) fran
2003.



Soéder om Roingevigen finns ytterligare ett planlagt omrade. Forslag till
byganadsplan for fritidsomride a fastigheterna i Ludvigshorg 1:4 och 1:34 i Ostra Frosta
kommun (1960) anger att marken enbart far anvindas f6r bostadsindamal i form
av fritidsbebyggelse. Marken har aldrig tagits i ansprék.

Naturvardsplan
Planomréidet omfattas inte av kommunens naturvardsplan.
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5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILIOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planforslaget bedéms som forenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljobalkens tredje kapitel innehéller grundliggande hushéllningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de
indamal som de dr mest limpade f6r. Sirskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomriden som ir opaverkade av exploateringsféretag, omraden som
ar ekologiskt kinsliga, av betydelse f6r fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvirden, som dr virdefulla for friluftslivet, som ér sirskilt limpliga for
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse for totalférsvaret. Dessa omriden ska sa lingt som mdjligt skyddas
mot dtgirder som piatagligt kan skada dem. Om omridena dr utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot dtgirder som kan orsaka pataglig skada pd
omridena. Inom planomraddet finns inga sidana omriden som pekas ut i tredje
kapitlet och planomridet berdr inte nagra riksintressen.

Miljébalkens fjirde kapitel innehaller sirskilda bestimmelser f6r hushallning
med mark och vatten f&r vissa omraden. Inom planomradet finns inga sidana
omrdden som pekas ut i fjdrde kapitlet och planomradet ber6r inte nagra
riksintressen.

Miljobalkens femte kapitel reglerar att regeringen fir meddela
milj6kvalitetsnormer f6r vissa geografiska omraden eller £6r hela landet. Dessa
kan foéreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 1 6vrigt, om det beh&vs
for att varaktigt skydda manniskors hilsa och milj6 eller f6r att avhjilpa skador
pé eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljé. Lis mer om de
miljokvalitetsnormer som dr aktuella f6r planomridet nedan.

Generella avvagningar

Planens genomférande innebir ny exploatering av bostider pa jordbruksmark
av klass 4. Titorterna 1 Horby kommun 4r till stor del placerade 1 anslutning till
jordbruksmark och naturskéna skogsomriden, vilket medfor att det kan vara
svart att hitta limpliga omraden f6r utbyggnad. Vid all utbyggnad gérs alltid en
avvigning mellan jordbruksmarkens eller skogsomridets virden i férhillande
till virdet av utbyggnaden.

Det tilltinkta planomradet har nirhet till service sa som skola, férskola,
livsmedelsbutik samt kollektivtrafik och utgér en fortsittning pa befintlig
bebyggelse i 6ster. Oppenheten mot det angrinsande landskapet i séder och
vyerna mot Ringsjon i sydvist ger ett gott underlag f6r hég boendekvalitet.
Planomradet 4r i Hérby kommuns éversiktsplan, Oversiktsplan 2030 (2016-03-
21 § 41), utpekat som foreslagen bostadsbebyggelse for cirka 95 bostider. En
sadan utbyggnad beddms ge mattliga negativa konsekvenser dé en relativt stor
areal jordbruksmark tas i ansprik. Jordbruksmarken 4r dock graderad som klass
4, vilket innebir en relativt lag gradering.

Exploateringen paverkar inte heller Natura 2000-omraden och antas inte
innebira nagon paverkan pa riksintressena foér naturvard och friluftsliv. Det
finns en stor efterfrdgan pd tomter i omridet och ingen annan tillgidnglic mark
som dr bittre limpad f6r indamalet 4n marken som anvinds i aktuell detaljplan.
Kommunens stillningstagande f6r omréadet dr dirfor att bebyggelsen av
jordbruksmark i detta fall kan anses vara motiverat.
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Det kan inte uteslutas att ett positivt planbesked och bebyggelse kan komma att
péverka férekomsten av stora didggdjur. Dock kan det inte anses att dessa djur
ar frekvent férekommande da verksamhet och stingsel pa fastigheten
férmodligen redan har en paverkan pa djurlivet. Fér 6vriga djurarter som faglar
och 6vriga mindre djurarter gérs bedémningen att ett positivt planbesked med
efterféljande exploatering inte har nigon stérre paverkan.

I aktuellt planférslag dr bebyggelsen placerad sa att den tar hinsyn till befintliga
smavatten och akerholmar. Bebyggelsen kan dirmed genomféras utan att skada
biotopskyddsomradena pa platsen, vilket bevarar goda férutsittningar f6r
vattengynnade djur och vixter.

Riksintressen och férordningar

Planomradet ligger utanfér omrade for riksintresse. Narmaste omrade f6r
riksintresse for naturvard ligger séder om Fulltoftavigen. Omradet ligger inte
heller inom ett sirskilt skyddsomrade (se karta nedan). Strandskyddszonen f6r
Kvesarumsan finns cirka 95 meter séder om planomradet.

Z
Teckenférklaring
Riksintresse

Vag
I Yrkesfiske
Kulturmiljévard
[ Férsvarsmakten

Naturvard
1 O Natura 2000
[] Naturreservat

1 - Hogsta naturvirde

2 - Mycket hégt
naturvirde

3 - Hogt naturvarde

—- Strandskydd

] ] Landskapsbildsskydd

AN X \

AR \
AN N N

AMNVANY SANNNW SN :

Karta med riksintresse samt andra kontrollomraden i ndrbeten ay planomride. Notera att

planomradesgrinsen justerats sedan fignren togs fram (del av véstra planomradet dr
borttage?).

i ~7 -
- Dy N
\\\\\ N
\ ‘\\ \ N ““"“?’:2:2‘;:33"
\ \ N
AR
\\m\\\\\

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Frin och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och
tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns milj6kvalitetsnormer fér
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby

kommun stor marginal till miljokvalitetsnormerna och de bedéms inte
6verskridas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer f6r vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller.
For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det
miljokvalitetsnormer f6r kemisk och ekologisk status. Fér grundvatten finns det
miljokvalitetsnormer f6r kemisk och kvantitativ status. Milet var att alla
vattenférekomster skulle uppnd god status (bdde kemisk och
ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det ir mycket svirt for
en del vattenférekomster finns vissa mojligheter till undantag.

Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar
fran planomradet:

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status (utan
overallt 6verskridande
amnen)

Kvesarumsdn Mittlig Uppnir ¢j god

Ostra Ringsjon Otillfredsstillande God

(slutrecipient)

Allmin platsmark inom aktuell detaljplan gir under kommunalt
huvudmannaskap. I den allméinna platsmarken ingar mark avsatt fér
dagvattenhantering, enligt dagvattenutredningen. Planerade dagvattendammar
kommer att forldggas pa fyra platser: en i norddst, en i nordvist och tva i
sydvast. Dammarnas fordréjningskapacitet 6verskrider berdknade minimikrav.
Fran dagvattendammarna leds dagvattnet vidare med avrinningsflédet 1,5
1/(s*ha) (i enlighet med Dagvattenpolicy for Horby kommun, MSV, 2017) till
tva befintliga Sppna diken. Dessa diken leder till Kvesarumséin och slutligen till
Ostra Ringsjon.

Vattenskyddsomraden
Planomridet angrinsar inte direkt till nigon vattentikt eller nidgot
vattenskyddsomraide.

Behovsbedomning

Kommunen ska, enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, underséka behovet av
att géra en miljobedémning. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfdra en sidan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Diirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Bedémningen grundas pa féljande:

e planférslaget 6verensstimmer med intentioner i, vid tillfallet da
behovsbedémningen genomfordes, gillande Gversiktsplan OPO5.
(Planforslaget Gverensstimmer dven med intentioner 1 gillande
Oversiktsplan 2030.)

e planen bedéms e¢j visentligt paverka riksintressena fér kustzon,
kulturmiljé, friluftsliv eller rorligt friluftsliv

e planen bedéms ej visentligt paverka stads- och landskapsbilden.

e ctt genomfbrande av planen bedéms ej leda 6kade stérningar pa

omgivningen eller risker f6r mianniskors hilsa och sikerhet

13



e planforslaget bedoms ej visentligt paverka skyddade kultur- och
naturvirden internationellt, nationellt eller lokalt eller kinsliga
mark- och vattenomrdden

e planférslaget berdr inga omraden av betydelse f6r hushéllning med
natur- och samhillsresurser nationellt eller lokalt

e planférslaget berdr kind fornlimning vars innehall och paverkan
utreds som del i planarbetet.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn ovan gjorda behovsbedémning, inte ge en
sdadan milj6paverkan att en miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning
enligt miljébalken 6 kap 11, 12 §§ behdver genomforas.

14



6. FORUTSATTNINGAR
Bakgrund

Ludvigsborg grinsar till H66rs kommun och ir ett populirt bostadsomrade.
Under de senaste 25 aren har orten foérandrats fran att huvudsakligen besta av
fritidshus till att idag vara den ort som har snabbast vixande andel
permanentbostider i Hérby kommun.

Marken inom Ludvigsborg 1:35 och Réinge 2:1 anvinds idag som jordbruks-
och betesmarker. Betesmark finns i omradets norddstra del. Réinge 2:2 bestir
av ett gammalt giardshus med ekonomibyggnader och har ett centralt lige inom
planomradet.

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Planomradet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. Bebyggelse inom omradet
bestir av det gardshus med ekonomibyggnader som finns inom Roinge 2:2.
Huset dr en rodmalad tribyggnad med sadeltak med liknande uthuslingor i
vinkel. Tillsammans bildar de en u-formad gard.

Iy éﬂ vdst mot /z;gaérds@/ggmer |

Fastigheten Réinge 2:1 har funnits sedan laga skifte 1899. Den befintliga
gardsbyggnaden pa nuvarande Roinge 2:2>1 finns pd Hiradsekonomiska kartan
(1910-15), vilken dven visar att marken brukades som aker redan 1910. Marken
brukades fortsatt som aker ar 1940, enligt ortofoto fran 1940. Marken hade ar
1970 till stor del anvindningen dker och tridgérd enligt ekonomiska kartan
(1970-71).

Riksantikvarieimbetet (RAA) anger att fornlimningsomradet i omradet ir av
limningstypen boplats (cirka 320x230 m). RAA anger dven att marken i
nordéstra delen av Réinge 2:1 ir en fossil dker.

Sammantaget kan slutsatsen dras att marken historiskt sett brukats som dker.
Den befintliga girden har funnits dtminstone sedan 1910. Eftersom girden,
omradets samtliga biotopskyddsomraden och delar av de 6ppna filten bevaras
inom planomradet bibehills flera natur- och kulturvirden med anor fran det
historiska jordbruket pa platsen.
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Angransande bebyggelse
Oster om planomridet ligger Réinge stugomrade som idag till storsta delen
bestir av permanentbostider.

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger inom cykelavstand fran skolor och livsmedelsbutik. Det
finns dven goda pendlingsmdiligheter till savdl Horby centrum som till Ho61s
kommun, dir ett mer omfattande serviceutbud finns. Frin bide Horby och
Ho66r finns dértill méjligheten att pa ett snabbt och enkelt sitt ta sig vidare mot
bland annat Malmé och Lund.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Vardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer
Planomridet omfattas inte av virdefulla byggnader och bebyggelsemiljGer,
virdefull kulturmilj6 eller byggnadsminnen.

Vardefull kulturmiljo i 6vrigt
Stenmurar markerar fastighetsgrinser lingsmed planens vistra, Ostra och norra
grinser. Dessa ska bevaras, se avsnittet Biofopskyddsomride nedan.

Arkeologi

En arkeologisk utredning utférdes av Skdnearkeologi under 2015, denna féljdes
av en arkeologisk férundersékning 2016. Resultatet av utredningen har féranlett
Linsstyrelsen att slippa hela omradet och statusen ir att
fornldmningsomradena anses utredda och borttagna. Det finns ddrfor inget
hinder f6r exploatering i enlighet med planférslaget.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Mark och vegetation

Omridets norra del ligger h6gt och dirifran sluttar marken mot séder och en
sdnka med begrinsat sankt parti. Frin de hogre beldgna delarna har man utsikt
mot Ringsjon.

Omridet bestir huvudsakligen av jordbruks- och betesmark.

Geoteknik

GeoSyd AB utférde 2016-04-20 en Sversiktlig geoteknisk undersékning for
planomradet. Syftet med undersékningen har varit att faststilla de 6vergripande
geotekniska férhillandena samt att, med ledning av undersékningsresultatet,
limna geotekniska rekommendationer.

Vid provtagning med skruvborr konstaterades att matjordslagret normalt har en
miktighet av 0,2-0,5 m. Under matjordslagret bestir marken av en stenig och
blockrik, grusig sand av morinkaraktir eller av en sandig siltig morin.
Borrstopp mot sten eller block har erhallits i samtliga borrpunkter pd 2,0-3,1
meters djup.

Resultatet av utférda viktsonderingar anger halvfast eller fast lagring till ca 1,0
meters djup och normalt mycket fast lagring pa storre djup.
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Efter avslutade borrningar konstaterades, att flertalet borrhal var torra till
borrat djup. I tre av nio borrhal inmiittes fria vattenytor pa 0,4-0,8 meters djup
och 1 tvd av nio borrhal pa 1,5 respektive Ll meters djup.

Undersékningen rekommenderar att dagvatten avledes fran omradet.
Eventuellt kan dagvatten omhindertagas lokalt i omride med genomslipplig
sand och storre djup till grundvattenytan (bp 4, 6 och 9) men kriver da en mer
detaljerad undersékning. Grundvattenytans variationer under aret maste dven
beaktas.

Den geotekniska undersékningen drar slutsatsen att omradet Sverlag dr vil
limpat for att bebyggas med smahus, men understryker att detaljerad
geoteknisk undersékning bér genomféras innan byggnation. Fragan hanteras i
bygglovsskedet.

I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras eftersom
radon kan variera kraftigt. Om marken vid radonmitningar visas vara normal-
eller hégriskmark ska grundkonstruktionen utféras radonskyddande vid
normalrisk respektive radonsiker vid hégrisk. Fragan hanteras 1 bygglovsskedet.

Markfororeningar

Parallellt med planarbetet har det utférts en historisk inventering 6ver omradet
samt en Oversiktlig miljoteknisk undersékning inom fastigheterna Réinge 2:1,
Réinge 2:2 och Ludvigsborg 1:35. Den milj6tekniska undersékningen har
baserats pd den historiska inventering som utforts.

Den historiska inventeringen av markens anvindning visar 1) att
jordbruksmaskiner inte férvarats pa platsen, med undantag for en enstaka
traktor mellan 1958-1976, 2) att marken inte besprutats sedan atminstone 1980
och 3) att inga traktorer, maskiner eller dieseltankar férvarats pa platsen sedan
1976.

Den milj6tekniska undersékningen utférdes genom att griva fem stycken
provgropar inom aktuella fastigheter. I utférd 6versiktlig markundersékning har
det i en punkt i anslutning till gdrdsbyggnation pévisats halter av PAH-H
Overstigande Naturvardsverkets generella riktvirden £6r kinslig mark.

Gronstruktur och park
Omridet dr inte tidigare detaljplanelagt och omfattas darfér inte av nigon
allmin platsmark.

Omridet omfattas inte av naturreservat eller landskapsbildskydd.

Biotopskyddsomrade

Inom planomridet finns ett flertal miljéer som omfattas av det generella
biotopskyddet. Kommunen har tagit skyddade biotoper i beaktande och
planerat f6r att undvika paverkan pa dessa miljSer. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer de skyddade omridena att bevaras. Detta innebir att
omrddets karaktir bevaras och att kommande byggnation kommer att anpassas
efter biotopskyddsomradenas lige.

Vid platsbesok identifierades fem olika platser som biotopskyddade omraden,

utover de stenmurar som omgirdar planomradet i norra delen. Samtliga
biotoper omringas av jordbruksmark, med undantag f6r stenmurarna som har
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tridbestand pa ena sidan och jordbruksmark pa andra sidan. Se karta nedan
6ver ungefirliga markeringar 6ver patriffade biotoper.

T

Karta jver bz'z‘op;@/ddade omréden som identifierats vid inventering Riinge 2:1 m fl. OD =
Oppet dike; AH = Akerholme; SVn = Smidvatten nor; SVe = Smavatten centralt; ST6
= Smdvpatten ister.

e Ett 6ppet dike (OD) patriffades i norra planomradet. Diket syns
pa ortofoto fran 2007. Ett 6ppet dike dr ett slags smavatten, enligt
skriften Biotopskyddsomriden (Naturvirdsverket, 2012).

e En aketholme (AH) patriffades i nordvistra planomridet. Inom
dkerholmen finns éppet vatten och unga trid — mestadels bjork.
Miljén kan vara en virdefull miljé £6r krildjur och andra djur som
kan séka skydd och vatten. Platsen har varit avvikande fran
omgivande jordbruksmark sedan 2007, enligt ortofoto och IR-orto.

e Ett smavatten i norr (SVn) patriffades. Smavattnet var kopplat
till det Sppna dike som beskrivits ovan. Platsen visade éppen
vattenyta och innehéll avvikande vegetation. Dessutom visar
ortofoto och IR-orto redan 2007 att platsen skiljer sig fran ovrig
jordbruksmark inom planomradet.

e Ett smavatten i centrala, s6dra delen av planomrddet (SVc)
patriffades. Smavattnet har spekulerats bero pa en brusten ledning,
men syns pa ortofoto och IR-orto atminstone sedan 2007. Vattnet
svimmade 6ver Roéingevigen vid platsbeséket. Vegetationen pa
platsen dr avvikande. Sammantaget bedéms platsen vara ett
biotopskyddat omrade.

e Ett smavatten i dster (SVO) patriffades. Tidigare har planarbetet
och utredningar utgatt fran att smavattnet hir endast avser
dammen med Sppen vattenyta, men efter platsbesket kan det
konstateras att smavattnet ticker en storre yta dn bara dammen.
Intill dammen finns ett omrade av mycket fuktig mark med
avvikande vegetation som dessutom tydligt sticker ut pé ortofoto
och IR-orto sedan dtminstone 2007.

e Stenmurar patriffades lings norra planomradesgrinsen, enligt
karta nedan.
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Karta dver stenmurar som identifierats vid kartinventering av Roinge 2:1 m fl.

Tva 6ppna diken och tva smévatten ligger inom planomrédet. Placering av
dammar och dragning av 6ppna diken f6r dagvattenhantering gors sa att inga
skyddade biotoper berdrs av ingreppen. Dagvattnet ska, enligt forslag i
dagvattenutredningen, f6rdr6jas 1 planerade dammar och dirifran ledas vidare
med avrinningsflodet 1,5 1/(s*ha) till de 6ppna dikena utanfor planomridet. I
dialog med Linsstyrelsen framkom att detta 4r en fraga om anmalningspliktig
vattenverksamhet snarare dn dispensansékan om biotopskydd.

Ovan nimnda stenmurar skyddas i planforslaget genom bestimmelse om
bevarande av dessa miljder. Ovriga befintliga biotopskyddsomriden skyddas
fran dverkan genom att placering av kvartersmark ligger péd erforderligt avstind
fran biotopskyddsomriden samt genom att samtliga biotopskyddsomraden
ligger inom anvindningsomride f6r naturomride, vilket inte medger

bebyggelse.

Topografi och landskap

Marknivan inom planomradet varierar mellan +60 och +78 m éver nollplanet. 1
omridets norra del ligger marken hégt och sluttar mot en sidnka i sder,
hirifrdn har man dven utsikt mot Ringsjon. Utsikten dr dock i viss mén
begrinsad pa grund av terringen och befintlig vixtlighet.
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Teckenforklaring vyanalys

Vy studieomréde - By
begransad ay skog,
terrang och byggnader

Vy frin sydvist vid

Ringsborg, 56m AOD

avstand 1-1,5 km

Skogsparti som
0 begransar vyn

Vyer ut mot Ringsjon

Begrinsad vy finns

Hojdpunkt, 78 AOD
med marklutning

% Sph %
Vyer till och frin planomradet fran Ringsborg och Ringsjon. Notera att planomridesgrénsen
Justerats sedan figuren togs fram (del av véstra planomradet dar borttaget).

Jordbruksmark

Se under rubriken Generella avvigningar i kapitel 5. Avvdgningar enligt miljibalken £61
ett generellt resonemang kring den aktuella detaljplanens iansprakstagande av
jordbruksmark.

Det finns en stor efterfrigan pa tomter i omradet och ingen annan tillginglig
mark som ér bittre limpad f6r dndamalet 4n marken som anvinds i aktuell
detaljplan. Kommunens stillningstagande f6r omradet dr ddrfér att bebyggelsen
av jordbruksmark i detta fall kan anses vara motiverat.

Fastigheten Réinge 2:2 har tidigare styckats av och utgér inte lingre en
jordbruksfastighet.
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Angs- och betesmarksinventering

I den sydostra delen av planomradet finns en betesmark med 6ppna vattenytor,
vilken blivit inventerad av Jordbruksverket (se karta nedan). Omradet bedéms
ha en virdefull flora och ir indelat i en torrare och en fuktigare del. Den
fuktigare, norra delen ligger inom planomradet och har identifierats av
kommunen som ett biotopskyddsomrdde. Marken betas i dagsliget inte. Ber6rd
del av omridet kommer att bevaras 1 samband med exploateringen av omradet.

Karta frin Angs- och betesmarksinventeringen (Jordbruksverket).
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Trafik och gatumiljo
Nedan redogérs for olika aspekter av den befintliga trafiksituationen i
anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Omridet har goda forutsittningar f6r kollektivtrafikférsorjning. Busshallplats
for regional kollektivtrafik till/ frin Horby och Hoor ligger inom gangavstand,
ca 300 m vister respektive ca 550 meter sydést om planomradet.
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Oversiktskarta iver Ludpigsborg-Raingeomridet med busshllplatser och malpunkter.
Planomridet markerat med 1.1 i kartan. (Hirby kommun, 2016. Oversiktsplan 2030)

Biltrafik

Planomréidet nds via en tillfart frain Rdingevigen, en cirka 5 meter bred vig som
avgrinsas av stengirdsgardar. Réingevigen saknar trottoar. Réingevigen
kopplar i vister an till Fulltoftavigen, som forsérjer stora delar av trafiken inom
Ludvigsborg. I Sster ansluter Réingevigen till Kvarndammsvigen.

Hastighetsbegrinsningen pa vig 1341 vid korsningen Fulltoftavigen-
Réingevigen dr i dagsliget 70 km/h. Kommunen avser att sinka
hastighetsbegrinsningen for nimnd vigstricka till 40 km/h. Kommunen
foresldr dven att inféra antingen vijnings- eller stopplikt frain Roingevigen ut
mot vig 1341, i syfte att 6ka framkomligheten och trafiksidkerheten. Pa
Kvarndammsvigen och Ostra delen av Réingevigen ir hastighetsbegrinsningen

40 km/h.

Enligt matningar genomforda av Trafikverket (2015) trafikeras Fulltoftavigen
av 997 fordon per arsmedeldygn (ADT), varav 45 fordon ir lastbilar.
Motsvarande uppgifter f6r s6dra delen av Kvarndammsvigen ar 504 fordon
(Trafikverket 2011). Trafikmitningar fran Réingevigen saknas.
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Kommunen ir vighdllare f6r Fulltoftavigen. Réingevigen och
Kvarndammsvigen skéts av Ludvigsborg-Réinge vigforening.

Gang- och cykeltrafik

Plan och Arkitektur i Malmoé AB har under mars 2020 upprittat en
trafikutredning vilken konstaterar att ging- och cykelvigar (GC-vigar) idag
saknas i direkt nirhet till planomradet vilket leder till att gaende och cyklister
hinvisas till befintliga genomfartsvigar i blandtrafik. Ndarmaste GC-vig sydost
om planomrddet ligger pd ett avstind om cirka 750 m. Enligt trafikutredningen
ar befintlig cykelvig i syddst en separerad bana norr om Réingevigen med en
fortsittning sdderut 6ver Kvesarumsan. Via GC-vigen ligger bykirnan och
Skogsglintans forskola 2 km respektive 1,5 km bort.

Cirka 320 m nordvist om planomradet i Ho6rs kommun finns det pd sédra
sidan av Sitoftavigen ett vilutvecklat ging- och cykelstrak genom Sitofta med
fortsittning mot Ho6r. Hallplatser £6r regionbussar finns i direkt anslutning till
GC-vigen. Dock finns det i dagslidget ingen siker férbindelse fran detta ging-
och cykelstrik till varken kommungrinsen eller planomradet.

Det finns ett behov av ett stirkt gang- och cykelvagnit kopplat till aktuellt
exploateringsomrade.

Parkering
Befintligt parkeringsbehov inom planomradet utgdrs av boende pa befintlig
gard, vilka parkerar pa girdsplanen 1 direkt anslutning till byggnaderna.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Inom planomradet gar befintliga ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningar inom planomradet ligger inom ledningsservitut. Flytt av ledningar
bekostas av exploatdren.

El, Tele, Fiber

I de s6dra delarna av omradet har E.ON Energidistribution AB en
mellanspanningsluftledning. I det nordvistra "hérnet" av omradet har de en
lagspinningsluftledning, 0,4 kV. Det finns dven en lagspianningsledning i mark
in till fastigheten Réinge 2:2.

Tele2 har en befintlig markledning i sydvistra planomradet.

Skanova har en befintlig markledning fran korset Réingevigen-Fulltoftavigen
upp mot den befintliga garden mitt i planomradet.

Avfallshantering

Avfallshantering f6r bostaden inom Réinge 2:2 sker idag via Réingevigen och
den mindre enskilda vigen som leder upp till girden. Sophantering sker idag
enligt kommunens renhallningsordning.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning
Planforslaget reglerar att marken ska anvindas f6r bostadsdndamal (B) med
mindre ytor fér tekniska anliggningar: transformatorstation (E1) och

pumpstation (Ez). Ut6ver detta regleras allmin platsmark f6r huvudgata
(GATAY), lokalgata (GATA») och naturmark (NATUR).

Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplanen medger drygt 100 nya bostider i form av friliggande villor,
flerbostadshus, markligenheter samt rad-, par- och kedjehus. En detaljplan
reglerar inte vilket antal ligenheter som far byggas utan hur stor yta pa marken
som far bebyggas samt hur hégt och dirmed antal viningar som far byggas.
Antalet ldgenheter dr dirfor en uppskattning utifrin illustrerat forslag f6r
bebyggelsen. Aven vilken férdelning som gors mellan sma och stora ligenheter
paverkar det totala antalet. Det innebir att bade firre och fler antal ligenheter
kan byggas.

Underlagsmaterial till utformning av gator inom planomradet har arbetats fram
av Plan- och Arkitektur i Malmé AB och sedan bearbetats av Planering &
Utveckling pd Samhillsbyggnadsférvaltningen.

Detaljplanen méjligg6r £6r varierad bebyggelse, med mdjlighet till nagot hogre
bebyggelse lingst i norr. Nivédskillnaderna och utblickarna mot Ringsjén tas
tillvara genom att placeringen av gronomriden och gator beaktas.

Det féreslagna gatunitet med genomgdende vigar strukturerar in bostiderna i
mindre grupper.

Allmin plats ska utformas sd att stérre gronytor, nyplantering och
dagvattenhantering placeras med hinsyn till befintliga stenmurar, smévatten
och andra biotopskyddsomraden.

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m? f6r bostider, dock 300 m? f6r rad-, par- och
kedjehus.

Tillatna hojder, takvinkar och utnyttjandegrad

Hégsta bygenadshéjd £6r huvudbyggnad dr 4,2 meter, vilket méjligeor
bebyggelse i 1-1"2 plan. Hégsta byggnadshéjd f6r flerbostadshus samt rad-,
par- och kedjehus dr 5,8 m, vilket giller i vissa av de norra delarna av
planomradet och méjliggdr bebyggelse 1 2 plan. Minsta taklutning dr 22 grader.

Byggnadshdéjd kan férenklat beskrivas som héjd fran marken till skdrningen
mellan fasaden och dir ett 45 gradigt plan berér byggnadens tak. Oftast ar
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byggnadshéjden strax 6ver ett hus takfot, alltsd dir fasaden méter taket, ofta pa
langsidan av en byggnad.

Totalhdjd
Nockhdjd

Byggnadshojd

Llustrationen visar forenklat hur totalhijd, nockhijd och byggnadshijd kan mdtas.

Storsta totala byggnadsarea for friliggande en- och tvabostadshus ér 25 % av
fastighetsarean, dock max 250 m2. Stérsta totala byggnadsarea f6r
flerbostadshus samt rad-, par och kedjehus ér 35 % av fastighetsarean. Om
byggnadsritterna inom planen utnyttjas maximalt uppgar den totala
byggnadsarean i planen till strax éver 21000 m?. Detta utgar fran en maximal
andel rad-, par- och kedjehus, eftersom dessa har hégre tilliten utnyttjandegrad.
Ett maximalt utnyttjande av byggritterna inom planomradet pa detta vis ér
dock ett osannolikt scenario.

Byggnadsarea kan férenklat beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa
marken. Hur bygegnadsarea exakt definieras och beriknas framgéar av SS
21054:2009.

Placering

Placering av den nya bebyggelsen regleras dels genom sa kallad ”prickmark™,
som innebir att marken inte fir férses med byggnad, samt genom
bestimmelserna p1 och p2 f6r de tillkommande rad-, par- och kedjehus inom
vissa delar.
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Aktuella planbestammelser
Nedan presenteras alla planbestimmelser var f6r sig med motiv, férklaring och
hinvisning till plan- och bygglagen:

Anvandningsbestammelser

GATA,

GATA:

NATUR

Eq

Huvudgata

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Forklarande text:

En huvudgata ingér i lokalnitet och binder ihop lokalgator inom
en titort. Huvudgatan 4r avsedd for alla trafikslag. Huvudgatan
har en hogre framkomlighet f6r biltrafiken dn lokalgatorna dven
om utfarterna kan ligea titt. (Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Lokalgata

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

En lokalgata ingér i lokalnitet inom en titort. Lokalgatan dr
frimst avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som
har sitt mal vid gatan. Framkomligheten ir inte prioriterad.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Naturomride

Lagst6d: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Anvindningen natur anvinds for frivixande gron- och
skogsomriden som inte 4r anlagda och inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stidning. (Boverket, PBL
Kunskapsbanken)

Bostider

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Forklarande text:

Anvindningen bostidder anvinds fér omrdden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar
i anvindningen. (Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Transformatorstation

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Forklarande text:

En transformatorstation ir en station i eldistributionsnitet med
en eller flera transformatorer, men kan ocksa vara en del av
storre anldggningar, till exempel stillverk som betjdnar hela
industrier eller stider. For aktuell detaljplan ér syftet med
anvindningsomrade for transformatorstation att méjliggéra
anligegning av en station i det lokala eldistributionsnitet.

Pumpstation

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Forklarande text:

Tekniska anliggningar kan anvindas f6r tekniska anlidggningar
eller tekniska installationer som ingar i en allmin VA-
anligegning. Det kan till exempel vara f6rdréjningsmagasin,
infiltrationsbadd, brunn eller pumpstation. For aktuell detaljplan
ar syftet med anvindingsomrade f6r pumpstation att méjligetra
anligening av pumpstation i det lokala VA-nitet.
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Egenskapsbestaimmelser

e125 %

e235 %

€3

P1

P2

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for friliggande en- och tvabostadshus, dock
max 250 m?2

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omréide
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Marken fir max
bebyggas 25 % av fastighetens area, dock max 250 m2. I de 25
% ingar bide huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for flerbostadshus samt rad-, par- och
kedjehus

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett omrade
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. For
flerbostadshus samt rad-, patr- och kedjehus ir storsta
byggnadsarean i procent storre dn den for friliggande en- och
tvibostadshus f6r att kompensera f6r de mindre fastigheter som
far bildas for flerbostadshusen. Marken far max bebyggas 35 %
av fastighetens area. I de 35 % ingar biade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

For rad- och kedjehus far 20 kvm komplementbyggnad
uppforas, utéver bestimd stoérsta byggnadsarea

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Syftet med bestimmelsen ir att ge mdjlighet till
komplementbyggnader si som carport eller f6rrad f6r rad-, pat-
och kedjehus.

Marken far inte forses med byggnad

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Prickmark 4r en generell bestimmelse som anger att marken inte
far forses med byggnad. I aktuell plan sdkerstiller prickmarken
att byggnader inte placeras f6r nira allmin platsmark.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Forklarande text:

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fa en fungerande bebyggelse
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen).

Rad-, par- och kedjehus fir placeras i fastighetsgrins
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse 4r att rad-, par- och kejdehus ska
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kunna sammanbyggas i fastighetsgrins (Boverket,
Planbestimmelsekatalogen).

Komplementbyggnad for friliggande en-, tvi- och
flerbostadshus ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

I tdt bebyggelse med sma fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fd en fungerande bebyggelse.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen). Aktuell bestimmelse giller
tor komplementbyggnader for friliggande en-, tva- och
flerbostadshus. Bestimmelserna ps—ps omfattar inte de atgirder
som kan uppféras med hjilp av 9 kap 4—4b {§ PBL
(friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader).

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran
grins mot gata

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse 4r att méjligera uppstillning av bil
(Boverket, Planbestammelsekatalogen). Bestimmelserna ps—ps
omfattar inte de dtgirder som kan uppforas med hjilp av 9 kap
4-4b §§ PBL (friggebodar, attefallshus och
attefallstillbygegnader).

Komplementbyggnad for rad-, par- och kedjehus far
sammanbyggas i fastighetsgrins

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse ir att komplementbyggnad ska kunna
sammanbyggas 1 fastighetsgrins. (Boverket,
Planbestimmelsekatalogen). Aktuell bestimmelse giller £f6r rad-,
par- och kedjehus 1 syfte att medge sammanbyggda
komplementbyggnader f6r denna typ av hus inom planen.
Bestimmelserna ps—ps omfattar inte de atgirder som kan
uppforas med hjilp av 9 kap 4-4b §§ PBL (friggebodar,
attefallshus och attefallstillbyggnader). Syftet med bestimmelsen
ir att mojliggdra dindamalsenlig placering av
komplementbyggnader, till exempel i hérnet av fastigheten.

Byggnad eller upplag ska placeras minst 5 meter fran
transformatorstation

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla ett sdkerhetsavstind
mellan byggnad eller upplag till transformatorstation.

Minsta takvinkel 4r angivet virde i grader
Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Forklarande text:
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Bestimmelser om takvinkel reglerar takets lutning 1 grader.
Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och
horisontalplanet. I aktuell plan 4r minsta takvinkeln 22 grader
for all bostadsbebyggelse.

Utan hinder fran héjdbestimmelser far takkupor och
frontespiser uppforas till hdgst en tredjedel av takets
sammanlagda lingd

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Syftet dr att tillita en varierad utformning av bebyggelsen vilket
takkupor och frontespier kan bidra till. Finns det flera takkupor,
fir dessa tillsammans inte ta upp mer 4n en tredjedel av takets
lingd. (Boverket, Rapport 2016:30).

Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter f6r
huvudbyggnad

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Innebérden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggférordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r
byggnadens tak (Boverket, PBL. Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse i 1-1"2 plan. Dir bestimmelsen star i
konflikt med bestimmelse om hégsta byggnadshdéjd for
flerbostadshus samt rad-, par- och kedjehus dr det bestimmelse
om hogsta byggnadshoéjd {6r flerbostadshus samt rad-, par- och
kedjehus som dr 6verordnad f6r angivna hustyper.

Haogsta byggnadshéjd ir angivet virde i meter f6r
flerbostadshus samt rad-, par- och kedjehus

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Inneborden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggtérordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r
byggnadens tak (Boverket). Bestimmelsen medger bebyggelse i
2 plan. Dir bestimmelsen star i konflikt med bestimmelse om
hégsta byggnadshdéjd f6r huvudbyggnad dr det bestimmelse om
hégsta byggnadshoijd £6r flerbostadshus samt rad-, par- och
kedjehus som dr 6verordnad f6r angivna hustyper.

Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter f6r
komplementbyggnad

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Inneborden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggtérordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r
byggnadens tak (Boverket).

Killare far inte finnas
Lagstod: PBL (2010:900) 16 § 1 st 1 p.
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Forklarande text:

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har visat att fri vattenyta
finns pd 1,4-0,4 meters djup pa 5/9 borrpunkter, varfor killare
bed6ms vara olimpliga i omradet.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter f6r
flerbostadshus samt friliggande en- och tvibostadshus
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 18 § 1 st

Forklarande text:

Syftet med bestimmelse om fastighetsstorlek 4r att mojliggéra
beslut om fastighetsindelning och bostadstyp i ett senare skede.
I samband med projektering och ansékan om
lantmiteriférrittning kommer exploatérens intentioner for
respektive omrade att framga.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter f6r
rad-, par- och kedjehus

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 18 § 1 st.

Forklarande text:

Syftet med bestimmelse om fastighetsstorlek dr att mojliggdra
beslut om fastighetsindelning och bostadstyp i ett senare skede.
I samband med projektering och ansékan om
lantmiteriférrittning kommer exploatérens intentioner for
respektive omride att framga.

Utfartsférbud for fordonstrafik

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forklarande text:

Bestimmelser om stingsel, utfart och annan utging mot allmin
plats kan regleras. Med utfart menas bade ut- och infart.
(Bovetket, Planbestimmelsekatalogen). Syftet med bestimmelsen ar
att att sikerstilla framkomlighet pa huvudgatan i omradet samt
att férbjuda utfarter som direkt korsar cykelvig och allé lings
huvudgata. Utfartsférbudet giller fordonstrafik.

Parkeringsfickor far anordnas lings gata

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att medge att parkeringsfickor anordnas
lings huvudgatan. Tanken ir att detta kan uformas som fickor
mellan triden i en allé lings gatan.

Allé far anordnas

Lagst6d: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte ir att medge att allé/tridrad anordnas
lings gata.

Dagvattenhanteringssystem far anordnas

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att medge att dagvattenhanteringssystem
anordnas pa allmin platsmark med anvindningen naturomrade.

Lekplats far anordnas
Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.
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Forklarande text:
Bestimmelsens syfte dr att medge att lekplats anordnas pa
allmin platsmark med anvindningen naturomrade.

Gang- och cykelbana far anordnas

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att medge att gang- och cykelvig
anordnas pa allmin platsmark med anvindningen naturomride.
I dagsliget finns ingen detaljerad plan f6r gang- och cykelvigen,
varfor det inte dr aktuellt att precisera dess placering.

Servicevig far anordnas

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att medge att servicevig anordnas pé
allmin platsmark med anvindningen naturomrade.
Bestimmelsen finns i anslutning till anvindningsomrade f6r
pumpstation och syftar att méjliggéra anordnande av servicevig
till pumpstationen. Avsikten dr att servicevig, ging- och
cykelvig samt riddningsvig samordnas f6r hushallning av mark
och anliggningskostnader. Denna tanke finns for ett begrinsat
omrade lingst mot sydvist i planomradet.

riddningsvig Riddningsvig far anordnas

biotopskyddsomraden

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Foérklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att medge att riddningsvig anordnas pa
allmin platsmark med anvindningen naturomrade.
Bestimmelsen finns i anslutning till Réingevigen och ny
huvudgata och syftar till att méjliggéra anordnande av
servicevig till intilliggande pumpstation. Avsikten ar att
servicevig, ging- och cykelvig samt riddningsvig samordnas
t6r hushallning av mark och anliggningskostnader. Denna tanke
tinns for ett begransat omrade lingst mot sydvist i planomradet.

Biotopskyddsomraden ska bevaras

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Forklarande text:

Bestimmelsens syfte dr att befintliga biotopskyddsomraden (se
under rubriken Biotopskyddsomride under kapitel 6. Forutsittningar)
ska bevaras.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ir 10 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft

Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 21 §.

Forklarande text:

Fore genomférandetidens utging, det vill siga bade innan
genomforande tiden bortjar gilla och under genomférandetiden,
tar planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot berérda
fastighetsdgares vilja (Boverket).

Bygglov far inte ges for visentlig dndring av markens
anvindning och/eller byggnation forrin detaljerad
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miljéteknisk markundersokning samt atgird av patriffade
markféroreningar har kommit till stind.

Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 14 §.

Forklarande text:

Syftet med bestimmelsen ar att patriffade markféroreningar
inom planomridet ska avhjilpas fére planomradets bebyggelse
kan pibétjas, 1 enlighet med Linsstyrelsens synpunkter fran
granskningen. Bestimmelsen giller hela planomradet.

Kommunal service
For forutsittningar, se under rubriken Kommmunal och kommersiell service under
kapitel 6. Forutsdittningar.

Planférslaget innebdr ingen utékning av servicefunktioner, men kan innebira
ett 6kat underlag f6r bide kommunal och kommersiell service. Barnen som bor
i omradet kan gd i skola och férskola 1 Ludvigsborg eller Hotby.

Gronstruktur och park

Groénstrukturen inom planomradet utgérs idag av befintlig jordbruksmark som
till stor del dr betesmark. Inom planomridet finns ocksa ett fertal
biotopskyddsomriden. Stora delar av betesmarken/jordbruksmarken inom
planomradet kommer att omdisponeras eller f6rsvinna i samband med
uppforande av ytterligare byggnader med tillh6érande infrastruktur och
komplementbyggnader.

Samtliga biotopskyddsomriden bevaras 1 samband med byggnationen och
kommer efter byggnation att utgdra en variationsrik och naturlig grénstruktur
inspringd inom bostadsomradet. Dessutom omges omradet av natur, med skog
i direkt anslutning till planomradet. Dessa miljéer erbjuder naturliga platser for
lek och rekreation for alla aldersgrupper.

Detaljplanen méjligg6r £6r utbyggnad av lek- och rekreationsplatser inom en
del av naturmarken i ett centralt och strategiskt lige, vilket kan komplettera de
lekmiljéer som de niraliggande naturmiljéerna utgdr.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

For forutsittningar rorande kollektivtrafik, se under rubriken Kollektivtrafik
under kapitel 6. Forutsittningar.

Planforslaget innehaller inga tillkommande héllplatser £6r kollektivtrafik.
Planférslaget méjliggor £6r goda anslutningar till befintliga héllplatser genom att
tilldta utbyggnad av gang- och cykelvigar inom anvindningen f6r natur i
planen.

Kommunen utreder méjligheten £6r utbyggnad av cykelvig frin Réingevigen
till anslutande cykelvig i H66rs kommun. Situationen dr dock osiker pa grund
av det ckonomiska liget.

Biltrafik

Med cirka 100 bostidder beriknas planen generera drygt 500 bilresor per dygn,
vilket baseras pa att varje hushall genererar 5 bilrérelser per dygn. Det finns
idag en befintlig tillfart till omradet som ansluter frin Réingevigen, denna
kommer att anpassas genom exempelvis breddning f6r att méta omréidets
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angoringsbehov. Det féreslagna lokalgatunitet dr utformat sa att inga
atervindsgator skapas.

Detaljplanen méjliggor £6r utbyggnad av trafiksiker anslutning mellan
Roéingevigen och Fulltoftavigen. I detta syfte har kommunen 6ppnat £6r dialog
med Trafikverket under framtagandet av granskningshandlingarna. Sedan
kommunen tagit 6ver vighallaransvaret f6r vig 1341 har Trafikverket enligt
dialog inte lingre nigra synpunkter pa kommunens trafiksdkerhetsitgirder.
Kommunen avser att sinka hastighetsbegrinsningen f6r nimnd végstricka till
40 km/h. Kommunen foreslir dven att inféra antingen vijnings- eller stopplikt
fran Roingevigen ut mot vig 1341, 1 syfte att 6ka framkomligheten och
trafiksikerheten.

Placering av pumpstation inom E-omrade i sydvistra planomradet har tagit
hinsyn till trafiksikerheten.

Rédddningsvdgar och trafiksékerhet

Trafikutredning tillsammans med plankarta pavisar trafiklésning som f6ljer de
krav riddningstjdnsten stiller. T'virfall sitts i projekteringsskedet.
Egenskapsbestimmelse pa naturmark och anpassning av kvartersmark vid
korset Réingevigen—Fulltoftavigen ger mojlighet att bygga ut kombinerad
cykelvig, servicevig och riddningsvig enligt behov.

Anslutningen till Fulltoftavigen fran Réingevigen har fatt storre utrymme i
planen och innehaller nu en inre kurvradie pd 7 meter samt méjligheten att i
framtiden ansluta Réingevigen vinkelrdtt mot Fulltoftavigen.

Upplevelsemdssiga utblickar fran vig 1341

Planférslaget méjliggor fortsatt utblickar fran vig 1341 mot kulturlandskapet
med dess tridrader och stenmurar. Exploateringen férindrar inga utblickar mot
stenmurarna i omradet. De stenmurar som kan beréras av planen ligger lings
nordéstra, norra och nordvistra planomradesgrinsen. De norddstra och norra
stenmurarna dr svara att se fran vig 1341 oavsett foreslagen exploatering.
Stenmuren lings kommungrinsen nira den vistra planomrddesgrinsen syns
oavsett foreslagen exploatering.

Den befintliga gardens placering mitt i exploateringsomradet begrinsar
mojligheterna att skapa visuell kontakt mellan girden och vig 1341. Att
ytterligare omstrukturera exploateringsomradet i syfte att 6ka utblickarna
bed6ms inte kunna ge tillrickligt betydelsefulla resultat for att motivera
omstruktureringen.

Denna bedémning grundar sig i en okuldr analys av en 3D-modell av omradet
med terring, bygeritter och vegetation samt en siktanalys (GIS) for vig 1341.
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Gang- och cykeltrafik

Den lokalgata som ansluter hela planomradet till Réingevigen ges stort
utrymme 1 planen for att mojliggdra utbygenad av gang- och cykelbana som ir
separerad frin biltrafik med en tridallé och tillhérande
dagvattenfordrojningsytor av nedsinkta grisytor lings gatan, se skiss nedan.
Planen ger forutsittningar for att skapa ett andamalsenligt gang- och
cykelvignit som ansluter till bade H66r och Hérby.
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|
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T3l higer: Principskiss i
plan (ovan) och sektion
(nedan) dver mijlig
disponering av gaturummet
for hvnndgatan inom

planomridet.
Skala 1:200 (A4) |
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I Oversiktsplan 2030 redovisas méjligheten att i samband med utbyggnad av
nya bostadsomrdden i norra Ludvigsborg sikra ging- och cykelstrik som
kopplar samman de mer centrala delarna av orten med Horby och Ho6r.

Nirmsta gang- och cykelvig ligger inom 750 meter fran planomradet. Det
innebir att fotgingare och cyklister i dagsldget hinvisas till vigar med
blandtrafik.

Mboijlighet till framtida utveckling finns, bland annat genom en f6rldngning till
de befintliga gang- och cykelvigarna i nordvist och sydost.

Detaljplanen méjliggor £6r utbyggnad av giang- och cykelvig lings Réingevigen
(och inom samtliga omriden med markanvindning NATUR), men bestimmer
inte exakt placering av ging- och cykelvig. 1 dagsliget finns ingen detaljerad
plan £6r gang- och cykelvigen, varfér det inte ér aktuellt att precisera dess
placering,.

Enligt samridsredogérelsen till féreliggande detaljplan bedémer bade H661s
och Horby kommun att det finns ett behov av en cykelvig mellan
Ludvigsborg—H66r1, vilket ndmns i Gang och cykelvigsplan f6r Horby
kommun (antagen i kommunfullmiktige 2019-12-16, § 261). Aven Region
Skanes Cykelvigplan f6r Skane 2018-2029 papekar behovet genom att belysa
strackan Ludvigsborg—Ljungstorp.

Kommunen utreder méjligheten f6r utbyggnad av cykelvig fran Réingevigen
till anslutande cykelvig i Ho6rs kommun. Situationen ir dock osiker pa grund
av det ekonomiska ldget.

Cykelparkering

Antal cykelparkeringar som ska anordnas vid utveckling och nybyggnation
behandlas och sikerstills i efter detaljplanen péaféljande bygglovsskede.
Anordnande av cykelparkeringsplatser ska goras enligt Parkeringsstrateg for Horby
(2018).

Parkering

Parkering for tillkommande bebyggelse samt utveckling av befintlig bebyggelse
ska 1 huvudsak anordnas inom kvartersmark f6r bostider (B).
Anvindningsomrade f6r lokal- och huvudgata ger utrymme f6r gistparkering
lings gator, se principskiss ovan.

Antal parkeringar som ska anordnas vid utveckling och nybyggnation behandlas

och sikerstills i efter detaljplanen pafdljande bygglovsskede. Anordnande av
parkeringsplatser ska goras enligt Parkeringsstrategi for Horby (2018).
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och avliopp

Samtliga fastigheter inom planomrédet ska anslutas till det kommunala VA-
nitet for vatten, dagvatten och spillvatten.

Dimensionering av brandvattenforsorjning samt dimensionering och placering
av brandvattenposter ska samradas med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjdnsten Skanemitt under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa
att brandvattenforsorjningen dr sidkerstilld i samband med bygglov.
Exploatéren ska redovisa att brandvattenforsorjningen dr sikerstilld 1 det efter
detaljplanen paféljande bygglovet. Slickvatten ska hanteras vid dimensionering
av dricksvattensystemet.

Dagvatten

Sedan samrddet har en 6versiktlig geoteknisk undersékning gjorts for
planomradet. Unders6kningen rekommenderar att dagvatten avleds frin
omradet pa grund av begrinsade mojligheter for infiltration, vilket aterspeglas i
aktuell dagvattenutredning. Dagvattenutredningen visar att infiltration inte ska
ske inom enskild tomtmark.

Dagvattenhanteringen skall 16sas lokalt inom planomradet pé sé sitt att
avrinningen frin omradet motsvarar den naturliga avrinningen.
Dagvattensystemet utformas si att risken f6r uppdidmningsskador vid kraftiga
regn minimeras och féroreningsbelastningen pa recipienten minskas.
Dagvattnet skall om mdijligt utnyttjas som en estetisk resurs i stadsbyggandet.
Omradet planeras med mindre andel hardgjord ytor. Fér att undvika 6kad risk
for nirliggande fastigheter och vigar ska avrinningen fran planomradet inte att
6ka jamfort med vad ytan genererar idag.

Dagvattenutredningen visar att det finns utrymme inom planomradet for att
torse foreslagen exploatering med ett tillrdckligt dagvattenhanteringssystem.
Vidare visar dagvattenutredningen hur ett system av 6ppna diken, rérledningar
och fyra separata f6rdréjningsdammar (se figur nedan) inom alllmin platsmark
kan f6rdréja vatten inom planomridet och ledas vidare till recipient med
flédeshastigheten 1,5 1/(s*ha), vilket motsvarar den naturliga avrinningen enligt
Dagpattenpolicy for Horby kommun (Mittskane Vatten, 2017). Syftet med
fordréjningsdammarna dr inte att fungera som infiltrationsanliggningar.
Recipienten for planomridets dagvatten ir Kvesarumsan, vilken mynnar i Ostra
Ringsjon inom Rénne 4 avrinningsomrade. Dagvattnet leds till Kvesarumsan
via ett antal befintliga diken som passerar exploateringsomradet. Eftersom
avrinningen sker med en flédeshastighet motsvarande den naturliga avrinningen
paverkas inte vattnets normalstind i dessa diken.

36



Schematisk avrinningskarta tagen nr dagvattenutredningen for planforsiaget.

Vidare visar dagvattenutredningen att planerade férdréjningsdammar uppnar
sammanlagd f6rdréjningsvolym om 3500 m3, vilket Gverskrider
fordréjningsbehovet om 2900 m3.

Dagvattensystemet dr separat frin befintliga smavatten i planomradet, eftersom
dessa dr biotopskyddsomréiden.

Forslagen dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen bedéms hantera
risken att teknisk anldggning i sydvistra planomridet kan 6versvimmas. De tvi
dagvattendammarna i sydvistra hornet édr placerade i terrdngens naturliga
ligpunkter, med sidkerhetsavstand till biotopskyddsomriden. Kvartersmarken
foreslas i granskningshandlingarna vara beligen pd marker som inte bedéms
riskera 6versvimning pa samma sitt som planomradets sydligaste del.

Lis om ansvarsférdelning under rubriken 9. Genomforandet av detaljplanen.

Kvartersmarken for bostider inom planomradet ligger hogt och bedéms
dirmed inte vara i riskzonen fér Gversvimning vid skyfall. I projekteringen
sikerstills att marken invid byggnaderna lutar frin byggnaderna for att
sdkerstilla att ytavrinning av dagvatten inte rinner mot byggnaderna. Detta
bevakas i bygglovsskedet.
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El, Tele, Fiber

Fastigheterna kan anslutas till det befintliga el-, fiber- och telenitet. Plats till ny
transformatorstation sdkras 1 planomradets centrala delat, i anslutning till
befintlig infartsvig,.

Avsikten 4dr att flytta de befintliga ledningar som korsar kvartersmark, varfor
dessa ledningar inte behdver omfattas av skyddsbestimmelse (u-omrade).
Ledningar inom allmin platsmark behéver inte omfattas av
skyddsbestimmelser — dessa sikras genom servitut eller ledningsritt.

Exploatéren ansvarar f6r samtliga kostnader kopplat till flytt, ombyggnation
eller skada av ledningar som sker i samband med exploateringen.

Transformatorstationen som avses byggas inom planomriadet omges i
plankartan av ett 5 meter brett omrdde med bestimmelsen: "Marken fér inte
férses med byggnad” (prickmark). En del av skyddsomréidet kring
transformatorstationen liggs inom allmin platsmark for gata, pa vilket ingen
byggritt finns. Bygglov ges ej f6r upplag inom E-omride. E-omradet,
’prickmarken” och anvindningsomrade f6r gata sikerstiller saledes att inga
byggnader eller upplag kommer att uppforas inom 5 meter frin
transformatorstationen, vilka annars skulle kunna innebara en brandrisk.

Exakt placering av nya markkablar och kabelskap regleras i kommande
projektering, men fOrslagsvis kan nya markkablar huvudsakligen f6rldggas lings
med lokalgator och kabelskap placeras i anslutning till bebyggelsen i samrad
med exploatéren.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas 1 bygglovsskedet efter
detaljplanen. Gemensamma 16sningar for flerbostadshusens avfallshantering ska
anordnas. Avfallstdmning f6r bostidderna foreslds ske lings ny lokalgata.
Foreslagen avfallshantering innebir att backning undviks f6r himtningsfordon.

Posthantering

Vid nybyggnation av villor och radhus 4r det 6nskvirt att postlidan placeras i
en lidsamling vid infarten till omradet for en effektiv posthantering. I
flerfamiljshus ska postlador samlas i en fastighetsbox pd entréplan. Detta
regleras dock inte i detaljplaneskedet.

Varme
Uppvirmning regleras ¢j i detaljplanen.

Halsa och sakerhet

LBE-tillstand narliggande verksamheter

LBE innebir lagen om brandfarliga och explosiva varor. Det finns inga
nirliggande verksamheter som hanterar brandfarliga eller explosiva varor.
Bedémningen frin riddningstjdnsten dr dirfor att det inte féreligger nagon risk.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebdr bade buller fran trafik och fran verksamheter. Fér
trafikbuller giller férordning (2015:216) ”om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Den utgdr grunden f6r bedémningen om kravet pa
férebyggande av oligenhet fér ménniskors hilsa i plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppftyllt. Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60
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dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats (tridde i kraft 2017-01-01).

Plan- och bygglagen reglerar att kravet pd 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
uteplats ska kunna uppnas utifran férslag till detaljplan. Forslag till detaljplan
mojliggor att bostadsbyggnader samt enskilda eller gemensamma uteplatser
skyddade fran buller kan anordnas i enlighet med ovan nimnda riktvirden.
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8. DETALIPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel fem, Avvdgningar enligt miljibalken.

Kulturmiljo och arkeologi

Hela fornlimningsomradet Fulltofta 95:1, som ligger inom planomradet, 4r
enligt dialog med Linsstyrelsen att betrakta som undersokt och borttaget.
Linsstyrelsen har godkint exploatering av marken.

Vissa delar av de befintliga 6ppna filten bevaras i samband med utvecklingen
av omradet. Dessa filt samt angrinsande stenmurar och trddrader bevaras
genom att anvindingsomrade f6r natur samt skyddsbestimmelse liggs 1
anslutning till dessa kulturmiljer.

Landskapsbild

Syftet med planen dr delvis att skapa en attraktiv boendemilj6 i
Ludvigsborgsomridet, vilken édr en viktig tillvixtort i Hérby kommun.
Utvecklingen av omréidet gors pd ett sitt som tydligt tar hdnsyn till viktiga
naturvirden, dir samtliga fem biotopskyddsomraden inom planomréidet och
angrinsande stenmurar i norra delen bevaras i sin helhet. Detta arbetssitt
bibehiller kontinuiteten i dessa viktiga naturmiljer inom omradet och skapar
tillsammans med omgivande natur en naturlig prigel pa bostadsomradet.
Eftersom planomradet ligger utanfér Horby titort kan paverkan pa stadsbilden
anses vara mindre relevant 4n for planer inom titorten, men vad géller
landskapsbilden inom Hérby kommun bedéms aktuell detaljplan kunna bidra
positivt.

Hastgard

Inom planomradet finns idag en befintlig histgard pd Réinge 2:2.
Djurhallningen pd garden kommer att upphora i takt med att dess anslutande
betesmarker exploateras etappvis.

Trafikkonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora en viss trafik6kning
lings anslutande vigar. Trafikutredaren har ddrf6r undersékt niraliggande
anslutande vigar och dess korsningar med avseende pa sikt och
dimensionering.

Trafikutredningen som planforslaget utgitt fran visar att som en konsekvens av
planens genomférande beriknas ytterligare 100 fordon per drsmedelsdygn
belasta Réingevigen i Ostlig riktning. Detta motsvarar enligt trafikutredningens
siffror trafiken fran ungefir 20 bostider.

Majoriteten av dessa trafikanter forvintas ta den tidsmissigt kortaste vigen till
vig 13, det vill sdga Gsterut via Réingevigen for att sedan ta norrut mot vig 13
via Kvarndammsvigen och Fasanvigen. Somliga férvintas kora for att handla
eller limna barn i Ludvigsborg — dessa trafikanter férvintas kéra séderut pa
Fulltoftavdgen och ta Ludvigsborgsvigen in till titorten. Korsningen
Fulltoftavigen—Ludvigsborgsvigen berdknas dirfér vara den mest belastade
korsningen inom Ludvigsborg. Denna korsning bedéms dock klara av
belastningen.

Trafikutredaren har beaktat utbyggnadsomraden i nirheten av féreliggande

planférslag och kommit till slutsatsen att Fulltoftavigen dar 2040 berdknas
belastas med 1735 £/ad, varav 465 f/4d beror pa planerade
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exploateringsomriden (aktuellt planomrade star f6r 400 f/ad). Detta ér en
okning pa 542 f/ad sedan mitningen 4r 2016, som visade att 1193 £/4d
trafikerade Fulltoftavigen. Denna 6kning beddms av trafikutredaren vara inom
Fulltoftavigens kapacitet.

Dirtill har breddning av Réingevigen undersokts i samband med att méjliga
16sningar f6r ging- och cykeltrafik tagits fram. Breddning av Réingevigen ir
problematiskt f6r den del av vigen som iér i anslutning till planomradet, pa
grund av biotopskyddat smavatten pa norra sidan och en virdefull tridrad pa
s6dra sidan. Flera olika tinkbara 16sningar finns f6r anordnande av cykelvig i
planens 6st-vistliga riktning, varfdr cykelvigens placering inte preciserats i detta
skede. Istillet mojligedr detaljplanen utbyggnad av giang- och cykelvig inom
samtliga omrdden inom planen med markanvindning NATUR.

Omgivningsbuller
Inga atgirder beddms vara nédvindiga med hinsyn till omgivningsbuller.

I samband med bygglov ska byggherren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar f6r att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f8ljs.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ett flertal miljéer som omfattas av det generella
biotopskyddet. Kommunen har tagit skyddade biotoper i beaktande och
planerat for att undvika paverkan pa dessa milj6er. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer de skyddade omridena att bevaras genom
planbestimmelser och placering av olika anvindningsomraden. Detta innebir
att omradets karaktir bevaras och att kommande byggnation kommer att
anpassas efter biotopskyddsomridenas lige.

Vattenkvalitet

Dagvattenutredningen visar vilken recipienten dr f6r omradet och hur
dagvattnet ska ledas dit. Recipient 4r Kvesarumsin som mynnar i Ostra
Ringsjon inom Ronne 4 avrinningsomride. Statusklassningen f6r Kvesarumsan
ar enligt VISS mittlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.
Beddmningen ér att planerad dtgird inte paverkar statusklassningen negativt.
Beddmningen grundas p4 att dagvattnet frin omriadet kommer att genomgi en
rad férdréjningsdammar och 6ppna diken innan det nér recipient, vilket sker
med flodeshastigheten 1,5 1/(s*ha). Detta tilliter dels avlagring av
partikelbundna féroreningar, samt 6kad méjlighet att kunna atgirda eventuella
flytande féroreningar innan de kommer fram till recipienten.

Utifran ovanstdende reosnemang bedéms genomférandet av detaljplanen
medféra en forsumbar risk for paverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r vatten 1
ber6rda ytvattenférekomster.

Luftkvalitet
Luftkvalitet bedéms inte paverkas av planférslaget.

Markféroreningar

Planférslaget bedoms inte ge upphov till markféroreningar. Bygglov far inte ges
for visentlig dndring av markens anvindning och/eller byggnation forrin
detaljerad miljteknisk markunders6kning samt atgird av patriffade
markféroreningar har kommit till stind.
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Elektomagnetiska falt

Planerad bostadsbebyggelse ligger inte i nirheten av storre kraftledningar. Den
krafledning som ligger ndrmast dr den ledning som matar intilliggande
bostadsomride i nordost, vilken 16per lings Réingevigen. Efter exploateringen
blir nidrmsta elledning den som ska mata omradet med el, vilken avses férliggas
lings gatorna i omradet. Enligt dialog med Strdlsdkerhetsmyndigheten ger en
elledning i lokalnitet ett férsumbart bidrag till magnetfilten vid 5 meters
avstand fran ledningen. Med tanke pa detta och pa grund av bestimmelsen om
térbud mot uppforande av byggnad (prickmark) inom 4,5 m fran
fastighetsgrins mot gata for all bostadsmark inom detaljplanen kan risker
relaterade till elektromagnetiska félt frin ledningar anses vara férsumbara.
Dessa risker har hanterats i planarbetet.

Transformatorstation till omridet avses placeras i centrala omréadet, invid den
befintliga girden, i syfte att tillgodose samradssynpunkt frain E.ON.
Transformatorstationen omges av ett 5 meter brett omrade med bestimmelsen:
”Marken far inte férses med byggnad”. Enligt dialog med
Stralsdkerhetsmyndigheten ger en transformatorstation i lokalnitet ett
férsumbart bidrag till magnetfilten vid 5 meters avstind frin
transformatorstationen. Med tanke pé detta och pd grund av bestimmelsen om
férbud mot uppférande av byggnad (prickmark) inom 5 m fran
transformatorstationen kan risker relaterade till elektromagnetiska falt fran
transformatorstationen anses vara férsumbara. Dessa risker har hanterats 1
planarbetet.

Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Ekonomiska konsekvenser

Ansvaret for anldggande, drift och underhall av allminna platser dligger Horby
kommun som huvudman. Kostnader f6r anldggande regleras mellan exploator
och Horby kommun genom exploateringsavtal.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rérelsemonster kraftigt kan férsimras om den fysiska miljén inte erbjuder
trygga och sikra miljéer.

Planomradet har goda férutsittningar f6r att bli en bra milj6 f6r bade barn och
vuxna bland annat genom att den nya huvudgatan férses med gang- och
cykelvig, vilken sikerstiller att oskyddade trafikanter kan rora sig sikert genom
omridet. Méjlighet till framtida utveckling finns, bland annat genom en
torlingning till de befintliga gang- och cykelvigarna i nordvist och sydost.

Dessutom erbjuder nirheten till naturmiljéer samt bevarade
biotopskyddsomriden inom planomridet goda méjligheter £f6r naturlek.
Mboijligheten att anligga lekplats centralt inom planomradet kompletterar
naturleken.

Jamstalldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundligger manga villkor som
styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det dr ddrfor viktigt att
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kommuner integrerar ett jimstalldhetsperspektiv i samhaillsplaneringen.”
(Andersson J. & Lhado S. 2017. Vigledning for jamstilld fysisk planering.
Linsstyrelsen Skéne. S. 4)

Det dr méinga aspekter som tillsammans kan bidra till att véra fysiska miljGer sd
som bostadsomriden, gator och parker kan bidra till eller minska méjligheterna
till ett jimstallt liv. Jamstilldhetsfragor behéver beaktas i hela
samhillsbyggnadsprocessen, bland annat i upprittandet av detaljplaner.

Planomrédet f6r Ludvigsborg 1:35, Réinge 2:1 och 2:2 ligger i ndra anslutning
till Ludvigsborg och Réinge titorter med nirhet till bade kollektivtrafik och
offentlig och kommersiell service. Detta bedéms positivt dd detta innebir fler
val som kan méjliggéra en enklare vardag for alla. Aven trygghetsaspekter dr
viktigt ndr det handlar om att skapa jimstillda miljSer. Att bostadsbebyggelsen
ar smaskalig och blandad bidrar till att gatumiljéer kan upplevas tryggare.

Tillganglighet

Planomrédet dr har medelmaittliga hojdskillnader. Forutsittningarna f6r att
skapa en god tillginglighet i bebyggelsemiljén bedéms som goda. Tillginglighet
f6r rullstol har beaktats i den preliminira héjdsittningen av omréadets gator och
byggnader.

Utformning av bebyggelse, gator och parkering med mera ska folja gillande
krav pa tillginglighet.

Bostadspolitiska mal
Kommunens madl f6r bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030 4r en
befolkningsékning pa 0,7 procent per ar.

Detaljplanen medger uppférande av en blandad bostadsbebyggelse i nira
anslutning till Ludvigsborg.

Ligenheter i olika storlekar méjligg6rs 1 detaljplanen. Planldggning av omridet
innebir ett av flera steg £6r att méta det behov som finns idag och som
forutspas kommer att finnas framéver av bostider i Hérby kommun.

Kommunal service
Planforslaget medfor en viss 6kning £6r behovet av kommunal service 1
niromrédet, vilken bedéms kunna hanteras inom befintliga verksamheter.

Samlad konsekvensbedémning
Den samlade konsekvensbedémningen innefattar badde miljokonsekvenser,
ekonomiska konsekvenser och samhillskonsekvenser.

Planforslaget bedoms medféra
e iansprikstagande av ldgklassig jordbruksmark

e cn Okning av trafikbelastningen pa anslutande vigar
e ctt 6kat behov av giang- och cykelvigar i omrddet

e vissa sociala konsekvenser pd grund av nirhet till befintliga
bostider

e en viss 6kning av servicebehovet i omradet
e cn mindre, negativ effekt pd naturmiljén

e cn viss effekt pa landskapsbilden i omradet
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® en stor Okning av antalet bostdder i kommunen.

Sammantaget bedéms planforslaget medfora lindriga miljdmassiga, ekonomiska
och samhillsartade konsekvenser.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan

Enligt tidplanen berdknas detaljplanen preliminirt kunna antas under senare
hilften av 2020.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt). (4 kap 39 § PBL)

Andrad lovplikt
Detaljplanen innehéller ingen dndrad lovplikt.

Sanering

I utférd Gversiktlig markundersékning har det i en punkt i anslutning till
gardsbyggnation pavisats halter av PAH-H 6verstigande Naturvéirdsverkets
generella riktvirden f6r kinslig mark. Resultatet foranleder att ytterligare
unders6kning av markféroreningar ska genomféras innan utbyggnad kan
pabotjas. Dessutom ska atgird av patriffade markféroreningar genomforas
innan bygglov far ges inom planomrédet.

Upphédvande av strandskydd
Detaljplanen innehdller inget strandskydd.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannakap £6r allmin plats. Det innebdr att
kommunen ér ansvarig f6r anligening, underhall och drift av allmin plats.
Kostnadsfoérdelning f6r utbyggnad av allmin plats regleras i
exploateringsavtalet. Hela planomridets natur- och parkmark, gator och vigar
avses omfattas av kommunalt huvudmannaskap.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvensbeskrivning
Konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anldggningssamfilligheter
och rittigheter inom detaljplaneomridet avseende fastighetsbildning, f6rindrad
markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande. Samtliga allméinna
platser inom planomradet (anvindning naturomrade, huvudgata och lokalgata)
gar under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Forindring vid planens genomférande

Ludvigsborg 1:35

Jordbruksmark/betesmark

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Andrad anvindning till
bostider, lokalgata, huvudgata, natur samt
pumpstation. Fastighetsbildning kommer
att ske utifrin dndrad anvindning,
Allminna platser fir kommunalt
huvudmannaskap.

Roinge 2:1

Jordbruksmark/betesmatrk

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Andrad anvindning till
bostider, lokalgata, natur samt
transformatorstation. Fastighetsbildning
kommer att ske utifrin dndrad
anvindning. Allminna platser far
kommunalt huvudmannaskap.

Roinge 2:2

Bostad

Kommer att omfattas av detaljplan.
Andrad anvindning till bostad fér
merpatten av fastigheten. Andrad
anvindning till lokalgata och
transformatorstation for resterande delar
av fastigheten. Allméinna platser far
kommunalt huvudmannaskap.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omréadet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Foérindring vid planens genomférande

Ludvigsborg S:5 (del
av)

Marksamfillighet, Vig

Del av samfillicheten kommer att
omfattas av detaljplan. Andrad
anvindning till gata, vilket ocksa dr den
nuvarande anvindningen fastigheten
nyttjas for. Fastighetsbildning kommer att
ske utifran 4dndrad anvindning,
Samfilligheten berérs av

gemensamhetsanliggning Ludvigsborg
GA:1.

Ludvigsborg GA:1
(del av)

Anliggningssamfillighet,
Vigforening

Del av gemensamhetsanliggningen
kommer att omfattas av detaljplan.
Eftersom vigen nu utlagts som allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap
behover denna del av Ludvigsborg GA:1
utgi.
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Rittigheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande
andamal

Till forman
for

Belastar

Foérindring vid planens
genomfdrande

1266-1031.1

Officialservitut,
Utrymme, Vig

Ludvigsborg
GA:1

Ludvigsborg
S:5, Roinge
3:2

Del av servitutet kommer att
omfattas av detaljplan. Eftersom
vigen nu utlagts som allman plats
med kommunalt
huvudmannaskap behéver denna
del av servitutet utga.

1266-1690.1

Officialservitut,
Avlopp

Roinge 2:2

Roinge 2:1

Avses att upphivas 1 samband
med att omradet exploateras och
att fastigheten ansluts till
kommunalt VA.

1266-1690.2

Officialservitut,
Vattenledning

Roinge 2:2

Ludvigsborg
1:35, Roinge
2:1

Avses att upphévas 1 samband
med att omrddet exploateras och
att fastigheten ansluts till
kommunalt VA

1266-1690.3

Officialservitut,
Vattentakt

Roinge 2:2

Ludvigsborg
1:35

Avses att upphivas 1 samband
med att omradet exploateras och
att fastigheten ansluts till
kommunalt VA

1266-1690.4

Officialservitut,
Vig

Roinge 2:2

Roinge 2:1

Avses att upphivas 1 samband
med att omradet exploateras och
att fastigheten ansluts till
kommunal vig

12-IM5-
83/6027.1

Avtalsservitut,
Kraftledning

Olofstrom
Hallandsboda
1:82

Ludvigsborg
1:35

De ledningar som korsar
kvartersmark avses flyttas.
Servitut avses upphivas om
respektive ledning flyttas. Flyttad
ledning forldggs limpligen lings
gata, men exakt placering beslutas
i ett senare skede. Vid ledningens
nya placering kan nytt servitut
eller ledningsritt behovas, vilket
hanteras mellan fastighets- och
ledningsdgare under
fastighetsbildningsprocessen.

12-IM5-
83/6027.2

Avtalsservitut,
Kraftledning

Olofstrom
Hallandsboda
1:82

Ludvigsborg
1:35

De ledningar som korsar
kvartersmark avses flyttas.
Servitut avses upphivas om
respektive ledning flyttas. Flyttad
ledning f6rlidggs limpligen lings
gata, men exakt placering beslutas
i ett senare skede. Vid ledningens
nya placering kan nytt servitut
eller ledningsritt behovas, vilket
hanteras mellan fastighets- och
ledningsdgare under
fastighetsbildningsprocessen.
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Rittigheter inom omradet

2:1

Beteckning pd|Nuvarande Till f6rman  (Belastar Foérindring vid planens

kartan dndamal for genomfdrande

D2016005955|Avtalsservitut, |Olofsttém  |Ludvigsborg |De ledningar som korsar

33:1.1 Elledning, Hallandsboda |1:34, kvartersmark avses flyttas.
Transformators [1:82 Ludvigsborg |Servitut avses upphéivas om
tation 1:35, Roinge |respektive ledning flyttas. Flyttad

ledning forldggs limpligen lings
gata, men exakt placering beslutas
i ett senare skede. Vid ledningens
nya placering kan nytt servitut
eller ledningsritt behovas, vilket
hanteras mellan fastighets- och
ledningsdgare under
fastighetsbildningsprocessen.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom

fastighetsbildning. Den mark som ska inga i allmin platsmark ska genom
fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider. Antagligen
kommer kvartersmarken att delas in i en eller flera fastigheter. Fastighetsigare
ans6ker om fastighetsbildning och anliggningsforrittning,

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, uppldtande av ledningsritt
eller inrdttande av gemensamhetsanldggning krivs ankommer det pd berérda
fastighetsdgare att anséka om detta hos lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader ska betalas av den som begir/eller har storst fordel av

atgirden.

Aktuellt planomrade ansluter till allmidn vig med en i detaljplanen utlagd vig
med kommunalt huvudmannaskap. De fastigheter som ny- och ombildas inom
planomridet kan saledes nd allmin vig utan att anslutas till ndgon
gemensamhetsanliggning. Ny- och ombildade fastigheter i omradet ska dérfor
inte anslutas till ndgon gemensamhetsanliggning.

Diremot ér den viag som ansluter planomradet med allméin vig idag belastad av
Ludvigsborg GA:1. Eftersom vigen nu utlagts som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap behdver denna del av Ludvigsborg GA:1 utga.
Detta gors i en omprévning enligt 35 § anliggningslagen. Agaren av fastigheten
som befrias fran belastning ska betala ersittning enligt FBL 5:10-12.

Inldsen av allmin plats 4r tinkt att 1 férsta hand ske genom Sverenskommelse
med berérda fastighetsdgare och samfilligheter.

Om mark enligt en detaljplan ska anvindas for en allméin plats som kommunen
ar huvudman fér, 4r kommunen skyldig att pa fastighetsigarens begiran 16sa in
marken. Skyldigheten giller dock inte sd linge som tillfillig anvindning av
marken enligt detaljplanen far paga. Detta regleras i PBL 14 kap 14, 20 §§.
Inlgsenskyldigheten dr ovillkorlig och giller sd linge som detaljplanen giller.
Det saknar alltsa betydelse om planen har genomférandetid eller inte.
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Kommunen dger samtidigt ritt att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvindas f6r allmin plats som kommunen ska vara huvudman {6r enligt PBL 6

kap 13 §.

Genom sirskilda bestimmelser i fastighetsbildningslagen, FBL 5 kap 5, 8 §f,
kan fastighetsdgaren dven begira att kommunens inlésenskyldighet genomférs
som fastighetsreglering. Detta dr det i praktiken helt dominerande
tillvigagingssittet.

Vid bestimmande av ersittning ska 4 kap. expropriationslagen (1972:719)
tillimpas.

Samma ersittningsregler giller dven vid fastighetsreglering enligt
fastighetsbildningslagen.

Omprovning av gemensamhetsanliggningen far enligt 18 § anliggningslagen
begiras av kommunen, dgaren av en fastighet som ska delta i anldggningen eller
av dgaren av en fastighet som enligt en detaljplan helt eller till viss del ska
anvindas f6r allmén plats £6r vilken kommunen inte dr huvudman eller £6r
trafikanldgening som dr gemensam for flera fastigheter.

Ny- och ombildade fastigheter i omradet ska inte anslutas till nigon
gemensamhetsanliggning.

Fastighetsindelningsbestimmelser
Detaljplanen innehaller bestimmelser om minsta fastighetsstorlek f6r olika
bostadstyper.

Gemensambhetsanlaggningar

Den vig som ansluter planomradet med allmin vig idag belastad dr av
Ludvigsborg GA:1. Lis mer om eventuella nya gemensamhetsanliggningar
under rubriken Fastighetsbildning och gemensambetsanlaggningar ovan.

Servitut, ledningsratt m.m.
Se tabeller under rubriken Fastighetskonsekvensbeskrivning ovan.

Nya ledningar som eventuellt behéver forliggas inom kvartersmark sikras
genom att ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berérd ledningshavare.

Upphivande av servitut ska i forsta hand ske genom 6verenskommelse. Vid
upphivande av servitut utan Gverenskommelse regleras ersittningsfragan i
beslut frin Lantmiteriet enligt reglerna i FBL.

Ekonomiska fragor

Avtal
Planavtal om upprittande av detaljplan har gjorts mellan kommunen och
berérd exploator.

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av
exploateringsavtal mellan Hérby kommun och berérd exploatér.
Exploateringsavtalet upprittas 1 enlighet med for tiden gillande lagstiftning och

ska undertecknas och godkinnas av berérda nimnder innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska i huvudsak omfatta:
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e anliggande/ombyggnad av allmin platsmark

e anliggande av gdng- och cykelvig inom fastigheterna Ludvigsborg
1:35 samt del av Réinge 2:1

e drift och underhall av dagvattenhantering inom allmén platsmark

e anliggande och anslutning av ledningsnit

e {vriga justeringar si som vigkorsningar med mera inom och i
anslutning till planomradet dir behovet anses visentligt i
forhallande till planerad exploatering.

Planavgift

Avgifterna for upprittandet av detaljplanen regleras i taxa f6r bygg- och
miljdndmndens verksamhet, taxan antagen av kommunfullmaiktige i beslut
2019-10-28 § 220, och har finansierats av exploatéren genom tecknat planavtal.
Planavgift ska didrfor inte tas ut i samband med bygglov.

Genomférande av planen inom kvartersmark

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, anmilan samt erforderliga utredningar f6r
exploateringens genomfdrande.

VA-kollektivet (MittSkane Vatten) finansierar uppgraderingar som kommer
flera abonnenter till nytta, medan kostnaden liggs pa exploatéren om arbetet
gOrs enbart f6r det aktuella exploateringsomradet. Det vill siga: om det handlar
om en Gverforingsledning som ska férse bara det aktuella omradet ska
exploatdren bekosta det (i det hir fallet ledningen frdn angiven
anslutningspunkt) medan uppdimensioneringar som beh&vs f6r att klara en
allmint stérre kapacitet ska inga i underlaget f6r berikning av VA-taxan. De
atgirder som krivs fOr att forstirka kapaciteten f6r hela Ludvigsborg ska
belasta det allmidnna VA-kollektivet.

Ansvarsfordelning
Exploatoren dr byggherre och ansvarar £6r genomférandet och exploateringen
pa kvartersmark.

Ledningar
Exploatéren ansvarar fr samtliga kostnader kopplat till flytt, ombyggnation
eller skada av ledningar som sker i samband med exploateringen.

Atgirder pa statligt vignit
Behov av atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar till £5ljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Tekniska fragor

Nya hastighetsbegransningar

Hastighetsbegrinsningen pa vig 1341 vid korsningen Fulltoftavigen-
Roingevigen ir i dagsliget 70 km/h. Hastighetsbegrinsningen for nimnd
vigstricka bor sinkas till 40 km/h. Dirutover bor antingen vijnings- eller
stopplikt foreligga fOr trafikanter fran Réingevigen ut mot vig 1341, 1 syfte att
Oka framkomligheten och trafiksdkerheten.

Gang- och cykelvig

Nya giang- och cykelvigar inom planomridet bér samordnas med en lokalgata
for att Oka tryggheten och samordna belysning.
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Utredningar

Geoteknisk understkning liksom radonmitning kan erfordras i bygglovsskedet
och ska tas fram och bekostas av exploatér. Eventuella atgidrder med avseende
pa geotekniska forutsittningar eller radonnivier hanteras i bygglovsskedet.

Mitt Skdne Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet for att
sdkerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar f6r el och
VA utredas.

Planomrédet dr beldget inom en insatstid for riddningstjansten som Gverstiger
10 minuter. Det maste ddrfor sikerstillas att utrymning kan ske utan hjilp av
riddningstjinsten.

Dimensionering av brandvattenforsorjning samt dimensionering och placering
av brandvattenposter ska samradas med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjdnsten Skdnemitt under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa
att brandvattenforsorjningen dr sikerstilld 1 samband med bygglov.

Tilltride f6r riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet.
Utformning av tilltride £6r riddningsfordon ska samridas med
Riddningstjdnsten Skdnemitt under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa
att dtkomligheten 4r sidkerstilld i samband med bygglovansékan.

Riddningstjdnsten har under samradet efterfragat tva tillfartsvigar f6r
riddningsfordon. Huvudgatan in pa omréadet utgér en av dessa tillfartsvigar.
Egenskapsbestimmelse pa naturmark och anpassning av kvartersmark vid
korset Roingevigen—Fulltoftavigen ger moijlighet att bygga ut en ytterligare
riddningsvig (vilken dven fungerar som cykelvig och servicevig for
pumpstation) enligt behov.

I samband med bygglov ska byggherren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar fOr att sdkerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

I en tidigare markradonundersokning fran 1989 utférd av Statens geotekniska

institut (SGI) redovisas planomradet som delvis inom normalriskomride f6r
markradon, 10-25 kBq/m? (i vist), respektive delvis inom lagriskomrade (i st).
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Upplysningar

Avsikten dr att omradet ska inga i verksamhetsomridet f6r VA och att
kommunstyrelsen ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

I direkt anslutning till planomradet finns tva fornlimningar i form av gravar,
registrerade som 1.1989:26006 (tidigare Fulltofta 30:1) och 1.1989:2643 (tidigare
Fulltofta 31:1). Gravarna far inte skadas i samband med genomf&randet av
planen. Sarskilt 1.1989:2643 (Fulltofta 31:1), som ligger i dkermarken pa ett
mindre impediment endast 25 m frdn den vistra plangrinsen, bér mirkas ut

under byggtiden.

Flytt av befintliga kablar samt anliggning av nya kablar ska samridas tidigt med
tekniker frin E.ON eller respektive ledningsigare.
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Oversiktsplan 2030, Hérby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

Hur mycket bullrar végtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
fragan om kommande bostider utsitts buller fran vigtrafiken samt om
ytterligare utredningsarbete behdvs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagpattenpolicy for Horby kommun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar biade hur ansvarstérdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfrigan ska behandlas mot privata
fastighetsdgare, entreprendrer och verksamhetsutévare 1 kommunen.

Markpolicy for Hirby kommun, Hérby kommun 2017

Markpolicy f6r Horby kommun innehaller riktlinjer f6r handldggning och
hantering av drenden rérande kommunaldgd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggéra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och Gvriga
intressenter.

Gang- och cykelvdgsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun ér en handlingsplan som féreslar
atgirder dels 1 form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbittringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Horby kommun 2017

Milet f6r planen ér att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmilj6er pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer f6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.
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11. FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Nedan redogérs f6r de huvudsakliga férindringar som gjorts mellan samrad
och granskning.

e Plankartan har strukturerats om fOr att bittre ta hinsyn till
biotopskyddsomraden, rationellt byggande, dagvattenutredningens
resultat, trafikutredningens resultat och synpunkter frin samradet.

e Den del av planomradet som ldg vister om den vig som ansluter
till fastigheterna Ludvigsborg 1:36 och 1:37 har tagits bort ut
plankartan.

e Allminna platser inom planomradet 4r inte lingre tinkta att ga
under enskilt huvudmannaskap, utan avses numera gi under
kommunalt huvudskap.

e Planbestimmelser har omarbetats.

e Dagvattenhantering sker inte lingre inom biotopskyddsomraden.

e Avystandet mellan kvartersmark och Réingevigen lingst i s6der har
ut6kats f6r att motverka risken fér Gversvimningar.

e Planbeskrivningen har omarbetats for att anpassa sig efter nya
omstindigheter och for att tillodose synpunkter frin samradet.

e Rutnit och koordinater har f6rts in pa plankartan.

e Utover detta har redaktionella férindringar och fértydliganden
gjorts i handlingarna.

Nedan redogérs f6r de huvudsakliga férindringar som gjorts mellan granskning
och antagande.

e DPlanbeskrivningen kompletteras med resultatet fran Sversiktlig
miljloteknisk utredning samt de atgirder som krévs for att
sikerstilla att marken blir limplig fér féreslaget indamal.

e Med hinvisning till preciserade dtgirdstérslag avseende
markférorening i planbeskrivningen sikerstills markens limplighet
genom villkorat bygglov i plankartan.

e Text om fornlimningar i planbeskrivningen ersitts enligt
rekommendation fran ldnsstyrelsen.

e Informationen om skydd av gravar fors in under
genomférandedelens upplysningar i planbeskrivningen med
hinvisning till 2 kap. 6 § KML.

e Planbeskrivningen kompletteras med fSrtydligande kring vilka
byggnader som omfattas av bestimmelserna om placering p3—p5.

e Bestimmelseformulering f6r planbestimmelse om utfartsférbud
andras till ”Utfartsférbud £6r fordonstrafik™ for att fortydliga att
endast fordonstrafik avses.

e Feli planbeskrivningen avseende ledningsritter och
ledningsservitut rittas.

e Planbeskrivningen uppdateras med information om inlésen av
mark.
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Planbeskrivningen uppdateras med information om upphivande av
servitut.

Texten 1 planbeskrivningen som berér 40 § AL dndras.
Information om kostnadsférdelning avseende dtgirder pa det
statliga vignitet fOrs in i planbeskrivningen.

Rekommendation frin tekniska nimnden f6r utformningen av
gang- och cykelvigar f6rs in 1 planbeskrivningen.

Forslag om atgirder pa niraliggande vignit fors in i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang och slutsats
avseende miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Planbestimmelse fi har formulerats om. Dessutom har
planbeskrivningen fértydligats avseende planbestimmelse fi.
Byggritten kompletteras med en planbestimmelse som tillater
uppforandet av en mindre komplementbygenad pa 20 kvm utGver
den satta byggritten.

Prickmark kring transformatorstationen tas bort och ersitts med
bestimmelse pa kvartersmark vid transformatorstationen.
Planbeskrivningen kompletteras med syfte till bestimmelse ps.
Planbeskrivningens genomférandebeskrivning kompletteras med
text om behov av samrad med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjdnsten Skdnemitt under projekteringsstadiet f6r
dimensionering av brandvattenférsorjning samt dimensionering
och placering av brandvattenposter.

Texten I de sédra delarna av omradet har E.ON Elnit en befintlig
6 kV luftledning” rittas.

Upplysning om tidigt samrdd med tekniker frin ledningsigare
avseende flytt av befintliga kablar samt anliggning av nya kablar
laggs till i planbeskrivningen.

Skrivelse om ansvarsférdelning vid flytt, ombyggnation eller skada
av ledningar ldggs till 1 planbeskrivningen under
genomforandebeskrivningens avsnitt om ekonomiska fragor.
Skanova nimns som ett exempel pa ledningsigare

Ett fel i bestimmelse om hdgsta byggnadshjd har korrigerats 1
plankartan och planbeskrivningen.
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12. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering & Utveckling pa
samhillsbyggnadsfoérvaltningen i Horby kommun. Under arbetet med att ta
fram detaljplanen har dessutom tjinstemin frin Kommunservice, Gata/Park
och Bygg & Milj6 deltagit.

Carin Holst Fredrik Tigerschicld
Tt. Planerings- & utevecklingschef Planarkitekt
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