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Bostadsutvecklingsanalys 2023

Ho6rby kommun har under 2023 arbetat fram en bostadsutvecklingsanalys f6r Horby kommun. Det
tvarsektoriella analysarbetet har varit ett arbete med tjansteman frain kommunens olika sektorer och
avdelningar, Horbybostider AB samt andra aktorer. Syftet med bostadsutvecklingsanalysen ér att 6ka
kunskapen om kommunens demografiska utveckling, marknadsférutsittningarna samt vilka
bostadsbehov som finns for sirskilda grupper i Horby kommun. Bostadsutvecklingsanalysen ligger
till grund for det Gvergripande malet som kommunen har f6r bostadsforsorjningen fram till ar 2026
med utblick mot 2035 och i sin tur framtagna riktlinjer och atgérder.

Demografi

Befolkningsutveckling
Enligt befolkningsprognos fér Skine foérvantas befolkningen 6ka med 8,5 procent eller 119 000

invanare mellan 2022-2031. Befolkningsokningen ligger lite 6ver rikets forvintade utveckling for
tidsperioden. Aven i Hérby kommun forvintas befolkningen att 6ka. Horby kommun har for
perioden 2021-2035 tagit fram tvd olika befolkningsprognoser, en byggbaserad prognos och en
trendbaserad prognos. Befolkningsprognoserna kan ses som tva mojliga scenarier for hur
befolkningen i Hérby kommun kan komma att utvecklas utifran férindringskomponenter som fédda,
doda, fodelsedverskott, in- och utflyttade, flyttnetto och folk6kning. Det som skiljer de tva
befolkningsprognoserna at ar valet av hur antalet inflyttare beriknas. I den byggbaserade prognosen
beriknas antalet inflyttare till Horby kommun under prognosperioden utifran Hoérby kommuns
forvintade byggplaner (2022 ars bedomning). Férvantade byggplaner avser dels antal hushéll (smahus
och flerbostider) genererade av detaljplaner som har fatt laga kraft, pigiende detaljplaner och
detaljplaner som forvintas pabotjas och/eller dir positivt planbesked givits. Utéver det har en
uppskattning gjorts 6ver antal bygglov som férvantas tillkomma for sméhus utanfor detaljplanerade
omraden. I den trendbaserade prognosen beriknas antal inflyttare med hjilp av en tidsserieanalys
vilken utgar fran férekommande trender.

Enligt den byggbaserade befolkningsprognosen kommer befolkningen 6ka med 12,8 procent eller
1911 invanare mellan 2022 — 2035, se Figur 1. Det kan jimféras med den trendbaserade
befolkningsprognosen dir befolkning forviantas 6ka 4,5 procent eller 677 invanare mellan 2022 —
2035, se Figur 2. Prognoserna visar tydligt att befolkningsutvecklingen 1 Horby kommun ar starkt
kopplad till hur manga bostider som byggs och hur manga som flyttar till kommunen. Hur manga
bostider som i praktiken kommer att firdigstillas under prognosperioden beror bland annat pa
exploaterings- och investeringsviljan hos privata aktorer, marktillging men dven den Okade
ckonomiska osidkerheten med prisdkningar, inflation och héjda rintor.
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Figur 1.Historisk utveckling av folkmédngden 1980-2021 samt prognostiserad folkméngd 2022—-2035, byggbaserad.
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Figur 2.Historisk utveckling av folkmédngden 1980-2021 samt prognostiserad folkméngd 2022-2035, trendbaserad.



Demografiska férdndringar och dess effekter
I Skane och Horby kommun ses tre gemensamma demografiska forandringar som paverkar den

demografiska utvecklingen framéver; den stora 40-talistgenerationen kommer upp 1 en alder 6ver 80
ar, medellivslingden 6kar och den stora barnkullen som féddes kring 1990 ir i férvirvsaktiv och
barnafédande alder.

Mellan perioden 2021 och 2031 férvintas personer 80 ar och aldre att 6ka med 46,3 procent 1 Skane.
Aven i Hérby kommun kommer aldersgruppen 80 4r och ildre att 6ka markant, det oavsett vald
befolkningsprognos f6r Horby kommun. Enligt den trendbaserade befolkningsprognosen kommer
personer 80 ar och ildre att 6ka med cirka 50 procent fram till 2035. Att det blir fler som ar dldre
innebir att behovet av stdd och service kan komma att 6ka. Horby kommun behover dirfér kunna
mota ett eventuellt Okat behov av vard och omsorg pa ett kostnadseffektivt sitt och samtidigt kunna
erbjuda limpliga bostider for dldre. Kategorin dldre bestar inte av en homogen grupp med manniskor.
Tillexempel var det fler kvinnor 4n man 80 ar och édldre 1 Hérby kommun 2021, se Figur 3. Nagot som
forvintas fortsitta da kvinnor ofta lever lingre an min. Behovet och efterfragan av bostader ser darfor
olika ut beroende pa alder, kon, ekonomiska forutsittningar och pa det allminna hilsotillstindet.
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Figur 3. Antal mdn och kvinnor i olika dldrar under Gr 2021.

Vidare férvantas manga av de som foddes kring 1990 och som dr i férvirvsaktiv och barnafédande
alder efterfraga nya boenden. Det dr ocksé i denna dlder som det blir vanligt att flytta tillbaka till sin
hemkommun. Det behéver darfor finnas bostider som kan méta behovet och efterfragan f6r denna
grupp. En stor inflyttning av personer i familjebildande alder far ocksa konsekvenser f6r bland annat
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arbetsmarknaden och utbildningssystemet.

Hushallsbehovsprognos fér Hérby kommun
Framtagen hushallsbehovsprognos for Horby kommun baseras dels pa den trendbaserad

befolkningsprognos f6r ar 2035 och dels pa statistik avseende hushallsstillning per alder och kon i
Ho6rby kommun. Prognosen visar hur behovet av hushall kan komma att se ut ar 2035, givet att
invanarna i Horby kommun idag bor i1 enlighet med sina preferenser och att dessa ser ut pa
motsvarande sitt ar 2035.

I Horby kommun fanns 7 159 hushall ar 2021. Till och med ar 2035 beriknas behovet 6ka till 7 689
hushall, en 6kning med 530 eller 7,4 procent. Det ger en genomsnittlig 6kning pa cirka 38 hushall per
ar fram till 2035. Samtidigt 6kar befolkningen med 4,5 procent mellan 2021-2035 enligt den
trendbaserade befolkningsprognosen. Att hushéllsbehovet 6kar mer dn befolkningen beror primart
pa att gruppen 80 ar och ildre okar i antal. I dessa aldrar blir enpersonshushall vanligare till f6ljd av
okade dodsrisker. Narmare 80 procent av 6kningen av enpersonshushall beriknas komma i denna
grupp. Det finns ytterligare tva typer av  hushallsstillning 1 grundmaterialet till
hushillsbehovsprognosen. Dels barn (bor med minst en foérilder, oavsett dlder) och dels ej
ensamboende personer, 6vriga. Barn har uteslutits ur grundanalysen, detta dd de inte bor i eget hushall
och alltsa inte paverkar behovet sett till antal hushall. Kvoten barn (0-18 ar) mot forildrar (25—64 ar)
minskar nagot, fran 0,45 ar 2021 tll 0,43 ar 2035. Det finns séiledes ingen indikation pa att
familjestorlekarna Okar, vilket allt annat lika skulle ge ett behov av storre bostider. Ej ensamboende
personer, Ovriga, har ocksa uteslutits. Detta da det ar svart att utifrin materialet avgéra hur deras
hushallsbehov ser ut. Dock férandras inte den gruppens storlek eller aldersmissiga sammansittning
nimnvart under prognosperioden, vilket bor innebira att det inte finns nagot dndrat behov hir.
Fram till 2035 6kar behovet av hushall mest 1 gruppen ensamstdende utan barn 1 hushallet, med 290
hushall eller motsvarande 10 procent jaimfoért med 2021. For samboende/gifta (med och utan barn)
Okar behovet av hushill med nistan sex procent eller 212 hushall. Fér ensamstdende forildrar ar
behovet av hushill cirka fem procent eller 28 hushall, se Tabe// 1. Det innebir att av det framtida
behovet av bostader pa 530 hushall utgor 55 procent av hushallstallningen ensamstdende utan barn.

Forindring i antal] Fordndring i
Hushallsstillning Hushall, ar 2021 | Hushall, ar 2035 hushall procent, hushall
Ensamstiende utan barn i
hushallet 2 824 3114 290 10,3%
Ensamstiende forilder 532 560 28 5,3%
Samboende/gifta 3 803 4015 212 5,6%

Tabell 1. Antal hushdll utifrén hushdllsstdllning, jémférelse 2021 och 2035.

Vid jimforelse av antal hushall utifran aldersgrupp och hushallstillning mellan 2021 och 2035 ses
tydligt att behovet av hushall 6kar mest 1 dldersgruppen 80 édr och éldre, med 348 hushall. For 6vriga
grupper ir 6kningarna relativt jimnstora och innebdr inga storre forindringar i behovet av typ utan
endast 1 antal, se Tabell 2.



Prognos ar

Alder Hushallsstillning Ar 2021 2035 Okning/minskning |Okning/minskning
19—24  |Ensamstiende utan barn i hushallet 163 169 6 3,7%
Fnsamstiende forilder 9 11 2 22.2%
Samboende/ gifta 109 113 4 3,7%
25-44  |[Ensamstiende utan barn i hushallet 527 528 1 0,2%
Ensamstiende foralder 220 232 12 5,5%
Samboende/gifta 1210 1237 27 2,2%
45-64  [Ensamstiende utan barn i hushallet 799 816 17 2,1%
Fnsamstiende forilder 249 253 4 1,6%
Samboende/ gifta 1419 1456 37 2,6%
65-79 |[Ensamstiende utan barn i hushallet 831 868 37 4,5%
Ensamstiende foralder 38 41 3 7,9%
Samboende/ gifta 871 900 29 3,3%
80 ar+ |Ensamstdende utan barn i hushallet 503 731 228 45,3%
Ensamstiende foralder 15 22 7 46,7%
Samboende/gifta 193 306 113 58,5%

Tabell 2. Antal hushdll utifrén Gldersgrupper och hushdllsstdllning, jimférelse 2021 och 2035.

For att tillgodose de dldres behov och efterfragan av bostader ér det av stor vikt att Horby kommun
planerar for ett bostadsbestind dir det finns olika bostadstyper 1 olika storlek pa olika geografiska
platser. Det finns en efterfrigan bland ildre i Horby kommun pa littskotta mindre boenden till en
rimlig kostnad och med god tillganglighet till kollektivtrafik och service. Vidare ér dven senior- och

trygghetsboenden attraktiva alternativa val av boendetyper for dldre.

Stora delar av det ordinarie bostadsbestandet har bristande tillganglighet f6r personer med nedsatt
rorlighet, vilket ar vanligt bland ildre. Den senaste tiden har en tydlig trendékning vad giller antal
ansOkningar om bostadsanpassning setts 1 Horby kommun. Fler och fler drende avser stora
anpassningar sisom hissar och badrumsanpassningar. Hérby kommun bedémer att ansokningarna

om bostadsanpassning kommer att 6ka 1 takt med att fler blir dldre och viljer att bo kvar hemma.




Marknadsforutsiattningar

Sverige befinner sig under andra halvan av 2023 i den svenska bostadsmarknadens svaraste kris sedan
borjan av 1990-talet. Det dr en £6ljd av globala utbuds- och efterfrigchocker, vilka spitts pa ytterligare
av Rysslands invasion av Ukraina. Detta har lett till hoga energipriser, kostnadsokningar for
insatsvaror och stigande rintor, vilket drivit redan hoga byggkostnader i Sverige uppat. Osikerheten
pa marknaden har dven fort med sig fallande bostadspriser och osélda fastigheter. I slutindan har
detta lett till att hushillens kopkraft kraftigt foérsamrats, bade till foljd av forsvagade disponibla
inkomster och urholkade ekonomiska tillgangar. Detta férvintas fa langvariga konsekvenser for
bostadsritts- och villamarknaden. Samtidigt har foérindringar skett i den finansiella virlden som
paverkar de kommersiella fastighetsbolagens investeringsvillkor. Minskad lonsamhet, avskaffat
investeringsstod och virdeforindringar i bestandet minskar investeringsviljan f6r nyproduktion, bade
hyres- och bostadsritter. Vilket i sin tur troligtvis kommer att innebéra kinnbara och varaktiga effekter
pa bostadsmarknaden bdde under de nirmaste aren men dven pa lite lingre sikt. Enligt Regional
bostadsmarknadsanalys for Skane 2023 bedoms det avskaffade investeringsstddet tillsammans med hog
inflation och stigande rintor paverka byggandet av hyresritter och att byggandet kraftigt kommer att
minska. Vidare bedoms dven hushillens forsvagade kopkraft leda till att marknaden for hyresritter
med relativt hoga hyror kommer att minska.

Bostadsbyggandet ar av stor betydelse for en fungerande arbetsmarknad. Nir bostadsbyggandet faller
kvarstar 1 forsta hand byggandet av bostider for relativt starka malgrupper. Det finns darfor risk att
hushéll med svagare ekonomi eller med svarigheter att finansiera en nyproducerad bostad kommer att
drabbas hart. Det betyder ocksa att nedgangen i bostadsbyggandet kommer att drabba de minniskor
som till stor del utg6r basen i arbetskraftstorsorjningen. Samtidigt styr arbetsmarknaden vart man har
rad att bo. Idag finns det tydliga skillnader mellan var starka och svaga ekonomiska grupper bor bade
regionalt och lokalt. Segmenteringen pa bostadsmarknaden bidrar till en 6kad segregation i samhillet.
Segmentering pa bostadsmarknaden kan ocksa paverka hilsa, frigor som social sammanhallning,
gemenskap, trygghet samt tillit negativt, men dven arbetsliv och den enskildes ekonomiska utveckling,
liksom barn och ungas skolresultat.

Dessutom visar Bostadsmarknadsanalysen for Skane 2022 att grupper med laga inkomster har det generellt
alltid svart pa bostadsmarknaden. Det kan handla om nyanlinda eller personer med psykiska eller
tysiska funktionsvariationer, unga, studenter, valdsutsatta och dldre. Vidare har kvinnor generellt ligre
inkomster 4n min och personer fédda utomlands har ofta ligre 16n dn personer fédda 1 Sverige.
Ensamboende eller ensamstaende med barn dr en grupp som dven dem kan ha det ekonomiskt tufft.
Dessa grupper har ofta svart att hitta en ny passande bostad eller har svarigheter att kunna bo kvar i
den bostad de bor 1. Det kan handla om att ett hushall bor litet, att en stor del av den disponibla
inkomsten gar till boende, att man bor osidkert och stindigt beh6ver leta efter en ny bostad eller att
man bor for stort.

Regional bostadsmarknadsanalys for Skdne 2023 visar att trots ett hogt byggande de senaste daren har
storstadskommunerna Malmé, Helsingborg och Lund samt pendlingskommunerna nira Malmé ett
fortsatt underskott pa bostader. Samtidigt visar rapporten Modell for bostadsefterfragan 2022 och framat i
Skane att marknadsdjupet, hushallens kopkraftiga efterfragan pa nyproducerade bostider, minskat
med 35 procent till att 2022 ligga pa cirka 5400 bostider per ar. Det kan jimforas med topparet 2021
da marknadsdjupet skattades till 8300 bostider per ar i Skdane. Marknadsdjupet for 2022 ligger
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visentligt ligre 4n det demografiska bostadsbehovet som beriknas ligga pa 7800 bostider per ar i
Skane under 2022-2031. Ett ihallande glapp mellan efterfrigan och behov leder till negativa
konsekvenser for hushillens boendesituation. Om bostadsbehovet Gverstiger bostadsefterfragan
innebir det att en del méinniskor behéver, men inte har mojlighet, att efterfriga en bostad. Enligt
Bostadsefterfragan i Skdne — modell for bostadsefterfragan 2022 och framat finns det mojlighet att bygga
bostider pa kommersiella villkor 1 29 av Skanes 33 kommuner. Horby kommun dr en av dessa
kommuner dir det anses finnas kopkraft f6r bostadsbyggande, avseende smahus. Modellen visar
ocksa hur faktorer som amorteringstakt, rinteniva och fastighetsskatt paverkar efterfragan pa bostider

negativt.

Enligt rapporten Bostadsglappet i Skdane Skar preferensen for dgt boende i takt med inkomsterna, oavsett
aldersgrupp. Pa samma satt vixer andelen hushall i1 varje dldersgrupp 1 bostads- och dganderitter,
medan andelen i hyresritt faller. Det innebir att stora hushallsgrupper har starkt positiva preferenser
for dgda boendeformer, inte minst smahus, i Skine. Atgirder pa bostadsmarknaden som underlittar
etablering i smahus skulle darfér kunna fa starkt positiva effekter pa rorligheten pa bostadsmarknaden.
Om grupper som nu bor i hyresritt i hogre utstrickning kan efterfraga dganderatt skulle det frigora
ildre hyresbostider. Det skulle kunna gynna de yngsta hushallsgrupperna, dldre med dven grupper dir
inkomsten ar lag. Klart ar darfor att, forutom en bostadsproduktion som motsvarar efterfragan,
beh6vs ocksa ett mer effektivt nyttjande av det befintliga bostadsbestindet, dar de billigare bostaderna
finns. En vilfungerande bostadsmarknad i Skane édr beroende av att hushallen kan etablera sig i hyres-
eller bostadsratter, for att senare under livet kunna flytta till en dganderitt.

I Horby kommun fanns totalt 7581 bostider 2022 enligt Statistiska centralbyran. Den vanligaste
upplatelseformen i Horby kommun ér dganderitt f6ljt av hyresritter och bostadsritter. Bara 4 procent
av kommunens bostider dr bostadsritter medan 67 procent dr dganderitter och 29 procent ir
hyresritter, se Figur 4. Det kan jimféras med Region Skdne dér 39 procent av befolkning bor i
dganderitter, 37 procent bor i hyresritter och 24 procent bor i bostadsritter (Regional
bostadsmarkandsanalys f6r Skane 2023). Av totala antalet smahus i Hérby kommun 2022 utgjordes
5068 av dganderitter, 327 av hyresritter och 169 av bostadsritter. For flerbostadshus fanns totalt 1521
hyresritter och 101 bostadsritter. Ovriga hus, byggnader som huvudsakligen inte 4r avsedda for
bostadsindamal saisom bostadsligenhet 1 anslutning till verksamhet, bestar framforallt av hyresratter.
Totalt fanns 38 hyresritter och 20 bostadsritter. Det fanns dven 337 specialbostider, bostider
avsedda for bland annat édldre, manniskor med funktionsvariation och studenter, i Hérby kommun
2022.
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Figur 4. Uppldatelseformer i Hérby kommun.

I rapporten Fhyttkedjor och rorlighet pa bostadsmarknaden i Skane konstateras att det rader enighet om att
hég rorlighet pa bostadsmarknaden dr positivt. Boverket menar ocksa att tva tredjedelar av alla
flyttningar sker inom kommunen och att rorligheten pa bostadsmarknaden ér stérre inom det hyrda
bestandet dn det dgda. Det finns dock indikationer pa att rorligheten pa bostadsmarknaden forsamrats
bland annat genom att flyttfrekvensen fér unga har fallit. Idag utgér debutanterna pa
bostadsmarknaden en stor del av hela flyttkedjan, mellan 24-31 %. Nistan alla bostadsbyten gors 1
det befintliga bostadsbestandet. For att underldtta och mojliggora for flyttkedjor behdvs en variation
av bostider, vilket mo6jligeor for alla kommuninvanare att kunna hitta en limplig bostad utifran sina
ekonomiska ramar, behov och dlder. Det kan exempelvis handla om dldre som vill limna sin villa f6r

att bositta sig i en ligenhet.

Bostadsbehov fér grupper som kommunen har ett sirskilt ansvar for
och andra grupper

Enligt socialtjanstlagen har kommunen skyldighet att tillhandahalla bostader till vissa grupper och har
det yttersta ansvaret fOr att personer fir den hjilp och det stéd som de behover. Kommunen har
bland annat ansvar for att inritta;
e sirskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre personer som behéver sarskilt
stdd, Socialtjinstlagen 5 kap 5 § (2001:453).
e bostider med sirskild service fér personer med funktionsnedsittning som behéver det till
toljd av betydande svarigheter i sin livsforing, Socialtjanstlagen 5 kap. 7§ tredje
stycket (2001:453).
e personer som utsatts for vald i nira relationer ska erbjudas stéd och hjalp i form av limpligt,
tillfalligt boende till den som behéver det, Socialstyrelsens foreskrifter och allminna rad
(HSLF-FS 2022:39) om vild i nira relationer

e Mottagande av vissa nyanlinda invandrare for bosittning, Lag (2016:38).

Utover de grupper som har lagstadgad rittighet i enlighet med ovanstiende text finns det dven vissa
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grupper som kommunen bedémer viktiga att beakta i bostadsforsorjningsarbetet. Det giller
ungdomar och unga vuxna, individer i akut situation och personer i hemléshet men dven de med
anstringdboende ekonomi och tringbodda hushall.

Boende for dldre
Sverige har en aldrande befolkning, det dr fler som blir allt aldre. En aldrande befolkning ar en naturlig

utveckling av den demografiska omvandlingen men férstirks just nu av att medellivslingden i1 Sverige
Okar. Att medellivslingden 6kar beror framférallt pa att minniskor ér friskare och darfor lever lingre.
En tiondel av alla i Sverige som ar 6ver 65 ar har dldreomsorg i form av hemtjanst eller sirskilt boende.
I gruppen 80 ar och dldre dr det drygt en fjardedel som har hemtjinst eller sirskilt boende. Sedan
innan pandemi har antal dldre med olika dldreomsorgsinsatser generellt minskat i Sverige. Precis som
tor Sverige 1 stort har Hérby kommun en dldrande befolkning och 6kad medellivslingd. Fram till 2035
okar gruppen 80 ar och dldre i Horby kommun med nistan 50 procent enligt den trendbaserade
befolkningsprognosen som togs fram 2022. Det beror framférallt pa att de stora barnkullarna fran
1940-talet succesivt borja passera 80 dr, Lds mer under avsnitt Demografi. En aldrande befolkning
kommer innebdra ett 6kat behov av vard och omsorg. Idag sker mest vard och omsorg i hemmet.
Framéver bedomer Horby kommun att efterfraigan pa sjukvard i hemmet kommer fortsitta att ka
men att platsbehovet av dldreomsorg 1 sarskilt boende blir relativt oférandrat dagens behov sitt till
totala antalet platser. Att behovet av sirskilt boende inte 6kar fastin att det blir fler och fler som blir
dldre beror pa att hilsofrimjande arbetssitt 1 kombination med ny valfirdsteknik gor att ménniskor
kan bo kvar lingre i det ordinarie bostadsbestindet och att en eventuell flytt till sirskilda
boendeformer kommer ske allt hégre upp 1 aldrarna, sillan fore 80 ars alder, och att boendetiden pa
sarskilt boende dd kortas. Kortare boendetider pa sirskilt boende innebdr vidare att
platsomsittningshastigheten Okar. Det gor att fler personer kan nyttja befintliga plaster. Idag finns
112 platser for sarskilt boende samt 14 platser for korttidsboenden. Det pagar ett arbete med
byggandet av ett nytt sirskilt boende (totalt 116 platser) vilket planeras vara klart nigon giang under
2026. Horby kommun bedomer att de planerade platserna fran och med 2026, nér nytt sarskilt boende
planeras sta klart, ér tillrickliga for att tillgodose det framtida platsbehovet inom sirskilt boende.

I Skéne finns det totalt sitt relativt fa senior- och trygghetsboenden. I Hérby kommun finns 38 platser
for bistindsbedomt trygghetsboenden. Verksamheten bedrivs enligt 7 kap. 1 § 2 socialtjanstlagen.
Horby kommun bedémer att det finns tillrdckligt med platser f6r bistandsbedomt trygghetsboende
for att mota savil dagens behov som framtida behov. Hérby kommun bedémer istillet att behovet
av nya bostider med sirskild inriktning pa aldre sisom seniorbostider och +55 boenden kommer
Oka. Men de ildre som idag skulle vilja flytta till en mer bekvim och lattskott bostad méter ett klent
utbud av alternativ som dr attraktiva och ekonomiskt rimliga 1 Horby kommun. Det finns inga
seniorboenden 1 Horby kommun men det planeras for ett seniorboende med cirka 60 nya platser 1
Horby titort. Tillgangen pa tillgdnglica ligenheter och alternativa boendeformer si som
seniorbostider och bistindsbedomt trygghetsboenden dr viktigt f6r en rorlig bostadsmarknad 1 Horby
kommun.

Boende enligt Lagen om stdd och service (LSS)
Sedan 2014 har antal personer med boende enligt Lagen om stdd och service (LSS) 6kat stadigt 1

Horby kommun, likasd har andelen personer med boende enligt LSS av totala antalet personer med
insatser enligt LSS 6kat. I Horby kommun syns dven en tydlig trend att det blir fler och fler med
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funktionsnedsittning som blir dldre. I Horby kommun finns det i dagsliget 30 platser i gruppbostider
varav 0 1 extern regi samt 24 servicebostider. Boendeformen, annan sirskilt anpassad bostad, finns
inte 1 Horby kommun. Det finns ett underskott av boenden enligt LSS, i Hérby kommun, giller savil
gruppbostad som servicebostad. Hérby kommun planerar dock foér en ny gruppbostad och genom
etablering av ny gruppbostad kan dess befintliga lokaler delvis goras om till servicebostider. Horby
bedémer dirfor att behovet av bostider enligt LSS kan tillgodoses fram till 2026. Med bakgrund till
att fler och fler har behov av boenden enligt LSS samt att medellivslingden 6kar och att méanniskor
generellt dr friskare bedémer Horby kommun att det finns ett underskott av boenden i Hérby
kommun fram till 2035. Det giller saval gruppbostider som servicebostider. Hérby kommun vill
dock lyfta svarigheterna med att prognostisera det langsiktiga behovet av boenden enligt LSS. Det
giller bland annat parametrar som, vilken alder viljer man/beh6ver man flytta hemifrin och hur linge
lever dldre med funktionsnedsittning.

Boende for nyanldinda
Horby kommun har ett ansvar att ta emot och ordna bosittning for nyanlinda invandrare som

beviljats uppehallstillstind i landet, enligt Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare
tor bosittning. Horby kommun férvaltar de bostider som finns och kan hallas tillgingliga for
nyanlinda och vill f6r denna grupp sa lingt som mojligt arbeta med olika typer av avtal och
overenskommelser for att integrera dessa bostiderna med andra. Horby kommun bedémer att det
finns goda mojligheter att erbjuda bostidder vid anvisning av nyanlinda. Nar behov uppstar ar det
frimst ett rum och kok eller storre ligenheter for stora familjer som efterfragas, dessa dr dock svara
att fa tag pa. Under 2023 ska Horby kommun ta emot 8 personer pa kvot. Genom Tidoavtalet
forvintas dock antalet kvotflyktingar att kraftigt minska framéver. Hérby kommun bedémer det svart
att forutse vilka framtida behov som kan uppsta.

Tillfdlligt boende till personer som utsdtts for vdld i ndra relationer
Vildsutsatta som grupp kan ha det svart att hitta ny bostad nir man forséker ta sig ur en destruktiv

relation vilket dr en del av den strukturella heml6shetsproblematiken. For individer 1 en akut utsatt
situation kan Hérby kommun efter individuell provning erbjuda skyddat boende. For denna grupp ér
det pa sikt alltid prioriterat att fa ett eget boende.

Individer i akut situation och hemlésa personer
Heml6shet paverkas av bade strukturella och individuella faktorer och ber6r allt frin barnfamiljer

utan eget hyreskontrakt till personer som forlorat sin bostad pa grund av obetalda hyror eller annan
misskétsamhet. Hemloshet och utestingning frin bostadsmarknaden ir ett mangskiftande problem
och dirfér behéver man ocksa motverka hemléshet med olika férebyggande atgarder. Socialtjansten
ar en av de aktérer som motverkar hemlésheten 1 Sverige genom att forebygga, séka upp och stédja
minniskor som befinner sig i eller som riskerar heml6shet. Socialtjanstens Kartlagoning av hemlosheten
2023 - Personer i hemlishet i behov av socialtjansten ger en indikation pa hur hemlésheten ser ut pa nationell,
regional och kommunalniva utifran Socialtjinstens definition av heml6shet vilka omfattar fyra
situationer (Akut hemldshet, Institutionsvistelse och stddboende, Langsiktiga boendel6sningar
(genom Socialtjansten) och Eget ordnat kortsiktigt boende). I Hérby kommun fanns vid mittillfallet
sex personer 1 akut hemléshet och nio personer med langsiktiga boendelosningar. Utéver dessa fanns
dven tre personer i hemléshet men dir dessa inte dr redovisade pa situationsniva. Totalt fanns 18
personer i heml6shet 1 Horby kommun 2023.
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Horby kommun arbetar med forebyggande atgarder som exempelvis budget- och skuldridgivning
samt i enskilda fall kommunala kontrakt for individer i akut situation samt hemldsa personer.
Socialtjansten erbjuder dven personer som hamnat i skuld att ans6ka om denne via ekonomiskt
bistind. Socialtjinsten medverkar alltid om en barnfamilj skulle sta infér vrikning, detta for att
siakerstilla att det finns en annan 16sning, inga barn 1 Sverige skall std utan bostad. De kommunala
kontrakten, andrahandsavtal, sikras genom Overenskommelser med Hérbybostider AB eller olika
privata hyresvardar. Malsittningen dr alltid att personen ska fa ett eget kontrakt pa sikt. Det finns ett
behov av savil fler triningsligenheter som storre bostider liksom bostider som kan anvindas som
akuta boendelosningar. Horby kommun har dven rutiner for vrikningsférebygegande arbete och
samarbetar med privata hyresvirdar for att fa fram bostider till hushéll som inte blir godkinda som
hyresgister pa den ordinarie bostadsmarknaden. Dock finns det utmaningar 1 det
vrakningsférebyggande arbetet, till exempel finns det ett tydligt behov av att kunna samarbeta med
fler privata hyresvardar.

Boende fér ungdomar och unga vuxna
Ungdomar och unga vuxna dr nya pa bostadsmarknaden och utgér en grupp som kan ha svart att fa

en bostad da eget kapital for dgt boende saknas. Samtidigt 4r unga en grupp som i hog grad limnar
Hoérby kommun £6r studier eller arbete pa annan ort och atervinder forst ndr man nér familjebildande
alder, om man atervander. Mellan perioden 2019—2021 har dlderskategorin 17-25 ar minskat till f6ljd
av flyttningar fran Horby kommun. I Hérby kommun har 22 ariga unga kvinnor hogst flyttbendgenhet
vilket kan jamféras med unga man dar flyttbendgenheten dr storst vid 25 ar. Horby kommun bedomer
att tillgangen till bade hyresritter och mindre bostadsritter ar viktigt for att tillgodose ungdomar och
unga vuxnas behov av bostider men att inga sirskilda insatser f6r ungdomsbostider behovs.

Boverkets bedémning av bostadsbrist

Boverket tar arligen fram underlag f6r bedémning av bostadsbrist. Underlaget ska stodja Sveriges
kommuner 1 arbetet med bostadsforsorjning. Underlaget bestar av olika matt 6ver antal hushall som
saknar en rimlig bostad utifrin en uppsittning kriterier och normer. Diribland hushallstyp,
boendeform, kon samt alder.

Anstringd boendeekonomi (KALP)
Antal hushéll i Horby kommun vilka inte har en inkomst som inte racker till att ticka en

baskonsumtion beriknad utifrin genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl
har minskat sedan 2012, fran 2289 hushall till 1809 hushall 2021. I H6rby kommun hade cirka 24
procent av alla hushall 2021 anstringd boendeekonomi (KALP) och utav dem utgors cirka 68 procent
av ensamstiende utan barn, 13 procent av sammanboende utan barn och 7 procent av sammanboende
med barn. Vidare utgjordes cirka fyra procent av hushallen av ensamstaende kvinnor med barn och
tvi procent av ensamstidende min med barn. Vidare utgjordes nistan hilften av hushallen med
anstringd boendeekonomi (KALP) av dganderitter (smahus) och 32 procent utgjordes av hyresritter
1 flerbostadshus. Antal individer per aldersgrupp med anstringd boendeeckonomi (KALP) har sedan
2012 minskat, fran 4084 individer till 2935 individer 2021. Flest individer aterfinns i aldersgruppen
3564 ar och 6579 ar samt 80 4ar och dldre. (Med antal individer per dldersgrupp menas antal individer
som tillhor ett hushéll som uppfyller Boverkets kriterier). Sedan 2012 har fler kvinnor 4n min tillhort
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ett hushall med anstringd boendeekonomi (IKALP).

Trdangbodda
Med trangbodd menas ett hushallet som inte har sovrum utéver vardagsrum och kok eller kokvra.

Tva barn kan dela sovrum, men beaktande av stigande alder och personlig integritet behover barn
over 11 ar eget rum. Vuxna som inte dr sambo delar inte sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte
som trangbodda. For de hushall dir antalet rum saknas, frimst sméahus, anvinds boendeytan per
person. Har hushallet mindre dn 20 kvm per person riknas hushallet som trangbott. Trangboddhet
ar ofta inte sjalvvalt, ofta saknas tillricklig inkomst f6r ett storre boende. Vidare finns dock personer
som vill ligga mindre av sin disponibla inkomst pa sitt boende och da viljer ett mindre boende vilket
da kan falla under vad Boverket definierar som traingbodd.

Under 2021 bedémdes 429 hushall vara tringbodda i Hérby kommun enligt Boverkets definition fér
trangbodda, det dr en 6kning sedan 2012 fran 357 till 429 hushall. Cirka halften av hushallen var
sammanboende med barn. Cirka 15 procent av hushallen var ensamstiende kvinnor med barn och
nio procent var ensamstaende mian med barn. Av de tringbodda hushillen utgjordes 47 procent av
hyresritter i flerbostadshus och 45 procent av dganderitt (smahus).

Antal individer per dldersgrupp som ir traingbodda har sedan 2012 totalt sitt minskat fran 736
individer 2012 till 513 individer 2021. Férdelningen mellan kén ér relativt jimn med lite fler mén dn
kvinnor. Flest individer aterfinns 1 dldersgruppen 35—64 ar. (Antal individer per dldersgrupp innebar
individer som tillhor ett hushdll som uppfyller Boverkets kriterier, se inledande text Boverkets
bedémning av bostadsbristen).

Trdangbodda och anstrdngd boendeekonomi (KALP)
I Horby kommun fanns 2021 totalt 129 trangbodda hushall med anstringd boendeekonomi (KALP),

det dr en minskning sedan 2012. Av de 129 hushall som bade var tringbodda och med en anstringd
boendeekonomi (KALP) var cirka 33 procent sammanboende med barn och 22 procent av
ensamstaende kvinnor med barn och 12 procent av ensamstiende mian med barn. Av de 129
trangbodda hushillen med anstringd boendeckonomi (KALP) utgjordes nastan 70 procent av
hyresritter i flerbostadshus och cirka 23 procent av dganderitter (smahus).

Antal individer per aldersgrupp som ir trangbodda och har anstringd boendeekonomi (KALP) har
sedan 2012 minskat fran 736 individer till 517 individer 2021. Fordelningen mellan konen ar relativt
jamn men 6ver tid 4r det fler mén 4n kvinnor som tillhort ett hushéll som ar trangbott och som har
anstringd boende ekonomi (KALP). Flest individer dterfinns 1 aldersgruppen 35-64 ar. (Med antal
individer per aldersgrupp menas antal individer som tillhér ett hushall som uppfyller Boverkets
kriterier).

Hemmaboende vuxna
I Horby kommun fanns 277 hushall med hemmaboende vuxna barn, det dr en 6kning sedan 2012

fran 206 hushall 2012 till 277 hushall 2021. Av de 277 hushall med hemmaboende vuxna barn var 60
procent sammanboende med barn, 17 procent ensamstiende kvinnor med barn och 14 procent
ensamstiende min. Aganderitt (smahus) ir den vanligast boendeformen, av de totalt 277 hushéllen
2021 utgjordes 242 stycken av dganderitt (smahus) vilket motsvarar 87 procent.

Hemmaboende ir vanligare bland min dn kvinnor. Flest individer aterfinns i dldersgruppen 35—64 ar
foljt av 25 — 34 ar och 6579 ar. (Med antal individer per dldersgrupp menas antal individer som tillh6r
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ett hushall som uppfyller Boverkets kriterier).

Framoéver bedomer Horby kommun att det ar viktigt att f6lja utvecklingen av savil anstringd
boendeekonomi (KALP) som trangboddhet och hemmaboende vuxna barn samt olika
kombinationer av dessa. Horby kommun bed6émer dven att tillgang till hyresratter i olika storlekar
och billiga bostadsritter delvis skulle kunna méta behovet av bostader for dessa grupper
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