™ HORBY 2020-06-12

KOMMUN Diarienummer: BMN 2019/162

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planering & Utveckling

Detaljplan for

Del av Horby 43:47, Stavrod, Horby kommun, Skane lan

Planbeskrivning

PLANOMRADE

VAG 1086

e ol
Oversiktskarta

Standardforfarande
Granskningshandling



5ty HORBY 2020-06-12

KOMMUN Diarienummer: BMN 2019/162

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Planering & Utveckling

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, 2020-06-12
Grundkarta, 2020-05-26

Planbeskrivning (denna handling), 2020-06-12
Fastighetsforteckning

Hlustrationsplan, 2020-06-12

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet:

Undersikning av betydande miljipaverkan, 2020-03-05

Trafikutredning Stavrid, del av Horby 43:47, Norconsult 2020-02-19
Dagvattenutredning till detaljplan for del av Horby 43:47, WSP 2020-01-08, REV
2020-05-27

Hirby 43:47, Trafik- och bullerutredning, WSP, 2020-03-02

Oversiktlig projekterings-pm geoteknik, Sweco 2020-03-10 REV. 2020-04-06
Markteknisk undersikningsrapport geoteknike (mur/ges), Sweco 2020-03-10 REV.
2020-04-06



INNEHALLSFORTECKNING
1. SA GORS EN DETALJPLAN
2. INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG
SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
MARKAGOFORHALLANDEN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
KOMMUNALA BESLUT
PLANAVTAL
OVERSIKTSPLAN
DETALIPLAN
NATURVARDSPLAN

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
RIKSINTRESSEN OCH FORORDNINGAR
MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUSLUFT
MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
VATTENSKYDDSOMRADEN
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN

FORUTSATTNINGAR
BAKGRUND/ HISTORIK
BEBYGGELSESTRUKTUR
KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE
FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILIOER
MARK OCH VEGETATION
GEOTEKNIK
TRAFIK OCH GATUMILIO
TEKNISK FORSORINING

PLANFORSLAG
MARKANVANDNING
BEBYGGELSESTRUKTUR OCH UTFORMNING
TRAFIK OCH GATUMILIO
TEKNISK FORSORINING
HALSA OCH SAKERHET

DETALJIPLANENS KONSEKVENSER
MILJOKONSEKVENSER
LANDSKAPSBILD
KULTURMILIO OCH ARKEOLOGI
NATURMILIO

W W VCWVWwWowow W NUNN Voo Un

N N
= = O O O

R i
N oubdbdbbdbwwWwW

NN NN N
N uUwoo

wwww W
NNOO O



RISKER OCH SAKERHET
LUFTKVALITET
MARKFORORENINGAR

TRAFIK

OMGIVNINGSBULLER
EKONOMISKA KONSEKVENSER
SOCIALA KONSEKVENSER

SAMLAD KONSEKVENSBEDOMNING

9. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
EKONOMISKA FRAGOR
TEKNISKA FRAGOR

10. UNDERLAG TILL PLANARBETET
DOKUMENT, PROGRAM OCH UTREDNINGAR

11. FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN
12. MEDVERKANDE

32
32
33
33
34
34
34
35

36
36
36
38
38

39
39

40
40



1. SA GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgrinsat omrdde. Nir en detaljplan vunnit laga kraft ér
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande for efterféljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomféras och vilka konsekvenser
det fir. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g4 till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7§
plan- och bygglagen (2010:900). Standardférfarandet kan tillimpas om f&rslaget
till detaljplan dr forenligt med Sversiktsplanen och linsstyrelsens gransknings-
yttrande till Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allminheten eller i
Ovrigt dr av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopéaverkan.

Samrad

I samradsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrdd halls med berérda myndigheter, fastighetsdgare, féretag och
foreningar som berérs av forslaget. Ibland hélls ett informationsméte om
planforslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samridsskedet, och vid det efterféljande gransknings-
skedet, sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlitande som tas fram
efter granskningen.

Granskning

Efter samridet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning. Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in bade under samrads-
skedet och granskningsskedet sammanfattas och kommenteras i ett
granskningsutldtande.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras 1 planforslaget. De som
har limnat synpunkter pd planforslaget under samrédet eller granskningen féar
en underrittelse infér antagandet. Direfter tas detaljplan upp £6r beslut om
antagande i kommunfullmiktige.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pd kommunens digitala anslagstavla. Om
man har limnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man Sverklaga planen. Det ska man gbra senast tre
veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(botjar gilla) forst ndr Gverklagandetiden gitt ut och ingen har Gverklagat
planen eller nér eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits.

Hdr befinner vi oss nu!




2. INLEDNING

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att planldgga del av fastigheten Horby 43:47
for industridndamal. Delar av planomradet kommer dven att planliggas
som allmin platsmark natur for att sikerstilla mojlighet till
omhindertagande av dagvatten.

Planférslaget dr ett led 1 6versiktsplanens intentioner att skapa ett
verksamhetsomrade med goda kommunikationer i nirhet till vig E22
och trafikplats Horby norra. Planforslaget innebir att den norra delen av
det planerade verksamhetsomradet (ca 6,1 ha) planliggs f6r industri-
indamal. Mot Stavrod atervinningscentral och mot skogen i Gster skapas
ocksa ett strik med naturmark dér anliggningar for dagvattenhantering
anordnas. Inom industriomradet finns det planer pa att uppféra en ca
22 000 m” stor bygenad for produktion. Inom omradet ska utrymme
ocksa finnas for ramaterialslager och uppstillning av fordon utomhus.
For att mojliggora en flexibel utbygenad av planomradet innebér dock
planforslaget att bebyggelsen kan delas upp pa flera mindre byggnader
och fastigheter.

Tillfart till omradet sker fran vig 1086 i planomradets nordvistra del. For
att sikerstilla god framkomlighet pa vigen tillits endast en tillfart till
industriomradet. Om marken delas upp 1 flera fastigheter och alla ska
angOras via samma tillfart fran vig 1080, foreslas en gata uppforas inom
industriomradet.

I samband med planens genomférande kommer befintlig granskog att
avverkas. Delar av den mountainbikebanan som idag gar igenom
omradet kommer att omlokaliseras.

Oversiktskarta Horby titort, planomradets lige markerat med réd punkt.



Sammanfattning av planforslaget

Planen innefattar:
- Kvartersmark for industri (J). Forslaget mojligeor en byggritt om
ca 24 000 m*. Nockhéjden ir reglerad till 14 m.
- Kvartersmark for transformatorstation (Ex).
- Allmin platsmark natur (NATUR). Inom omradet finns
bestimmelse om att dike f6r dagvattenhantering ska finnas.
- Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

3. PLANDATA

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ér beldget 6ster om Horby titort vid trafikplats Horby
norra. Omradet gransar 1 vister till vig 1086 och 1 séder till Stavrod
atervinningscentral. I norr grinsar planomradet till jordbruksmark och i
oster till jordbruks- och naturmark. Planomradet omfattar ca 6,1 ha.

PLANOMRADE

iy

2 S35 L o8 “ 2
Oversiktskarta med planomréidet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Horby 43:47 dgs av kommunen.

Fastighetsgrinsernas exakta lige mellan Horby 43:47 och Stavréd 3:18 i
norr samt Stavrod 4:24 1 Oster dr osikert och kommer att utredas vidare
parallellt med den fortsatta planprocessen.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljonimnden beslutade 2019-06-19 § 158 om att ge positivt
planbesked for en ny detaljplan for industrimark inom del av Hérby
43:47.

Kommunstyrelsen har 2019-08-19 § 182 beslutat om bestillning av en ny
detaljplan £6r ny industrimark inom del av Horby 43:47.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2020-03-25 (§ 48) att:

e oodkinna samrddshandlingar f6r detaljplan f6r del av Horby
43:47, Stavrod.

e samradsforslaget for detaljplan f6r del av Horby 43:47, Stavrod
sands ut pa samrad.

e delegera till samhaillsbyggnadschef att godkinna gransknings-
handlingar samt fatta beslut om att sinda ut planforslaget pa
granskning, forutsatt att inga betydande eller kostnadskrivande
forindringar av planforslaget gjorts.

Planavtal
Planavtal for att uppritta detaljplanen har tecknats mellan
samhillsbyggnadsférvaltningen och kommunstyrelsen som ar bestallare.

Oversiktsplan

Horby kommuns gillande éversiktsplan ir Oversiktsplan 2030, antagen
av kommunfullmaktige 2016-03-21 § 41. Detaljplanecomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som moijligt utbyggnadsomrade f6r
verksamheter (delomride V3).

Karta: Delomrade V3
- Féreslapet verksamhetsomride

: Detaliplanelagt omréde for
verksamheter

[ 1 bemliphanciaer omride for service
= ew e Ny huvudgata

I 1 Riksi for kul
| —

N rocnte

Karta fran Oversiktsplan 2030, delomride V3. Foreslaget planomrade dr markerat med
r6d streckad linje. (Obs! ¢j skalenlig. Omrade V3 omfattar 28 ha, inte 50,1 ha som
bilden anger.)



I kommunens stillningstagande star bland annat att delomradet "ligger i
anslutning till Horby titort i ett omrade som saknar hoga virden dar
delar redan idag ir ianspraktaget for verksamheter. Att fortsitta
utvecklingen av paborjat verksamhetsomrade anses vara limpligt
samtidigt som omradet har narheten till E22”.

Detaljplanen bedéms forenlig med gillande 6versiktsplan.

Detaljplan
Omriédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

I soder angriansar planomradet till Dezaljplan for omlastningsstation, del av
Hirby 39:3. Marken inom omradet 4r huvudsakligen planlagd som
sopomlastningsstation. Detaljplanen vann laga kraft 1991-07-25 och har
ingen kvarvarande genomférandetid.

Naturvardsplan
Ingen del av om planomradet dr upptaget i naturvardsplanen f6r Horby
kommun.

5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planférslaget bedoms forenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljébalkens tredje kapitel innehaller grundliggande hushallnings-
bestimmelser och foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas
for det eller de andamal som de dr mest limpade fo6r. Sirskild hansyn ska
tas till stora mark- och vattenomraden som ér opaverkade av
exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse
for fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvirden, som ar
virdefulla for friluftslivet, som ar sirskilt lampliga for industriell
produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har betydelse
for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt som méjligt skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada dem. Om omradena ar utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot atgirder som kan orsaka pataglig skada
pa omradena. Inom planomradet finns inga sidana omraden som pekas
ut i tredje kapitlet och planomradet beror inte nagra riksintressen.

Miljobalkens fjarde kapitel innehaller sirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Inom planomradet
finns inga sadana omraden som pekas ut i fjirde kapitlet och
planomradet ber6r inte nagra riksintressen.

Miljobalkens femte kapitel reglerar att regeringen far meddela milj6-
kvalitetsnormer for vissa geografiska omraden eller f6r hela landet. Dessa
kan féreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 i 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda méinniskors halsa och milj6 eller for att
avhjilpa skador pa eller oldgenheter f6r manniskors hilsa eller miljo. Las
mer om de miljokvalitetsnormer som ar aktuella f6r planomradet nedan.



Riksintressen och forordningar
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Vig E22 som gir strax norr om planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt MB 3 kap 8.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med
utomhusluft avses utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt
viagtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns miljokvalitets-
normer for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby
kommun stor marginal till miljokvalitetsnormerna och det finns ingen
risk for overskridanden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer for vatten.
Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vatten-
torekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjéar och
vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk
status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer f6r kemisk och
kvantitativ status. Malet med inférandet av miljokvalitetsnormen var att
alla vattenférekomster skulle uppna god status, bade kemisk och
ekologisk.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet for Ronne 4, dar
Lybybicken-Killa, dven benimnd Ebbaméllean och Hoérbyan, dr
recipient fran planomradets avrinningsomrade. Inga grundvatten-
forekomster finns inom planomradets granser.

Ofta

“+“Ebbamdlla

- Uggleborg g
plattgna ’ Vastervang

Recipienten Lybybdcken-Killa (SE619295-136613). Bla figur visar planomradets lige
(utsnitt frin dagvattenutredning, WSP 2020).
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Ekologisk status Kemisk status (exkl. 6verallt 6verskridande amnen)

Statusklassning | Mattlig Uppnar ej god
Mal God ekologisk status God kemisk ytvattenstatus
2027

Miljokvalitetsnormer fér Lybybicken-Killa (utsnitt fran dagvattenutredning, WSP
2020).

Dagvatten fran planomradet kommer likt idag att infiltreras och renas
inom planomradet innan det f6rs vidare mot recipienten. Beridkningar av
dagvattnets fororeningshalter fore och efter planerad exploatering har
genomforts i samband med framtagande av dagvattenutredning for
planomradet (WSP 2020). For berikning av féroreningshalter har den
webbaserade mjukvaran StormTac anvants. For ytornas olika
fororeningshalter anvinds schablonvirden. Riktvirden dr haimtade frin
Riktvirdesgruppen (2009)'. Niva 2M ir vald som betyder att delomridet
har sitt dagvattenutslipp i mindre vattendrag. Beridkningarna utgar endast
fran den rening av dagvatten som sker i det planerade svackdiket 1
planomradets sodra del.

Utredningen visar att féroreningsmingden och halterna 6kar efter den
tinkta exploateringen, dven med foreslagen dagvattenhantering. Detta
var forvintat da planomradet idag bestar av skogsmark. Dock haller sig
halterna och mingderna vil under foreslagna riktvirden och bor ej
paverka MKN f6r recipienten.

Vattenskyddsomraden
Planomradet angriansar inte till nagot vattenskyddsomrade.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomforandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska leda fram till ett stéllnings-
tagande 1 fragan om en miljdbedémning (och miljékonsekvens-
beskrivning) ska goras eller inte. Unders6kningen innebdr att kommunen
identifierar de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan, och samrader frigan med Linsstyrelsen.

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planering
och beslutsfattande s att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljobedémning finns i miljobalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018
giller ett nytt sjitte kapitel. Det nya kapitlet ska tillimpas for planirenden
som beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersokning av betydande miljopaverkan har upprittats
2020-03-05 och dr det dokument som ligger till grund f6r kommunens
bedémning.

! Riktvardesgruppen (2009) Forslag till riktvirden for dagvattenutslipp.
Rapport, Stockholm Léns Landsting 2009.1,4
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Bedomning

Den samlade bedomningen ar att planforslaget inte antas medféra
betydande miljopaverkan och dirmed finns inget behov av en
miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta konsekvenser till f6ljd av planens
genomforande kan i stillet hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Bedomningen grundas pa bland annat:

- Planforslaget ir forenligt med gillande 6versiktsplan. Delar av
omradet 4r redan ianspraktaget av Stavrod atervinningscentral.

- Inga hoga naturvirden finns inom eller i angransning till
planomradet.

- Planforslaget paverkar inte nagra sirskilda skydds- eller
bevarandeomraden, forordnande eller skyddsvirden.

- Planomradet ligger 1 ndra anslutning till befintlig infrastruktur
och bedéms inte innebéra ndgra problem ur trafiksynpunkt.

- Planforslaget bedoms inte paverka omgivande bostadsbebyggelse
med avseende pa risk for vibrationer, utsliapp eller lukt.

- Planforslaget bedoms inte leda till att troskelvirden for
trafikbuller 6verskrids vid nirliggande bostider. I samband med
bygelov ska vidare utredningar genomféras och eventuella
skyddsatgirder utredas for att sidkerstalla att riktvirden for
industribuller ej 6verskrids vid nirliggande bostider.

- Planens genomférande bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormer f6r luft eller vatten overskrids.

Tillstaindsansokan for planerade verksamheter hanteras inte i
detaljplanen. Om verksamheter som kan antas medfora betydande
miljopaverkan ska etableras inom planomradet ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Stéllningstagande

Kommunens stillningstagande ar att detaljplanens genomforande inte
bedéms medfora en sidan betydande miljopaverkan som avses 1 MB 6
kap. 11-18 §§. Dirfér har ingen miljobedémning gjorts och ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande (2020-04-30) meddelat att de
delar kommunens bedémning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. milj6balken.
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6. FORUTSATTNINGAR

Bakgrund/ Historik

Planomradet ingick tidigare i ett storre skogsomrade som bredde ut sig
pé bada sidor om vig E22. Flygbilderna nedan visar att skogsomradet
hade i stort sett samma utstrickning fram till ar 2010, dven om viss
avverkning skett vid etablering av Stavréd dtervinningscentral och
utbyggnad av infrastruktur i omradet.

I samband med utbyggnaden av vig E22 och trafikplats H6rby norra
genomfordes en markant avverkning av skog 1 omradet. Planomradet
som tidigare var centralt placerat i ett storre skogsomrade angrinsar nu
mot jordbruksmark och de 6ppna ytorna lings vig E22. Skogsmark finns
kvar mot 6ster och pa bada sidor om dtervinningscentralen.

Avverkning av skog har dven skett vister om trafikplatsen, mellan
Kristianstadsvagen och vig E22. Omrédet ir inte bebyggt idag men ér
planlagt for handel/bensinstation/restaurang samt for smaindustri/
service/handel. Lingre soder ut finns ett omride planlagt f6r industri/
kontor som ska vara icke storande.

Landskapets utveckling under de senaste 60 dren. Flygbilden lingst upp till vinster dr
fran 1960. Direfter foljer flygbilder fran ar 1975, 2010 och 2017. Planomradet ar
markerat med r6d streckad linje.

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Markanvindning ar
skogsplantering och rekreation (mountainbikebana).

Angransande bebyggelse

Séder om planomradet finns Stavrdds dtervinningscentral. Inom
omradet finns en kontors- och personalbyggnad samt ett antal
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anligeningar, uppstillningsytor, forrad etc. for dtervinningscentralens
verksamhet.

Drygt 70 meter nordost om planomradet finns en friliggande villai 1,5
plan. Vidare dsterut finns tre friliggande villor i 1- 1,5 plan. Runt om
bostadshusen finns ett antal magasin, stallbyggnader, garage etc. fér den
verksamhet som bedrivs inom fastigheterna. Lingre 6sterut, lings vig
1086, finns flera jordbruksfastigheter med bostadsbyggnader och
tillhérande magasin, stall etc.

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger ca 3 km norddst om centrala Horby (Gamla torget)
och ca 2,5 km fran nirmsta dagligvaruaffir. I centrala Horby finns ett
varierat utbud av kommersiell service, vardcentral, tandlikare och
kommunal service si som bibliotek, forskolor och skolor med mera.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar men en fornaker
finns pa andra sidan vig 1086. Samrad med Linsstyrelsen har
genomforts enligt kulturmiljolagens 2 kap avseende fornlimningar i
omradet. Lansstyrelsen meddelade 2019-12-16 att de bedémer att risken
ar liten att det forekommer dolda fornlimningar under mark. Omradet
eller delar av det bor ha arkeologiskt bedémts 1 samband med utbyggnad
av viag E22. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har ddrmed ingen erinran
mot planerad atgird.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet
med Kulturmiljlagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Mark och vegetation
Planomradet dr lokaliserat i ett kuperat landskap didr marken varierar fran
ca +144 till ca +131. Strax 6ster om omradet finns en h6jdrygg och
s6éder om planomradet finns en naturlig lagpunkt.

i A

Lagpunkt y
Hojdrygg ’t 4
- W

4%
s,

v

u{

(B
/
Y

Terrangrnodell for ornradet Rda omraden visar i omridet, gréna ytor visar lagpunkter.
Bla polygon markerar planomridets ldge (utsnitt frin dagvattenutredning, WSP 2020).
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Planomradet bestar idag huvudsakligen av naturmark med gran-
planteringar. Omradet omfattas inte av biotopskydd, naturreservat eller
andra utpekade naturvirden. Inom skogsomradet finns en mountainbike-
bana. Starten till banan finns strax norr om infarten till Stavrod
atervinningscentral.

Skogsmark och mountainbikebana inom planomradet (utsnitt frin dagvattenutredning,
WSP 2020).

Geoteknik

Enligt jordartskartan frain SGU (Sveriges geologiska undersékning)
bestar planomradet av sandig morin i ett morinbacklandskap av typen
kullig morin.

i e Sl B AEbbamélla
Jordartskartan fran SGU. Bla polygon visar planomridets ungefirliga lige. (Utsnitt frin
dagvattenutredning, WSP 2020).

En 6versiktlig geoteknisk undersékning (Sweco 2020) har genomforts i
syfte att Gversiktligt klargora de geotekniska forutsattningarna for fortsatt
planering och projektering inom omradet.

Undersokningen visar att ytskiktet inom omradet utgdrs av nagot
humushaltig sandmorin med fast lagringstithet ner till ca 0,2 till 0,3
meter under markytan.
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Ytskiktet vilar pa jordlager av sandmoran ner till undersokt djup, som
mest ca 4,7 meter under markytan (motsvarande niva ca +131,8).
Jordlagren av sandmorin har mycket fast lagringstithet.

Med hinsyn till de tita jordlagren inom omradet ér forutsittningarna
begrinsade for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) genom
infiltration.

Vid undersékningstillfillet patriffades inga fria vattenytor i prov-
tagningshalen. Observation av vattenniva i de filterférsedda grund-
vattenroren har utforts vid tva tillfallen, 2020-02-19 samt 2020-02-25.
Grundvatten observerades vid nivder ca +132,5 till +132,7. Observerade
nivaer motsvarar ett grundvattenstand ca 4,8 meter under befintlig
markyta.

Grundlaggning
All organisk-, uppmjukad- eller 16s ytjord avldgsnas infor terrassering och
grundliggning av planerade konstruktioner samt Gverbyggnad.

Enligt den geotekniska undersékningen rader generellt goda grund-
ligeningsméjligheter inom omradet. En industribyggnad, beroende pa
placering och laster, bedoms kunna grundliggas med kantférstyvad
platta under forutsittningar att lasterna kan féras ner i forekommande
jordlager.

Nir anliggningens utformning och/eller placering dr kind erfordras
kompletterande geoteknisk undersékning. I undersékningen ska de
detaljerade geotekniska forutsittningarna klargoras for terrassering samt
grundligening. Fragan hanteras i bygglovsskedet.

Radon

I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras
eftersom radon kan variera kraftigt. Om marken vid radonmatningar
visas vara normal- eller hégriskmark ska grundkonstruktionen utféras
radonskyddande vid normalrisk respektive radonsiker vid hogrisk.
Fragan hanteras 1 bygglovsskedet.

Trafik och gatumiljo

Biltrafik

Tillfart till planomradet sker frin vig 1086 som gar lings planomradets
vastra grians. Trafikverket ar vaghallare for vig 1086 och utmed vig-
omradet rader krav pa 12 meter bebyggelsefritt avstaind. Vigen har en
bredd pa 7 meter och hastighetsbegrinsningen ar 70 km/h forbi
planomradet.

Viisterut ansluter vag 1086 till cirkulationsplatsen vid trafikplats Horby
norra. I kurvan mellan planomradet och cirkulationsplatsen finns
infarten till Stavréd AVC. Till cirkulationsplatsen ansluter dven
Kristianstadsvigen som gar vidare visterut mot Horby centrum. Osterut
gar vig 1086 vidare till Stavréd och Aspinge.

Den senast utforda trafikmatningen f6r vig 1086 gjordes 2015 och miitte
840 fordon per dygn varav ca 7% utgors av tung trafik. Trafikmatningen
tor E22:an forbi trafikplatsen dr utférd 2018 och mitte ca 10 600 fordon
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per dygn med ca 14 % tung trafik. Trafikflédena f6r avfarterna och
pafarterna i trafikplatsen mattes ocksa ar 2018 och mitte 200—470
fordon per dygn.

Nulige arsdygnstrafik (ADT)
Matar 2015

Nulige arsdygnstrafik (ADT) S5 ADT 460 fordon/dygn
Matar 2018 ‘ Tung trafik ca 15 %

ADT 200 fordon/dygn
Tung trafik ca 20 %

! ] l
. Je* / i
. ADT 840 fordon/dygn
Aot 230 fordon/ dygn 3 / Tung trafik ca 7 %
= Tungtrafikca9 % -

Nl'}ie éfsdyéﬁstrﬁk. Virden dr himtade frin Vigtrafikflodeskartan (Trafikverket)
med matar 2015 och 2018 (utsnitt fran trafikutredning, Norconsult 2020).

Kollektivtrafik

Omradet har begransade mojligheter for kollektivtrafikforsorjning.
Nirmsta busshallplats 4ar Horby busstation som ligger inom
cykelavstiand, ca 2 km vister om planomradet. P4 busstationen finns
cykelparkering. Fran Horby busstation finns regional trafik till Malma,
Kristianstad, Eslév, Lund, H66r, Onnekdp och Sjébo.

Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering

Gang- och cykelvig finns utbyggd lings Kristianstadsvigen fran
trafikplats Horby norra och vidare visterut mot Hérby busstation och
centrum. Mellan planomradet och trafikplats Horby norra, ca 150 meter,
finns ingen cykelvag.

Parkering
Inga anordnade parkeringsplatser finns inom planomradet idag.

Teknisk forsorjning

Vattenforsoérjning och avlopp och dagvatten

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten. Beslut om utvidgning av verksamhetsomrade f6r
vattentjansterna vatten, avlopp och dagvatten gata och fastighet behover
tas med anledning av planliggningen.

Ledningar f6r vatten och avlopp finns utmed vig 1086. Inga ledningar
kopplade till dagvattensystem finns inom omradet idag da det bestir av
skogsmark. For atervinningscentralen i sdder finns ett mindre lokalt
system som sldpps 1 ett Ost-vist orienterat dike.

Dagvattenhantering inom planomradet ska folja Horby kommuns
dagvattenpolicy som antogs av KF 2017-02-27.
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El, Tele, Fiber
Planomradet dr inte anslutet till elndtet idag. Ledningar (Kraftringen)

finns i anslutning till TPL Horby norra.

Teleledningar finns i anslutning till Stavréd AvcC.

Avfallshantering
Ingen avfallshantering sker inom planomrédet idag.

7. PLANFORSLAG

Planférslaget dr ett led 1 Gversiktsplanens intentioner att skapa ett
verksamhetsomrade med goda kommunikationer i nirhet till vig E22
och trafikplats Horby norra. I enlighet med 6versiktsplanen planliggs
omradet for att mojliggora etablering av trafikintensiva, tunga, och
ytkrivande foretag som pa grund av sin verksamhet inte dr limpliga att
placera nirmare Horby titort. Omradet kommer bli ett komplement till
verksamhetsomradet vister om trafikplatsen som ér planlagt f6r mindre,

icke storande verksamheter, handel och service.

Planférslaget innebir att den norra delen av planomradet (ca 5,3 ha)
planldges for industridndamal. Mot Stavrod dtervinningscentral och mot
skogen 1 Gster skapas ocksa ett strak med naturmark (ca 0,8 ha) dir
anldggningar for dagvattenhantering anordnas. Hela planomridet

omfattar ca 6,1 ha.

sssssss

4ol

/I,’I In/Utfart
/1 Verksamhef
omrade

Moijlig struktur f6r omradet dir byggnationen foérdelats pd en byggnad med en total

byggnadsarea om 22 000 m?.
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Inom industriomradet finns det planer pi att uppfora en ca 22 000 m?
stor byggnad f6r produktion. Inom omradet ska utrymme ocksa finnas
for ramaterialslager och uppstillning av fordon utomhus. For att
sikerstilla god framkomlighet pa vig 1086 tillats endast en tillfart till

industriomridet i dess nordvistra del.

For att mojliggora en flexibel utbygegnad av planomradet innebir
forslaget att byggnationen dven kan delas upp pa flera mindre byggnader
och fastigheter. Om industrimarken delas upp i flera fastigheter maste
alla fastigheter ges mojlighet att ansluta till den gemensamma tillfarten

frin

vig 1086.
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Moijlig struktur f6r omradet dir byggnationen delas upp pa fyra olika fastigheter. I
exemplet dr varje fastighet bebyggd till ca 45 %. Centralt i omradet finns en gata som i

norr ansluter till den gemensamma tillfarten fran vig 1086.

I samband med planens genomférande kommer avverkning ske av
granskogen inom omradet. For att begrinsa exploateringens paverkan pa
landskapsbilden samt avskirma industribebyggelsen fran bostider
nordost om omradet, kommer en tridrida bevaras lings planomradets

norra grins samt delar av den 6stra. Skogen Oster om planomradet
kommer att bevaras.

Da marken dr kuperad krivs viss markmodellering for att méjliggora

uppférande byggnader, kér- och uppstillningsytor etc. Merparten av den
héjd som finns 1 planomradets 6stra del kommer dock att behallas och

bidra till att avskarma industriomridet fran bostader 1 Ostet.

De delar av mountainbikebanan som gar igenom omradet kommer att
omlokaliseras i samband med planens genomférande. Frigan om den
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nyttjanderatt som finns f6r mountainbikebanan fors parallellt med
detaljplanearbetet mellan kommunen som markédgare och cykelklubben
som nyttjanderattshavare. Detta ér inte en fraga som regleras 1 sjilva
detaljplanen utan hanteras i en separat process.

Markanvandning

Marken inom planomradet planliggs huvudsakligen foér industriandamal
(J). Avsikten dr att byggnader, anldggningar, kér- och uppstallningsytor
etc. for verksamheternas behovs ska uppféras inom omradet.

Beroende pa om framtida verksamheter kriver anslutning med hog- eller
lagspanningsledningar kan behov finnas f6r uppfoérande av trans-
formatorstation inom omradet. I planomradets norra del planliggs en ca
100 m? stor yta for transformatorstation (E;). For att sikerstilla att
transformatorstationen inte placeras f6r nira plangrinsen eller framtida
bebyggelse inom industriomradet omges byggritten av en 2 m bred zon
med prickmark.

Mot atervinningscentralen i sdder och skogen i sydost planliggs ett strak
med allmin platsmark natur NATUR) dér dike f6r dagvattenhantering
ska anlaggas. Merparten av naturstraket har en bredd pa 16 m for att ge
plats at ett 12 m brett, grisbeklitt svackdike. For att uppna tillricklig
kapacitet ska dagvattendiket goras bredare (19,5 m) i vaster vilket medfor
att dven naturstraket 4r bredare i denna del. Pa dikets bada sidor kan en
minst 2 m bred yta anordnas for att underlitta skotsel av dagvatten-
anldggningen.

Bebyggelsestruktur och utformning

Tillatna hojder och utnyttjandegrad

Hogsta nockhdjd for bebyggelse inom planomradet dr bestamd till 14
meter. Nockhéjden dr héjden mellan marken (medelmarknivd) och den
hégsta nockhéjden pa byggnadens tak. Installationer pé taket som
exempelvis skorstenar, ventilationsanlaggningar etc. far overskrida den
bestimda nockhojden.

Totalhojd
Nockhéjd

Byggnadshdjd

Inom planomridet finns bestimmelse om hégsta nockhéjd pa 14 meter.
Installationer pa byggnadens tak omfattas inte av bestimmelsen.
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Storsta byggnadsarea inom industriomradet ar 45 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. Detta regleras genom planbestimmelse for
utnyttjandegrad betecknad e; pa plankartan. Anvindningsomradet for
industrimark 4r ca 53 400 m” Det innebir att bebyggelse upp till
sammanlagt ca 24 000 m* kan uppféras inom omradet. For att mojlig-
gora en flexibel utbyggnad av planomradet kan dock storsta byggnads-
area férdelas pa en eller flera byggnader och fastigheter. Om kvarters-
marken delas upp 1 flera fastigheter innebir bestimmelsen att 45 % av
respektive fastighet kan bebyggas.

Lings med vig 1086 rader krav pa bebyggelsefritt avstaind om 12 meter
fran vigomradeskant. Utéver korbanan ingar dven diken och slinter i
viagomradet. Mot vig 1086 har plangrinsen anpassats sa att befintligt
vigdike och slinter ligger utanfor planomradet. Innanfor plangrinsen
finns en 12 meter bred zon med prickmark (mark som ej far bebyggas)
som sikerstaller kravet pa bebyggelsefritt avstind. Prickmark finns dven
mot norr och Gster.

Placering och utformning

Placering av den nya bebyggelsen regleras dels genom ”prickmark”, samt
genom bestimmelsen p; som reglerar att byggnader ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins. Med hinsyn till bland annat brandsikerhet
kan avstandet till omgivande bebyggelse behdva utokas beroende pa den
planerade verksamheten. Sikerhetsavstand gillande bland annat
brandsikerhet regleras vid bygglovsskedet.

Fasader pa den planerade bebyggelsen bor ges en omsorgsfull gestaltning
for att begransa exploateringens paverkan pa det omgivande landskapet.
Detta galler framfor allt de byggnader som placeras mot vig 1086 och
som blir synliga fran vig E22. Linga, enhetliga fasader bor undvikas
genom att fasaden varieras med utskjutande byggnadspartier, skiftande
fargsattning, materialval m.m.

Aktuella planbestammelser
Nedan presenteras alla planbestimmelser var for sig med motiv,
forklaring och hianvisning till plan- och bygglagen:

Anviéndningsbestimmelser

Naturomride
Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.
Natur dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillampas for
[frivixande gronomrdden som inte skots mer dn enligt skotselplan
eller genom viss stidning. Aven mindre park-, vatten- och
[friluftsanléiggningar och andra komplement for naturomradets
anvéndning ingar.
Forklarande text:
En 15 bred zon med naturmark anléiggs mot atervinningscentralen i
soder och mot skogen i sydost. Inom naturmarken anléggs dppna
diken for infiltration, fordrijning och rening av dagpatten.
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Industri

Lagstid: PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

Industri dr en generell anvindningsbestammelse som bor tillampas for
omraden for produktion, lagring, partibandel och annan janmforlig
verksanihet.

Forklarande text:

Merparten av planomradet planliggs for industridndamal i syfte att
mdjliggora en etablering av industriverksambet inom omradet.

Transformatorstation

Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

Tekniska anliggningar dr en generel] anvandningsbestimmelse som
bir tillampas for omraden for tekniskt dndamal. Med héinsyn till
eventuella stirningar bor anvandningen alltid preciseras.
Forklarande text:

For att mijliggora uppforande av en transformatorstation i
planomridets norra del planliiggs ett ca 100 nr’ stort omride for
transformatorstation.

Egenskapsbestimmelser

dike,

dike,

(5]

Dagvattendike med en minsta bredd av 12 meter och ett
djup av 1 meter ska finnas

Dagvattendike med en minsta bredd av 19,5 meter och ett
djup av 1 meter ska finnas

Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.

Forklarande text:

For att sakerstilla att diken for fordrijning, rening och infiltration
[for dagvatten anordnas inom planomridet (i enlighet med de atgdrder
som foreslds i genomford dagvattenutredning) finns bestimmelse om
att dagvattendike ska finnas inom naturmarken i planomridets
sodra del.

Storsta byggnadsarea dr 45 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet

Lagstod: PBL. (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Forklarande text:

Bestimmelsen reglerar att 45 %o av respektive fastighet inom
kvartersmark far bebyggas.

Marken fir inte forses med byggnad

Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Prickmark dr en bestammelse som begrinsar byggandet eller visar
vad som fair byggas inom ett omrade.

Forklarande text:

En 12 meter bred zom med prickmark finns lings vag 1086 for att
tillgodose krav pa bebyggelsefritt avstiand fran vagomradet.
Prickmartk finns dven mot jordbruksmarken i norr och ister.
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Hdgsta nockhdjd ér 14 meter

Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 11 § 1 5t. 1 p.
Forklarande text:

Hagsta nockhijd dr 14 meter for bebyggelse inom planomradet.
Installationer pa taket som exempelvis skorstenar,
ventilationsanlaggningar ete. far dverskrida den bestimda
nockhijden.

p1 Byggnader ska placeras minst 4,5 meter frdn
fastighetsgrins

Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Forklarande text:

Bestiammelsen reglerar att byggnader miste placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgréins. Utiver bestammelsen finns prickmark som
kompletterar regleringen av byggnadernas placering, exempelvis inom

markomride for transformatorstation.

n; Tridridi ska finnas
Lagstid: PBL. (2010:900) 4 kap. 10 §
Forklarande text:
For att begréiinsa exploateringens paverkan pd landskapsbilden finns
bestimmelse om att en tridrida ska finnas langs planomridets norra
gréns och delar av den ostra. Trédridan kommer ocksa bidra till att

begriinsa verksambetens paverkan pa ndrliggande bostider.

Administrativa bestimmelser

Uz Markreservat for allminnyttiga undetjordiska ledningar
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 6 §
Forklarande text:
For att sakerstilla mark for higspanningsledning utmed vag 1086

infors ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Trafik och gatumiljo

Biltrafik

For den planerade verksamheten beriknas trafikflodet avseende tung
trafik till omradet bli tva lastbilar i timmen, en in till omradet och en ut.
Lastbilarna uppskattas ga dygnet runt, alla dagar i veckan. Antalet
anstallda f6r planerad verksamhet forutses bli ca 100 personer. Om
omradet delas upp i1 mindre fastigheter med liknande verksamheter
bedéms omradet alstra mer trafik.

Tillfart till industriomradet kommer att ske frin vig 1086 och dialog f6rs
med Trafikverket gillande anslutning till vigen. For att sakerstilla god
framkomlighet och trafiksikerhet lings vig 10806 tillats endast en ny
anslutning fran verksamhetsomradet i dess nordvistra horn. Den
befintliga anslutningen till atervinningscentralen i séder kommer att vara
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kvar med nuvarande utformning och ska inte nyttjas for trafik till
verksamhetsomradet. Reglering av utfart mot det allméinna vagnatet
hanteras enligt bestimmelser i vaglagen 39§ och ej genom plan-
bestimmelser i detaljplanen.

En trafikutredning har tagits fram i syfte att utreda hur trafiken paverkas
av den tinkta exploateringen och hur anslutningen till planomradet ska
utformas (Norconsult 2020). Genom att placera anslutningen till
industriomradet 1 planomradets nordvistra h6rn kan siktkrav enligt
VGU om 170 meter uppnis at vartdera hallet. Sikten séderut lings vig
1086 skyms av en kurva och en vall vilket blir styrande for hur langt
sOderut anslutningen kan placeras. Norrut skyms sikten av den skog som
idag finns pa omradet, vilken dirmed behéver avverkas for att uppna
siktkravet. Vidare norrut bedéms det vara god sikt da landskapet 6ppnar

upp sig.

' ; Siktkrav enligt VGU (utsnitt
Vall /. // Siktomréde fran Trafikutredning,

A // ; //// Notconsult 2020).

Enligt genomforda berikningar ricker det med en enkel trevagskorsning
for att klara kapaciteten. Den anslutande vigen bor utformas tillrackligt
bred for att en lastbil ska kunna kéra in samtidigt som en lastbil vintar
pa att kunna kora ut. Anslutande vig foreslas vara minst 7 m bred for
motande lastbilstrafik och ansluta till vig 1086 med radie 16 m. En
eventuell parallell vig inne pa omradet bor inte liggas narmare dn 16 m
fran vig 10806, for att mojliggora for stérre fordon att kunna svinga in.

Parkering

Parkering for tillkommande bebyggelse ska l6sas inom respektive
tastighet. Harby kommuns parkeringsstrategi ska toljas vid berikning av
antalet parkeringsplatser.
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Kollektivtrafik

Inga forindringar planeras for kollektivtrafiken. Planforslaget innebar att
arbetsplatser tillkommer i omradet vilket kan ge 6kat underlag for
kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering

Inga forindringar planeras i dagsliget for gang- och cykeltrafiken i
omradet. Gang- och cykelvig finns utbyged lings Kristianstadsvagen
fran trafikplats Horby norra, cirka 150 meter fran planomradet, och
vidare vasterut mot Horby busstation och centrum.

Inom planomradet bor cykelparkeringar prioriteras i basta lige. Harby
kommuns parkeringsstrategi ska foljas vid berakning av antalet
cykelparkeringar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsoérjning och avliopp

Tillkommande fastigheter ska anslutas till det allmédnna ledningsnitet for
vatten och avlopp. Beslut om utvidgning av verksamhetsomradet for
vatten och avlopp ska fattas i samband med planliggning av omradet.
For att klara vattenforsorjning och spillvattenhantering kan det komma
att krivas dtgirder pa befintlig VA-anliggning. Om planomradet delas
upp 1 flera fastigheter ska ledningar samordnas inom gatumark.

Dagvatten

Beslut om utvidgning av verksamhetsomradet for dagvatten —gata och
fastighet ska fattas i samband med planlidggning av omradet. Nir plan-
omradet inforlivas 1 verksamhetsomradet 4r VA-huvudmannen ansvarig
for att ta emot allt dagvatten som alstras inom omradet.

I samband med framtagande av planforslaget har en dagvattenutredning
genomforts i syfte att ge en helhetssyn av omradets befintliga forut-
sattningar for dagvattenhantering, samt ge forslag pa limpliga 16sningar
for dagvattnets omhindertagande (WSP 2020). Utredningen har tagit
fasta pa Horbys kommuns dagvattenpolicy. Dagvattenlosningen bygger
pa att sa mycket som mojligt av det dagvatten som planomradet
genererar ska hanteras inom planomradet. Dagvattnet ska tas omhand 1
diken, vilket skapar bra férutsattningar for att behalla en naturlig
vattenbalans och rening dagvattnet. Ur skotselperspektiv dr dven diken
relativt enkla att underhalla.

For att dagvattnet ska kunna avrinna ytledes mot recipienten Horbyan i
sOder, maste vattnet i slutindan ansluta till befintligt dike strax 6ster om
atervinningscentralen. Aven om viss infiltration av dagvattnet sker inom
planomradet bor avledningen av dagvattnet fran planomradet ske
kontrollerat ned till denna punkt. Vid hiftiga regn maste det
sakerhetsstillas att dagvatten fran planomradet avrinner till tinkt
anslutningspunkt. For att dagvattnet ska kunna avledas mot befintliga
ligpunkter/diken kan arrendet for dtervinningscentralen paverkas.

Inom planomradet foreslds dagvatten fran de hardgjorda ytorna av-
vattnas via 6ppna diken mot naturmark 1 planomradets sédra och 6stra

25



del. I naturomradet anldggs ett dike for rening, f6rdréjning och
infiltration av dagvatten innan det leds vidare ned mot recipienten.
Dagvattendiket utformas som ett grisbeklitt svackdike med en
slantlutning pa 1:5. Att leda och uppehalla dagvatten i svackdiken har
manga fordelar. Ett dike dr lattskott och kan vid behov samla stora
volymer dagvatten. Det dr mojligt att trappa diket pa vigen om fallet dr

stort for att skapa de fordréjningsvolymer som krivs.
B=11,85m

Slantlutning 1:5

h2=0,85m h3=1m
Sektion av svackdike. (WSP 2020).

Berikningar av foérdrojningsbehovet visar att diket ska kunna ta emot
2300 m’ dagvatten. For att sikerstilla att planerad dagvattenanliggning
uppnar tillricklig kapacitet finns bestimmelse om att dagvattendike med
minsta bredd om 12 m brett och djup om 1 m ska finnas lings plan-
omradets s6dra grins och del av den Ostra. I den sydvistra delen foreslas
dagvattendiket att breddas. I denna del finns bestimmelse om att
dagvattendike med minsta bredd om 19,5 m och djup om 1 m ska finnas.
Tillsammans har diket inklusive det breddade diket i sydvist en kapacitet
pa 2340 m’.
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Inom planomradet kommer dagvattenhantermg huvudsakligen ske enligt alternativ 2A
men, diket flyttas nirmare planomréidets Gstra och s6dra grins. Tankt utslippspunkt dr
markerad med r6d stjarna. R6d pil dr flédesriktning i befintligt dike. Alternativ 2B har
valts bort (utsnitt frin dagvattenutredning, WSP 2020)
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Fran planomradet foreslas diket folja ett naturligt lagstrak i terrangen,
kortast moijliga vig ned mot utslaippspunkten. Marken faller naturlig ned
mot tinkt utslippspunkt. Frin + 134 m ned till + 127 m.

El, Tele, Fiber

For elforsorjning av industriomradet planeras en hogspanningsledning
liggas utmed vig 1086. For att sikerstilla tillkomsten och bevarande av
ledningen inom kvartersmark inférs markreservat for allminna under-
jordiska ledningar (u-omrade) utmed vig 1086. I planomradets norra del
ansluter u-omrédet till mark som planlidggs for transformatorstation (Ei).

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till utbyggt tele- och
fibernit.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
foreskrifter for avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter
detaljplanen.

Varme
Uppviarmning regleras ej 1 detaljplanen. Mojlighet att koppla omradet till
fjarrvirmenitet kommer att utredas.

Halsa och sdkerhet

LBE-tillstand narliggande verksamheter

LBE innebir lagen om brandfarliga och explosiva varor. Det finns
nirliggande verksamheter som har LBE-tillstind. Bedomningen fran
riddningstjinsten ar att det inte foreligger nagon risk. Vid bedémning av
eventuell risk beaktas bland annat typ av vara, volym och placering.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebar bade buller fran trafik och frin verksamheter.
En bullerutredning har tagits fram for att undersoka hur buller fran
planerad verksamhet och tillkommande trafik paverkar intilliggande
tastigheter (Trafik- och industribullerutredning, WSP 2020). Prognosaret 2040
har anvints 1 berdkningarna for trafikbuller. For berakning av
industribuller har tva olika drifttyper utretts:

e Alternativ 1 bygger pa en tillverkningsindustri inom omradet och
ska ses som den primira utformningen.

o Alternativ 2 bygger pa en uppdelning av planomradet i fyra
mindre fastigheter. Som ett exempel pa en vildigt bulleralstrande
drift har dven en flismaskin modellerats mitt i planomradet i detta
alternativ.

Riktvirden for buller fran vigtrafik vid befintliga bostider

For att en god miljokvalitet ska nas utanfor befintliga bostider bor enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och anknytande dokument frin
centrala myndigheter i normalfallet foljande nivaer underskridas
(frifaltsvirden):
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Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leqasn) (Leqzan) (Lmax)

Vid vag 55 dBA ~55 dBA" 70 dBA'

| Tidsvagning Fast. Far overskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall (ki. 06-22)
1l Propositionen har inte nagon angivelse for ekvivalent niva for buller fran vagtrafik vid uteplats.

Riktvirde for buller fran vigtrafik vid befintliga bostider (utsnitt fran bullerutredning,
WSP 2020)

Enligt Naturvardsverket finns en praxis i tillsynsirenden som innebir att
atgirder i normalfallet beh6ver Gvervigas forst om “atgirdsnivaerna” 65
dBA (Leqzsn) utomhus vid fasad 6verskrids i dldre befintlig miljé
(frifaltsvirden). Med aldre befintlig milj6 avses bullerstérning vid
bostider byggda fore varen ar 1997 samt att den storande vigen eller
sparet inte heller byggts eller inte visentligt byggts om efter varen ar
1997.

Riktvéirden for buller fran industri

For buller fran industri giller nedanstiaende riktvirden utomhus vid fasad
och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens narhet. For
bostider avser nivderna i forsta hand bostider dir ett drende om
detaljplan eller bygglov paborjats fére den 2 januari 2015. Buller fran
trafiken inom verksamhetsomradet bor som huvudprincip betraktas som
industribuller.

Omradesanvindning Ekvivalent ljudniva i dBA
Dag Kvall kl. 18-22, = Natt
kl. 06-18 samtlor-son- @ Kkl. 22-06
och helgdag
kl. 06-18

Utgangspunkt for olagenhetsbedomning
vid bostader, skolor, forskolor och 50 45 40
vardlokaler

Utomhusriktvirden frin Naturvardsverkets rapport 6538 ”Vigledning om industri- och
annat verksamhetsbuller”. Tabellen avser frifdltsvirden. (Utsnitt frin bullerutredning,
WSP 2020).

Resultat fran utredningen

Ekvivalent niva for fordonstrafik beridknas ligga mellan 48-60 dBA vid
bostiderna i niromradet kl. 0-24. I berdkningarna ingar den uppskattade
okningen av trafikvolymen pa vig 1086 till f6ljd av industriverk-
samheten. 8 fasader beriknas fa 6verskridna virden fran fasad (6ver 55
dBA). 3 av dessa fasader vetter mot vig E22 och ligger inte 1 anslutning
till vig 1086. Dirmed antas det att dessa virden inte ér orsakade av den
Okade trafikvolymen pa vig 1086.

For samtliga bostidder innehalls det ekvivalenta virdet 65 dBA som enligt
Naturvardsverket skulle motivera nya bullerskyddsatgirder. Utredningen
visar dirmed att planens genomférande inte foranleder nagra ytterligare
atgirder for att skydda nirliggande bostider mot trafikbuller eftersom
det rekommenderade troskelvirdet inte Gverskrids.
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l Riktvarden innehalls

Riktvarden overskrids
natt

Riktvarden overskrids =2
kvall/natt 3

Riktvarden Gverskrids ‘
dae/kvall/natt

Redovisning av vilka byggnader som beriknas 6verskrida respektive innehalla
ckvivalent riktvirde. Troskelvirdet 65 dBA innehalls f6r samtliga bostidder (utsnitt fran
bullerutredning WSP 2020).

Om dtgirder ir nédvindiga i anslutning till planomradet for att skydda
nirliggande bostider mot industribuller beror pa hur den planerade
driften kommer att se ut. Eftersom detaljplanen méjliggor £6r flera olika
typer av verksamheter ska en mer detaljerad externbullerutredning
utforas i samband med bygglovsanskan.

Tillverkningsindustri, som dr det primira alternativet for fastigheten
(Alternativ 1), bedoms innehalla Naturvardsverkets riktlinjer dagtid trots
att riktviardena overskrids med 4 dB vid 1 bostad. Detta eftersom
driftandelen f6r den bulleralstrande verksamheten dr satt hogre dn vad
som vanligtvis dr fallet i realiteten. Detta kan sakerstillas med mer
noggranna berakningar nir mer detaljer kring driften finns att tillga.
Alternativt kan en immissionsmatning utforas nir verksamheten ér i
drift.

7

Ekvivalent ljudniva
chA ref. 20 yPa

VSN

Teckenforklaring

I sostadsbyggnad

I 6vrig byggnad

YL vag

B Industritransporter

[//] Pianerat industriomrade
S

EFE Ljudniva: Vaning | ekvivalent

[ Jrastighetsgrans
.
'
S---8 \

95

Beriknad ekvivalent ljudniva kl. 0-24 frin planerad industri (Alternativ 1) och vigtrafik,
prognosar 2040 (utsnitt fran bullerutredning WSP 2020).
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Ska verksamhet bedrivas dven kvillstid med samma intensitet som dagtid
bor olika typer av atgirder 6vervagas for att ljudkvalitén inte ska
forsamras for fastigheterna oster om planomradet dir ekvivalent
riktvirde beriknas 6verskridas med mellan 4-9 dB vid 3 bostadshus. Ska
drift férekomma nattetid bor bullerskyddsatgirder och andra buller-
dimpande atgirder Overvigas runtom hela fastigheten da ekvivalent
riktvirde nattetid beridknas Overskridas vid 11 bostidder med 3-14 dB 1
bade Ostlig och vistlig riktning.

Ett exempel pa bullerdimpande atgirder ar att utforma byggnaderna pa
ett sadant satt att de omsluter bullerkillorna och ger en ljuddimpande
effekt f6r omkringliggande bostader. Mer exakt utformning av buller-
skyddsatgirder bor utredas 1 samband med bygglovsansckan.

For att fa en bild av konsekvenserna av en mycket bulleralstrande
verksamhet har en flismaskin modellerats in i den alternativa
utformningen (Alternativ 2). Det bedoms som olimpligt att bedriva en
sadan starkt bullrande verksamhet i ndgon stor utstrickning utan nigra
bulleratgirder. Detta giller framforallt kvills- och nattetid da 15
byggnader beraknas fa 6verskridna virden pa kvillen och vid 18 av 20
bostadshus beriknas det ekvivalenta riktvirdet nattetid pa 40 dBA
6verskrids. Aven dagtid 6verskrids virdena vid 12 bostadsbyggnader. Att
en sadan maskin 4r i drift i den utstrickning som berdknas i denna
utredning ar hogst ovanligt men det ar ett bra exempel pa hur buller-
spridningen ser ut i ett varsta fall. Vid bade ihallande och sporadisk drift
riskerar man dessutom att det maximala riktvirdet 6verskrids om drift
ska férekomma nattetid. Bortser man fran bulleralstringen fran flis-
maskinen bedéms de ekvivalenta virdena vara 1 stort sett identiska med
berikningarna som gjorts for det primara utformningsalternativet
(Alternativ 1).

8. DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel fem, Awvvdigningar enligt miljobalken.

Landskapsbild

Exploateringen kommer att innebira en paverkan pa landskapsbilden da
granskogen avverkas for att ge plats it storskalig industribebyggelse.
Eftersom skogen behalls mot séder och 6ster ar det framfor allt mot vig
E22 som forindringar i landskapsbilden kommer att bli markbara. Da
vig E22 dr den frimsta kommunikationsleden i omradet dr det ocksa
fran detta hall som de flesta kommer att uppleva den nya bebyggelsen.

De stora 6ppna ytorna nordvist om planomridet, som gor den
planerade bebyggelsen synbar fran vig E22, dr en foljd av den av-
verkning som skedde i samband med byggnation av trafikplats Horby
norra. Idag finns en viss vegetation i omradet bestiende av unga trid och
buskar. Med tiden kommer vegetationen bli hégre och bidra till att dolja
planomradet i vyn fran vag E22.
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Vy frin vig E22 mot planomridet. R6d streckad linje markerar granskog i fonden som
férsvinner i och med exploateringen (Bild frin Google maps). Mellan vigen finns ung
vegetation som dr under tillvixt.

For att begrinsa planforslagets paverkan pa landskapsbilden bor
bebyggelsens fasader ges sirskild omsorg. Detta giller framfor allt de
byggnader som angrinsar mot vig 1086 och ar synliga fran vig E22.
Exempelvis bor linga, enhetliga fasader undvikas genom utskjutande
byggnadspartier, varierande fargsittning eller materialval etc.

Inom planomradet kan vegetation anvindas for att bryta upp stora
byggnadsvolymer och gora industriomriadet mindre framtridande i
landskapet. Vegetationsridéer i planomridesgrins kan dven bidra till att
avskdrma omradet fran omgivningen och begrinsa verksamheternas
paverkan pa nirliggande bostéider. I planforslaget finns bestimmelse om
att tridrida ska finnas mot jordbruksmarken i norr och 6ster.

Idag ar planomradet synligt fran vag
E22. Vegetation som vaxer upp mel-
lan planomradet och vagen kommer
bidra till att délja den nya bebyg-
gelsen i vyn fran vag E22.

triomradet fran bebyggelse/jord-
bruksmark i norr/éster.

Skog bevaras

Skog bevaras, a\}s armar.

omradet fran bebyggelse i ; i

vaster. N
R 1

Mot planomridets norra och 6stra grins inférs bestimmelse om att tridrida ska finnas.
Genom att bevara avskirmande vegetation i denna del av planomréadet blir planerad
bebyggelse mindre framtridande i landskapet. Mot Oster och séder bevaras skogen och
avskdrmar industriomradet frin omgivande bostadsbebyggelse. Exploateringens
péverkan pa landskapsbilden bedéms minska i takt med att vegetation vixer upp vister
om planomradet.

31



Kulturmiljo och arkeologi

Samrad med Linsstyrelsen har genomférts avseende fornlimningar 1
omradet. Risken for att det forekommer dolda fornlimningar inom
planomradet bedéms som liten.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet
med Kulturmiljélagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas.

Naturmiljo

Naturmiljon paverkas av planforslaget da naturmark ianspraktas for
industriandamal. Granskogen kommer att avverkas och markmodellering
krivs for att mojliggdra byggnation inom omradet.

De ckosystemtjinster som omradet bidrar med idag, exempelvis
infiltration av dagvatten, pollinering, temperaturreglering etc. kommer att
begrinsas da naturmark férsvinner och ersitts med hardgjorda ytor.
Vissa ekosystemtjanster kommer fortfarande finnas kvar inom bland
annat naturstraket och i de delar av industriomradet som utformas med
gronytor.

Inga héga naturvirden finns inom eller 1 angrinsning till planomradet
och det omfattas inte av kommunens naturvardsplan. Inga férindringar
planeras for skogsomradet 6ster och séder om planomradet.

Risker och sdkerhet

Vig E22 dr primir transportled for farligt gods. Lansstyrelsen i Skane lin
faststillde 2007 en vigledning avseende virdering av risker lings
transportleder for farligt gods (RIKTSAM). Riktlinjerna skiljer sig at
beroende pa avstand fran transportled samt typ av markanvindning.
Enligt riktlinjerna ska industri, bilservice, sillanképshandel, lager, samt
tekniska anlaggningar forlaggas minst 30 meter fran viagkant. Minsta
avstand mellan vag E22 och planerad bebyggelse dr ca 95 meter. Inga
atgirder bedoms dirmed vara nédvindiga med hinsyn till transportled
for farligt gods.

Luftkvalitet

Omrédet bestar idag av naturmark med granskog vilken bedéms ha en
positiv paverkan pa luftkvalitén i omradet. Nuvarande markanvindning
genererar ingen eller lite trafik i omridet vilket innebir att omradet inte
paverkar luftkvalitén i intilliggande omraden. Planférslaget innebir att
trafikflodena kommer att 6ka till och fran omridet, framfor allt med en
stor andel tung trafik. Detta bedoms paverka luftkvalitén negativt.
Luftkvalitén kan dven paverkas negativt av de verksamheter som
etableras inom industriomradet.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby
kommun dock stor marginal till milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft
och det finns ingen risk for Gverskridanden.
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Vattenkvalitet

Vattenkvaliteten bedoms paverkas av planforslaget da resultatet fran
dagvattenutredningen visar att fororeningsmangden och halterna 6kar
efter den tinkta exploateringen, dven med féreslagen dagvattenhantering.
Detta var dock forvintat dd planomrade idag bestar av skogsmark.

Dock hiller sig halterna och mangderna vil under féreslagna riktvirden
och bor ej paverka MKN for recipienten. Inom planomradet foreslas
diken anldggas for rening av dagvatten.

Markfororeningar

Planomradet innehéller ingen férorenad mark. Enligt 10 kap. 11 §
miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten
om det uppticks en fororening pa fastigheten och foéroreningen kan
medféra skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljon.

Trafik

For att kunna avgora vilken paverkan den alstrade trafiken forvintas ha
pa vagnitet har en kapacitetsberikning gjorts f6r den planerade
trevagskorsningen (Trafikutredning Stavrod, del av Horby 43:47, Norconsult
2020-02-19). Trafikflédena f6r dimensionerande timme 4r uppraknade
till ar 2040 med Trafikverkets trafikupprikningstal for Skane. Trafiken
till planomradet bedoéms till storsta delen komma séderifran, fran Horby
och E22:an.

Resultatet fran kapacitetsberikningen visar att den foreslagna trevigs-
korsningen bedéms klara av prognosticerade trafikfloden utan problem.
Detta forutsitter dock att korsningen utformas enligt det forslag som
rekommenderas i utredningen. Den mest belastade tillfarten ar den fran
planomridet under férmiddagen och pa eftermiddagen. Aven koélingder
och férdrojningar bedéms bli korta.

Arsdygnstrafik (ADT)
Prognosar 2040

e 4
~ | ADT 880 fordon/dygn

ADT 480 fordon/dygn g 4 Tung trafik ca 16 %
Tung trafik ca 21 % ‘ % ; y’ i

§
)

o % .
n ADT 1820 fordon/dygn
ADT 520 fordon/dygn | Tung trafik ca 12 %
| Tung trafik ca9 % 7 “

[
A

Prognos rsdygnstrﬁk for dr 2040 iklusive trafik fran industriomradet (utsnitt fran
Trafikutredning Stavrod, del av Horby 43:47, Norconsult 2020).
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Trafiken fran det planerade omradet kommer ge en viss 6kning av
trafikflodena pa det omkringliggande trafiknitet. Trafikflodena forblir
dock laga for trafikplats Horby norra. E22 dr riksintresseklassad och dess
funktion ska ddrmed sikerstillas. Berdkningar (enligt Trafikverkets
metodbeskrivning f6r kapacitet och framkomlighetseffekter) visar att
kapacitetsbelastningen for pafarterna och E22 kommer bli fortsatt lag,
dven vid prognostiserade trafikflsden. Aven cirkulationsplatsen i
anslutning till trafikplatsen bedéms fa lag kapacitetsbelastning med de
prognosticerade trafikflédena. Bedomningen ér att det planerade
omradet inte kommer medféra negativ paverkan pa nyttjandet och
funktionen av E22.

Omgivningsbuller

Den utredning som gjorts for planfoérslaget visar att nivaerna fran
trafikbuller kommer att 6ka 1 omradet i samband den planerade
verksamheten. Dock overskrids inte troskelvardet 65 dBA for nir
bullerskyddsatgirder normalt rekommenderas.

Huruvida bullerskydd dr nédvindiga i anslutning till fastigheten for att
skydda nirliggande bostidder mot industribuller beror pa hur den
planerade driften kommer att se ut. En mer detaljerad externbuller-
utredning ska darfor utféras 1 samband med bygglovsansokan for att
sakerstilla att Naturvardsverkets riktvirden innehélls vid berérda
bostadsfastigheter. Mer exakt utformning av bullerskyddsitgirder ska
utredas 1 samband med bygglovsansokan.

Ekonomiska konsekvenser

Anlidggandet av allminna platser kommer att belasta Horby kommun
som huvudman.

Planférslaget kommer att innebér inkomster f6r kommunen genom
bland annat markforsiljning och nya VA-anslutningar. De arbetstillfillen
som skapas genom planforslaget kommer att generera skatteintikter till
kommunen.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr
barn- och unga, precis som de ildre, en extra utsatt grupp i samhillet
vars vardag och rorelsemonster kraftigt kan forsimras om den fysiska
miljon inte erbjuder trygga och sikra miljGer.

Planférslaget innehaller inga verksamheter som ber6r barn eller unga.
Trafik till och fran planomradet bedéms huvudsakligen ske via trafikplats
Horby norra dir fa barn eller unga r6r sig. Planforslaget bedoms darmed
fa inga eller sma konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Befintlig mountainbikebana féreslas omlokaliseras. For att skapa fler
trygga miljéer dir barn och unga kan réra sig fritt bor en utbyggnad av
gang- och cykelnitet i omradet utredas.
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Jamstalldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundligger manga villkor
som styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det ar darfor
viktigt att kommuner integrerar ett jimstilldhetsperspektiv i
samhillsplaneringen.” (Andersson J. & Lhado S. 2017. Vdgledning for
Jémstilld fysisk planering. Lansstyrelsen Skane. S. 4)

Det dr manga aspekter som tillsammans kan bidra till att vara fysiska
miljoer sa som bostadsomraden, gator och parker kan bidra till eller
minska mojligheterna till ett jamstllt liv. Jamstélldhetsfragor behover
beaktas 1 hela samhillsbyggnadsprocessen, bland annat 1 upprittandet av
detaljplaner.

Planférslaget innebir att belysningen kommer att 6ka och fler personer
kommer réra sig i och runt omradet under dygnets alla timmar vilket kan
forbattra kinsla av trygghet 1 omradet. I 6vrigt anses utvecklingen av
industriomradet innebéra begrinsade mojligheter att bidra till en mer
jamstilld samhillsbyggnad.

Tillganglighet

Forutsittningarna for att skapa en god tillganglighet 1 bebyggelsemiljon
bedéms som goda. Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc.
ska folja gillande krav pa tillginglighet.

Samlad konsekvensbedémning
Den samlade konsekvensbedémningen innefattar bade miljo-
konsekvenser, ekonomiska konsekvenser och samhillskonsekvenset.

Planférslaget bedoms riskera att medfora vissa negativa konsekvenser for
luft- och vattenkvalitén samt landskapsbilden 1 jimférelse med nuldget.
Planforslaget bedoms dock inte leda till 6verskridande av miljokvalitets-
normer for luft och vatten.

For att begransa planforslagets paverkan pa landskapsbilden ska en
tradrida finnas i planomradets norra och Ostra del.

For att sikerstilla att riktvirden for industribuller inte Gverskrids vid
nirliggande bostider ska bullernivaer och eventuell skyddsatgirder
utredas i samband med bygglovsansokan.

I 6vrigt bedoms planférslaget inte leda till ndgra negativa konsekvenser
for omradet.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen dr berdknad att antas under fjarde kvartalet 2020.

Genomfoérandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar, fran det datum da beslutet att
anta detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att
bygea i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att det finns synnerliga skil. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas utan att fastighets-
dgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad bygeritt). (4 kap 39
§ PBL).

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att
kommunen ar ansvarig f6r utbyggnad, underhall och drift av allméin
platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsgrinsernas exakta lige mellan Horby 43:47 och Stavrod 3:18 1
norr samt Stavrod 4:24 1 Sster dr osakert och kommer att utredas vidare
parallellt med den fortsatta planprocessen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivning for fastigheter inom detaljplaneomradet
avseende fastighetsbildning, féraindrad markanvindning samt
bestimmelser om markens nyttjande.

Fastighet | Nuvarande Forindring vid planens
anvindning genomférande
Hirby 43:47 | Naturmark med Delar av fastigheten planliggs for
granplantering, industriandamal, transformatorstation och
mountainbikebana allman platsmark natur. Delar av befintlig
mountainbikebana kommer att
omlokaliseras.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsbildning. Den del av planomradet som planliggs som industri-
mark (ca 5,3 ha) kommer att avyttras fran fastigheten Horby 43:47.
Marken kommer i framtiden att utgéra en eller flera nya fastigheter f6r
industridndamal. Den mark som planliggs som allmin platsmark (ca 0,8
ha) kommer dven fortsattningsvis inga i den kommunala fastigheten
Horby 43:47.
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Mark som planliggs som transformatorstation (E1) kan eventuellt
komma att avyttras fran Horby 43:47 och utgora en egen fastighet.

Om industrimarken delas upp 1 flera fastigheter maste alla fastigheter ges
mojlighet att ansluta till den gemensamma tillfarten frin vig 1086. For
att 16sa angoring till respektive fastighet foreslas ett vigservitut eller en
gemensamhetsanliagegning for gata bildas som alla fastigheter kan ansluta
till. Minsta matt mellan vig 1086 och parallell gata inom planomradet ska
vara 16 meter fOr att uppna limplig svingradie ut mot vagen.

En gemensamhetsanliggning ger de anslutna fastigheterna ritt att
anvinda anlaggningen for det andamal den har bildats. Det kan vara for
vig, soprum, avloppsanliggning, parkering eller annan anldggning som
fastigheterna behover for att kunna fungera. Det dr fastigheterna som
ansluts till anldggningen (inte fastighetsdgarna) med ett andelstal. Detta
innebdr att andelen f6ljer med fastigheten vid eventuell 6verlitelse av en
ansluten fastighet. En gemensamhetsanliggning bildas vid en lantmateri-
forrittning. Dir beslutar lantmaterimyndigheten dven om de andelstal
som ska gilla for fordelning av kostnaderna for den i gemensamhets-
anldggningen ingaende anldggningens utférande (byggande) och drift
(forvaltning). Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifran sitt
andelstal.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, upplatande av lednings-
ritt eller inrattande av gemensamhetsanlidggning krivs, ankommer det
pa berdrda fastighetsdgare att ans6ka om detta hos Lantmiteri-
myndigheten. Forrattningskostnader ska betalas av den som begir/eller
har storst fordel av atgirden.
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Exempel pa hur kvartersmarken kan delas upp i flera fastigheter och en ‘gemensamhets—
anldggning/vigservitut. I nordvist ansluter gatan till den gemensamma tillfarten frin
vig 1086.

37



Servitut, ledningsratt m.m.

Nya ledningar som kommer att forliggas inom kvartersmark sakras
genom att ledningsritter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ekonomiska fragor

Avtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av
markanvisningsavtal och mark&verlatelseavtal. Markanvisningsavtalet
reglerar fraigor som har att gora med 6verlatelse av mark, ersittning for
gatukostnader och bildande av servitut med mera.

Markanvisningsavtalet upprattas enligt Rik#linjer for markanvisningsavtal och
exploateringsavtal, som ir del av dokumentet Markpolicy for Horby kommun
(antagen av kommunfullmiktige i Hoérby kommun 2017-05-29, § 76).”

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r genomférandet av de delar av detaljplanen som
utgor allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for
utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark.

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive
erforderliga uppfyllnader, bygglov, anmalan samt erforderliga utredningar
for exploateringens genomférande.

VA-anliggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet beridknas enligt gillande taxa och bekostas av exploatoren.

Mittskdane Vatten ansvarar for de fordréjningsatgarder som foreslas for
dagvatten inom allmin platsmark. Dir det dr méjligt ansvarar
exploatoren fOr att dagvatten inom fastighet infiltreras, f6rdrdjs och
renas enligt Horby kommuns nu gillande dagvattenpolicy. Lds mer om
dagvattenhantering under kap 7, Planforslaget, Teknisk forsorjning.

Nitigaren ansvarar for att eventuella nitstationer uppfors enligt
Elsikerhetsverkets foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Andra ekonomiska genomfoérandefragor

Avgifterna for upprittandet av detaljplanen regleras i taxa for bygg- och
miljonimndens verksamhet, taxan antagen av kommunfullmiktige i
beslut 2019-10-28 § 220, och bekostas av bestillaren genom planavtal.

Tekniska fragor

Utredningar

Utredningar for trafik, buller, geoteknik (6versiktlig) och dagvatten har
tagits fram f6r omradet.

Nir anliggningens utformning och/eller placering dr kind erfordras
kompletterande geoteknisk undersékning. I undersékningen ska de
detaljerade geotekniska férutsittningarna klargoras for terrassering samt
grundligening. Kompletterade geotekniska undersékningar bekostas av
exploator.
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Radonmitning och bullerutredning kan erfordras i bygglovskedet och
bekostas av exploator.

Mittskdne Vatten ska medverka vid hojdsittningen av omradet for att
sikerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el
och VA utredas.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med Mittskane
Vatten. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen p-
83, tabell 2.3. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150 meter.
Byggherre ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld 1
samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan kérbar vig och husens entré fir inte 6verstiga 50
meter. Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max
75 meter. Byggherre ska redovisa att atkomligheten ar sikerstélld i
samband med bygglovsansékan.

10. UNDERLAG TILL PLANARBETET
Dokument, program och utredningar

Program och utredningar:

Oversiktsplan 2030, Horby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebygeda
miljon ska utvecklas och bevaras och visioner formuleras for framtiden.

Hur mycket bullrar vigtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara
pa fraigan om kommande bostider utsitts buller fran vagtrafiken samt
om ytterligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Lansstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagvattenpolicy for Horby kommmun, Hérby kommun 2016
Dagvattenpolicyn behandlar bade hur ansvarsfordelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfragan ska behandlas mot
privata fastighetsigare, entreprendrer och verksamhetsutévare i
kommunen.

Markpolicy for Horby kommun, Horby kommun 2017

Markpolicy f6r Horby kommun innehaller riktlinjer £6r handldggning
och hantering av drenden rérande kommunaligd mark och har som
huvudsyfte att vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av
markfragor samt tydliggdra kommunens markpolitik jamtemot
byggherrar, exploatérer och Gvriga intressenter.

Parkeringsstrategi for Horby, Ramboll 2018
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11.

FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Nedan redogors for de huvudsakliga forindringar som gjorts mellan
samrad och granskning:

12.

Planomradesgrinsen mot vaster har justerats sa att vigomradet
for vig 1086 ligger utanfoér planomradet. Prickmarken utmed
vigen har justerats efter den nya grinsdragningen.

Utmed vig 1086 har ett markreservat f6r underjordiska ledningar
inforts for att sikerstalla tillkomst av hégspanningsledning inom
omradet.

I planomradets norra del planliggs ett mindre omrade (ca 100
m?) fér transformatorstation (Ey).

Prickmark har inférts lings delar av planomradets Ostra grins.
Bestimmelse om att tridrida ska finnas har utékats mot
planomradets Ostra gréns.

Placeringsbestimmelse har justerats fran 5 till 4,5 m.
Naturstriket i soder har utokats for att ge plats at ett bredare
dagvattendike.

Ilustrationsplanen har reviderats i enlighet med ovanstaende
forandringar.

Planbeskrivningen har kompletterats med genomférda och
reviderade utredningar f6r geoteknik och dagvatten.
Fortydligande och redaktionella andringar har genomforts 1
planbeskrivningen till f6ljd av ovanstaende forindringar av
planférslaget och synpunkter som inkom i samradsskedet.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Gustav Karnell, planarkitekt pa Sigma
Civil AB i samarbete med Planering & Utveckling pa Samhallsbyggnads-
forvaltning 1 Horby kommun. Under arbetet med att ta fram detaljplanen
har dessutom tjinstemin frain Kommunservice, Gata/Park och Bygg &
Milj6 och Mittskane Vatten deltagit.

Carin Holst Malin T6ger
Tt Planering & Utvecklingschef Planarkitekt med
samordningsansvar
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