/ HORBY 2024-03-27

KOMMUN Diatienummer: KS 2021-00351

Ho6rby kommun
Planering och utveckling

Granskningsutlatande

Detaljplan fér Ovrabyborg 1, del av Hérby 45:1 och del av

Overum 4, Ovrabyborg i Horby, Horby kommun, Skane lan
Planering och utveckling har tagit fram ett forslag till detaljplan for fastigheten
Ovrabyborg 1 samt del av fastigheterna Hérby 45:1 och Overum 4. Fastigheterna
Ovrabyborg 1 och Overum 4 4gs av privata aktorer. Fastigheten Horby 45:1 4gs av
Horby kommun. Planen benimns Detaljplan fér Ovrabyborg 1, del av Horby 45:1
och del av Overum 4, Ovrabyborg.

Tidigare beslut i drendet
Ansokan om planbesked f6r detaljplanen inkom 2021-05-05.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-08-25 (§ 127) att uppdra at
samhillsbygenadschefen/planering- och utvecklingschefen att ta
fram ny detaljplan f6r Ovrabyborg 1 m.fl.

Sedan 2021-09-01 handldggs detaljplanen av kommunstyrelsen till f6ljd av dndringar

av kommunens reglemente.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 31 augusti 2022 (§ 194) att sinda ut
detaljplanen pa samrad. Detaljplanen var ute pa samrad under hésten 2022.

Kommunen beslutade den 24 maj 2023 (§ 134) att godkéinna undersokning av
betydande miljopaverkan.

Kommunen beslutade den 20 september 2023 att stilla ut detaljplanen for
granskning. Detaljplanen stalldes ut for granskning under hosten 2023.

Kommunen beslutade den 1 mars 2024 att stilla ut detaljplanen f6r en andra
granskning. Detaljplanen stilldes ut for en andra granskning under varen 2024.

Detaljplaneprocessen

Denna detaljplan handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. 7 § plan-
och bygglagen (2010:900). Detaljplanen baseras pa plan- och bygglagen (2010:900) i
dess lydelse fran 1 januari 2015 samt Boverkets planbestimmelsekatalog i dess lydelse
fran 14 oktober 2021. Enligt plan- och bygglagen ska samrad och granskning ske nir
detaljplaner tas fram. Under detaljplaneprocessen har samrad skett med myndigheter,
statliga och kommunala instanser, sakigare och andra som kan ha intresse av planen
bade under samrad och granskning.

Detaljplanen har varit utskickad pa samrad under perioden 2022-09-19 till 2022-10-
10. Detaljplanen stalldes ut f6r granskning vid tva tillfillen. Den forsta
granskningsperioden pagick fran 2023-09-28 till 2023-10-20. Den andra
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granskningsperioden pagick fran 2024-03-07 till 2024-03-21. I detta
granskningsutlitande har samtliga yttranden som inkommit under samradstiden samt
bada granskningstiderna sammanstillts och kommenterats.

Nista steg i detaljplaneprocessen ir att detaljplanen tas upp for beslut om antagande.
Detaljplanen antas och vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslut om inga
overklaganden inkommer.

EV.

UPPDRAG PROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE BVERKLAGANDE

LAGA KRAFT
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Syfte och huvuddrag
Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade i direkt anslutning till
Hoérby titort.

Syftet med aktuellt planforslag ar att mojliggora etableringen av detaljhandel,
idrottshall och transformatorstation inom planomradet. Planforslaget syftar vidare till
att mojligedra andamalsenliga lokaler samt att sakerstilla erforderlig infrastruktur och
limplig utformning, placering och omfattning av bebyggelsen.

Planférslaget mojliggor etablering av Detaljhandel (H) och Idrottshall (Ry).
Merparten av den kvartersmark som foéreslas dr planlagd fo6r ”Icke stérande industri,
hantverk, kontor samt handel med skrymmande varor” 1 gillande detaljplan.

Mindre delar av planomradet foreslas planliggas som Transformatorstation (E.),
Gata (GATA), Natur (NATUR) respektive Industri (]) 1 syfte att sikerstalla en
indamalsenlig trafiklésning och bevarande av naturomrade, avsitta yta for
anlidggande av dagvattenhanteringssystem och transformatorstation, samt for att
mojliggora inférandet av utfartsférbud 1 plankartan.

Aven komplement till nimnda anvindningsbestimmelser ingar i anvindningarna.

Inom kvartersmarken med anvindningsbestimmelserna Detaljhandel och Idrottshall
(HRy) regleras hégsta nockhojd till 10,0 meter och storsta bruttoarea till 35 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet. Dessa egenskapsbestimmelser syftar till
att mojligegdra andamalsenliga lokaler samt att ge lika forutsittningar som
intilliggande detaljplaner.

Det omrade som foreslas planliggas som Natur inom den Ostra delen av
planomradet utgors av ett befintligt gronomrade. Omradet som foreslas planliggas
som Natur i planomradets sodra del ar foretridesvis planlagt for ”Icke storande
industri, hantverk, kontor samt handel med skrymmande varor” i gillande detaljplan.

Merparten av det omrade som foreslas planliggas som Gata utgors av befintlig gata,

och mindre delar ar planlagda som Natur respektive Industri i gillande detaljplaner
inom planomradet.
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Inkomna yttranden under samrad

Linsstyrelsen Skine
Trafikverket

Lantmateriet

Region Skine

Bygg- och miljonimnden
Barn- och utbildningsnimnden
Tekniska nimnden
Mittskdne Vatten

E.ON Energidistribution AB
Skanova AB

PostNord Sverige AB
Kraftringen Nit AB

Svenska Kraftnit

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran (med upplysning)
ingen erinran
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
med synpunkter
ingen erinran

Inkomna yttranden under granskning (forsta)

Linsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmateriet

Region Skane

Bygg- och miljonimnden
Livsmiljonimnden
Mittskane Vatten
Mellanskines Renhallnings AB
Riddningstjansten Skanemitt
Skanova AB

PostNord Sverige AB
Kraftringen Nit AB

Svenska Kraftnit

Sakigare 1

Sakidgare 2

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran (med upplysning)
ingen erinran
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
med synpunkter
med synpunkter

Inkomna yttranden under granskning (andra)

Linsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmaiteriet

Region Skane

Bygg- och miljonaimnden
Mittskane Vatten
Mellanskanes Renhallnings AB
Riddningstjansten Skanemitt
PostNord Sverige AB
Kraftringen Nit AB

Svenska Kraftnit

E.ON Energidistribution AB

ingen erinran
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran (med upplysning)
med synpunkter
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
ingen erinran
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Redovisning avinkomna yttranden och kommentarer:

Samtliga inkomna yttranden redovisas och kommenteras var for sig i detta
granskningsutlitande. Nedan gors korta sammanfattningar av de inkomna
synpunkterna under samradet och granskningen. Slutligen sammanfattas de
synpunkter som inte tillgodosetts.

Sammanfattning synpunkter under samradet:

De inkomna synpunkterna under samraden handlar sammanfattningsvis om
redogorelser for paverkan pd naturvirden, risk _for dversvamning, dagvattenhantering,
markfororeningar, risker for olyckor, redogorelse for huruvida befintliga detaljplaner ersatts,
tillganglighet for oskyddade trafikanter, trafikflodesberikningar, paverkan pa nérliggande vagnat,
sdkerstillande av att trafikdtgdrder kommer till stand, utfartsforbud i planomridesgrins, ansvar i
samband med fastighetsreglering, hinsyn till befintlig stenmur, geoteknik, markradon,
brandyattenforsirjning, placering av byggratt, utfartsforbudet omfattning, bedimning av
trafikerelaterade risker, beskrivningar av ansvarsfordelning kopplat till 1 A-relaterade fragor,
skyfallshantering, placering av bygenader och interngator, forprojetering av elnat, servitutsavtal for
ndtstation, placeringsbestammelser i ansiutning till omride som foreslas planldiggas for
transformatorstation. Aven synpunfkter om hur planbestimmelser kan utvecklas, firslag pi
redaktionella andringar och upplysningar om sadant som bor beaktas i detaljplanens genomforande
har inkommit.

Sammanfattning synpunkter under forsta granskningen:

De inkomna synpunkterna under férsta granskningen handlar sammanfattningsvis
om totalhdjd, redogirelse for ytbehov for dagvattenhantering, villkor for lov, version av plan- och
bygglagen och Boverkets planbestammelsekatalog, risk _for olyckor kopplat till kombination av
foreslagna anvindningsbestammelser, avtal mellan kommunen och Trafikverket géllande ny gang-
och cykelvig, sikerstallande av att trafikdtgdrder kommer till stand, utfartsforbudet omfattning,
enhet for angivelsen av genomforandetid, markradon, dkad lovplikt, ythehov for parkering, storlek
hos omridet som foreslis planliggas for transformatorstation, information om fornlimning,
beskrivning av verksambetsutivares ansvar gallande bedimning kopplat till markfororeningar,
beskrivning av verksambetsomrade for 1A, dimensionerande spillvattenflode och
dricksvattenforbrukning, beskrivningar av ansvarsfordelning kopplat till 1 A-relaterade fragor,
trafiklisning och trafikrelaterade risker, inldsen av privatigd mark inom foreslagen allmdin plats,
Aven synpunikter om hur planbestimmelser kan utvecklas, firslag pa redaktionella éndringar och
upplysningar om sadant som bor beaktas i detaljplanens genomforande har inkommit.

Sammanfattning synpunkter under andra granskningen:

De inkomna synpunkterna under andra granskningen handlar sammanfattningsvis
om #ydliggirande av sikerbetszon lings vig, markradon, information om fornlimning, plantering
av trid nira befintliga ledningar. Aven upplysningar gillande sidant som bor beaktas i
detaljplanens genomforande har inkommit.
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Samrad — inkomna yttranden

Linsstyrelsen Skane

Redogdorelse for drendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ér att mojliggora etableringen av
detaljhandel, kontor, beséksanliggningar, verksamheter och transformatorstation
inom planomradet.

Aktuellt planomrade ligger inom Vistra industriomradet, vid Klockaregarden, 1
utkanten av Horby titorts vistra del. Platsen ligger 1 anslutning till cirkulationsplatsen
dir Riksvig 13 méter Ringsjovagen. I direkt anslutning till planomradets sédra grins
ligger vig 1134 (gamla E22).

Planomradet ir sedan tidigare planlagt. Gillande detaljplan f6r omradet benimns
Detaljplan f6r del av Horby 45:1 (Klockaregarden) och ér utan kvarvarande
genomforandetid.

For omradet giller Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-03-21
(§ 41). Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som detaljplanelagt omrade fo6r
verksamheter. Kommunen gér bedomningen att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

Kommunen tar fram planférslaget med standardférfarande och gér bedémningen att

planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses 1 6 kap. MB.

Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintresse Naturvard 3kap. 6 § MB

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget ber6rs av riksintresse fo6r Planomradet
ligger i nira angriansning riksintresse for naturvard N 34 Fulltofta enligt 3 kap. 6 §
MB som aven utgér naturreservat. Planhandlingarna nimner inte riksintresset och
dirfor saknas en redovisning och bedémning av huruvida ndgra virden som ar
kopplade till riksintresset berors av planforslaget. Lansstyrelsen menar att
planbeskrivningen behéver kompletteras med en sadan redovisning for att
Linsstyrelsen ska kunna ta stéllning till planforslagets paverkan pa riksintresset.

Det kan ocksa finnas kopplingar till riksintresse for naturvard och eventuell
torekomst av skyddade arter, se vidare Linsstyrelsens radgivning under rubriken
skyddade arter. Lansstyrelsen vill dven uppmirksamma kommunen pa att dven
atgirder utanfor eller i utkanten av ett riksintresse kan paverka virdena inom
riksintresset. Det dr darfor inte grinserna utan virdena inom riksintresset som skall
beaktas. Aven om planomridet omfattas av tidigare detaljplaner innebir en ny
planprocess att markens lamplighet provas pa nytt.
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Risk for dversvimning

Linsstyrelsen anser att det dr lampligt att kommunen infér bestimmelsen om
utférande pa plankarta, som anger andelen mark som far hardgéras och kompletterar
bestimmelsen med bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta
for att kommunen ska kunna f6lja upp 6versvimningsrisken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen menar att planhandlingarna behover redogora for vilken volym som
behovs fordrojas inom planomradet och om kapacitet finns att ta hand om
dagvattnet i dagvattendamm utanfér planomradet.

Aktuellt planforslag avser ersitta gillande detaljplan. Planhandling hanvisar till
tidigare planliggning och detaljplan gillande paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r
vatten (MKN vatten) och gor bedémningen att aktuell detaljplan inte utgér en
torindring. Linsstyrelsen menar att planbeskrivningen bor redogora f6r MKN vatten
kopplat till specifikt planomrade. Aven om planomradet omfattas av tidigare
detaljplan innebir en ny planprocess att markens limplighet provas pa nytt. Det ar
utifran tydlighetskravet inte limpligt att hinvisa till annan handling.

Hiilsa och sikerbet — markfororeningar

Detaljplanen mojliggor bland annat kontorsindamal. Lansstyrelsen utldser ur
planbesktivning att planomridet bestir av en girdsbyggnad/jordbruksfastighet med
omland. Linsstyrelsen anser med bakgrund av detta att det inte gar att utesluta att
marken kan vara férorenad da det kan finnas spill av olja eller pesticider fran tidigare
lantbruksdrift. Om misstanke om fororening kopplad till historisk verksamhet
toreligger inom planomradet bér marken undersékas. Om marken visar sig vara
férorenad, och en efterbehandling kan géra marken limplig, ska markens limplighet
siakerstallas antingen innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt PBL 4
kap. 144.

Helsa och sakerhet — risker for olyckor

Osbyholm Banvallsvigen (vig 1134) ir en statlig vig. Oster om planomridet finns en
ambulansstation som anvander korsningen vid utryckning. Trafikutredningarna
Trafikutredning Ovrabyborg 1 samt PM Kapacitetsberikning av korsning visar hur
detaljplanens genomférande kan paverka trafiksituationen lings Medicingatan, vid
ambulansverksamhetens utfart till Medicingatan samt vid anslutningen mellan
Medicingatan och vig 1134. Samma utredningar foreslar ocksa en trafiklosning med
atgirder fOr att forhindra att planliggningens paverkan pa trafiken i omridet orsakar
betydande trafikrelaterade risker.

Linsstyrelsen utliser av dessa utredningar att atgirderna ér en fOrutsittning for att
ambulansverksamheten fortsatt ska kunna fungera och att trafikrelaterade risker kan

forhindras.

Lansstyrelsen noterar att vagstrackan, dr atgiarderna behéver goras, inte ingar i
planomradet. Lansstyrelsen menar att dtgiarderna behéver vara pa plats innan
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planomridet byggs ut. Linsstyrelsen efterfragar hur atgirderna sikerstills dd de ar en
forutsittning for genomforandet av detaljplanen. Linsstyrelsen efterfragar hur
kommunen avser att dessa atgarder ska sikras plantekniskt sa att planforslaget inte
paverkar ambulansverksamheten negativt och att de trafikrelaterade riskerna
kopplade till planforslagets genomforande forhindras.

Linsstyrelsen forutsitter att kommunen samrader med riddningstjinsten angaende
framkomlighet f6r ambulansverksamhet.

Hdilsa och safkerbet — risker - verksambeter
Linsstyrelsen saknar beddmning om omkringliggande verksamheter kan utgora risk
tor de dndamal planforslaget mojliggor.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Information om skyddade arter

Planomradet ir idag bevuxen med vedartad vegetation. I anslutning till den gamla
gardsbebyggelsen finns ett flertal storre trad. I planomradets Ostra del finns ett
mindre buskage inom allmin plats planlagd som naturomrade. Dir finns dven en
stengirsgard beligen. Detta dr smabiotoper som kan vara av virde fOr vixt- och
djurlivet.

Linsstyrelsen anser att kommunen bor gora en bedémning om ianspraktagandet av
mark paverkar skyddade arter. Artskyddstorordning (2007:845) giller alltid, dven
inom omraden som omfattas av detaljplan.

Information om fornldmningar

Inom planomradet aterfinns fornlimningen 1.1989:2946, ett boplatsomrade frin
torhistorisk tid. Byggnation eller andra markingrepp 1 fornlimningen dr
tillstandspliktigt enligt Kulturmiljolagen. Infor eventuell exploatering ska
tillstindsansokan gallande ingrepp i fornlimning tillstillas Lansstyrelsen.

Rad och plantekenik / planforfarande

Linsstyrelsen menar att det inte tydligt framgar om del av detaljplan for Vistra
industriomradet ber6rs och ersitts i och med aktuellt planférslag. Om denna plan
berdrs av planforslaget behover detta tydliggoras 1 planbeskrivning 1 nista skede.

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt
utredda avseende riksintresse for naturvird, risk for dversvamning, miljokvalitetsnormer for
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vatten, hdlsa och sikerhet — risk_for olyckor och markfororening, varfor planforslaget kan
komma att prévas utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med redogorelse f6r planforslagets bedomda
paverkan pa riksintresseomradet for naturvard. Den foreslagna planliggningen
bedoms inte ha negativ paverkan pa de angivna bevarandevirdena inom
riksintresseomradet eller std 1 konflikt med dess syfte eller bevarande. Frigan om
eventuell paverkan pa omraden med naturskydd har behandlats i den undersékning
av betydande miljopaverkan som hor till drendet, dir Linsstyrelsen delar kommunens
uppfattning att ett genomférande av detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan i detta, eller ndgot annat, avseende.

For att kompensera for planforslagets eventuella paverkan pa ekologiska
spridningssamband s6der om riksintresseomradet forstirks den ekologiska
konnektiviteten pa en yta som dr beligen ungefir 150 meter 6ster om planomradet
genom plantering av trid. Kostnads- och ansvarsférdelning f6r genomforandet av
denna dtgird kommer att regleras genom exploateringsavtal. Planbeskrivningen har
kompletterats med en redogorelse for detta.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestimmelse som reglerar hur stor andel
mark som far hardgoras samt bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3
plan- och bygglagen. Plankartan har kompletterats med ett omrade planlagt som
allmin plats f6r att mojliggdra dagvattenférdréjning inom planomradet. Detta
omrade omfattar det ligomrade som ligger i planomradets sydvistra horn, vilket
riskerar att Gversvammas vid skyfall med nuvarande markhojder.

Omradet 1 plankartan som ér planlagt med anvindningen Transformatorstation har
flyttats till en annan del av planomradet f6r att undvika 6versvimningsrisk.

Planbeskrivningen har kompletterats med redogorelse for skyfallsférutsittningarna
kopplade till planforslaget inklusive nedstréms rinnvagar. Planférslaget bedéms inte
innebira nagon risk for betydande dversvimningsrelaterade oldgenheter inom eller
nedstroms planomradet.

Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning som redogér f6r
dagvattenhantering inklusive behovet av dagvattenférdrdjning och -rening inom
planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for foreslagen
dagvattenhantering. Plankartan har kompletterats med ett omrade planlagt som
allmin plats f6r att mojliggdra dagvattentérdréjning inom planomradet.

Planhandlingarna har kompletterats med en 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning for att utreda férekomsten av markféroreningar inom
planomradet. Undersékningen visar att féroreningshalterna inom planomradet inte
utgor nagon risk for minniskors hilsa eller miljon. Kommunen gér bedémningen att
planomradet dr limpligt for planerat indamal enligt planférslaget med avseende pa
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de miljomassiga markférhallandena. Planbeskrivningen har kompletterats med
slutsatser fran den miljotekniska markundersékningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse f6r de erforderliga
trafikitgiarder som presenteras i trafikutredningarna som hor till drendet.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med ett tydliggérande av att kommunen ér
alagd att tillse att erforderliga trafikatgirder kommer till stand 1 enlighet med 6 kap.
18 § plan- och bygglagen. Det som framgar av ifragavarande paragraf gillande
kommunens skyldighet att stilla i ordning och upplata gata giller dven nir en redan
befintlig gata breddas eller forbattras, vilket ar fallet for ifragavarande detaljplan. Se
kapitel 7: Planforslag > Trafik och gatumiljo och kapitel 9: Genomforande av detaljplanen >
Ekonomiska fragor. For att ytterligare tydligebra kommunens skyldighet 1 detta
avseende har planomradet i plankartan utdkats sa att det omfattar de ytor dar
trafikdtgirderna ska genomforas. Kommunen avser sikerstilla att erforderliga
trafikdtgirder som presenteras i trafikutredningarna vidtas genom reglering i det
exploateringsavtal som kommer att upprittas mellan kommunen och exploatoren.
Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse om att dessa fragor kommer att
regleras i exploateringsavtal.

Den trafiklosning som presenteras i trafikutredningarna har tagits fram i samrad med
ambulansverksamheten for att sakerstilla framkomligheten for utryckningsfordon.

Omkringliggande verksamhet, eller potentiell tillkommande verksamhet inom
detaljplanelagda nirbeligna omraden, bedéms inte utgdra nagon risk for de
markanvindningar som planforslaget mojliggor. Planbeskrivningen har kompletterats
med redogorelse f6r huruvida omkringliggande verksamheter kan utgora risk for de
anvindningar planforslaget mojliggor.

Vegetationen inom foreslagen kvartersmark bedoms inte vara av betydande varde for
djur- eller vixtlivet. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for
detta. Omradet som foreslas planliggas som natur i planomradets Gstra del har
utokats 1 plankartan fOr att omfatta befintlig vegetation och stenmur. Plankartan har
aven kompletterats med en egenskapsbestimmelse om att den ifragavarande
stenmuren ska bevaras.

Fastighetsdgaren ansvarar alltid for att dtgirder som vidtas inom en fastighet sker 1
enlighet med artskyddsférordningen (2007:845) oberoende av huruvida omradet
omfattas av detaljplan eller inte. Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras
med en upplysning om behovet av hinsynstagande till artskyddsférordningen vid
eventuell tradfillning samt fastighetsdgarens ansvar i detta avseende.

Genomférandedelen i planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om
att ingrepp 1 fornlimningen inom planomradet ar tillstandspliktigt och att
tillstindsansokan ska tillstillas Lansstyrelsen infor eventuell exploatering,

Aktuellt planférslag avses ersitta detaljplanerna Detaljplan for del av Hirby 45:1
(Klockaregarden) (1266-P08/170), Detaljplan for Vstra industriomradet i Horby (1266-
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P00/ 96) samt Detaljplan for V dstra industriomridet i Horby (1266-P45) vid
lagakraftvinnande, vilka ligger inom aktuellt planomrade. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett tydliggbrande av detta.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende. Statliga vagar
som berors av planforslaget ar vig 1134 s6der om planomradet samt vag 13 dster om
planomradet.

Att uppritta besoksintensiv verksamhet sasom beséksanliggning och detaljhandel
staller hoga krav pa tillgingligheten och trafiksidkerheten for oskyddade. Attraktiva
gangstrak och tydlighet dr viktigt f6r att frimja andra transportmedel dn bil.
Kommunen maste arbeta aktivt fOr att fi ner bilberoendet till handelsomridet. En
dialog om en ny gang- och cykelvig fran busshallplatsen till planomradet har
upprittas mellan kommunen och Trafikverket och med anledning av aktuellt
planomrade dr det hogst aktuellt f6r kommunen att sikerstélla trafiksikra
torbindelser f6r de oskyddade. En ny gang- och cykelvig ska vara placerad utanfor
viagomradet och om det ir aktuellt med en passage Gver vig 13 ska utformning och
placering samridas med Trafikverket. Avtal kring ansvarsfraigan maste tecknas innan
detaljplanen fors till antagande. Det ér viktigt att komma ihag att vig 13 ir en
funktionellt prioriterad vig dér framkomligheten inte far forsimras.

Kommunen har gjort en trafikutredning och en kapacitetsanalys for hur planomradet
paverkar det kringligeande vignitet. En trafikutredning ska utgé fran ett fullt utbyggt
planomrade och prognosaret 2040. Det ar r6rigt nir den befintliga planens
trafikalsting liggs pa den nu foreslagna. Trafikverket anser att da det 4r en ny
detaljplan som ska genomforas och den befintliga planen slicks, att det ar
trafikalstring fran det nya planomradet som ska bedomas, tillsammans med Gvriga
befintliga och planerade verksamheter som kommer att belasta korsningen.
Utredningen ska utga fran prognosaret 2040.

Vidare saknas resonemang kring hur vig 13 och cirkulationsplatsen kommer att
paverkas. Med anledning av planomradets hoga trafikalstring och direkta nirhet till
vig 13 maste detta inkluderas 1 utredningen for att sikerstilla att kapaciteten och
framkomligheten pa vig 13 inte paverkas negativt av exploateringen.

Trafikutredningen foreslar ett flertal dtgirder pa Medicingatan for att uppritthalla
fléde och trafiksakerhet. Da vigen inte ingir i planomradet staller Trafikverket fragan
hur dessa atgarder kommer att tas omhand? Da de ér en forutsittning for att trafiken
till planomradet ska fungera maste dessa dtgirder vara pa plats innan planomradet
byggs ut. Det foresls dven sinkt hastighet pa vig 1134, frin 70 km/h till 50 km/h.
Det dr linsstyrelsen som beslutar om hastighetsforandringar utanfor tittbebyggt
omrade. Trafikverket har dock ingen erinran pa en eventuell ansékan, men en dialog
for ett helhetsgrepp av hastigheten kring cirkulationen bér féras. Atgirder pa det
statliga vignitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska bekostas av
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kommunen och/eller exploatoren. Innan detaljplanen fores till antagande ska ett
finansierings- och genomfoérandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
Andring av befintlig anslutning till statlig vig kriver indringstillstind enligt viglagen
och detta tillstind tas i samband med genomfdrandeavtalet.

Kommunens kommentar:

I syfte att sikerstilla en tillrackligt gen trafiksiker forbindelse for oskyddade
trafikanter planeras, i samrad med Trafikverket, en ny gang- och cykelanslutning
mellan planomradet och Horby titort. Den nya gang- och cykelférbindelsen innebir
att en ny passage over vag 13 anliggs i anslutning till cirkulationsplatsen 6ster om
planomridet. Utformning och placering av passagen samrads med Trafikverket. Ett
avtal for reglering av ansvarsfragan kopplat till anldggandet av den nya gang- och
cykelforbindelsen kommer att upprittas mellan kommunen och Trafikverket innan
detaljplanen fors till antagande. Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse for
detta.

Trafikutredningen har reviderats i samrad med Trafikverket. Trafikutredningen har
fortydligats gillande att trafikalstringsberakningarna utgar fran ett fullt utbyggt nytt
planomrade tillsammans med 6vriga befintliga och planerade verksamheter som
belastar Medicingatan. Trafikutredningen har dven fortydligats gillande att
trafikalstringsberakningen utgar fran prognosaret 2040.

Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra en utokad trafikbelastning av
Riksvig 13. En kapacitetsberidkning har genomforts 1 trafikutredningen PM
Rapacitetsberikning av korsning 01 att sikerstilla att aktuell detaljplan inte innebar
nagon forsimring av framkomligheten vid cirkulationsplatsen oster om planomradet
for trafik som firdas lings Riksvig 13. Kapacitetsberikningen visar att denna
framkomlighet inte forsdmras till £6ljd av detaljplanens genomférande.
Planbeskrivningen har kompletterats med redogorelse f6r detta.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for de erforderliga
trafikatgirder som presenteras i trafikutredningarna som hor till drendet.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med ett tydliggérande av att kommunen ér
alagd att tillse att erforderliga trafikatgirder kommer till stind i enlighet med 6 kap.
18 § plan- och bygglagen. Det som framgar av ifragavarande paragraf gillande
kommunens skyldighet att stilla i ordning och upplata gata giller dven nir en redan
befintlig gata breddas eller forbittras, vilket ar fallet for ifrdgavarande detaljplan. Se
kapitel 7: Planforslag > Trafik och gatumilji och kapitel 9: Genomforande av detaljplanen >
Ekonomiska fragor. For att ytterligare tydliggbra kommunens skyldighet 1 detta
avseende har planomridet i plankartan utdkats sa att det omfattar de ytor dar
trafikdtgirderna ska genomforas. Kommunen avser sikerstilla att erforderliga
trafikdtgirder som presenteras i trafikutredningarna vidtas genom reglering i det
exploateringsavtal som kommer att upprattas mellan kommunen och exploatoren.
Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse om att dessa fragor kommer att
regleras 1 exploateringsavtal.
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Hastighetssinkning pa vig 1134 ir inte en forutsattning for att sakerstilla
planforslagets limplighet med avseende pa trafikrelaterade risker. Lds mer i
trafikutredningarna Trafikutredning Ovrabyborg 1 samt PM Kapacitetsherikning av korsning.
Ansokan om sinkt hastighetsgrins frin 70 km/h till 50 km/h pa vig 1134 vid
korsningen mellan vag 1134 och Medicingatan har tillstallts Lansstyrelsen.
Trafikverket har meddelat att de inte har nagon erinran kring en sidan
hastighetsgrinssinkning. Linsstyrelsen beslutade den 6 mars 2024 (diarienummer
6383-2024) att inte meddela lokala trafikféreskrifter om hastighetsbegrinsning pa del
av vig 1134 enligt kommunens ansékan. Lansstyrelsens samlade bedomning ar att
torhallandena pa den aktuella vigstrackan 1 dagslaget inte dr sadana att det finns
tillrickliga skil att meddela lokala trafikforeskrifter om hastighetsbegrinsning enligt
kommunens ansékan. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse f6r
detta.

En dialog har f6rts med Trafikverket angiende ett helhetsgrepp gillande 6versynen
av hastighetsgranserna pa viagarna som ansluter till cirkulationsplatsen dster om
planomradet. Kommunen kommer att se 6ver hastighetsgransen vid Ringsjévagens
anslutning mot cirkulationsplatsen 1 syfte att andra hastighetsgransen pa den korta
befintliga vigstrickan med hastighetsgrins 70 kilometer per timme till nigon av de
anslutande hastighetsgrinserna. Pa detta sitt avses en storre tydlighet uppnas
gillande hastighetsgranserna i anslutning till cirkulationsplatsen. Planbeskrivningen
har kompletterats med redogérelse for detta.

Kommunen noterar Trafikverkets yttrande gillande att atgirder pa det statliga
vagnitet och dess anslutningar som fordras till f6ljd av exploatering ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren, att finansierings- och genomférandeavtal for
sadana atgirder behover tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan
detaljplanen fors till antagande samt att dndring av befintlig anslutning till statlig vig
kriver dndringstillstand enligt viglagen. Planbeskrivningen kompletteras med en
redogorelse for att ansvar for genomforande och finansiering av erforderliga atgarder
enligt trafikutredningen kommer att regleras 1 det exploateringsavtal som upprittas
mellan kommunen och exploatoéren. Trafikverket har, efter sitt samradsyttrande,
meddelat kommunen att det inte krivs att nagot finansierings- och
genomforandeavtal upprittas mellan kommunen och Trafikverket med anledning av
de dndringar av befintlig anslutning till statlig vig som presenteras i trafikutredningen
som hor till drendet. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for att
Trafikverket ska kontaktas i god tid foére genomférandet av detaljplanen for att
godkinna detaljutformningen for dndring av Medicingatans anslutning till vag 1134.
Se kapitel 9: Genomforande av detaljplanen > Tekniska frigor.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-07-15) har foljande
noterats:

Plankarta
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Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsférbud utlagd i
planomridesgransen. Stingselkrav och utfartsférbud far enligt 4 kap. 9 § PBL
endast liggas mot allmidnna platser. Detta innebir att det inte dr mojligt att ligga
denna typ av bestimmelse i en planomradesgrins av foljande skil: I en
planomridesgrians gar det inte att sikerstilla att det ar allman plats eller dven 1
fortsittningen kommer att vara allmén plats i den angransande planen.
Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gilla f6r omradet utanfor
det 1 planforslaget aktuella planomradet vilket inte ér tilltet, se sidan om Stingsel,
utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomridet pa ett annat sitt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartstrigan? Lantmiteriet noterar
att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har utékat
planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allmin plats utanfor
utfartstérbudet.

Genomférande
Det anges inte nigot om vem som ansOker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behdvs f6r genomférandet av detaljplanen.

Kommunens kommentar:

Plankartan har reviderats med utokat planomrade sa att den ifragavarande
bestimmelsen om utfartsférbud angrinsar mot allmin plats inom planomradet.
Bestimmelsen om utfartstérbud ligger saledes inte lingre i planomradesgrins.

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som kravs for genomférandet av
detaljplanen. Kostnadsférdelning for forrittning regleras genom det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatéren.
Planbeskrivningen har kompletterats med redogérelse f6r vem som anséker om
respektive bekostar den fastighetsbildning som behévs for genomférandet av
detaljplanen.

Region Skane
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handliggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skanetrafiken
och Regionfastigheter deltagit.

Kommunens kommentar:
Kommunen noterar att Region Skédne avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.
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Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljonimnden har inget att erinra mot samradshandlingen for detaljplan
for Ovrabyborg 1 och del av Horby 45:1, men anser att kommunstyrelsen behéver
beakta kommentarer under Forslag till beslutsmotivering 1 det fortsatta planarbetet.

Beslutsmotivering
Bygg och miljé har nedan kommentarer till samradshandlingen:

Bygg och milj6 bedémer att en sirskild dagvattenutredning kravs da planomradet
kommer att gilla stora hardgjorda ytor med byggnader, parkeringsplatser och koérbara
ytor. Det kan finnas behov av ytterligare f6rdréjningsdammar som didrmed borde
pekas ut i plankartan. Andring/utbyggnad av befintlig dagvattenanliggning innebir
krav pa anmalan. Dagvatten ér ett av fokusomridena i den "nya" Nationella strategin
for tillsyn enligt miljobalken.

Bygg och milj6 kan inte se att man tagit hinsyn till befintligt stengirde som ligger i
den 6stra delen av planomradet. Denna bor omfattas av skyddsbestimmelser i planen
eller utredas och redovisas tydligt varfér man bedomer att den inte ska skyddas.

Bygg och miljé bedémer att det vid liknande omraden ibland finns en vilja fran
exploatoren att uppfora en fristaende restaurang, till exempel f6r snabbmat, intill
verksamheter. Med de planbestimmelser som planen har idag finns inte den
mojligheten, utan endast mojlighet att inreda en huvudbyggnad som foljer planens
syfte med en kompletterande restaurang/servering.

Planbeskrivningen redovisar att utforligare utredning av geoteknik, radon samt
brandvattenforsorjning limnas till bygelovsskedet. Bygg och milj6 bedémer att dessa
fragor maste vara utredda innan en ny detaljplan kan antas, fér att en fullstindig
bedémning om marken dr lamplig for det avsedda dndamalet ska vara gjord. Att
limna dessa utredningar till bygglovet kan leda till f6rdyrande atgarder for
exploatoren eller att marken inte kan nyttjas som tinkt pa grund av till exempel f6r
héga kostnader fOr att férbereda marken f6r byggnation.

Bygg och miljé undrar om det ar limpligt med byggbar mark dnda fram till den s6dra
kanten av planomradet med tanke pa avstand till vig 1134.

Bygg och milj6 noterat att utfartsforbudet inte stricker sig hela vigen lings med den
Ostra plangransen, och bedomer att detta beh6ver ses 6ver for att bestimmelsen ska
kunna uppfylla sitt syfte.

Bygg och milj6 vill papeka att omradet ligger inom omrade for kartbilaga 3 — 10 § i
de Lokala halsoskyddsféreskrifter f6r Horby kommun. Detta innebir att det krdvs
tillstand av Bygg- och miljénimnden fOr att inrdtta virmepumpsanligening f6r
utvinning av virme ut mark, ytvatten eller grundvatten. Bifogat finns
hilsoskyddsforeskriftema samt kartbilaga 3.
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med dagvattenutredning som redogor for
dagvattenhantering inklusive behovet av dagvattenférdrojning och -rening inom
planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogérelse for féreslagen
dagvattenhantering. Plankartan har kompletterats med ett omrade planlagt som
allman plats for att mojliggdra dagvattenfordrojning inom planomradet.

Omradet som foreslas planliggas som natur i planomradets 6stra del har utokats i
plankartan for att omfatta befintlig vegetation och stenmur. Plankartan har dven
kompletterats med en egenskapsbestimmelse om att den ifrigavarande stenmuren
ska bevaras.

Planbeskrivning har kompletterats med en redogorelse for forutsittningar gillande
brandvattenforsorjning. Kommunen gér bedomningen att de geotekniska
forutsittningarna pa platsen ar tillrickligt utredda for att sikerstélla planliggningens
limplighet. Kommunen gor, i samrad med Bygg och milj6, bedémningen att vidare
undersokning av geotekniska forhallanden kan goras 1 samband med
bygglovsprévning.

Planomradet och den byggbara kvartersmark som foreslas i planforslaget ligger
utanfér det sikerhetsavstind om 14 meter fran vigbanekant som 16per lings vig
1134. Den byggbara kvartersmarken niarmast vag 1134 har dessutom édndrats till
allman plats 1 plankartan, vilket ger ytterligare sikerhetsavstand mellan bebyggelse
och vig.

Utfartsférbudet i plankartan har utokats for att tydliggora att utfart inte tillats dir den
foreslagna kvartersmarken angrinsar mot allman plats med anvindningsbestimmelse
Natur. Planomréidet har utkats med allmin plats med anvindningsbestimmelse
Natur vister och 6ster om foreslagen byggbar kvartersmark f6r att mojligeora f6r
inférande av ytterligare utfartsforbud i plankartan. Syftesbeskrivningen for
anvindningsbestimmelsen Natur har kompletterats med ovan angivet syfte i
planbeskrivningen — se kapitel 7: Planfirslag > Aktuella planbestimmelser.

Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om att erforderliga tillstind
som krivs for inrittande av virmepumpsanliggning for utvinning av virme ut mark,
ytvatten eller grundvatten enligt kommunens lokala hilsoskyddstoreskrifter ska
beaktas.

Barn- och utbildningsnamnden
Barn- och utbildningsnimnden beslutar att inte limna nagon synpunkt pa
detaljplanen.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar att Barn- och utbildningsnimnden beslutar att inte limna nagon
synpunkt pa detaljplanen.
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Tekniska namnden

Pa grund av ambulansgaragets lokalisering dr det av stor vikt att trafiksituationen
fungerar vil pa Medicingatan, bade vid utfarten fran ambulansgaraget och vid
korsningen med vig 1134.

Trafikutredningen foreslar att korsningen mellan Medicingatan och utfarten fran
ambulansgaraget regleras med stoppsignal for fordon som firdas s6derut. For de
fordon som firdas norrut saknas reglering. Korsningen mellan Medicingatan och vig
1134 markeras upp och det skapas tva falt for utfart frain Medicingatan, ett for
fordon som ska svinga hoger och ett for de som ska svinga vinster.

Avstindet mellan vig 1134 och ambulansutfarten ir relativt kort (25 meter). Vid en
utryckning kan det darfor finnas risk for att ko bildas av de fordon som ska in till
omradet och att denna k6 nar ut pa viag 1134. Aven om hastigheterna kring
anslutningen kan antas vara relativt laga bor en utredning och en analys av denna risk
finnas med i trafikutredningen.

Cykelvagen som gar i den norra delen av planomradet ar av bristande kvalitet. For att
uppna bra tillgingligheten till omradet ar det viktigt med en gc-vig av god kvalitet. 1
planbeskrivningen ska det framga att gc-vigen i omradet ska rustas upp.

I 6vrigt har Kommunservice gata/patk inget att erinra mot ” Detaljplan for
Ovrabyborg 1 och del av Hérby 45:1, Ovrabyborg”.

Kommunens kommentar:

Kommunen har, i planbeskrivningen, tagit stillning till risken for kébildning fran
Medicingatan som nar vig 1134. Pa grund av den férhallandevis laga hastigheten och
de goda siktférhallandena pa platsen £6r fordon som koér i vistlig riktning pa vig
1134 bedéms det inte foreligga nagon betydande risk for trafikolyckor eller andra
trafikrelaterade olidgenheter till f6ljd av sadan kobildning. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett vidareutvecklat resonemanget kring den ifragavarande
riskbedémningen.

I syfte att sikerstilla en tillrackligt gen trafiksiker forbindelse for oskyddade
trafikanter planeras, i samrad med Trafikverket, en ny gang- och cykelanslutning
mellan planomradet och Horby titort. Den nya gang- och cykelférbindelsen innebir
att en ny passage 6ver vag 13 anldggs i anslutning till cirkulationsplatsen 6ster om
planomradet. Ett avtal for reglering av ansvarsfragan kopplat till anliggandet av den
nya gang- och cykelforbindelsen har upprittats mellan kommunen och Trafikverket.
Planbeskrivningen kompletteras med redogérelse £6r detta.

Mittskane Vatten

Mittskdne Vatten limnar f6ljande synpunkter pa samradshandlingarna:
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Planbeskrivningen hinvisar till den befintliga fordréjningsdammen som
tidigare anlagts for att omhanderta dagvattnet fran bland annat planomradet.
Exempelvis star det pa sida 12 att planerad atgird inte bedéms paverka
statusklassningen for berérda vattenférekomster negativt, eftersom
dagvattnet frin omradet kommer att genomga fordrojningsdammar innan det
nar recipient. Mittskane Vatten vill lyfta att det dr tveksamt om
dimensioneringen av den befintliga dammen uppfyller nuvarande riktlinjer
och krav gillande f6rdr6jning och rening. Pa sida 22 i planbeskrivningen star
det dessutom att planliggningen bedéms medféra en viss forsimring av
vattenkvaliteten hos det dagvatten som alstras inom planomradet. Dammens
dimensionering, och eventuella atgirder, behover utredas innan detaljplanen
gar ut pa granskning.

Pa sida 16 star rubriken ”Vattenforsorjning, avlopp och dagvatten”. Andra
girna rubriken, da ordet ”avlopp” inkluderar bade spill- och dagvatten.

Pa sida 27 1 planbeskrivningen star det att Mittskane Vatten bekostar och
ansvarar for de atgirder som foreslas for allmanna vatten- och
avloppsledningar. Mittskane Vatten 6nskar ett fortydligande kring vilka
atgirdsforslag som menas.

Pa sida 28 1 planbeskrivningen star det att Mittskane Vatten ska medverka vid
hojdsittningen av omradet for att sikerstilla att spill- och dagvatten kan
avledas med sjilvfall. Mittskane Vatten vill fortydliga att det dr exploatdrens
ansvar att hojdsitta kvartersmarken sa att avledning till de befintliga
forbindelsepunkterna for spill- och dagvatten mojliggors.

Pa sida 28 1 planbeskrivningen star det att avstaindet mellan brandposterna
ska vara max 150 meter. I den framtagna 6verenskommelsen om
brandvattenforsorjning mellan Mittskane Vatten och Riaddningstjansten for
Hoérby och Ho6rs kommuner finns inget krav pa att avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Raddningstjansten har tva befintliga
brandposter i nirheten av planomradet. Den ena ligger ca 30 meter ifrin
planomradets nordvistra grins och den andra ca 90 meter ifran planomradets
sydostra grins. Mittskane Vatten efterfragar att eventuellt 6kat behov av
brandvatten faststalls innan detaljplanen gar ut pa granskning.
Planbeskrivningen tar inte upp skyfallshantering och 6versvimningsrisk.
Planen behover visa att ett framtida 100-drsregn kan tas omhand eller avledas
pa ett sitt som inte 6kar Gversvamningsrisken fOr befintlig eller planerad
bebyggelse inom eller nedstréms planomradet. Exempelvis planeras en
transformatorstation i nirheten av en befintlig lagpunkt, vilket eventuellt kan
innebdra en risk.
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med dagvattenutredning som redogor for
dagvattenhantering inklusive behovet av dagvattenférdrojning och -rening inom
planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med en redogérelse for féreslagen
dagvattenhantering. Plankartan har kompletterats med ett omrade planlagt som
allman plats for att mojliggora dagvattenfordrojning inom planomradet.

Rubriken Vattenforsitjning, avlopp och dagvatten 1 kapitel 6 Farutsattningar har indrats till
Vattenforsiryning och aviopp.

Planbeskrivningen har reviderats for att klarldgea att ansvaret for finansiering och
genomforande av atgirder som foreslas genomféras inom kommunens allméidnna
vatten- och avloppsnit regleras genom exploateringsavtal mellan kommun och
exploator.

Planbeskrivningen har reviderats for att klarldgea att exploatoren ansvarar for att
hojdsitta kvartersmark sd att avledning av spill- och dagvatten till de
forbindelsepunkter som anges av VA-huvudmannen sakerstills.

Planbeskrivning har kompletterats med en redogorelse for forutsittningar gillande
brandvattenforsorjning. Kommunen har gjort bedomningen att det inte foreligger
nagot behov av ytterligare brandvattenposter for det aktuella planférslaget.
Upplysningen om att avstandet mellan brandposter ska vara max 150 meter har tagits
bort fran planbeskrivningen.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestimmelse som reglerar hur stor andel
mark som ska vara genomslipplig samt bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 §
tredje punkten plan- och bygglagen. Plankartan har kompletterats med ett omrade
planlagt som allmin plats for att mojliggora dagvattenférdrojning inom planomradet.
Detta omrade omfattar det ligomride som ligger 1 planomradets sydvastra horn,
vilket riskerar att 6versvimmas vid skyfall med nuvarande markhdjder.

Omradet 1 plankartan som ér planlagt med anvandningen Transformatorstation har
flyttats till en annan del av planomradet f6r att undvika 6versvimningsrisk.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse f6r
skyfallsforutsittningarna kopplade till planférslaget inklusive nedstroms rinnvégar.
Planférslaget bedoms inte innebira nagon risk for betydande
oversvimningsrelaterade oligenheter inom eller nedstréms planomradet.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inget att erinra da planen ligger utanfér E.ONs
koncessionsomride.
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Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med
hinsyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postladan i1 en ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com {6
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller férindring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Kraftringen Nat AB
Kraftringen Nit AB (KNAB) synpunkter pa foreslagen detaljplan fér Ovrabyborg 1
och del av Horby 45:1 (Ovrabyborg) enligt féljande:
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Kraftringen Nit AB (KNAB) har omradeskoncession for elnatet dr planomradet ar
belaget, vilket innebir att bolaget ska ansluta den tillkommande bebyggelsen. For att
sikerstalla att anslutning till elndtet kan ske pa ett limpligt sitt och att eleffekten
ricker till behéver det framga ungefirligen hur byggnader ska placeras, interngator
ska dras mm. Allteftersom planarbetet fortskrider kanske dessa forutsittningar kan
konkretiseras tex 1 en illustrationsplan. Innan detaljplanen antas bor elnitet i omradet
var forprojekterat och servitutsavtal tecknat med fastighetsigaren diar KNAB ges ritt
att ha nitstation (yta om 10x10m) och nédvindigt ledningskablage 1 forprojekterat
lige pa fastigheten. Inget brannbart upplag eller brinnbar byggnad far finnas inom
5m frin transformatoromradet (E1). Interngator bor ga in 1 omradet i nirheten av
transformatorstationen, annars riskerar vi att kablarna behover ga runt hela omradet
for att sedan kunna f6lja nya interngator in till kommande anslutningspunkter. Detta
kan ge tekniska svarigheter att uppfylla leveranskvalitén.

Kommunens kommentar:

Ett limpligt omrade for transformatorstation har, i samrad med Kraftringen Nit AB,
sdkerstallts genom anvindningsbestimmelse E; 1 plankartan. Plankartan har
uppdaterats med en ny placering av omradet planlagt med anviandningsbestimmelsen
E4, vilket har utokats till en yta om cirka 115 kvadratmeter. Den nya placeringen for
omradet planlagd f6r E; ligger i anslutning till den stricka av Medicingatan dar infart
till fastigheten Ovrabyborg 1 medges i planférslaget. I dialog med Kraftringen Nit
AB har denna étgird 1 planforslaget bedomts vara tillricklig for att, i
detaljplaneskedet, sikerstilla att anslutning till elnitet kan ske pa ett lampligt stt. I
Ovrigt har plankartan inte dndrats med avseende pa reglering av placering av
byggnader eller interngator inom kvartersmark.

Elnitet 1 omradet kommer inte att forprojekteras i detaljplaneskedet, da placering av
byggnader inte regleras. Det dr forst i bygglovsskedet som byggnadernas placering
inom planomridets kvartersmark fastliaggs.

Servitutsavtal mellan fastighetsdgaren och Kraftringen Nat AB gillande
ledningskablage och nyttjande av omrade planlagt med anvindningsbestimmelse E;
tecknas, enligt Kraftringen Nat AB, forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Detta da Kraftringen Nt AB enligt utsago inte 6nskar skriva sadant avtal om det inte
ar sakert att byggnation kommer att ske. Det ar fastighetsdgarens ansvar att initiera
tecknandet av servitutsavtal med Kraftringen Nit AB.

Plankartan har kompletterats med en egenskapsbestimmelse inom kvartersmarken
som angrinsar till omradet planlagt med anvindningsbestimmelse Ei. Denna
egenskapsbestimmelse reglerar att byggnad och upplag ska placeras minst 5,0 meter
fran omradet planlagt med anvindningsbestimmelse E.

Svenska Kraftnat
Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende. Vi har i dagsliget
inga anliggningar eller intressen som ber6rs 1 det aktuella omradet och har darfor
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inga synpunkter pa rubricerad remiss. Svenska kraftnit vill att en anmalan ska goras
for fortsatt dialog om jordningsfragor. Vid férandringar av distributionsnitet, i form
av nya anslutningar eller jordtag, kan sirskilda sikerhetsatgirder och mitningar
behova utforas 1 samverkan med Svenska kraftnit. Dessa forindringar ska anmalas
till Svenska kraftnat i enlighet med 3 § elsidkerhetsférordning (2017:218). om det inte
ar uppenbart att det saknas ett sidant paverkanssamband som avses i den paragrafen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Granskning (férsta) — inkomna yttranden

Lénsstyrelsen Skane

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig over
planforslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebir att nagon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsen har limnat samradsyttrande (Ldnsstyrelsens dnr 402-32024-2022, 2022-
10-17). I samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende rzksintresse naturvard, risk
[for dversvdmning, miljokvalitetsnormer for vatten, hélsa och sakerbet — markfororeningar, risker for
olyckor samt risker - verksanmbeter.

Syftet med detaljplanen

Syftet med aktuellt planforslag dr att mojliggora etableringen av detaljhandel,
idrottshall, verksamheter och transformatorstation inom planomradet. Planférslaget
syftar vidare till att mojliggéra andamalsenliga lokaler samt att sakerstilla erforderlig
infrastruktur och limplig utformning, placering och omfattning av bebyggelsen.
Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade i direkt anslutning till
Horby tatort.

Aktualitet och 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Kommunens bedomer att detaljplaneférslaget verensstimmer med Gversiktsplanen
enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse Totalforsvar 3 kap. 9 § MB

Detaljplanen har inte reglerat en hégsta totalh6jd. Detaljplanen har enbart reglerat
hégsta nockhojd. Linsstyrelsen efterfragar ett klargérande om totalhdjden da detta
kan paverka riksintresse for totalférsvaret. Om kommunen avser att totalhdjd ska
vara under 20 meter ger Linsstyrelsen rekommendationen att reglera detta sa
behover inte Forsvarsmakten bli horda i ndsta skede. Om kommunen inte reglerar
totalh6jden maste Forsvarsmakten bli horda och kan da ha synpunkter pa
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen reglerar pa ett bra sitt ytor avsatta for dagvattenhantering pa allmin
platsmark pé plankarta. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver inf6r antagandet
redovisa att tillrickliga ytor f6r omhindertagande av dagvatten dr redovisade pa
plankartan inom allmin platsmark. Linsstyrelsen bedomer vidare att det inte ar
mojligt att i det hér fallet att reglera omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark
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med planbestimmelser enligt 4 kap 14§ pkt 1 eftersom planomradet ér beldget inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Inom verksamhetsomrade for dagvatten ar
kommunen skyldig att ta hand om allt dagvatten oavsett kvalitet och kvantitet.
Kommunen kan diremot méjliggéra for verksamhetsutovare att genomfoéra frivilliga
dagvattenatgarder pa kvartersmark t.ex genom att reservera markansprak for
atgirder.

Hilsa och sakerbet — risker for olyckor
Linsstyrelsen informerar att det utifran tydlighetskravet dr bra om planhandling
redogor for vilken version av Boverkets planbestimmelsekatalog som detaljplanen

baseras pa. Detta har biring pa vad dndamalen méjliggor. Beslut om planbesked
2021-08-25.

Linsstyrelsen konstaterar att anvindningarna H- detaljhandel, R1- Idrottshall och Z-
verksamheter kan méjliggéras inom en och samma byggritt. Lansstyrelsen saknar
kommunens bedémning gillande risker och om dessa dndamal ar kompatibla utifran
riskhinseende. Andamalet R1- idrottshall mojliggor hotell, vandrarhem och liknande
som dr avsett for tillfallig vistelse om de tillh6r besoksanldggningen. Andamalet R1
mojliggor byggnad dir méinga personer samlas och kan vara svarutrymda av denna
anledning. Andamalet H-dagligvaruhandel ir dven det en anvindning dir ménga
personer samlas och ar svarutrymd.

Det framgir inte hur kommunen kommit fram till att denna kombination av dndamal
inte utgor risk. Inte heller vilken typ av verksamhet det r6r sig om eller vilka typer av
transporter som sker till och fran verksamheten. Z mojliggor lagring och hantering av
brandfatlig vitska/gas eller andra farliga dmnen. Z medger dven transport av farliga
dmnen till och fran planomradet. Lansstyrelsen ser att det r svart att genom plan-
och bygglagen reglera bort méjligheten att lagra och hantera brandfatlig vitska/gas
eller andra farliga amnen inom dndamal Z-verksamheter.

Linsstyrelsen menar att kombinationen av dessa anvindningsbestimmelser gor att
bebyggelsen kan bli olimplig med hinsyn till manniskors hilsa eller sdkerhet och
risken for olyckor.

Andamal H- detaljhandel: férsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sillanképshandel. Till tjinster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service
och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvindningen.
https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/detaljhandel/

Andamal R- Besoksanliggningar: Idrotts- och sportanliggningar och byggnader for
kulturella eller religitsa dndamal. Hotell, vandrarhem och liknande som ir avsett f6r
tillfallig vistelse ingar ocksa om de tillh6r besoksanliggningen.

https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/besoksanl/
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Andamil Z- verksamheter: Anvindningen Verksamheter ir bred och innehiller olika
typer av ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler for serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider.
https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark /verksamheter/

Hilsa och sdkerbet - risk _for olyckor, trafiksdfkerbet

Linsstyrelsen utldser av planhandling att det beh6vs en gen och trafiksiker
torbindelse for oskyddade trafikanter och att det planeras en ny gang- och cykelvag
med en passage over vag 13. Lansstyrelsen forutsitter att ett sidant avtal dr tecknat
mellan Trafikverket och kommun innan detaljplanen gar till antagande.
Overenskommelse bor redogoras for i antagandehandlingarna.

Hdilsa och sakerbet — sakerstalld utryckningsvig

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet dr avhingig de trafikdtgirder som ska
utféras pa allmin plats — vig. Atgirderna ir en forutsittning for att
ambulansverksamheten utanfor planomradet ska fungera tillsammans med det som
foreslas 1 detaljplanen. Linsstyrelsen konstaterar att det inte finns ndgon moijlighet att
folja upp att trafikatgarderna har kommit pa plats innan lov eller startbesked f6r
aktuell detaljplan ges. Detta gor att det inte gar att utesluta att ambulansverksamheten
kan paverkas negativt om trafikdtgirderna inte ar pa plats vilket paverkar utryckning
och manniskors hilsa och siakerhet. Lansstyrelsen menar att trafikatgirderna ska vara
genomforda och 1 funktion innan detaljplanen antas.

Linsstyrelsen noterar dven att det till stora delar av detaljplanen inte finns reglerat
utfartsforbud fran planomradet vilket mojliggor for andra trafiklésningar 4n den som
foreslds 1 trafikutredningen. Om det utfartsalternativ som édr olimpliga avseende till
ambulansverksamhet bor detta regleras 1 detaljplan.

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedémning ar att marken inte ar limplig for féreslagen
markanvindning med hinsyn till 7ksintresse for totalforsvaret, miljokvalitetsnormer for vatten,
hdlsa och sdfkerhet — risker for olyckor, trafiksékerbet och sifkerstalld ntryckningsvag.
Linsstyrelsen ser vidare att det kan vara svart att i en fortsatt planprocess visa att
markens limplighet for foreslagen bebyggelse gar att sakerstilla. Mot bakgrund av
detta kan Linsstyrelsen komma att kalla in planen f6r 6verprévning enligt 11 kap.
PBL.

Kommunens kommentar:

Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som reglerar hogsta tillatna
totalh6jd inom byggbar kvartersmark. Planbeskrivningen har kompletterats med
beskrivning av bestimmelsen som reglerar hogsta tillaitna totalh6jd inom byggbar
kvartersmark. Se kapitel 7: Planforslag > Aktuella planbestimmelser.
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Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av att tillrickliga ytor ar
avsatta for dagvattenhantering i plankartan i kapitel 7: Planforslag > Teknisk forsorjning.

Planbestimmelse om villkor f6r lov enligt 4 kap. 14 § forsta punkten plan- och
bygglagen med beteckning a, och bestimmelseformulering ”Bygglov far inte ges for
byggnad forrin de atgarder for rening av dagvatten inom kvartersmark som
presenteras i den dagvattenutredning som hor till drendet har kommit till stind” har
tagits bort fran plankartan. Verksamhetsutévares skyldigheter gillande
fororeningshalt i dagvatten som avleds till kommunens allminna VA-anlidggningar
regleras i kommunens A/mdnna bestimmelser for anvandande av Horby och Hdadrs kommiuns
allmdnna vatten- och avloppsaniiggning (AB1”A), och behover dirfor inte regleras i
plankartan genom ifragavarande bestimmelse.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for vilken version av plan-
och bygglagen respektive Boverkets planbestimmelsekatalog som detaljplanen ér
baserad pa. Plankartan har kompletterats med en redogorelse for vilken version av
Boverkets planbestimmelsekatalog som detaljplanen ar baserad pa.

Anvindningsbestimmelsen Verksamheter (Z) har tagits bort fran kvartersmarken 1
plankartan. Beskrivningar av anvandningsbestimmelsen Verksamheter (Z) har tagits
bort fran planbeskrivningen.

Det framgir av planbeskrivningen att ett avtal for reglering av ansvarsfragan kopplat
till anldggandet av den nya gang- och cykelférbindelsen 6ver Riksvig 13 kommer att
upprittas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen fors till antagande.
Planbeskrivningens har kompletterats med en redogorelse f6r den éverenskommelse
som avtalats mellan kommunen och Trafikverket gillande finansiering och ansvar
kopplat till anldggandet av den nya gang- och cykelférbindelsen 6ver vig 13. Se
kapitel 6: Farutsattningar > Trafik och gatunriljo.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for de erforderliga
trafikdtgirder som presenteras i trafikutredningarna som hor till drendet.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med ett tydliggérande av att kommunen ér
alagd att tillse att erforderliga trafikatgdrder kommer till stind 1 enlighet med 6 kap.
18 § plan- och bygglagen. Det som framgar av ifragavarande paragraf gillande
kommunens skyldighet att stilla i ordning och upplata gata giller dven nir en redan
befintlig gata breddas eller forbittras, vilket ér fallet for ifrigavarande detaljplan. Se
kapitel 7: Planforslag > Trafik och gatumilji och kapitel 9: Genomforande av detaljplanen >
Ekonomiska fragor. For att ytterligare tydligebra kommunens skyldighet i detta
avseende har planomradet i plankartan utdkats sa att det omfattar de ytor dar
trafikdtgirderna ska genomforas.

Utfartstérbudet i plankartan har utkats for att tydliggora att utfart inte tillats dir den
foreslagna kvartersmarken angrinsar mot allman plats med anvindningsbestimmelse
Natur. Planomréadet har ut6kats med allmin plats med anvindningsbestimmelse
Natur vaster och Oster om foreslagen byggbar kvartersmark for att mojliggora for
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inférande av ytterligare utfartsfoérbud 1 plankartan. Syftesbeskrivningen for
anvindningsbestimmelsen Natur har kompletterats med ovan angivet syfte i
planbeskrivningen — se kapitel 7: Planforslag > Aktuella planbestimmelser.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.

Kommunen har gjort en trafik- och kapacitetsutredning som redogor att vid fullt
utbyggt planomrade ar 2040 bibehills kapaciteten pa det statliga vignatet.
Trafikverket forutsitter att utredningen ar korrekt utférd och om det framéver visar
sig att atgiarder behovs pa de statliga vignitet till f6ljd av exploateringen, ska dessa
bekostas av kommunen. Trafikutredningen foreslar ett flertal atgarder pa
Medicingatan for att uppritthalla fléde och trafiksikerhet. Kommunen kommer
siakerstalla att erforderliga trafikatgidrder som anses nédvindiga for detaljplanens
genomforande vidtas genom reglering i det exploateringsavtal som upprittas mellan
kommunen och exploatoren.

Trafikverket har i detaljplaneskedet tagit stéllning till val av korsningstyp for
Medicingatans anslutning till vig 1134. I god tid fére genomforandet ska kontakt tas
med Trafikverket som ska godkinna detaljutformningen f6r andring av anslutningen.
Trafikverket stiller krav pa bl.a. anslutningens geometri och bredd, lutning,
vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten f6r
genomforande gillande VGU (Vigar och gators utformning). Kontakt med
Trafikverket, infér genomforandet, sker via formuliret f6r ansékan om utfart, som
finns pd Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se ). Ange i ansdkan i vilken
detaljplan anslutningen behandlats samt Trafikverkets drendenummer. Atgérder pa
det statliga vignitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska bekostas
av kommunen och/eller exploatoren.

Vidare foreslar kommunen att en hastighetssinkning pa vig 1134. Beslut fattas av
linsstyrelsen, men Trafikverket har som tidigare meddelats, ingen erinran kring en
hastighetssinkning.

For att sakerstilla en gen och trafiksiaker forbindelse for oskyddade planeras en ny
gang- och cykelvig med en passage 6ver vig 13. Trafikverket har en pagdende dialog
med kommunen gillande ett medfinansiering- och samverkansavtal. Da atgirden
anses n6dvindig f6r detaljplanens genomforande skall avtalet vara tecknat innan
detaljplanen fors till antagande. Atgirden kommer att bekostas av kommunen.

Trafikverket har i Gvrigt inga synpunkter pa detaljplanen.
Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for att Trafikverket ska
kontaktas 1 god tid fore genomférandet av detaljplanen for att godkinna
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detaljutformningen for dndring av Medicingatans anslutning till vag 1134. Se kapitel
9: Genomforande av detaljplanen > Tekniska fragor.

Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa den ansékan om sinkt
hastighetsgrans pa vig 1134 vid korsningen mellan vig 1134 och Medicingatan for att
tydliggora att ansOkan har tillstéllts Lansstyrelsen, att Trafikverket har meddelat att de
inte har nagon erinran kring en sadan hastighetssinkning samt att Lansstyrelsen har
beslutat att inte meddela lokala trafikféreskrifter om hastighetsbegrinsning enligt
kommunens ansokan. Planbeskrivningen har dven kompletterats med Lansstyrelsens
samlade bedomning i detta drende. Se kapitel 6: Forutsdttningar > Trafik och gatumiljo.

Det framgir av planbeskrivningen att ett avtal for reglering av ansvarsfragan kopplat
till anldggandet av den nya gang- och cykelférbindelsen 6ver Riksvig 13 kommer att
upprittas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen fors till antagande.
Planbeskrivningens har kompletterats med en redogorelse f6r den 6verenskommelse
som avtalats mellan kommunen och Trafikverket gillande finansiering och ansvar
kopplat till anldggandet av den nya gang- och cykelférbindelsen 6ver vig 13. Se
kapitel 6: Farutsattningar > Trafik och gatuniilfo.

Yttrandet har i Gvrigt noterats.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-21) har féljande
noterats:

Delar av planen som bér férbattras
Ange genomfiorandetiden i antal dr istéllet

Genomférandetiden bor 1 anges 1 antal ar i stillet for 1 antal manader. Enligt 4 kap.
21§ PBL ska genomférandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforande tiden 1 antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att
forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas
upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomférandetiden
ska anges 1 antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock
avsikten att:

e genomforandetiden i planbestdmmelsen och i planbeskrivningen &ven i
fortsattningen ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till
NGP.
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Kommunens kommentar:
Enheten for angivelsen av genomforandetid i plankartan och planbeskrivningen har
andrats fran manader till 4r.

Region Skane
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handliggningen av detta drende har enheten for regional planering, Skanetrafiken

och Regionfastigheter deltagit.

Kommunens kommentar:
Kommunen noterar att Region Skéane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljénimnden har inget att erinra mot granskningshandlingarna for
detaljplan f6r Ovrabyborg 1, del av Horby 45:1 och del av Overum 3, men anser att
kommunstyrelsen bor beakta punkterna under rubriken Analys i det fortsatta
planarbetet.

Beslutsmotivering

Bygg- och miljonamnden har granskat inkomna granskningshandlingar tillsammans
med bilagor. I granskningen har det framkommit en del punkter som bor beaktas 1
det framtida planarbetet for att sikerstilla att detaljplanen blir ett effektivt verktyg
infor bygglovsprocessen och den framtida exploateringen av omradet.

Analys
Forslaget har granskats och Bygg och milj6 vill lyfta fram féljande punkter for det
fortsatta arbetet:

e Planbeskrivningen redovisar att utredning av radon limnas till
bygglovsskedet. Bygg och miljé bedémer att denna fraga maste vara utredd
innan en ny detaljplan kan antas, for att en fullstindig bedémning om marken
ar lamplig f6r det avsedda dndamalet ska vara gjord. Att limna denna
utredning till bygglovet kan leda till férdyrande atgirder for exploatéren eller
att marken inte kan nyttjas som tinkt pd grund av till exempel f6r hoga
kostnader for att forbereda marken f6r byggnation.

e Formuleringen av planbestimmelserna p1, a2 och Stenmurl bedéms som
svarldsta och kan misstolkas. Spraket i dessa bor ses 6ver sé att avsikten med
bestimmelsen tydligt framgir. I planbestimmelse p1 hade det rickt att skriva
att 5 meter fran omrade E1.
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e T6r Stenmurl bor det sta med att det ska vara en sammanhangande 6ppning
pa totalt 5 meter, om detta dr vad som avses. Annars finns det mojlighet att
gora flera 6ppningar i stengardet.

e Okad lovplikt bér dven liggas till for att gbra ingrepp i stenmuren for att
sikerstalla att bestaimmelse Stenmurl efterfoljs.

e Planbestimmelse a2 anger att bygglov inte kan limnas forrin atgarder enligt
dagvattenutredningen har utférts. Det framkommer dock daligt vad dessa
atgirder innefattar, och bor tydligt beskrivas i planbeskrivningen.

e Det finns i planbeskrivningen inget resonemang om de parkeringsytor som
krivs enligt gillande parkeringspolicy for den exploatering som tillats pa
omradet och heller ingen separat parkeringsutredning. Detta limnas helt till
bygglovsskedet enligt planbeskrivningen. Bygg och milj6 hade girna sett att
detta granskades redan i planen sa att ritt fOrutsittningar finns att exploatera
pa fastigheten enligt detaljplanens bestimmelser.

e Kvartersmark med beteckning E1 bedéms som att det skulle kunna vara fér
litet f6r att kunna placera en transformatorstation pa ett bra satt, bor ses

over.

¢ Det finns ingen information 1 planbeskrivningen om den fornlimning som
finns inom omradet fortsatt ska gilla, och dirmed kréva sirskilt tillstand for
ingrepp av Linsstyrelsen. Om den fortsatt ska gilla bor den markeras ut i
plankartan.

e Vid exploatering kan extra forsiktighet beh&va vidtas i omradet dir det
torekommer PAH-H och PCB i fyllnadsmassor.

e I planbeskrivningen under rubrik Tekniska fragor, sida 39 anser Bygg och
milj6 att andra stycket bor formuleras om. Verksamhetsut6évaren ska bedoma
om det foéreligger 6kad risk for spridning eller exponering samt om
fororeningsinnehallet dr ett problem foér planerad markanvindning. Anmalan
om efterbehandling ska skickas in om verksamhetsutévaren bedomt att detta
kravs.

Kommunens kommentar:

Formuleringen av egenskapsbestimmelse pi har dndrats till: ”Byggnad eller upplag
ska placeras minst 5,0 meter fran omrade med anvindningsbestimmelse E; —
Transformatorstation.”

Formuleringen av egenskapsbestimmelse Stenmur; har dndrats till: ”Stenmur ska,
med undantag av maximalt en 5 meter ling sammanhingande 6ppning for gang- och

cykelvig, bevaras.”

Planbestimmelse om villkor {61 lov enligt 4 kap. 14 § forsta punkten plan- och
bygglagen med beteckning a, och bestimmelseformulering ”Bygglov far inte ges f6r
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byggnad forrin de atgarder for rening av dagvatten inom kvartersmark som
presenteras i den dagvattenutredning som hor till drendet har kommit till stind™ har
tagits bort fran plankartan. Verksamhetsutévares skyldigheter gillande
tororeningshalt i dagvatten som avleds till kommunens allminna VA-anldggningar
regleras i kommunens A/mdnna bestimmelser for anvindande av Hirby och Hidrs kommuns
allmdnna vatten- och avioppsaniiggning (AB1”A), och behover dirfor inte regleras i
plankartan genom ifragavarande bestimmelse.

Kommunen gor, i samrad med Bygg och milj6, bedomningen att det inte fordras
nagon planbestimmelse gillande 6kad lovplikt for ingrepp i den stenmur som finns
inom planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for ytbehov for parkering i
enlighet med kommunens parkeringsstrategi. Se kapitel 7: Planforslag > Trafik och
gatumiljo.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett tydliggérande av att placering och
storlek hos omradet som foreslas planliggas med anvindningsbestimmelsen
Transformatorstation (Ei) har samrétts med elnitsdgare. Se kapitel 7: Planforslag >
Bebyggelsestruktur och utformning.

Det framgar av planbeskrivningen att det finns en kind fornlimning inom
planomradet. Av planbeskrivningen framgar det dven att byggnation eller andra
markingrepp i fornlimningen ar tillstandspliktigt enligt kulturmilj6lagen, samt att
tillstindsansokan gillande ingrepp 1 fornlimning ska tillstillas Lansstyrelsen infor
eventuell exploatering som paverkar fornlimningen. Det framgar vidare av
planbeskrivningen att om fornlimning patriffas i ssmband med markarbeten ska
dessa, 1 enlighet med kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Huruvida fornlamningsomradets skydd fortsatt ska gilla regleras inte i
detaljplan. Omradesvisa skydd markeras inte ut 1 plankartan.

Planbeskrivningens genomforandedel (kapitel 9: Genomforande av detaljplanen >
Tekniska fragor) har kompletterats med ett tydliggérande av att det vid exploatering
bor vidtas extra forsiktighet i omradet dar det férekommer PAH-H och PCB i
fyllnadsmassor enligt den miljétekniska markundersékningen som hor till drendet.
Vidare har planbeskrivnings genomférandedel fortydligats gillande
verksamhetsutévarens skyldighet att skicka in en anmilan om efterbehandling om
detta bedoms krivas.

Livsmiljonamnden
Sektorn har inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Mittskane Vatten

Mittskdane Vatten anser att vara synpunkter fran samradsskedet har tillgodosetts pa
ett bra sitt. Pa granskningshandlingarna limnar vi f6ljande synpunkter:

Pa nagra platser i planbeskrivningen stir det att verksamhetsomradena for
dagvatten fran fastighet, spillvatten respektive dricksvatten avses justeras for
att omfatta tillkommande kvartersmark. Denna justering dr redan genomférd,
da beslutet att inkludera den tillkommande kvartersmarken 1
verksamhetsomradena fattades av KF den 27 februari 2023.

Sedan samradsskedet har anvindningen idrottshall lagts till. Paverkar denna
forindring berakningarna av dimensionerande fléden?

Sedan samradsskedet har bestimmelsen a2 lagts till i plankartan.
Bestimmelsen anger att bygglov inte far ges for byggnad forrin de atgirder
for rening av dagvatten inom kvartersmark som presenteras i den
dagvattenutredning som hor till drendet har kommit till stand. I
planbeskrivningen anges 4 kap. 14 § PBL som grund till bestimmelsen. Vi
stiller oss fragande till om denna planbestimmelse ér tillimpbar f6r denna
detaljplan.

I planbeskrivningen, sida 28, stir det att kommunens ABVA reglerar
fastighetsagares skyldigheter gillande fororeningshalt i dagvatten som avleds
till kommunens allminna VA-anlidggningar. Detta stimmer inte helt, da vi
inte har maojlighet att reglera alla fastighetsigares utslipp av dagvatten. Enligt
ABVA kan vi sitta villkor pa verksamhetsutovares utslapp till det allmanna
avloppsnitet.

Under ansvarsférdelning pa sida 38 i planbeskrivningen star det att
exploatoren ansvarar for bland annat atgiarder for avledning av dagvatten till
den forbindelsepunkt som anges av VA-huvudman. Exploatoren ansvarar
dven for atgirder f6r vatten och spillvatten inom fastigheten till respektive
torbindelsepunkt.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats med avseende pa kommunala verksamhetsomrade
for VA for att tydliggora att verksamhetsomradena for dagvatten fran fastighet,
spillvatten respektive dricksvatten omfattar hela den féreslagna kvartersmarken inom
planomradet. Se kapitel 6: Forutsittningar > Teknisk forsirjning.

Berikning av dimensionerande spillvattenfléde och dricksvattenférbrukning i
planbeskrivningen har uppdaterats med anledning av dndrat utnyttjandegrad.

Planbestimmelse om villkor {61 lov enligt 4 kap. 14 § forsta punkten plan- och
bygglagen med beteckning a, och bestimmelseformulering ”Bygglov fair inte ges for
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byggnad forrin de atgarder for rening av dagvatten inom kvartersmark som
presenteras i den dagvattenutredning som hor till drendet har kommit till stind” har
tagits bort fran plankartan. Verksamhetsutévares skyldigheter gillande
tororeningshalt i dagvatten som avleds till kommunens allminna VA-anldggningar
regleras i kommunens A/mdnna bestimmelser for anvindande av Hirby och Hidrs kommuns
allmdnna vatten- och avioppsaniiggning (AB1"A), och behover dirfor inte regleras i
plankartan genom ifragavarande bestimmelse.

Planbeskrivningen har fortydligats med avseende pa att det dr verksamhetsutovares,
inte fastighetsigares, skyldigheter gallande féroreningshalt i dagvatten som avleds till
kommunens allminna VA-anliggningar som regleras i kommunens Almanna
bestammelser for anvandande av Harby och Hadrs kommuns allménna vatten- och
avloppsanliggning (AB1/A).

Planbeskrivningens genomforandedel (kapitel 9: Genomforande av detaljplanen >
Ekonomiska fragor) har fortydligats genom ett tillige om att exploatéren ansvarar for
atgirder for vatten och spillvatten inom fastigheten fram till respektive
forbindelsepunkt.

Mellanskanes Renhallnings AB
Merab har inget att erinra mot forslaget.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Raddningstjansten Skanemitt

Riddningstjansten har granskat handlingarna med avseende pa moijligheterna att
utfora riddningsinsats samt eventuella risker f6r olycka som kan féranledas med
anledning av detaljplanens utformning.

Riddningstjansten har ingen erinran i drendet.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Kraftringen Nat AB
Till ovan planbeskrivning har Kraftringen Nt AB, emellanat benimnd i
planbeskrivningen som Nitédgare, inga synpunkter eller kommentarer.

Vira synpunkter har vil tagits om hand i samradsskedet av framtagandet av
detaljplanen f6r omradet.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Svenska Kraftnat
Svenska kraftndt har svarat i samradsskedet, och vara synpunkter kvarstar. Utéver
dessa synpunkter har vi inget ytterligare att tilligga.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Sakagare 1
Vira synpunkter pa detaljplanen f6r Ovrabyborg ir foljande:
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Vi anser fortfarande att trafik inte borde ledas in via Medicingatan utan vart forslag ar
sedan tidigare att gora en rondell vid avfarten till EK service.

I ert forslag innebir det att ni tar 9 parkeringsplatser 1 ansprak, detta tycker vi dr ok
med forutsittning att det sitts upp bullerplank ut med griasmattan dar vigen kommer
ga samt att det asfalteras en string ner till var sopstation fran den 10 e platsen.

Vid anliggningsarbetet till var tomtgrins vill vi vara delaktiga pa hur det skall se ut.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar Sakigare 1:s synpunkter gillande foreslagen trafiklosning.
Kommunen gbr beddmningen att tillfart till planomradets kvartersmark lampligen
sker via Medicingatan. Kommunen bedomer att det vore olimpligt att ordna
ytterligare en anslutning till vig 1134 nir det finns en befintlig anslutning och gata
som bedéms kunna ordnas sa att en vilfungerande och siker trafiklosning uppnas.

Exploatoren har genom 6verenskommelse med Sakigare 1 atagit sig att bygga och
bekosta ett plank med en hojd pa 1,8m, asfaltera en yta inom Sakédgare 1:s fastighet
samt uppfora ett staket mellan Sakégare 1:s fastighet och ny GC-vig vid nivaskillnad 1
utbyte mot den mark som planliggs som allmin plats inom Sakagare 1:s fastighet.
Kommunen atar sig att utféra och bekosta staketet som exploatéren dverenskommit
med Sakigare 1. Kommunen ansvarar for ingdende av 6verenskommelse om inlésen
av den del av Sakagare 1:s fastighet som planlaggs som allmin plats. Exploatéren
iklader sig skyldigheten att utféra upptagna kompensationsatgarder som en f6ljd av
overenskommelsen med Sakigare 1.

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal
mellan Hérby kommun och exploatdren, vilket kommer att upprittas mellan
kommunen och exploatéren innan detaljplanen fors till antagande. I detta avtal
kommer exploatéren aliggas ansvar for att genomféra och finansiera projektering
och utbyggnad av allmin plats och atgirder utanfor detaljplanen som ar nédvandiga
tor planens genomfdrande, exempelvis justering av infart till Sakdgare 1:s fastighet.
Av exploateringsavtalet framgér att exploatoren ska involvera/informera Sakigare 1
angiende ombyggnation av deras in-/utfart.

Sakdgare 2
Nigra punkter som jag ff. beaktar

e Analyserna som utforts av Trafikverket gillande trolig trafikbelastning pa
Medicingatan ér ju statistik da det ej finns tillforlitliga data, vad hinder om
utrakningarna visar sig vara hégre dn det som redovisats?

e [ utredningen bifogas bilagor, den som dr dépt m-10-1-00 visar uppsittning
av ljusreglering pa utfartsdelen. Nir och hur planeras detta? Atgirder for att
ambulans ska kunna aktivera vid Prio 1 drende?
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I samma ser man markering med skylt vid infarten precis i anslutning till
ambulansutfarten? Bor inte denna ligga i anslutning till vig 1134. Ser
fortfarande en risk att fordon inte uppmirksammar skylten och ambulansens
utfart. Bredning av infarten som framlagts, innebar detta att sjilva ytan vid
infarten pa vig 1134 och ambulansutfart utékas?

e Jag tror inte trafiken kommer Oka till en niva som inte kan hanteras men
detta dr bara min spekulation. Ser risker gillande den tunga trafiken till och
fran industrifastigheten. Vad ar deras 16sning dd fordon ofta stiller sig vid
den norra delen av Medicingatans borjan?

e Ar tacksam for atgirder gillande sikt frin Medicingatan, har blivit lite bittre
men ser ff. risker vid ambulansirende da fokus ligger pa trafiken och man
kan missa kontroll mot vig 1134.

”Siktforbittrande dtgirder 1 korsningen mellan vig 1134 och Medicingatan”
Detta dr inget jag hittat 1 ndgra dokument, dvs. forslag pa hur och nir det
utférs. Om vegetationen kvarstir maste detta hanteras kontinuerlig

Kommunens kommentar:

Kommunen har efter granskningen av detaljplanen fort samtal med Sakigare 2
gillande hur Medicingatan ska utformas efter ett lagakraftvinnande av detaljplanen,
vilket har skett i syfte att utarbeta en trafiklésning som ir siker och vilfungerande
tor Sakigare 2:s vidkommande. Ett sirskilt fokus har lagts vid framkomligheten lings
gatan. I det exploateringsavtal som ska upprittas mellan kommunen och exploatéren
innan antagande av detaljplanen framgar att Sakagare 2 ska involveras i det fortsatta
vigarbetet pa Medicingatan.

De trafikflodesberakningar som presenteras i trafikutredningen som hor till arendet
har tagits fram av exploatoren med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Berikningsunderlag fran Trafikverkets trafikalstringsverktyg ligger som bilaga till
utredningen. Det beriknade framtida trafikfléde som presenteras i utredningen for ar
2040 ir ungefir 6200 fordon per dygn, vilket har varit dimensionerande vid
framtagande av den foreslagna trafiklosningen. Kommunen gér bedémningen att det
ar mycket osannolikt att det beraknade framtida trafikflode pa Medicingatan som
presenteras i utredningen Gverskrids.

Kommunen dr, i enlighet med 6 kap. 18 § plan- och bygglagen, dlagd att tillse att
erforderliga trafikatgirder, diribland uppsittning av ljusreglering, kommer till stind
efter hand som planomradet bebyggs enligt detaljplanen. Samtliga atgirder for att
skapa en siker trafiklosning med en god framkomlighet pa Medicingatan som
presenteras i planbeskrivningen, sisom uppsittning av ljusreglering, kommer att
genomforas innan nagon verksamhet inom planomradet tas i bruk.

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal

mellan Hérby kommun och exploatdren, vilket kommer att upprittas innan
detaljplanen fors till antagande. I detta avtal kommer exploatéren dliggas ansvar for
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att genomfora och finansiera projektering och utbyggnad av allman plats och
atgirder utanfor detaljplanen som édr nédvindiga for planens genomférande,
exempelvis uppsittning av ljusreglering, skyltning vid ambulansstationens utfart och
utokning av antal korfilt vid Medicingatans anslutning till vig 1134. Av
exploateringsavtalet framgér att exploatoren ska involvera/informera driftchef pa
ambulansstationen i vigarbetet pa Medicingatan. Det framgar vidare att
ambulansverksamheten ska ha méjlighet att styra ljusregleringen som ska sittas upp
tor reglering vid utryckning. Genom reglering i exploateringsavtalet kommer det dven
sikerstallas att den grusyta bredvid Medicingatan som bland annat har anvints for
parkering av lastbilar kommer att ersittas med en gronyta.

Kommunen gbr beddmningen att en skylt som varnar trafiken lings Medicingatan
for utryckningsfordon lampligen placeras i anslutning till ambulansstationens utfart.
Kommunen bedomer att en annan placering av en varningsskylt dn i anslutning till
utfarten till ambulansstationen skulle reducera skyltningens potential att gora
trafikanter uppmirksamma pa eventuella utryckningar frain ambulansstationen. Pa
grund av den forhallandevis laga hastighetsgrinsen och de goda siktférhallandena pa
platsen bedoms trafikanter ha goda méjligheter att uppmarksamma
utryckningsfordon genom en kombination av skyltning samt ljudsiren och blaljus pa
utryckningsfordon. Kommunen har inte radighet 6ver placering av skyltar utmed vig
1134, da detta dr en vig med statlig vaghallare. Trafikverket har meddelat kommunen
att de gor bedémningen att det inte finns skal att sdtta upp varningsskylt utmed vig
1134.

Den breddning av Medicingatans anslutning till vig 1134 som genomfoérs efter
detaljplanens lagakraftvinnande innebér en utékning av antalet korfilt 1 enlighet med
trafikutredningen. Huruvida detta kriver att anslutningens bredd utékas, eller om och
det tillkommande korfiltet ryms inom befintlig bredd, kommer att bli kint forst i den
projektering av anslutningen som sker efter detaljplanens lagakraftvinnande.

Trafiktérordningen reglerar pa ett generellt plan hur trafikanter ska upptrada och
parkera. Dessa bestimmelser giller i hela landet. Enligt trafikférordningen far ett
fordon inte stannas eller parkeras pa en sadan plats eller pa ett sadant sitt att fara
uppstar eller trafiken onddigtvis hindras eller stors. Om det trots detta uppstar
problem gillande parkering av lastbilar eller andra fordon lings Medicingatan i
framtiden har kommunen mdjlighet att besluta om lokala trafikféreskrifter gillande
exempelvis parkeringsforbud for att komma till ritta med sadan problematik.

Planbeskrivningen genomférandedel (kapitel 9: Genomforande av detaljplanen > Tekniska
fragor) har kompletterats med en upplysning om att siktférbittrande skotsel av
vegetation vid korsningen mellan Medicingatan och vig 1134 ska ske 16pande.
Fragan hanteras inom kommunens planering av gronyteskotsel.
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Granskning (andra) — inkomna yttranden

Lénsstyrelsen Skane

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig over
planforslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebir att nagon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-32024-2022,
daterat den 2022-10-17. Linsstyrelsen yttrade sig angdende riksintresse for naturvard,
risk_for dversvimmning, miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa och sikerhet — risk_for olyckor och
markfororening. Planforslaget har dven varit pa en tidigare granskning. Linsstyrelsens
synpunkter i forra granskningsskedet framgar av yttrande dnr 402-30721-2023,
daterat den 2023-10-13. Linsstyrelsen yttrade sig angaende riksintresse for totalforsvaret,
miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa och sdkerbet — risker for olyckor, trafiksdkerbet och
sdkerstdlld utryckningsvag.

Syftet med detaljplanen

Syftet med aktuellt planforslag dr att mojliggora etableringen av detaljhandel,
idrottshall, verksamheter och transformatorstation inom planomradet. Planférslaget
syftar vidare till att mojliggéra dandamalsenliga lokaler samt att sakerstilla erforderlig
infrastruktur och lamplig utformning, placering och omfattning av bebyggelsen.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som detaljplanelagt omrade for
verksamheter. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p. 5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen framférde i forra granskningsskedet att det inte dr mojligt att reglera
omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark med planbestimmelser enligt 4 kap
14 § pkt 1, eftersom planomradet 4r beliget inom verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Bestimmelse om rening av dagvatten inom kvartersmark (a,) har i detta skede tagits
bort, och kommunen redovisar en delvis annan 16sning f6r hur rening ska ske pa
allmin platsmark. Da planbeskrivningen redovisar en plan f6r framtida hantering av
dagvatten och rening bedémer Linsstyrelsen att kommunen i egenskap av
verksamhetsutévare f6r dagvatten kan hantera renings- och fordréjningsbehovet.
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Linsstyrelsen forutsitter dven att kommunens miljondmnd dr delaktiga i
genomforandet av detaljplanen da de har tillsynsansvar i fragan.

Linsstyrelsens bed6mning
Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommunens kommentar:

Kommunens bygg- och miljénimnd har involverats och remitterats under
planarbetet. Planbeskrivningens genomférandedel (kapitel 9: Genomforande av
detaljplanen > Tekniska fragor) har kompletterats med ett tydliggorande av att
miljéavdelningen pa Hérby kommun inte bara ska remitteras vid handliggning av
bygglov inom planomradet, utan dven vid handliggning av marklov inom
planomradet.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerat drende. Inga trid
far planteras inom vagens sidkerhetszon, vilken dr 5 meter fran asfaltskant. Detta bor
framga i planbeskrivningen, sidan 25.

Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett tydliggérande av att tridd inte far
planteras inom vigens sikerhetszon om 5 meter frian asfaltskant. Se kapitel 7:
Planforslag > Gronstruktur.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-03-01) har féljande

noterats:
Lantmateriet har ingen erinran.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Region Skane
Region Skine avstar frin att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handlidggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skanetrafiken
och Regionfastigheter deltagit.
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Kommunens kommentar:
Kommunen noterar att Region Skédne avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Bygg- och miljonamnden

Ordférandebeslut

Bygg- och miljonamnden har inget att erinra mot de extra granskningshandlingarna
for detaljplan f6r Ovrabyborg 1, del av Horby 45:1 och del av Overum 4, men anser
att kommunstyrelsen bor beakta punkterna under rubriken Analys i det fortsatta
planarbetet.

Beslutsmotivering

Bygg- och miljénimnden har granskat inkomna extra granskningshandlingar
tillsammans med bilagor. I granskningen har det framkommit en del punkter som
bor beaktas i det framtida planarbetet fOr att sikerstilla att detaljplanen blir ett
effektivt verktyg infor bygglovsprocessen och den framtida exploateringen av
omradet.

Analys
Forslaget har granskats och aven jamforts med foregiende granskningsyttrande. Bygg
och milj6 vill lyfta fram foljande punkter for det fortsatta arbetet:

e Planbeskrivningen redovisar att utredning av radon limnas till
bygglovsskedet. Bygg och miljé bedémer att denna fraga maste vara utredd
innan en ny detaljplan kan antas, for att en fullstindig bedémning om marken
ar lamplig f6r det avsedda dndamalet ska vara gjord. Att limna denna
utredning till bygglovet kan leda till f6rdyrande atgirder for exploatéren eller
att marken inte kan nyttjas som tinkt pa grund av till exempel f6r hoga
kostnader for att forbereda marken f6r byggnation.

e Enligt planbeskrivningen ska den fornlimning som finns inom omradet
fortsatt gilla, och diarmed kriva sirskilt tillstind for ingrepp av Linsstyrelsen.
Di fornlimningen fortsatt ska gilla bor den markeras ut i plankartan.

e Ovriga synpunkter frin féregiende yttrande har justerats i de nya
granskningshandlingarna och ar inte lingre aktuella.

Kommunens kommentar:
Kommunen gor, i samrdd med Bygg och milj6, beddmningen att
markradonmaitningar kan goras i samband med bygglovsprévning.

Det framgér av planbeskrivningen att det finns en kind fornlimning inom
planomradet. Av planbeskrivningen framgar det dven att byggnation eller andra
markingrepp i fornlimningen ar tillstandspliktigt enligt kulturmilj6lagen, samt att
tillstindsansokan gillande ingrepp 1 fornlimning ska tillstillas Lansstyrelsen infor
eventuell exploatering som paverkar fornlimningen. Det framgar vidare av
planbeskrivningen att om fornlimning patriffas i ssmband med markarbeten ska
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dessa, i enlighet med kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Huruvida fornlamningsomradets skydd fortsatt ska galla regleras inte 1
detaljplan. Omradesvisa skydd markeras inte ut 1 plankartan.

Mittskane Vatten

Mittskdane Vatten har beretts tillfille att yttra sig angaende den andra granskningen av
detaljplanen f6r Ovrabyborg 1 m.fl. i Hérby kommun, med kommunens dnr KS
2021-00351.

Yttrande

e [ planbeskrivningen har det fortydligats att det kommer att planteras 12 trid
ca 150 m 6ster om planomradet. Inom det omrade som anges for
planteringen ligger flera befintliga VA-ledningar, vilket gor en del av omradet
olampligt f6r tridplantering. Den planerade tridplanteringen maste ddrmed
ske i samrad med Mittskidne Vatten for att undvika skador pa de befintliga
ledningarna, bade i samband med planteringen och pa lingre sikt 1 takt med
att rotsystemet vaxet.

e I Ovrigt dr Mittskdane Vatten néjda med de dndringar som gjorts gillande VA.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa placeringen av de trid som ska
planteras for att kompensera f6r den eventuella funktion som vegetationen inom
foreslagen kvartersmark har for ekologiska spridningssamband mellan omradet med
naturskydd norr om planomradet och Hérbyan. Den dndring som har skett ir en
mindre justering som har gjorts i syfte att minimera risken for framtida konflikt
mellan tridens rétter och befintliga ledningar. Andringen har gjorts i samrad med
Mittskane Vatten. Se kapitel 7: Planfirslag > Grionstruktur.

Mellanskanes Renhallnings AB

MERAB har inte nagot att erinra mot forslaget. Avfallshantering féreslas ske enligt
kommunens renhallningsordning och foreskrifter for avfallshantering. Hur ska
avfallshanteringen ske bevakas i bygglovsskedet. Fér planomradets kvartersmark
foreslas att avfallstomning ska ske via Medicingatan och det gors dven idag.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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Raddningstjansten Skanemitt
Riddningstjansten har mottagit inkommen remiss avseende detaljplan for
Ovrabyborg 1 m.fl. Detaljplanen syftar till att méjliggéra detaljhandel, idrottshall och

transformatorstation.

Riddningstjinsten har yttrat sig 1 drendet vid ett tidigare tillfille och hade da ingen
erinran. Sammanstillningen av dndringar som har gjorts sedan forra granskningen
har ej foranlett ndgon ny bedémning frin riddningstjanstens sida. Riddningstjansten
har siledes ingen erinran denna gang heller.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i

praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

Kraftringen Nat AB

Kraftringen Energi AB (Kraftringen nedan) har getts moijlighet att yttra sig Gver
detaljplan f6r Ovrabyborg 1, del av Horby 45:1 och del av Overum 4 och har
foljande information:

Kraftringen har befintliga elledningar i anslutning till planomradet. Kraftringen

forutsitter att befintliga ledningar kan ligga kvar. For de fall att ledningar maste
flyttas behover det sikerstillas att det dr tekniskt mojligt och att nya limpliga ligen
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kan identifieras. Kraftringen utgar fran att den som begir en flytt dven star for
samtliga kostnader kopplade till flytten.

Kraftringen planerar for att bygga ut fibernit i Horby titort men har idag inte nagra
fiberledningar som berors.

Kommunens kommentar:

Ett genomférande av detaljplanen innebir inte att nigon allmin plats regleras till
kvartersmark pa ett sitt som 4r av betydelse for ledningsigares mojligheter att
forligea ledningar inom allmin plats.

Det framgir av planbeskrivningen att exploatéren bekostar och ansvarar for
eventuell flytt eller andring av olika ledningsigares befintliga ledningar,
kabelanliggningar eller anliggningar som krivs f6r planens genomférande. Det
framgar vidare att exploatoren bekostar och ansvarar dven for andra dtgirder som
krivs fOr att sikerstilla befintliga ledningars eller kabelanlidggningars funktion i
samband med planens genomforande.

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal
mellan H6rby kommun och exploatdren, vilket kommer att upprittas mellan
kommunen och exploatéren innan detaljplanen f6rs till antagande. I detta avtal
kommer exploatoren alaggas att hos respektive ledningsigare begira
ledningsutsittning och dirigenom forvissa sig om eventuella befintliga ledningars
lige samt eventuellt erforderliga ledningsflyttar. Exploatoren aldggs vidare att svara
for alla eventuella flyttkostnader.

Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende. Vi har i dagsliget
inga anliggningar eller intressen som ber6rs 1 det aktuella omradet och har darfor
inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.

E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet har noterats.
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