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UPPDRAG/BESKRIVNING

Uppdragsgivare

Bakgrund/syfte

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Underlag

Lagfaren dgare

Fastighetstyp

Horby Kommun
genom Joel Liene

Vardeutlatandet syftar till att bedéma marknadsvardet av aktuell
del av fastigheten Horby 45:1 i Horby kommun. Vardebedom-
ningen ska utgdra underlag for interna beddmningar infor forsalj-
ning.

Del om ca 8 000 kvm av Horby 45:1 i Hérby kommun.
Vardetidpunkt ar 2026-04.

Vardebeddmningen forutsatter att ny detaljplan enligt planforslag
som erhallits som underlag och som anger dndamal detaljhandel,
restaurang, laddning av elfordon har vunnit laga kraft.

Vardebeddmningen baseras pa tillgdngliga ortspriser och var erfa-
renhet av prisbildning pa fastighetsmarknaden.

Miljofragor hanteras enligt ”Allmanna villkor for vardeutlatande”,
Punkt 3.1, dvs om ej annat framgar av vardeutlatandet sa forut-
satts att “mark och byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomassig belastning”.

Vardebeddmningen avser inklusive gatubyggnadskostnader men
exklusive VA-avgift.

For uppdraget galler vidare bilagda ”"Allmanna villkor for vardeut-
latande”.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Taxeringsuppgifter.

- Utdrag ur detaljplan.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

Horby kommun (Org.nr 212000-1108)

Mark for detaljhandel, restaurang och laddning av elfordon.
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Ldge och beskrivning Varderingsobjektet dr beldaget mellan E22:an och Kraftgatan i
norra Horby.

Naromgivningen utgors av verksamhetsbebyggelse, obebyggd
mark och motorvagen. Avstandet till centrala Horby dar de flesta
servicefunktioner finns ar ca 1,5 km. E22an nas pa mycket nara
avstand.

Varderingsobjektet utgors av en del om ca 8 000 kvm av Horby
45:1 som i forslag till ny detaljplan ar utlagd som kvartersmark

med dandamalet detaljhandel, restaurang, laddning av elfordon.
Varderingen forutsatter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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VARDERING

Marknadsanalys

Allmdnt

Metod

Vardering av obebyggd verksamhetsmark kan i princip endast ske
genom jamforelser med forsaljningar av andra liknande fastig-
heter, s.k. ortsprismetoden. | forsta hand bor jamforelser goras
med forsaljningar av narliggande mark med samma anvandnings-
satt och byggratt som varderingsobjektet.

Den geopolitiska utvecklingen under inledningen av 2026 har prag-
lats av osdkerhet. Det rader fortfarande oklarhet kring de konkreta
och mer langsiktiga konsekvenserna, saval i ett geopolitiskt som i
ett ekonomiskt perspektiv, och férutsattningarna kan forandras
snabbt. Trots en viss volatilitet har de finansiella marknadernas re-
aktioner hittills varit relativt begransade. Den senaste tidens geo-
politiska utveckling gor inflations- och konjunkturutsikterna allt-
mer oklara.

Trots den betydande ovissheten i omvarlden uppvisade den
svenska ekonomin en relativt stark tillvaxt under slutet av forega-
ende ar. Den svenska ekonomin har dessutom visat en motstands-
kraft mot den 6kade osdkerheten kopplad till det geopolitiska |a-
get och hojda tullar. Den senaste statistiken indikerar att hushal-
lens konsumtion fortsatt att 6ka, samtidigt har den samlade eko-
nomiska utvecklingen ocksa varit nagot starkare an tidigare pro-
gnostiserat. Det finns en risk att ldget bland hushall och féretag
snabbt kan forsvagas. Ytterligare osakerhetsmoment avser den
svenska kronans utveckling och dess genomslag pa inflationen. La-
get pa arbetsmarknaden éar alltjamt svagt, men det finns tydligare
tecken pa att det forbattras.

Riksbanken har sedan varen 2024 graduvis lattat pa den svenska
penningpolitiken. Senaste motet beslutade Riksbanken att lamna
styrrantan oférandrad pa 1,75%. Den nuvarande nivan pa styrran-
tan beddms bidra till att konjunkturen starks och inflationen stabi-
liseras kring malet.

Borsen har haft en positiv utveckling senaste aret jamfoért med de
noterade fastighetsbolagen som senaste aret haft en negativ ut-
veckling.
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Fastighetsmarknaden

Viss uppgang syns pa statsobligationsranta, troligen paverkade av
hogre premier pa utlandska statsobligationer. Trots uppgangen
beddms de finansiella forhallandena i Sverige sammantaget vara
expansiva.

10-ariga statsobligationsréintan

=

2023 w.9
2023 v. 34
IvH

2023 v. 14
ZZ3v.19
23 v

Bostadspriserna har de senaste tolv manaderna 6kat med 0,6% for
bade villor och bostadsratter. Fran pristoppen varen 2022 har pri-
serna for bostadsratter sjunkit med cirka 6% och priset for villor
har sjunkit med cirka 10%.

Transaktionsvolymen 6kade under 2025 dar storst aktivitet fanns
inom bostadssegmetet, i synnerhet nyproducerade bostader i
storstadsregionerna, foljt av industrisegmentet. Inom industriseg-
mentet har dessutom flera nya aktorer tillkommit pa koparsidan
senaste tiden.

Marknaden drivs delvis av de noterade fastighetsbolagen som ater
har en aktiv roll pa kdpsidan. Likasa har det institutionella kapi-
talet varit stort pa kopsidan. Utlandska investerare har ocksa 6kat
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sin transaktionsvolym nagot men ar fortsatt nettosaljare. Till-
gangen till finansiering har succesivt forbattrats vilket gynnar pro-
jektutvecklingen och transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskraven, som under en tid har pressats uppat, har
stabiliserats och inom ett antal marknadssegment ocksa sjunkit. |
ingangen av aret har ett antal storre transaktioner genomforts.
Dessa transaktioner indikerar pa att fastighetsbolagen skiftat fran
defensiva transaktioner till en mer strategisk kapitalallokering.

Ortsprisanalys och vardebeddmning

Ett ortsprismaterial har tagits fram avseende mark for handel som
kdpts pa mindre orter i Skane. Da antalet objekt ar begransat har
kop fran och med 2017-01 tagits med.

Fastighet Omrade Huvudsaklig an- Datum Pris Pris, tkr Saljare Tomta-
vandning kr/kvm real, kvm
TA
Skurups
Akeri &
Skurup Forkarran 1 Industri, handel 2025-10 305 1000 Privatperson Schakt AB 3284
Svedala Fore-
Svedala Handel, Restaurang, Smain- tagspark Upp-  Privatperso-
Svedala 122:85 Norr dustri 2025-04 1128 3200 stalining AB ner 2 836
Loddekop- Malmo Desig-  Kévlinge
Kavlinge inge 23:13 Loddekopinge  Handel 2024-07 994 100000 ner Village AB  kommun 100 562
ERHO (Se-
Loddekop- Industri, handel (Fjarr- Kavlinge Fjarr-  lihof Lodde 1
Kavlinge inge 23:33 Center Syd varme) 2024-05 970 3700 varme AB AB) 3815
Harlovs han- SHF Fastig- Kristianstads
Kristianstad  Raspen 1 delsomrade Handel 2024-01 400 4090 heter4 AB kommun 10224
Horby Borgvik 2 Handel 2022-12 Bil-Bengtsson Hacha AB 5705
Hem-
mestorp Staffanstorp
Staffanstorp  3:26 Hemmestorp Handel, industri, kontor 2022-11 551 5785 Hansberga AB  Kommun 10 507
Trekantens
Handelsom-
Stora Upp- rade i Hjarup Staffanstorps
Staffanstorp  dkra 16:1 Hjarup Handel 2022-04 350 15854 (MimsInvest)  kommun 45298
Eslévs kom-
Eslov Aspingen 1 Livsmedelbutik 2022-01 450 2430000 Lidl mun 5400
Carl-Axel
Norra industri- Halldéns Mat-  Landskrona
Landskrona lllern 4 omradet Handel, lager 2021-12 236 1152 tor kommun 4880
Ostra Trelle-
Trelleborg Getingen 1 borg Handel 2021-12 1108 2500 Privat Privat 2256
Storbutiken Motorcity
Svedala Ostra industri- Svedala (Syd- Sydsvenska
Svedala 100:242 omradet Livsmedelsbutik 2021-11 1123 10000 svenska hem) AB 8906
Hemmeslov Rico Estate De-  Bastad kom-
Bastad 5:9 del av Bastad infart Handel 2021-10 350 velopment AB mun 16 500
Skurup Akka 5
Skurups han- AB (MIMS In- T.A.M. Retail
Skurup Akka 5 delsplats Handel 2021-10 398 2219 vest) AB 5569
Hasslanda Fas-
Skordetrés-  Skurups han- tigheter i Skurups
Skurup kan 5 delsplats Handel 2021-10 283 1883 Skurup kommun 6 656
Scandinavian
Property De-
Borgvik Ut- velopment
Horby Borgvik 2 Handel 2021-08 175 1000 vecklings AB AB 5705
Loddekop- LL Elmvik Fas- Kavlinge
Kavlinge inge 14:108  Loddekopinge  Handel, lager 2021-05 852 3619 tighets AB kommun 4246
Jonas Mar-
Ovrabyborg ~ Véstra indu- tensson i

Horby 1 striomradet Handel 2021-05 329 8300 Famera Horby AB




Horby 45:1, del av 7(11)
Horby kommun

Skordetrés-  Skurups han- Skurup Skorde-  F9 Skurup
Skurup kan 2 delsplats Handel 2021-04 245 2000 troskan 2 AB Fastighets AB 8151
Klippan 3:15, Klippan, vid Gotska Fastig-  Klippans
Klippan del av Viadukten Handel 2021-04 75 hets AB kommun 13 400
Vastra infar- Handelsfastig-  Sjobo kom-
Sjobo Solvik 3 ten Livsmedelsbutik 2021-01 495 2669 hetiSjcboAB  mun 5391
Hyllinge
Astorp 36:301 Astorp Handel 2020-09 354 1000 BraBoll AB NCC 2827
Rioja Estates Kavlinge
Kavlinge Marback Loddekopinge  Handel 2020-02 669 87000 Ltd. kommun 130 000
Stastorp CT Develop- Trelleborgs
Trelleborg 2:18 Hedvagen Handel 2018-11 244 1668 ment kommun 6831
Traktorn 2 Nrep (NSF Il
(Stastorp Retreal Trelle-  Trelleborgs
Trelleborg 3:19) Hedvagen Handel (livsmedel) 2018-04 172 3000 borgStastorp) kommu 17 487
Hassleholm Héssleholms Per Jonsson
Héassleholm  88:30 Kontor, Handel 2017-10 1047 12000 kommun Akeri 11 465
Nordostra td-
torten Héssleholms
Hassleholm  Forradet 1 (Léreda) Handel 2017-06 200 10000 TK Projekt AB kommun 50 000
Hjarup 4:2 Staffanstorps
Staffanstorp (Trekanten)  Hjarup Handel, smaindustri 2017-04 350 12250 Mims kommun 35 000

Objekten i ortsprismaterialet, bland vilka orena kop kan finnas, har
kopts till priser mellan ca 75 och 1 100 kr/kvm markareal. Genom-
snitt ligger omkring 500 kr/kvm och median ca 375 kr/kvm marka-
real.

Sjobo kommun salde fastigheten Solvik 3 vid Vastra infarten under
2021 for ett pris motsvarande 495 kr/kvm markareal. Inom fastig-
heten har en ICA-butik uppforts. Prisnivan pa annan industrimark i
Sjobo ligger i dagslaget pa ca 250 kr/kvm markareal.

Lidl képte under 2022 mark av Eslévs kommun, Aspingen 1, for att
etablera en butik. Markpriset i affaren uppgick till 450 kr/kvm.
Aven detta dr en niva som &r ndgot hogre an prisnivan pa verk-
samhetsmark i kommunen.

Fastigheten Borgvik 2 i Horby forvarvades av nuvarande dgare un-
der 2021. Redovisad kopeskilling i fastighetsregistret ar 1 Mkr vil-
ket motsvarar 175 kr/kvm.

Inom Skurups handelsplats har tva affaren gjorts under 2021 dar
markpriserna lag pa ca 280 respektive 400 kr/kvm markareal.

Da detaljplanen for varderingsobjektet dven anger restaurang och
laddstation har ett ortsprismaterial avseende mark for restaurang,
snabbmat, laddstation, bensinstation och liknande tagits fram. D3
antalet objekt ar fa har sékningen gjorts over hela Sverige, dock
har objekt i Stockholmsomradet gallrats.
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Pris
Huvudsaklig kr/kvm Pris,
Fastighet etc anvandning Datum TA tkr Képare SENELE Avtalsform
Bensinstation,
Boras Elden 1 Drivmedel 2025-05 897 15750 Circle K Bords Kommun 17 555
Svedala Foretags-
Handel, Restau- park Uppstallning
Svedala Svedala 122:85 rang, Smaindustri 2025-04 1128 3200 AB Privatpersoner Kép 2836
Katrineholms
Katrineholm  Lévasen 3:11 Restaurang 2025-04 668 5000 ChopChop 1AB  kommun Forvarv 7483
Industri, handel,
kontor, restau-
rang, lager, hant-
Knivsta Gredelby 1:156 verk. 2025-04 905 4000 Cenicon AB Knivsta Kommun  Forvarv 4416
Laddstation for Nykopings kom-  Markanvisnings-
Nykoping Vida 1:1 (del av) tunga fordon 2025-02 1375 15400 Milence mun avtal 11 200
Parkering, Ladd-
Kjula-Blacksta 1:13 (del station for tunga Eskilstuna kom-
Eskilstuna av) fordon 2025-01 650 7 800 Drivers First mun Forvarv 12 000
Industri, handel, Keta Fastigheter Raw Motion Sve-
Knivsta Gredelby 1:133 restaurang mm 2024-12 628 2 411 Knivsta AB rige AB Forvarv 3839
Industrimark,
mojligen laddstat- Wm Fastighet Vimmerby Kom-
Vimmerby Nosshult 1:6 ioner 2024-04 225 1175 Nosshult Ab mun 5529
Peab Bildrift Sve-
Angelholm Angelholm 6:5 Bensinstation 2024-03 295 150 PS Energi AB rige AB Kép 508
Katrineholms
Katrineholm  Lévasen 3:1 (del av) Restaurang 2023-10 500 3500 Max Burgers AB  kommun Forvarv 7 000
Verksamheter, Goldcup 33720
Falun Falun 8:36 laddstation 2023-09 800 9698 AB FastiDalarna AB  kop 12 122
Handel, Restau-
Kalmar Kultivatorn 4 rang 2023-09 648 3240 Kalmar kommun  Direktanvisning 5000
Norrképings kom- Markoverlatelse-
Norrképing  Akaren 3 Laddhubb 2023-05 700 4671 EDRI Sweden AB  mun avtal 6673
Kristinehamns
Kristinehamn Norra Hoja 3:2 (del av) Laddstation 2023-04 100 LBC Logistik kommun 9000
Andersberg 14:33 (del
Gavle av) Restaurang 2023-03 961 6 000 ChopChop AB Gévle kommun Markanvisning 6244
Bilhandel, restau- Enkoépings kom- 10000 -
Enkoping del av Romberga 23:31 rang mm 2022-11 1100 Aros Auto AB mun markanvisning 15000
Industri, kontor, Thai hem & fore- Norrkopings kom-
Norrképing ~ Midgard 1 (tomt 4) restaurang 2022-02 425 1230 tag mun Markanvisning
Fastena Livsme-
Trelleborg Traktorn 5 Restaurang 2021-12 2626 4000 Max Burgers AB  delsfastigheter Kop 1523
Food Folk Sverige
Sjébo Solvik 2 Restaurang 2021-08 495 1419 AB Sjobo kommun 2867
Industri, restau- BASHOF Etapp 3
Knivsta Gredelby 1:140 rang, handel mm 2021-04 700 3303 Fastigheter Knivsta kommun  Forvarv 4718
Food Folk Sverige Ornskdldsviks
Ornskéldsvik  Ornskéldsvik 6:2 Snabbmat 2021-03 510 1700 (McDonalds) kommun Forvarv
Snabbmatsrestau- Norrképings kom-
Norrképing Akaren 1 rang 2021-03 755 3775 Max Burgers AB mun Forvarv 5000
Lund Karrvallen 18 Bensinstation 2021-01 450 400 Bosam AB Privat 889
Handel, restau- Katrineholms
Katrineholm  Lévasen 3:1 (del av) rang 2020-08 330 Proveloper AB kommun Markanvisning 3200
Andersberg 14:33 (del Food Folk Sverige
Gévle av) Snabbmat 2020-06 930 5368 (McDonalds) Gévle kommun Markanvisning 5774
Industri, lager, Gredelbyslattens
kontor, handel, re- Fastighetsbolag
Knivsta Gredelby 1:147 staurang 2019-12 700 8992 AB Knivsta kommun  Forvérv 12 847
Saifa | Varmland
Arjang Huken 1:154 Bensinstation 2019-10 242 900 St1 Sverige AB Aktiebolag 3715
Truck Wash i Ore-
Vasteras Akaren 1 Restaurang 2019-06 450 824 bro AB Vasteras kommun Forvarv 1830

Food Folk Sverige
Skellefted Rondellen 4 Snabbmat 2019-05 1000 4240 AB Skellefted kn Forvarv 4242
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Pris
Huvudsaklig kr/kvm Pris,
Fastighet etc anvandning TA tkr Képare SENELE Avtalsform
Bensinstation,
Boras Elden 1 Drivmedel 2025-05 897 15750 Circle K Bords Kommun 17 555
Propulus Fast
Restaurang, Food Il AB (ROC  CT Development
Trelleborg Traktorn 3 Snabbmat 2019-01 247 1688 Capital) AB 6831
Skellefted-Tjarn 13:1, Restaurang, Food Folk Sverige Skellefted kom-
Skellefted Sorbole 16:8 (del av) snabbmat 2019-01 1000 4240 (McDonalds) mun Forvarv 4240
Lomma Fjelie 2:15 Bensinstation 2018-03 799 8800 Circle K Sverige  Lomma kommun Kép 11017
Fastighetsbolaget
Landskrona Orja  Landskrona kom-
Landskrona  Bollspelaren 14 Bensinstation 2018-02 250 2614 30 AB mun Kop 10 457

Objekten i ortsprismaterialet har kopts till priser mellan ca 100
och 2 600 kr/kvm markareal. Tyngdpunkten i ortsprismaterialet
ligger omkring 400—900 kr/kvm markareal.

Fastigheten Solvik 2 i Sjobo koptes under 2021 fér 495 kr/kvm
markareal och pa fastigheten har en McDonalds-restaurang upp-
forts.

Traktorn 3 och 5 i Trelleborg kdoptes under 2019 och 2021 och ko-
peskillingarna i dessa affarer uppgick till motsvarande 485 och

2 626 kr/kvm. Kopeskillingen for Traktorn 5 sticker ut da den ar
betydligt hogre an for de andra objekten i ortsprismaterialet. Trak-
torn 5 har en relativt liten areal vilket till viss del kan forklara den
hoga kdpeskillingen.

Vid bedémning av marknadsvardet av mark for handel behover
héansyn ocksa tas till prisnivan pa annan typ av mark i kommunen.

Ett ortsprismaterial har ocksa tagits fram avseende annan verk-
samhetsmark som koépts i Horby kommun under de senaste aren.

Kommun Fastighet Huvudsaklig an- Datum Pris kr/kvm SELEE
vandning TA

Ulvsunda 1 Fastig-
Horby Ulvsunda 1 industri 2026-01 250 hets AB Horby kommun

Horby kommuns industrifastig-

Horby Slattang 5 Industri 2024-12 393 Horby kommun hetsaktiebolag
Overum i Horby
Hérby Ossjo 2 industri 2023-12 180 Fastighets AB HORBY KOMMUN
Horby Sickelsjo 2 Industri 2023-03 271 Privat Fredrik Malm Transport AB
Horby Borgvik 2 Handel 2022-12 Bil-Bengtsson Hacha AB
Overum i Hoérby
Horby Overum 4 Industri 2022-12 180 Fastighets AB Horby kommun
Sodertuna Fastig-
Horby Sodertuna 2 Industri, upplag 2022-10 395 hets AB Ringsjons Logistic AB
Horby Stjarneborg 4 Industri 2022-10 208 Atos Medical AB Horby kommun

Horby Maskinmon-
Horby Ossjo 3 Industri 2022-08 100 tage AB Horby kommun
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Horby Sundbyholm 2

Industri 2022-01 140 Palm Property AB Horby kommun

Priserna i ortsprismaterialet, dar orena kop kan finnas, varierar
mellan 100 och 395 kr/kvm markyta.

Horby kommun har tidigare erbjudit industrimark for ett fast pris
om 250 kr/kvm. | vissa fall har priset dock varit lagre p.g.a. fastig-
hetens skick. | nulaget finns inget fast pris pa verksamhetsmark.

Varen 2022 sdlde kommunen ca 12 000 kvm mark i norra Industri-
parken till Palm Property AB for motsvarande 140 kr/kvm. Priset
reducerades p.g.a. att fastigheten behovde fyllas upp med sten-
massor och rdjas fran trad for att kunna bebyggas. Enligt offert till
kommunen skulle det kosta ca 600—-700 kr/kvm att iordningsstalla
marken exklusive avverkningskostnad. Képaren avser att endast
bebygga en del av fastigheten och anvanda en del som upplag for
grus, betong och tegel.

Ett beslaktat bolag till koparen i affaren ovan har senare, hosten
2022, forvarvat fastigheten Sodertuna 2 med ca 17 700 kvm tomt-
mark, som anvands som upplag idag. Affaren har gjorts genom en
bolagsaffar och den underliggande kopeskillingen berdknas uppga
till ca 7 mkr, motsvarande knappt 400 kr/kvm.

| 6vrigt har det skett ett fatal privata forsaljningar av industrimark i
Norra industriomradet och Industriparken under 2020-21 till pri-
ser mellan ca 250 — 275 kr/kvm.

Sammantaget utifran de olika ortsprimaterialen bér marknadsvar-
det for mark med dndamalet detaljhandel, restaurang och ladd-
station i det aktuella motorvagsnéra laget i Horby ligga nagot
hogre an den generella nivan for verksamhetsmark pa orten.
Marknadsvardet bedoms till ca 400 kr/kvm markareal.
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MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av aktuell del om ca 8 000 kvm av fastigheten
Horby 45:1 i Horby kommun, vid lagakraftvunnen detaljplan, be-

doms vid vardetidpunkten 2026-04 till:

400 kr/kvm markareal

OBS! Notera viirderingsférutséttningarna under “Férutséttningar” ovan

Malmé 2026-04-15
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmiinma villker ir pemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB. Forum Fasnghetsekonomi AB,
MNewsee Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utartbetade med utgingspunkt frin God Varderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdenng mom Sambillsbyggama och ir avsedda for auktonserade varderare mom Sambillsbygzama. Villkoren
giller fran 2026-03-30 vid vardenng av hela, delar av fastigheter, tomfritter, byggnader pa ofii grund eller Eknande virdenngsuppdrag inom
Sverige. Savitt ef annat famgir av virdeutlitandet galler foljanda;

Viirdeutlitandets omfatming

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandst angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhdrande rathgheter och
skyldigheter 1 form av senatut, ledmngsiatt, samfillizheter och
&riga rattigheter eller skyvldigheter som framzar av utdrag frin
Fastighetzregistret hinforligt till virdenmgsobjektet.

Virdeutlitandet cmfattar dven, 1 forekommande fall, il
vardermgsobjektet horande fastghetstllbehér och bygzznads-
tillbehdr, dock &) mdustmtillbehdr 1 atman omfatning in vad
som framgdr av utlitandet.

Eontroll av wekomvna rithgheter har skett genom trtdmg fran
Fastighetzegictret. Den mformation som erhilhts
Fastighet=remstret har fémutzatts vara komekt och ful]sn:nﬂ:lg,
varfar thmllgam utedning av legala farhdllanden och
dispositionsritt e vidtagts. Vad giller legala forhallanden
utiver vad som framgar av Fashghetsregistret har dessa enbart
beaktats 1 den omfatting mformation direm linmats
skriftligen av uppdragssivaren/igaren eller dermes ocmbud
Férutom det som framgar av utdrag frin Fastighetsrepstret
eller dennes ombud har det firutsatts att virdenngsobjektet
mfe belastas av icke mskinma senatut, oytjanderittzavtal eller
andra avtal som 1 nagot avseende begrinsar fastghetsigarens
radighet Gver egendomen samf att virdenngsobjektet inte
belastas av behmgande utmfier, avamfter eller andia
gravationer. Vidare har det fémtsatts att virdermgzsobjektet
inte i foremal for tvist 1 nizot avseende.

Firutsitmingar for virdeutditande

Den information som immefsttas 1 virdeuflifandet har in-
samlats fidn killor som bedémts vara tillferdithza. Samtliga
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivaren/igaren eller
demmes ombud och eventuella nythanderattshavare, har
ﬁ:'lrulsatts vara korrekta. Uppgifterna bar endast kontrollerats
genom en allmin nmlighetsbeddmnmg. Vidare har fonutsaits
att nget av relevans for virdebeddmmungen har wtelimnats av
uppdragsgrvaren/igaren eller dennes ombud. Inpen kontroll av
byresgisternas betalningsfimmiga har gyorts om det e) nironts
specifikt 1 utlitandet.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhillits
genom uppdragsgivaren’igaren eller dermes ombud. Virder-
armhmfmhlatnzpadﬁsa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pi ritningar, men arecrna har kontrollerats
genom en nmlighetzbedémning. Areoma har fortsatts vara
uppmitta 1 enlighet med vid vane tllfille gillande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och amendeférhillanden eller andra
mythjanderitter, har virdebedémmingen 1 forekommande fall
utgatt frin gillande kyres- och amendeavtal samt Gvriga
oytjanderiitsavtal Eopior av dessa eller andra handhmgar
utvisande 1elevanta wvillker har erhdllits av uppdrags-
grvarenGgaren eller dennes ombud.

Virdermgsobjektet forutsitts dels uppfylla alla Ezfurd.erhea
mondighetskrav och for fastigheten gillande villker, sdsom
planférhillanden ete, dels ha erhillit alla erforderliza mymdiz-
he'lsullsmndfﬁ1d&mandnmgpaamaumanm5|ut—
litandet.

Miljéfrigor

Vardebednmningen giller under :l:bcrursatmingen att mark eller
byezenader inom wrdermzsobjektet inte dr 1 behov av sane-
ring eller att det forehizzer ndgon annan form av miljémdssig
belasmmg.
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Mot bakzrumd av vad som framgdr av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmmingen ar
felaktiz pd mund av aft virderingsobjektet i 1 behov av
sanenng eller att det forelipger nizon ampan form av
muljémisag belasming,

O information e erhilles om en bygenad dr miljécertifierad
antzs det 1 virdebeddmnmgen att bygenaden e dr certifierad.

Besikming, telmizkt skick

Den fiysiska konditionen hos de anlizgningar (bygenader osv)
som beskrivs 1 utlitandet dr baserad pd Gversiktliy okulir
besiktning. Utford besikming har &) varit av sidan karaktar att
den uppfyller siljarens upplysnmzsphikt eller kiparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Virdenngs-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besikinmgen mdikerade vid besiktnmg=tllfillet.

Virderaren tar inget ansvar fir dolda fil eller icke uppenbara
forhillanden pi ependomen, under marken eller i byzznaden,
som skulle piverka virdet. Inget ansvar tas for

* sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

* fiunktionen (skadefribeten) och'eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekam:zk utustime, rdedminzar  eller
elekinska konponenter.

* Bristeri de delar som e beaiktats

Ansvar

Eventuella skadestandsansprak 6ill folid av pavisad skada 6ll
foljd av fel i virdeutlitandet skall framstillas nom ett i frin
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-

ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pivisad skada till
foljd av fel i virdeuflitandet dr 25 prsbashelopp wid varde-
eetidna]

Viirdsutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras dver tiden ir den virdebeddmming
som 3terges 1 utlitandet gillande endast vid ﬁnieudplmlrrm
med de fomtsitmingar och reservationer som angivits 1 wtlit-
andet.

Framtda m- och wbetalnmgar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlitandet 1 forekommande fall, har gjorts utifrin
ett seenario som, enligt virderarens uppfatinimg, terspeglar
fastighetsmarknadens farvinmingar om framfiden. Vardebe-
démningen mnebir mte nizon utfistelse om faktick framtida
kassaflédes- och virdeutveckling.

Viirdeutlitandet: anvindands

Innehillet i virdeutlitandet med tillhtrands bilagor tillhar
uppdragsgivaren och skall anvindas 1 sin helhet fil] det syfie
som anges 1 utlitandet.

Virderaren ansvarar mte for indivekta firluster eller forluster
som uppstar till falid av force majeure. Virderaren dr fid fdn
allt amsvar for skada som drabbat tredje man till faljd av att
denne anvint sig av virdeutlitandet eller uppgifter 1 detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till 1 nigot annat sknftligt dokument, miste virde-
ringsforetaget podkinna innehillet och pa wilket sdtt
utlitandet skall fterges.

Tredje part far e anvinda virdeutlitande utan skyifthigt
godkinnande av virderaren
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Sodra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 0111261 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 00 92

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdagen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Varnamo
Tel 07307633 16
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