Markanvisningstavling

Handelsomrdde Slagtofta — E22

Detaljhandel, restaurang och laddinfrastruktur
vid Trafikplats 30, europavag 22

2026-04-21 - 2026-05-15

2,85 ha 7 300 kvm 14 100

TOTAL AREAL KVARTERSMARK FORDON/DYGN

E22

SKYLTLAGE
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Markanvisningsprogram — Handelsomrade Slagtofta

VALKOMMEN ATT FORMA FRAMTIDENS
HANDELSPLATS | MELLERSTA SKANE!

Horby kommun bjuder in exploatérer och handelsaktorer till en markanvisningstavling for ett
nytt handelsomrade vid trafikplats 30, E22. Omradet erbjuder ett av regionens mest strategiska
skyltlagen — direkt vid Skanes viktigaste tvarférbindelse, med ca 14 100 fordon per dygn och
endast 30 minuter till Lund.

Kommunen soker en eller flera aktérer som vill utveckla detaljhandel (dagligvaror och/eller
sallankop), restaurang och laddinfrastruktur for elfordon pa kommunal mark motsvarande cirka

7 300 kvm. All mark inom planomradet ar i kommunal dgo. En utdkning av kvartersmarken kan bli
mojlig om férutsattningarna visar sig gynnsamma, antingen genom tavlingsbidragen eller senare i
planarbetet.

Handel vid Slagtofta — tillvaxt utan utarmning av centrum

Horby tatort ar en smaskalig handelsort dar kommersiell service i huvudsak ar koncentrerad till
centrum (OP 2035, kap. 7.1.1). Handelsplatsen vid Slagtofta ska inte ersitta utan komplettera
centrumhandeln — med verksamheter riktade till det trafikfléde som redan passerar E22.
Exploatéren forvantas redovisa hur den foreslagna verksamhetsmixen starker Hoérby som helhet
utan att riskera centrumutarmning.

Oversiktsplan 2035, kapitel 7.1.1
“Hoérby tétort ér en smdskalig handelsort med gamla anor, och ligger
strategiskt intill bade E22 och riksvég 13 mitt i Skane.”
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Om Horby kommun

Horby ar en féretagsam kommun med 15 562 BLOMSTRANDE

invanare i Skanes geografiska mitt. i

Med en foretagarandel pa 14,1 % (Region Skane

HORBY -

kommunrapport) — bland de hégsta i landet — och i 5

SAMHALLET
2030

en arbetsloshet pa 5,9 % erbjuder kommunen ett
ETT GOTT LIV

LEVANDE

dynamiskt naringsliv praglat av medicinteknisk .
HORBY

industri, livsmedelsproduktion och handel. Visionen
“Horby — det rediga samhallet 2030” betonar enkel
etablering och livskvalitet.

Oversiktsplan 2035 konkretiserar visionen genom tre fokusomraden; blomstrande naringsliv,
levande Horby och ett gott liv. Fokusomradet blomstrande naringsliv slar fast att det ska vara
enkelt att etablera och bedriva verksamhet i kommunen.

Horby kommun ar en del av det flerkarniga Skane, en av Sveriges tre storstadsregioner.
Tillsammans med Képenhamn och Oresundsregionen utgdr Skane dessutom en europeisk
storstadsregion. Horby tatort ar i regionplan for Skane 2022—-2040 utpekad som en centralort och
strategisk nod for kollektivtrafik, service samt vandring och cykling.

Horby kommun investerar aktivt i framtiden och genom den nya 6versiktsplanen 2035 mojliggors
1195 nya bostader. Det ar dven utpekat flertalet omraden i 6versiktsplanen for
verksamhetsandamal, vilket bemoter det 6kade intresset fran olika foéretag som vill etablera sig i
kommunen.

Restider fran planomradet

Destination Avstand Bil Kollektivtrafik

Lund (ESS/MAX V) 37 km ~30 min ~40 min (SkaneExpr.)
Malmé 54 km ~40 min ~45 min

Kristianstad 45 km ~35 min ~45 min

Helsingborg ~85 km ~1 h 05 min ~1 h 30 min

Koépenhamn (Kastrup) ~90 km ~1h ~1 h 30 min
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Omradesbeskrivning

Planomradets lage

Planomradet ar beldaget i norra Horby tatort, i direkt anslutning till trafikplats 30 pa vag E22. Med
dess strategiska lage angransar planomradet till E22 i norr, drivmedelstation i vaster och
bilforsaljning och andra verksamheter i séder och 0Ost.

Fastigheterna inom planomradet ar Slagtofta 1:6 och Hoérby
45:1, bada i kommunal dgo. Totalt cirka 2,85 hektar. Beijer A
bygghandel har valt att satsa ytterligare pa Hoérby, och kommer
att etablera en ny bygghandel 6ster om omradet, inom
fastigheten Horby Stjarneborg 3. Forsta spadtaget vantas ta

redan i slutet pa april 2026. Fordon/dygn E22
Aven Max hamburgerrestaurang har tagit det strategiska laget Vid trafikplats 30
langs E22an i beaktning och valt att etablera sig vaster om
omradet, inom fastigheten Rosenborg 2.

Beijer bygghandel och Max hamburgerrestaurang, tva nationellt stora aktorer, visar genom sina
etableringar framtidstronfor en ny handelsplats

Nuvarande forhallande

Omradet ar idag planlagd som allman platsmark, park, och bestar av klippt grasmatta. Historiskt
har det utgjort jordbruksmark. Foreligger inga kdnda fornlamningar eller markféroreningar.

Trafik och potential

Trafikverkets matningar visar att E22 vid trafikplats 30 har en arsdygnstrafik (ADT) om cirka 14 100
fordon per dygn (se bilaga L). Samtidigt har Trafikverket framstallt prognoser till 2045 som pekar
mot 16 000-18 000 fordon per dygn. Det ar framfér allt tre faktorer som driver tillékningen av
fordon uppat; planerad motorvagsutbyggnad av strackan Fogdarp—Horby Norra, ombyggnad av
vag 13 till 2+1-vag mellan H66r och Horby som forvantas oka trafikflodet vid TP30 samt generell
trafikokning pa E22, som ett av Sydsveriges viktigaste 6st-vastliga transportstrak. Handelsplats
Slagtofta blir en naturlig komplettering av E22-strakets handelsutbud.

Avstand till E22 — Trafikverkets krav

Zon Avstand Restriktion

Planomradesgrans 30m Grans for detaljplanens markanvandning
Parkeringszon 30m Inga parkeringar eller uppstallning
Byggnadsfritt 50 m fran vagomrade Inga byggnader, prickmark

Kvartersmark ~60 m Byggbar mark borjar har
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Ny handelsplats — utan centrumutarmning

Donuteffekten

| Sverige sker idag bara 14 procent av detaljhandelsomsattningen i stadskarnorna, medan
externhandeln star fér 33 procent och e-handeln fér 14 procent. Mellan 2018 och 2024 férsvann
29 procent av butikerna i smastader (Svensk Handel, Handelskarta 2024). Fenomenet ar inget nytt
och kallas for Donuteffekten — stadskarnans handel urholkas medan extern handel frodas i en ring
av externa képcentrum och handelsplatser runt staden.

Begreppet populariserades av Stanford-forskarna Ramani och Bloom (NBER Working Paper 28876,
2021; PNAS, 2024) som visade att de tolv storsta amerikanska staderna forlorade atta procent av
sina centrala invanare. | europeisk kontext beskriver termen hur decennier av externhandel och
bilberoende stadsplanering tomt stadskdarnor — forst férsvinner handeln, sedan restaurangerna,
sedan invanarna (Gruber, nonconform Architektur, i BIORAMA, 2017).

Handelsplats Slagtofta — komplement inte konkurrent

Horby tatort ar en smaskalig handelsort dar kommersiell service i huvudsak ar koncentrerad till
centrum (OP 2035, kap. 7.1.1). Handelsplatsen vid Slagtofta ska inte ersitta utan komplettera
centrumhandeln med verksamheter riktade till det trafikflode som redan passerar E22 och som
idag inte stannar i tatorten. Handelsradets rapport “Handel, stad och hallbarhet i en digital tid”
(2019) framhaller att stader bor koncentrera och blanda funktioner och att stadskdrnor behéver
erbjuda nagot externhandeln inte kan: urbanitet och socialt liv. Slagtofta fyller en annan roll med
trafiknara dagligvaruhandel, laddinfrastruktur och service — medan centrum forblir hjartat for
upplevelse, restaurang och cafébesok
samt kultur.

Exploatoren forvantas tydligt redovisa
hur den foreslagna verksamhetsmixen
i handelsplats Slagtofta starker Horby
som helhet utan att riskera
centrumutarmning. Forslag som visar
medvetenhet om Donuteffekten och
aktivt adresserar hur etableringen och
centrumhandeln kan starka varandra
kommer att beddmas positivt (se

beddmningskriterium, kapitel 07).
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Detaljplaneforutsattningar

Process, nulage och historik

Markanvisningsomradet ar en del av ett pagaende detaljplanearbete, dar samrad redan agt rum.
Efter samradsskedet, har kvartersmarken och darmed byggratten nedjusterats preliminart. Detta
med anledning av att dagvatten- och skyfallsutredningen har visat att storre volymer maste
hanteras inom planomradet an vad tidigare varit kdnt. Bland annat av den anledningen, ar
planforslaget fran samradet reviderat och kommer att skilja sig vid framtagande av
granskningshandlingarna — saledes ar plankarta och planbeskrivning fran samradet inaktuella.
Eftersom dagvatten- och skyfallsutredningen var av en mer generell karaktar, ar det inte uteslutet
att en mer detaljerad utredning, sarskilt anpassad efter den planerade byggnationen, kan leda till
en annan markanvandning.

Inom planomradet férekommer stora hojdskillnader, vilket kommer att féoranleda storre
masshantering och hojdjusteringar. | nulaget borjar kvartersmark forst cirka 50 meter fran
uppskattat vagomrade till E22, dels for att undvika storre masshantering som vid tillfallet
beddmdes som kostnadsineffektivt, dels for att avvara ytor for dagvatten- och skyfallshanteringen
samt for att beakta Riksintresset for E22.

Genom tecknande av markanvisningsavtal med vinnande aktér, kommer kommunen att prova
projekt- och bebyggelseforslagen i tavlingsbidraget i den pagaende detaljplaneprocessen.
Kommunen ser det som en forutsattning for ett effektivt marknyttjande och en andamalsenlig
handelsplats, att exploatdren med dess tidigare erfarenheter ar aktiv i detaljplaneprocessen.
Exploatoren forvantas saledes vara samarbetspart och bidra till planens framdrift. Detta kan
innebara behov av vidareutveckling och forandring av projekt- och bebyggelseforslagen fran
tavlingsbidraget utifran bland annat utredningsresultat, tekniska forutsattningar, samrads- och
granskningssynpunkter.

Mot ovan redogorelse ska det klargoras att for det fall exploatdren visar lampliga I6sningar som
effektiviserar dagvatten- och skyfallshanteringen eller pa annat satt effektiviserar
markanvandningen, kan kvartersmarken komma att utékas och darmed dven byggratten.

Plankostnadsavtal

Det ar exploatdren, som kommunen ingar markanvisningsavtal med, som ska finansiera
framtagandet av detaljplanen. Detta regleras sarskilt i ett plankostnadsavtal. Ett plankostnadsavtal
ar ett avtal som tecknas mellan en exploatér och Kommunen dar bland annat kostnads- och
ansvarsfordelning avseende detaljplanearbetet redogors for. Exploatoren forbinder sig att ersatta
kommunen fér de kostnader som uppkommer med anledning av detaljplaneldaggningen och for de
utredningar som planarbetet fordrar. En rad utredningar har redan genomférts

och dessa kostnader kommer att belasta exploatéren under forutsattning att utredningen bedéms
som aktuellt underlag for vidare detaljplaneprévning. Vinnande exploators involvering i pagaende
detaljplanarbete paborjas snarast efter att markanvisningsavtal har tecknats, preliminart Q2 2026.

Eventuella forskjutningar i tidsplanen féranleder inte ersattningsansprak inom ramen for
markanvisningen.
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Markanvandning
Bet. Anvandning Beskrivning
H Detaljhandel Dagligvaruhandel och sallankdpshandel
G Restaurang Restaurangverksamhet (begransning av centrumandamal)
G, Laddning av elfordon Laddstationer for personbilar och tunga fordon
GATA1 Allman platsmark befintliga gator, mojlighet till ny GC-vag
NATUR Allman platsmark dagvattenhantering och skyddsavstand mot E22
Byggratter
Parameter Bet. Varde
Planomradesareal — Ca2,85ha
Areal Kvartersmark — Ca 7300 kvm
Hogsta utnyttjandegrad e Ca 35-50 % bruttoarea (inte faststallt 4nnu)
Hégsta nockhojd h 10,0 meter
Minsta avstand fastighetsgréans o 4,0 meter
Radonsaker grundlaggning b, Obligatoriskt
Markreservat ledningar Uy Allmannyttiga underjordiska ledningar
Utfartsforbud — Min 30 m fran Stjarneborg 3:s infart
Byggnadsfri zon E22 — 50 m fran vdgomrade
Laddinfrastruktur G,
Parameter ‘ Personbilar \ Tunga fordon
Effekt/laddpunkt 150-350 kW Upp till 250 kW
Markansprak/punkt 25-30 kvm 100 kvm
Sakerhetsavstand Min5m Min 10 m
Kapacitet 10 punkter 1,5 MW 3,5 MW

Elndtsuppgradering
Exploatdéren bekostar natforstarkningar. Batterilagring rekommenderas. Kraftringen ansvarar for
natanslutning — utredning av ny transformatorstation pagar.
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Forutsattning for exploateringen

Trafik och parkering

Parkering Norm Behov Markansprak

Bilparkering 40 pl/1 000 kvm BTA ca 130 platser ~3 400 kvm

Cykelparkering 24 pl/1 000 kvm BTA ca 80 platser ~160 kvm
Dagvatten

Delomrade Area Max avtappning Spec. avrinning

KG Vaster 2,74 ha 4,111/s 2,01/s per ha

KG Oster 0,73 ha 1,09 1/s 2,41/s per ha

Krav: tit botten

Alla dagvattenanlaggningar med tat botten (lera/geomembran/betong). Slutet system till
fordrojningsdamm, sandfilter. Kontrollprogram kravs.

Biotopskydd, radon och vattenskydd

Tva biotopskyddade allétrad vid Kraftgatan begransar infartsmaojligheterna. Planomradet kraver
radonskyddad grundldggning (bs). Planomradet ingar i sekundar skyddszon for Horby tatorts
grundvattentdkt (12FS 2007:17).

Markoverlatelse

Markoverlatelse sker genom tecknande av kopeavtal, under férutsattning att exploatoren uppfyllt
de krav som vid tillfallet ska vara uppfyllda i markanvisningsavtalet. Detta sker efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Marken 6verlats i befintligt skick. Kopeskillingen baseras pa det
markpris som exploatdren erbjudit i sitt anbud, med avdrag fér exploatérens kostnad for
detaljplanen. Tilltrade sker i samband med att kdpeavtal undertecknas.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och den exploatér som tilldelas markanvisningen.
Avtalet ger exploatoren ensamrétt att under 24 manader forhandla om férvarv av marken.
Markanvisningsavtalet ger en option att forhandla, inte en ratt att forvarva. Avtalet innehaller de
villkor och skyldigheter som anges i kapitel 06. Om exploatdren inte uppfyller avtalets villkor kan
kommunen aterkalla markanvisningen utan ersattningsskyldighet.
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Villkor och krav

Juridisk ram

Markanvisningen genomfors i enlighet med kommunens riktlinjer fér kommunala markanvisningar

samt Horby kommuns markpolicy for vilket riktlinjerna ar inkorporerade i.

Markprissattning

Marken kommer att forséljas till marknadsmassigt pris, det ar endast markomradet som utgor
kvartersmark som kommer att forséljas. Anbud i tavlingsbidraget ska anges i kr/kvm. Képeskilling
erlaggs vid tilltrade. Som minimipris far lagst budas det som varderingsutlatandet (se bilaga M)
anger ar marknadsvardet; 500 kr/kvm.

Kvalificeringskrav

For att Jurygruppen ska kunna ga vida till steg tva Utvdrdering, maste tavlingsbidragen visa att den
uppfyller nedan stallda krav;

o v A W N PR

Ekonomisk kapacitet; Valskott bolag med dokumenterad férmaga att genomféra projektet.
Erfarenhet; Dokumenterad erfarenhet av handelsetablering eller liknande.

F-skatt; Bolaget ska inneha F-skatt eller FA-skatt.

Ingen skuld; Inga restférda skatter eller avgifter hos Kronofogden.

Regelefterlevnad; Far ej omfattas av eller brutit mot géllande EU-sanktioner.

Komplett anbud; Enligt kapitel 6.

Exploatorens skyldigheter

Bekosta alla atgarder inom kvartersmark inkl. forundersékningar och bygglov;

Erlagga VA-anslutningsavgifter enligt gillande taxa;

Flytta ledningar inom kvartersmark pa egen bekostnad;

Dagvatten: slutet system, tat botten, férdréjningsdamm med manuell avstangning;
Parkering i enlighet med kommunens parkeringsnorm — ej inom 30 m fran E22;
Radonskyddad grundlaggning (b,) for all bebyggelse;

Laddstationer: min 5 m (personbilar) / 10 m (tunga) fran byggnader;

Bekosta natforstarkning for laddinfrastruktur;

Utfarter min 30 m fran Stjarneborg 3:s infart;

Bekosta Detaljplanen samt erforderliga utredningar —Kostnaden avdras fran képeskilling.

Tidskrav
Bygglov inom 6 man fran Detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart inom 12 man. Fardigstallt
med slutbesked inom 24 man fran detaljplanen vunnit laga kraft.

11
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Bedomningskriterier

Horby kommun tillampar en pragmatisk helhetsvardering viktat mot de fyra kriterier som anges
nedan. Tavlingsbidragen kommer efter inlamning utvarderas och bedémas av en jurygrupp.

Vikt Maxpodng Kriterium Beskrivning

40% 40 Kommersiellt koncept Verksamhetsmix; dagligvaror, sallankop,
restaurang och laddning. Tydlig Redogorelse
for hur handelsplatsen harmonierar med
befintlig handel utan att resultera i
centrumutarmning

20% 20 Gestaltning & Hallbarhet  Arkitektonisk kvalitet, skyltning, utemiljo
och materialval, laddning, dagvatten,
ekosystemtjanster och Grona tak/solceller.

20 % 20 Genomforandeférmaga Ekonomi, tidplan, referensprojekt och
organisation (inklusive externa parter som
kommer vara verksamma i projektet sa som
exempelvis arkitekt).

20% 20 Markpris Kopeskilling for kvartersmarken som anges i
kr/kvm (ej understigande varderingen). Inte
heller villkorat viss byggvolym.

Varje kriterium podngsdtts mellan 0 poding och angiven maxpoéng, med 5 podingsintervaller (0-5-10 osv).

Process i tre steg

KVALIFICERING UTVARDERING SLUTBEDOMNING
Formell granskning Podingsdttning
Kontroll av formella krav. Varje kriterium poangsatts,
. L . . Jurygruppen rekommenderar.
Ofullstandiga ansokningar maxpoang enligt ovan.
: . . Kommunstyrelsen beslutar.
avvisas. Viktad totalpoang.

Kommunens forbehall

Horby kommun forbehaller sig fri provningsratt och ratt att forkasta forslag utan
ersattningsskyldighet. Sddant beslut kan inte 6verklagas. Kommunen kan vid behov bjuda in for
presentationer och intervjuer av utvalda bidrag.

12
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Ansokan och inlamning

Horby kommun valkomnar anbud fran aktorer som delar kommunens ambition att skapa en
attraktiv och hallbar handelsplats vid E22. Ansdkan ska vara komplett, tydlig och ge jurygruppen
ett fullgott underlag for att utvardera forslaget mot samtliga kriterier i kapitel 07. Ofullstéandiga
ansokningar kan komma att avvisas utan vidare prévning. Alla inlamnade handlingar blir allmanna
handlingar i enlighet med offentlighetsprincipen. Kommunen behandlar dock affarskansliga
uppgifter med sekretess i den utstrackning lag medger.

Ansokningshandlingar

=

Foretagspresentation med org.nr, kontaktperson, dgarforhallanden, koncernstruktur
Ekonomisk kapacitet — senaste arsredovisning + pagaende/planerade projekt
Verksamhetsbeskrivning — handel, aktorsmix, restaurangkoncept, laddinfrastruktur
Situationsplan (1:500) med byggnader, parkering, infart, dagvatten, laddstationer
Fasadritningar med minst tva perspektiv i farg

Hallbarhetsbeskrivning — energi, material, dagvatten, ekosystemtjanster
Genomforandetidplan med byggstart och fardigstadllande

Erbjudet markpris (Kr/m2 kvartersmark) (minimum det sam varderingsutlatandet anger)

© 0 N o ULk WD

Minst 2 referensprojekt med kontaktuppgifter (mejl samt telefon) till kommunal motpart.

10. Fullmakt om anbudslamnare ej ar firmatecknare

Genom att inldamna anbud for markanvisningstavlingen férsakrar anbudsgivaren att
kvalificeringskraven i avsnitt 06 ar uppfyllda.

Praktisk information

Information Detalj

Sista ansokningsdag 2026-05-15 klockan 23:59

Markning Markanvisningstavling Slagtofta

Ansdkan Joel.liene@horby.se

Kontaktperson fragor Joel Liene, 0415-37 83 13, Joel.liene@horby.se
Webb Slagtofta, handelsomrdde | Horby.se

Format PDF, max 50 MB per fil
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Process och tidplan

Markanvisningsprocessen i fem steg

1. INBJUDAN 2. FRAGOR 3. INLAMNING 4. UTVARDERING 5. AVTAL
Publicering av Skriftliga fragor Anbud lamnas in Jurygrupp Markanvisningsavtal
program. besvaras. senast angett datum. utvarderar. KF beslutar. tecknas (24 man).

Tidplan for markanvisningstavlingen

Datum Milstolpe
2026-04-21 Publicering av markanvisningsprogram
2026-05-10 Sista dag for fragor
2026-05-12 Sista dag for publicering av fragor och svar
2026-05-15 Sista dag for inlamning av anbud
2026-05-18 — 2026-05-20 Utvarderingsperiod
2026-05-20 — 2026-05-29 Presentationer och intervjuer av utvalda bidrag
2026-06-15 Beslut om vinnande forslag — kommunfullmaktige
2026-07 Tecknande av markanvisningsavtal (24 manader)
2026-12 Detaljplan antas
2027 Byggstart
[ o o o L L o
Publicering  Sistafragor  Sistaanbud  Utvirdering Beslut KF Avtal DP Antagande  Byggstart

2026-04-21 2026-05-10 2026-05-15 2026-05-18 2026-06-15 2026-07 2026-12 2027

14
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Bilagor och kontakt

Bilagor
Planbeskrivning samrad
Plankarta samrad

Plankarta utkast (2025-01-16)

A

B

C

D Utdrag primarkarta
E Markpolicy Hérby kommun (2020)

F Dagvattenpolicy

G Geoteknisk utredning (Lektus, 2023-01-13)

H Hydrogeologisk riskinventering (Lektus, 2023-08-16)

I Trafikutredning (Systra AB, 2023-09-22)

J Skyddsforeskrifter vattenskyddsomrade (12FS 2007:17)
K VA-/skyfallsutredning (SWECSA)

L Samradsunderlag Trv 2023/51445 (sida 11)

M  Varderingsutlatande
N

Planomradesgrans

Kontakt
Roll Namn \ Kontakt
Mark- & exploateringsingenjor Joel Liene 0415-37 83 13 / joel.liene@horby.se
Plan/Exploateringschef Michelle Ekinci 0415-37 85 67 / michelle.ekinci@horby.se
Allméanna fragor Kontaktcenter 0415-37 80 00 / kontaktcenter@horby.se

Vialkommen att forma framtidens handelsplats i mellersta Skane!
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