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1. SA GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgrinsat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft dr
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande for efterféljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomféras och vilka konsekvenser
det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7 §
plan- och bygglagen (2010:900). Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget
till detaljplan dr férenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande till 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allménheten eller i vrigt dr av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Samrad

I samradsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omréidet ska utformas och
planliggas. Samrid halls med berérda myndigheter, fastighetsidgare, féretag och
foreningar som berérs av forslaget. Ibland halls ett informationsmé&te om
planférslaget. Alla som vill fir limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samrddsskedet, och vid det efterféljande gransknings-
skedet, sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlitande som tas fram
efter granskningen.

Granskning

Efter samrddet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning, Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in bade under samrads-
skedet och granskningsskedet sammanfattas och kommenteras i ett
granskningsutldtande.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har limnat synpunkter pa planférslaget under samréidet eller granskningen far
en underrittelse infér antagandet. Direfter tas detaljplan upp f6r beslut om
antagande i kommunfullmiktige.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pad kommunens digitala anslagstavla. Om
man har limnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man Sverklaga beslutet om antagande. Det ska man
gOra senast tre veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen
vinner laga kraft (borjar gilla) f6rst ndr 6verklagandetiden gitt ut och ingen har
Overklagat planen eller nir eventuella Gverklaganden har prévats och slutgiltigt
avslagits.
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2. INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att gra det méjligt att vidareutveckla Osbyholm
med bostider samt férskola.

Utvecklingen av planomradet syftar till att skapa mojlighet att uppfora
bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus, friliggande
tvdbostadshus, radhus, parhus och/eller kedjehus. Inom omridets 6stra del
finns dven moijlighet att uppfora en foérskola. Delar av den befintliga
Klovervigen ligger utanfor detaljplanelagt omrade och andra delar dr uppforda
inom omrade som dr planlagt som parkomrdde. Detta korrigeras i denna plan
genom att planligga befintlig gata med anvindningsbestimmelsen Gata.
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Sammanfattning av planforslaget

Planen innefattat:
e Bostider (B), vilket innebér omraden f6r olika former av boende

av varaktig karaktir.

e Térskola (Sq) vilket innebdr omrdden f6r férskoleverksamhet.

e Transformatorstation (Eq) vilket innebédr omrade f6r teknisk
anldggning transformatorstation.

e Gator (GATA), vilket innebir omriden avsedda frimst for trafik
inom en ort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan.

e Natur NATUR), vilket innebér omriden for frivixande

gronomraden som inte skéts mer dn enligt skétselplan eller genom

visst begrinsat underhall.
Aven komplement till listade anvindningar ingar.

Inom detaljplanens kvartersmark f&reslds en storsta byggnadsarea om 35 % av
fastighetsarean. Kvartersmarken uppgar till cirka 14 800 kvm, varav cirka 5200
kvm kan bebyggas.

Hogsta bygegnadshdéjd for friliggande en- och tvibostadshus samt rad- par- och
kedjehus 4r 4,2 meter medan hogsta byggnadshéjd £6r komplementbyggnad dr
3 meter. For forskola dr hogsta byggnadshéjd 8 meter och hégsta nockhéjd 9
metet.

Hoéjderna har anpassats efter kringligeande bebyggels £6r att tillkommande
bebyggelse ska passa in i sin omgivning. Férskolans héjd har anpassats efter
krav om att kunna skapa dndamalsenliga lokaler.

Osbyholm ligger inom Ringsjobygden och ir utpekad som en mindre by av
lokal betydelse enligt Oversiktsplan 2030. Planférslaget stimmer Gverens med
Oversiktsplanen dér planomradet dr utpekat som plats 61 féreslagen
bostadsbebyggelse.



3. PLANDATA

Planomradets lage och avgransning
Planomradet angrinsar till Klovervigen i norr, bebyggelse utmed
Hagadalsvigen 1 6ster, jordbruksmark i véster och soder.

Planomradet omfattar del av Osbyholm 1:165, del av Osby 34:1 och del av
Osby 12:27. All mark inom planomridet, utom befintlig gatumark, ér i privat
ago.

Omradets omfattning 4r cirka 2 ha.

Karta som visar planomridets omfattning i rott.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked for detta drende 2017-11-
16 § 180. I samma beslut uppdrog man 4t samhillsbyggnadschefen/planering-
och utvecklingschefen att arbeta fram en detaljplan f6r omradet. I beslutet
framgar att markens limplighet f6r bostadsbebyggelse och eventuell

forskola ska prévas.

Sedan 2021-09-01 handlidggs detaljplanen av kommunstyrelsen pa grund av
indrat reglemente.

Planavtal

Planavtal for att uppritta detaljplanen har tecknats mellan kommunen och
berdrd exploator.

Oversiktsplan

Horby kommuns gillande 6versiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 § 41. Stérre delen av detaljplaneomradet ar i
oversiktsplanen utpekat f6r bostadsbebyggelse (delomride O1). Omradet ligger
soder och vister om nuvarande bebyggelse. I norr grinsar omradet mot
Klévervigen och en-plans villabebyggelse fran 1960- och 70-talen samt i éster
mot en nagot mer varierad bebyggelse med bostider i 1 V2-plan. I séder grinsar
planomradet mot brukad akermark och i vister mot ett Sppet dike som skiljer
omradet frin brukad akermark.
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Karta fiin Oversiktsplan 2030. Fireslaget uthyggnadsomride O1 for bostadsbebyggelse i
Osbyholm.

I arbetet med en detaljplan studeras aktuellt planomréide i detalj, vilket ej gbrs
nir man tar fram en kommuntickande 6versiktsplan. Resultatet av
detaljplanearbetet blev, i detta fall, att planomridet beddmdes vara limpligt f6¢



cirka 15—45 bostider till skillnad fran de 10 som anges 1 6versiktsplanen.
Anledningen till det beror frimst pd att yttetligare mark i syddst bedémts som
limplig att ingd 1 utbyggnaden samt att mojliggdrandet av en titare
bostadsbebyggelse har beddmts vara limplig. Inom detta omrade har det ocksd
bed6émts som limpligt att méjliggdra uppférande av forskola. Sa i
detaljplanefdrslaget dr ytan for bostider stérre och marken anvinds effektivare
in vad som redovisas i 6versiktsplanen. Lis mer i kapitel 7: Planforsiag >
Bebyggelsestruketur och utformning.

Detaljplanen bedéms férenligt med gillande Gversiktsplan dd den strategiska
bedémningen i &versiktsplanen dr att omradet dr limpligt f6r bostider.
Kommunens stillningstagande f6r omradet ér att det allmidnna intresset f6r
bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av jordbruksmark dd omradet
utgdr en naturlig fortsdttning pa befintlig byggnation.

Detaljplan

Delar av planomrédet ér tidigare planlagt och omfattas av detaljplan Forslag #il/
utvidgning av bygenadsplan for Osbybolms sambdlle antagen av kommunfullmiktige
1967-10-30. Detta giller Klévervigen och de delar som ligger norr om denna,
ovriga delar av planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan.
Detaljplan 12-HOR-801 ir utan kvarvarande genomforandetid. De delar av
detaljplan 12-HOR-801 som ersitts av den nu aktuella detaljplanen medger
”Vigmark” £6r den del av Klévervigen som dr omarkerad 1 kartbilden nedan
och f6r den del av gatan som 4r markerad med vigor medger gillande
detaljplan ”Parkomrade”.
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Utsnitt ur detaljplan 12-FIOR-801,

Gillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla

inom planomradets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft.

Oster om denna detaljplan giller detaljplan 12-HOR-656 som medger
friliggande bostadshus i en vaning utmed Hagadalsvigen.

Bevarandeplan
Omridet ligger inte inom bevarandeplanen f6r Hérby centrum.

Naturvardsplan

Ingen del av om planomradet dr upptaget 1 naturvardsplanen t6r Horby
kommun.

10



5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planférslaget bedéms férenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljobalkens tredje kapitel innehéller grundliggande hushéllningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de
dndamal som de dr mest limpade f6r. Sirskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomriden som ir opaverkade av exploateringsféretag, omraden som
ar ekologiskt kinsliga, av betydelse 6r fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvirden, som dr virdefulla f6r friluftslivet, som ér sarskilt limpliga for
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse for totalférsvaret. Dessa omrdden ska sa lingt som mdijligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada dem. Om omradena ir utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot atgirder som kan orsaka pataglig skada pa
omridena. Inom planomradet finns inga sidana omraden som pekas ut i tredje
kapitlet och planomréidet ber6r heller inte négra riksintressen.

Miljobalkens fjarde kapitel innehaller sdrskilda bestimmelser f6r hushallning
med mark och vatten for vissa omridden. Inom planomrédet finns inga sidana
omrdden som pekas ut i fjdrde kapitlet och planomradet ber6r inte nagra
riksintressen.

Miljébalkens femte kapitel reglerar att regeringen far meddela
milj6kvalitetsnormer fr vissa geografiska omrdden eller f6r hela landet. Dessa
kan foéreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 1 6vrigt, om det beh&vs
for att varaktigt skydda méinniskors hilsa och milj6 eller fér att avhjilpa skador
pa eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller milj6. Lids mer om de
milj6kvalitetsnormer som ér aktuella f6r planomradet nedan.

Riksintressen och forordningar
Planomrédet berdr inte nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljékvalitetsnormerna f&r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag {61 arbetsplatser samt vigtunnlar och
tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns milj6kvalitetsnormer fér
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Hérby

kommun stor marginal till miljdkvalitetsnormerna, vilka inte bedéms
Overskridas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet kommer att f6rdréjas inom planomradets
naturmark, déir tvd mindre dammar avses anldggas. Efter f6rdréjning kommer
dagvattnet rinna ut i Hérbyan som ér en en vattenférekomst med
miljokvalitetsnorm enligt VISS (VattenlnformatsionsSystem Sverige).

Tabellen visar vilka ytvattentérekomster som skulle kunna paverkas av
eventuella féroreningar fran planomradet. Statusklassningen dr himtad frin
linsstyrelsens tjdnst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
(utan Sverallt Gverskridande
imnen)

Ostra Ringsjon (recipient) Otillfredsstillande Uppnir ej god

Statusklassningen for Ostra Ringsjon ir enligt VISS otillfredsstillande ekologisk
status och uppnir ej god kemisk status. Bedomningen ér att planerad étgird
inte paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen grundas p4 att
dagvattnet frin omradet kommer att genomga en rad f6rdréjningsdammar och
Oppna diken innan det nar recipient, vilket sker med ett maximalt fléde pa 1,5
1/(s*ha). Detta tillater dels avlagring genom sedimentering av partikelbundna
téroreningar, dels 6kad méjlighet att kunna dtgirda eventuella flytande
féroreningar innan de kommer fram till recipienten.

Hoérby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfriagor, bade inom
kommunen och genom samarbetet i de olika vattenraden.

Vattenskyddsomraden
Planomradet angrinsar inte till ndgot vattenskyddsomrade.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomférandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersékningen dr den process som ska leda fram till ett stillningstagande i
fragan om en miljdbedémning (och miljékonsekvensbeskrivning) ska goras eller
inte. Unders6kningen innebdr att kommunen identifierar de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och samrider frigan med
Linsstyrelsen.

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sd att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljébedémning finns i miljébalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ir ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som
beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépaverkan har upprittats 2022-06-

09 och ir det dokument som ligger till grund f6r kommunens bedémning.
Unders6kningen samrads med Linsstyrelsen.
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Bedomning

Den samlade bedémningen ér att planforslaget inte antas medfdra betydande
miljépaverkan och dirmed finns inget behov av en
milj6konsekvensbeskrivning. Relevanta konsekvenser till £6ljd av planens
genomférande kan i stillet hanteras inom ramen f6r detaljplanearbetet.

Beddmningen grundas pd bland annat:

Aven om omradet omfattas av omradet f6r sirskilt virdefulla
kulturmiljéer "Nunnis - Fulltofta - Osbyholm — Lyby” bedoms
inte planerad forindring leda till negativ paverkan pa intresset.
De biotopskyddade miljéer som omfattas av eller ligger i anslutning till
planomradet paverkas inte heller i nagon stérre omfattning av
detaljplanens genomférande.

I 6vrigt omfattas planomridet inte av ndgra riksintressen,
naturskyddsomraden och bedéms i Gvrigt inte hysa ndgra virdefulla
natur- och kulturmiljévirden.

Planforslaget dr forenligt med gillande Gversiktsplan.

Inga hoga naturvirden finns inom eller i angrinsning till planomrédet.
Planfdrslaget paverkar inte ndgra sirskilda skydds- eller
bevarandeomriden, férordnande eller skyddsvirden.

Planomrédet ligger 1 nira anslutning till befintlig infrastruktur och
bedéms inte innebira nagra problem ur trafiksynpunkt.

Planférslaget bedoms inte paverka omgivande bostadsbebyggelse med
avseende pd risk f6r vibrationer, utslipp eller lukt.

Planfdrslaget bedéms inte leda till att troskelvirden f6r trafikbuller
overskrids vid nirliggande bostéider.

Planens genomférande bedéms inte medféra att miljékvalitetsnormer
for luft eller vatten Gverskrids.

Att jordbruksmark omvandlas till tomtmark f&r smahusbebyggelse innebir att
landskapsbilden férdndras och att marken kommer att omvandlas till tridgardar
och gator. Det innebir vidare att trafik till och frin omradet kommer att 6ka,
samtidigt 4r Osbyholm vil forsett med kollektivtrafik och ett 6kat
resandeunderlag dr en forutsittning for att utveckla kollektivtrafiken vidare.

De risker f6r paverkan som framkommit i undersékningen sisom biotopskydd
tor allé, stenmur och dike, kulturmiljén 1 omradet samt risken f6r Gversvimning
i samband med skyfall hanteras inom planprocessen.

Kommunens stillningstagande ér att detaljplanens genomférande inte bedéms
medféra en sidan betydande miljdpaverkan som avses i MB 6 kap. 11-18 §§.
Dirtér har ingen miljdbedémning gjorts och ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.
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6. FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Osbyholms bostadsbebyggelse lings
Klovervigen. Marken inom planomradet anvinds idag som jordbruksmark,
vilket den har gjort sedan langt tillbaka i tiden. Dock har planomradet genom
tiden blivit en mer central del av Osbyholm 4n det var under tidigt 1900-tal. I
bildserien nedan kan man se Osbyholms utveckling och planomrédets placering
1 térhallande till den befintliga bebyggelsen.

! i

| 3
Osbyholm 1975
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Osbyholm 2017

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Markanvindning ér
jordbruksmark f&r den storsta delen medan mindre delar utgérs av befintlig
gata 1 form av Klévervigen.

Angransande bebyggelse

Omridet grinsar i norr och 6ster till fastigheter med friliggande
bostadsbebyggelse uppférd under tidigt 1900-tal (i Gster) och under 1960/70-
talet (i norr). Bebyggelsen lings Klévervigen 1 norr utgdrs av likartade
bostadshus i 1 vining medan bebyggelsen i ster dr mer blandad i 1-1,5
vaningar.

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger ca 150 m s6éder om servicchemmet Hagadal i centrala
Osbyholm. Det finns ingen dagligvarubutik eller forskola/skola i Osbyholm,
narmaste butik och forskola/skola finns i Hotby, cirka 2 kilometer Oster om
planomradet.

15



Fornlamningar och kulturmiljéer

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Mark och vegetation

Kvartersmarken inom planomradet lutar relativt jimnt fran sydost mot
nordvist. Omradet har en ldgsta h6jd om cirka 65 m 6 h i det nordvistra
hérnet och en hogsta hojd om cirka 68 m 6 h i anslutningen mot
Hagadalsvigen i sydost. Lutningen om 4 meter ir férdelad pa cirka 400 meter.

Planomradet sett fran Klgvervagen mot sydist.

Planomrédet bestir idag huvudsakligen av jordbruksmark med en tridrad lings
Hagadalsvigen i dster. Omradet omfattas inte av naturreservat eller andra
utpekade naturvirden, men tridraden och stenmuren lings Hagadalsvigen samt
diket i den vistra plangrinsen omfattas av det generella biotopskyddet.
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Viinterbild pa tradraden och stenmuren lings Hagadalsvégen.

Enligt jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska undersékning) bestir
planomradet av sandig morin, men ett omrade med isdlvsediment finns dven
redovisat inom planomrédet.

SGUs jordartskarta for planomradet. Ljusbla omride bestar ay mﬂdzg mordn medan det
grona omrdadet bestdr av isalyssediment.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning och mitning av markradon har
genomférts 1 samband med framtagandet av detaljplanen (PM
Planeringsundetlag/Geoteknik samt Markteknisk undersokningsrapport
Geoteknik, Magnus Palm/Tyréns AB, 2022-03-11)

Utférd undersékning visar att grundldggning av byggnader upp till tva plan kan
utféras med plattgrundliggning alternativt med lingsgiende grundsulor
beroende pa vilken lastsituation som kommer att planeras. Grundliggning av
planerade byggnader rekommenderas att utféras pa icke organisk naturligt
lagrad jord. Det rekommenderas saledes att humushaltig jord skiftas

ur innan grundligening utfors.
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For hogre byggnader eller byggnader med stora punktlaster kan
forstirkningsatgirder eventuellt krivas innan grundldggning kan utféras. Fler
undersokningar krivs for att kunna bedéma grundliggningsalternativ nir val av
byggnadsutformning har utforts.

Grundvattnet har vid nu utférda undersékningar patriffats pi djup som
vatierar mellan 0,4 och 1,2 m under markytan och dirfér behdver eventuella
killare utféras med vilfungerande drinering, alternativt utféras vattentita.

Da marken klassas som normalriskmark ska grundliggning av byggnader ske
radonskyddat, vilket till exempel innebir tita genomfdringar i plattan.

Gronstruktur

Inom planomradet finns idag ingen gronstruktur férutom jordbruksmarken och
den trddrad som stir utmed Hagadalsvigen. Omridet omfattas inte av
naturreservat eller andra utpekade naturvirden, men tridraden och stenmuren
lings Hagadalsvigen samt diket i den vistra plangrinsen omfattas av det
generella biotopskyddet.

Trafik och gatumiljo

Planomradet ligger intill Hagadalsvigen som dr Osbyholms sédra infart frin
Lyby. Hagadalsvigen ir en typisk landsortsvig utan sirskilt avgrinsade
omriden f6r gang- och cykeltrafik. Skyltad hastighet f6r Hagadalsvigen dr 70
km/timme fram till ungefir samma punkt som den tinkta anslutningen fran
planomradet ligger, dir évergir hastigheten till 40 km/timme. Aven efter att
Hagadalsvigen 6vergitt till “gata” inom Osbyholm saknas gang- och cykelytor.

Hagadalsvigen, fran soder med 40-skyltarna i hijd med planerad anslutning till
planomradet.

Klévervigen som ligger i planomradets norra del ansluter till Osbyholms Gvriga
gatunit via Sldttervigen och Skérdevigen innan Hagadalsvigen, som gar
genom Osbyholm, nas. Klévervigen dr en smal bostadsgata utan ytor avsatta
for giang- och cykeltrafik.
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Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik

Busshallplatsen i Osbyholm (cirka 500 meter nordvist om planomradet)
trafikeras av Skdneexpressen 1 Kristianstad—Malmé, Skdneexpressen 2 Horby—
Lund och linje 474 Horby—Eslov med ett stort antal dagliga ankomster och
avgingar. Kollektivtrafikmissigt dr Osbyholm vildigt vl f6rsorit.

Gang- och cykelvdg mellan Osbyholm och Horby ligger i anslutning till
Banvallsvigen, cirka 250 meter norr om planomradet. Denna gang- och
cykelvig knyter ocksd samman Osbyholm med Ringsjéstrand och andra
omriden visterut.

Biltrafik

Tillfart till planomradet sker huvudsakligen fran Hagadalsvigen i Oster eller
Klévervigen 1 norr. Fran planomradet ér det cirka 1 km till pd- och avfarter till
vig BE22.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas trafikeras Hagadalsvigen av cirka
251-500 fordon/dygn. Av dessa ir cirka 2650 tunga fordon.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Ledningar t6r bade dricksvatten och spillvatten finns i planomrddets norra del, i
Klévervigen samt utanfdr planomradet, i Hagadalsvigen. Storsta delen av
planomradet kan kopplas till de ledningar f6r bade dricks- och spillvatten som
ligger 1 Klovervigen. Den mindre delen av planomridet som ligger i sydost kan
kopplas till ledningar f6r dricks- och spillvatten som ligger i Hagadalsvigen. Lis
mer om detta i 7 VA-utredning £6r Osbyholm 1:165 och Osby 34:1 mfl, Sigma
Civil AB”.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Planomradet ingdr inte i det kommunala VA-verksamhetsomridet, men
kommer att inga efter detaljplanens genomférande. Brandposter finns i
anslutning till planomradet.

Det finns en befintlig 6versvimningsproblematik fér befintliga villatomter i
omraddet, men skyfallsrelaterad 6versvimning hanteras inom
detaljplaneprocessen for att skapa en bittre skyfallshantering pa platsen. De
vattenvolymer som kommer frin den hégre beligna dkermarken kommer efter
detaljplanens genomfoérande att tas om hand inom planomradet eller avledas pa
ett sikert sitt till nedstréms liggande recipient, vilket bedéms medféra att den
6versvimningsrelaterade belastningen pa befintliga villatomter i omradet
minskar.

El, Tele, Fiber

Planomrédet dr inte anslutet till el-, tele- eller fibernitet idag. Befintligt nit f6r
el, tele och fiber finns dock i naromridet.

Avfallshantering
Ingen avfallshantering sker inom planomradet idag.

Vdrme
Fjarrvirme finns inte i Osbyholm.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning
Planen innefattar:
e Bostider (B)
Forskola (S1)
Teknisk anldggning (E1)
Natur (NATUR)
Gata (GATA)

Aven komplement till listade verksamheter och allminna platser ingér i
anvindningen.

Bebyggelsestruktur och utformning

Planen medger totalt cirka 1545 bostidder inom Osbyholm 1:165 och Osby
34:1. En detaljplan reglerar inte vilket antal ligenheter som fir byggas utan hur
stor yta pd marken som far bebyggas samt hur hégt och dirmed antal vaningar
som féir byggas. Inom detaljplanens kvartersmark féreslds en storsta
byggnadsarea om 35 % av fastighetsarean. Kvartersmarken uppgar till cirka 14
800 kvm, varav cirka 5200 kvm kan bebyggas.

Hogsta byggnadshéjd for friliggande en- och tvabostadshus samt rad- par- och
kedjehus dr 4,2 meter medan hogsta byggnadshéjd f6r komplementbyggnad édr
3 meter. For forskola dr hogsta byggnadshéjd 8 meter och hégsta nockhdjd 9
meter.

Hoéjderna har anpassats efter kringligeande bebyggels £6r att tillkommande
bebyggelse ska passa in i sin omgivning. Inom den 6stra delen medger planen
dven uppforarande av férskola. Férskolans héjd har anpassats efter krav om att
kunna skapa dndamalsenliga lokaler.

Kvartersmark f6r bebyggelsen har placerat utmed den befintliga Klgvervigens
s6dra sida och lings en ny anslutning mellan Klévervigen och Hagadalsvigen.

Naturomriden f6r hantering och f6rdréjning av dagvatten har placerats i den
vistra och norra delen. I den 6stra delen, utmed Hagadalsvigen finns ett
mindre naturomrdde f6r att skydda befintlig allé. Ett naturstrak har placerats i
planomradets grinser mot dkermarken i séder f6r att méjliggdra anligeande av
det dike som krivs fér dagvatten- och skyfallshanteringen.
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Aktuella planbestammelser

Nedan presenteras alla planbestimmelser var fOr sig kategori, beteckning,

formulering och syfte.

Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

Anvindningar allmin plats

GATA

Gata

En gata ir ett omrade avsett
framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid
gatan.

NATUR

Natur

Anvindningen natur anvinds for
frivixande gronomriden som inte
skots mer dn enligt skétselplan
eller genom visst begrinsat
underhall.

Anvindningar
kvartersmark

Bostader

Anvindningen bostider anvinds
for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingér i
anvindningen.

Transformatorstation

For aktuell detaljplan dr syftet
med anvindningsomrade for
transformatorstation att
méijliggora anliggning av en
station i det lokala
eldistributionsniitet.

S1

Forskola

Anvindningen foérskola syftar till
att méjliggéra nyttjande av
marken for férskoledindamal.

Egenskaper allmin plats
kommunalt
huvudmannaskap

dagvatten;

Dagvattenhanteringssystem far
anordnas

Mboijlige6r plats for hantering av
dagvatten.

Egenskaper kvartersmark

prickmark

Marken fir inte forses med
byggnad

I aktuell plan sdkerstiller
prickmarken att byggnader inte
placeras f6r nira allmin platsmark
och styr placeringen av byggnader.
I den 6stra delen sikerstiller
prickmarken att kommande
bebyggelse inte hamnar {6r nira
befintlig bostadsbebyggelse utmed
Hagadalsvigen.

di

Minsta fastighetsstarlek f6r rad-,
pat- och kedjehus 4r 300 kvin

Bestimmelsen reglerar minsta
fastighetstorlek for rad-, par- och
kedjehus inom planomrédet.
Syftet med bestimmelsen dr att
sikerstilla indamalsenliga tomter.

dz

Minsta fastighetsstorlek f6r
friliggande en- och
tvabostadshus dr 500 kvm

Bestimmelsen reglerar minsta
fastighetstorlek for friliggande en-
och tvibostadhus inom
planomradet. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstilla
dndamilsenliga tomter.

ds

Storsta fastighetststotlek for
friliggande en- och
tvabostadshus ar 1100kvm

Bestimmelsen reglerar storsta
fastighetstorlek for friliggande en-
och tvibostadhus inom
planomradet. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstilla en
rationell markanvindning.

hy

Hogsta byggnadshdjd for
friliggande en- och
tvabostadshus samt rad- par- och
kedjehus dr 4,2 meter

Bestimmelsen sikerstiller en
hégsta bygegnadshojd for
friliggande en- och tvabostadshus
samt rad-, par- och kedjehus inom
planomradet. Angiven hojd
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Kategori Beteckning Formulering Syfte
sikerstiller att kommande
bebyggelse passar in i omradet.

) Hégsta byggnadshojd for Bestimmelsen sikerstiller en
komplementbyggnad 4r 3 meter hégsta bygenadshéjd for

komplementbyggnader inom
planomradet. Angiven héjd
sikerstiller att kommande
bebyggelse passar in i omradet.

h; Hogsta byggnadshéjd for Bestimmelsen sikerstiller en
forskola dr 8 meter hégsta bygenadshéjd for

forskolebyggnader inom
planomradet. Angiven hojd
sikerstiller att kommande
foérskolebebyggelse dr
indamilsenlig.

hy Hégsta nockhojd for forskola dr | Bestimmelsen sikerstiller en
9 meter hégsta nockhdjd for

forskolebyggnader inom
planomradet. Angiven héjd
sikerstiller att kommande
foérskolebebyggelse dr
indamadlsenlig.

pi1 Huvudbyggnad for friliggande Bestimmelsen sikerstiller
en- och tvabostadshus ska huvudbyggnaders placering pa
placeras minst 4 m frin kommande fastigheter inom
fastighetsgrins planomradet.

P2 Huvudbyggnad f6r rad-, par- och | Bestimmelsen sikerstiller
kedjehus fir placeras i huvudbyggnaders placering pa
fastighetsgrans kommande fastigheter inom

planomradet. Syftet med
bestimmelsen 4r att méjliggora
sammanbyggda rad-, pat- och
kedjehus.

P3 Komplementbyggnad far Bestimmelsen sikerstiller
placeras i fastighetsgrins komplementbyggnaders placeting

pa kommande fastigheter inom
planomradet. Syftet med
bestimmelsen 4r att méjliggbra
sammanbyggda
komplementbyggnader.

o1 Minsta takvinkel forforskolans Bestimmelsen reglerar minsta
huvudbyggnader dr 6 grader takvinkel f6r férskolans

huvudbyggnader.

02 Minsta takvinkel f6r bostadshus, | Bestimmelsen reglerar minsta
med undantag f6r mindre takvinkel f6¢ bostadshusen.
byggnadsdelar ir 22 grader Angiven vinkel syftar till att

sikerstilla att kommande
bebyggelse passar in 1 omradet.

fi Endast friliggande enbostadshus, | Bestimmelsen reglerar vilken typ
friliggande tvdbostadshus, av bostadshus som fir upprittas
radhus, parhus och/eller inom planomradet.
kedjehus.

fr Utan hinder for Bestimmelsen reglerar vilken
héjdbestimmelser far takkupor uppférande av takkupor och
och frontespiser uppforas till frontespisertyp av bostadshus som
hogst en tredjedel av takets far upprittas inom planomradet.
sammanlagda lingd.

e Storsta byggnadsarea for Bestimmelsen reglerar storsta

huvudbyggnad ér 35 % av
fastighetsarean.

exploateringsgrad av fastigheten
och innefattar bade
huvudbyggnad och
komplementbyggnad.
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av biotopskyddsbestimmelsema
ska skyddas frin skador i form
av jordkompaktering samt
skador pd rotter och grenverk.

Kategori Beteckning Formulering Syfte
Bygglovbefriade atgirder ingar
inte i denna begrinsning.
n Nirliggande trid som omfattas Bestimmelsen syftar till att skydda

befintliga trid som omfattas av
biotopskydd.

Administrativa Genomférandetiden 4r 10 (tio)
bestimmelser ar frin det datum planen vinner
laga kraft.

Innan genomférandetiden har gatt
ut far planen inte dndras, ersittas
eller upphivas mot berérda
fastighetsigares vilja.

Kommunal service

Inom planomridet finns mojlighet att uppfor en férskola, i planomridets Ostra

del. Ovrig kommunal service finns i Horby.

Gronstruktur och park

Groénstrukturen inom planomradet utgdrs idag av jordbruksmark med ett
befintligt dike i vister och en tridrad lings Hagadalsvigen i 6ster. Diket och
tridraden kommer finnas kvar dven efter detaljplanens genomférande medan
jordbruksmarken forindras till bostadsgardar/tridgardar eller gata. Gatumarken
kommer att vara allmin plats medan all bostads-/f6érskolemark kommer att

vara kvartersmark. Inom planomradet avsitts plats f6r tva mindre

naturomridet med utrymme f6r dammar f6r dagvattenhantering. Naturstrik
har ocksa placerats i planomradets grinser mot dkermarken i sdder for att

mojligedra anlidggande av det dike som krivs £6r dagvatten- och
skyfallshanteringen.

Trafik och gatumiljo
Kollektivtrafik

Inga forindringar planeras f6r kollektivtrafiken, men de tillkommande

bostiderna kommer att bidra till att resandeunderlaget f6r kollektivtrafiken

Okar.

Biltrafik

En ny gata genom det nya omradet kommer att anslutas till Klovervigen i norr
och Hagadalsvigen i §ster. Den nya gatan kommer att vara cirka 6 meter bred.

Foreslagen placering av ny anslutning till Hagadalsvigen har férutsittning att
uppfylla de krav som stills fran Trafikverket. Fér att minimera ingreppen pa
omkringliggande milj6 och 6ka trafiksikerheten fOreslds befintlig stricka av

Hagadalsvigen med hastighetsgrins 40 km/h fotlingas minst cirka 70 meter
soderut. For att tydligare markera 6vergangen frin 70 km/h rekommenderas

ndgon form av hastighetssidnkande utformning vid denna.

Skulle hastigheten inte sinkas bedéms foreslaget lige dock fortsatt vara

fordelaktigt da ligen lingre sdderut skulle medféra dn storre siktomraden och
anpassning av befintlig milj6. Att helt utesluta anslutningen skulle medféra mer

trafik inom titorten och simre orienterbarhet, framkomlighet samt
tillgdnglighet.

Foreslagen anslutning bedoms ocksa vara av stor vikt for att underlitta f6r
oskyddade trafikanter att ta sig till och fran eventuell férskola inom den nya
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bebyggelsen. Utan anslutningen blir resvigarna till denna lingre och det dr
troligt att fler viljer att kéra bil vilket generellt lir férsdmra trafikmiljon i
tatorten. Mer information finns i Trafikutredning Anslutning Hagadalsvagen, Sigma Cipil
AB 2022-02-03.

Gang- och cykeltrafik
Den nya gatan inom planomradet féreslds ha gang- och cykeltrafik i blandtrafik
enligt samma 16sning som finns i 6vriga Osbyholm.

Cykelparkering
Cykelparkeringar bor prioriteras i bista lige. Mojligheten att parkera
storre cyklar, exempelvis ladcyklar, bor beaktas.

Parkering

Parkering samt angéring for tillkommande bebyggelse i form av bostider och
eventuell férskola ska anordnas inom kvartersmark. Antal parkeringar som ska
anordnas vid utveckling och nybyggnation behandlas och sikerstills i efter
detaljplanen péféljande bygglovsskede.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och aviopp

Kommande bebyggelse ska anslutas till det allmédnna ledningsndtet for vatten,
spillvatten och dagvatten. Befintligt verksamhetsomride f6r VA utdkas sd att
det omfattar kommande bebyggelse inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen foreslds bestd av diken och tvi dagvattenmagasin i form
av dammar. En damm byggs i vistra hérnet av delomride 01 och en i norra
delen av delomride 02. Vatten fran delomrade 01 och 03 kommer att ledas till
damm 01 och vatten frin delomride 02 till damm 02.

Ett dike placeras inom ett omride planlagt f6r natur lings planomradets grins
mot dkermarken i s6der och ansluts till damm 01 som ligger i delomrade 01.
Utlopp fran dammarna kommer att ske till befintligt dagvattensystem och
dagvattenflodet blir begrinsat till 1,5 I/s*ha. Damm 01 dr berdknad med ett
utsldpp pd ca 19,2 I/s, di dven dkermarkens avrinning kommer hamna i denna.
Damm 02 ir beridknad med ett utslipp pa 1,2 1/s.
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Nir damm 01 blir full briddas det genom en briddbrunn till befintligt dike.
Vilket 4r likt befintlig markavrinning idag. Damm 02 briddas 1 f6rsta hand till
befintligt dagvattensystem, och i andra hand éver mark.

Dagvatten inne pd fastighet bor hanteras enligt Horby kommuns
dagvattenpolicy. Det dr ddrfor 6nskvirt att dagvatten f6rdrdjs innan avledning
till det allmédnna dagvattennitet. Takavvattning kan till exempel avledas ut pa
infiltrationsytor, sasom grismatta eller ledas till underjordiskt magasin,
exempelvis stenkista. Dagvatten fran patrkeringsytor bor avledas till
infiltrationsytor f6r rening och infiltration av dagvatten.

Lis mer om dagvattenhanteringen i 7 Dagvattenutredning f6r Osbyholm 1:165
och Osby 34:1 mfl, Sigma Civil AB”.

Lis om ansvarsférdelning under kapitel 9: Genomforandet av detaljplanen.

El, Tele, Fiber
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till fiber- och elnitet i
Osbyholm.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhdllningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas 1 bygglovsskedet efter
detaljplanen. Avfallstémning f6r bostidderna féreslds ske lings ny lokalgata.
Foreslagen avfallshantering innebir att backning undviks f6r himtningsfordon.

Posthantering
Vid nybyggnation av villor och radhus ér det 6nskvirt att postlidan placeras i
en lidsamling vid infarten till omrddet f6r en effektiv posthantering.

Varme
Uppvirmning regleras ej i detaljplan.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebdr bide buller fran trafik och frin verksamheter. For
trafikbuller giller férordning (2015:216) ”om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Den utgér grunden £6r bedémningen om kravet pd
térebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt. Buller fran spartrafik och vigar bér inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent [judnivi vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats (trddde i kraft 2017-01-01).

Inga bullerkillor, férutom Hagadalsvigen finns i planomradets nithet.
Mingden fordon som trafikerar Hagadalsvigen motiverar inte att
bullerberikningar gbrs. I och med att en ny anslutning till Hagadalsvigen
skapas i denna detaljplan bor hastigheten sinkas fran 70 km/timme till 40
km/timme i anslutning till detta planomride. Det kan ytterligare bidra till att
bullernivierna minskat.

Skyfallshantering

Vid skyfall riskerar diken och trummor att ga fulla och sekundira
avrinningsvigar kan uppsti. Vid korta hiftiga regn avrinner dagvatten i stérre
grad pa markytan och vid lingre regn mittas marken, vilket i biada fallen ger
upphov till en hogre avrinningsfaktor.

25



Efter detaljplanens genomf6érande kommer vatten vid skyfall, bade fran
tillkommande bebyggelse och jordbruksmark delvis rinna till befintligt dike
vister och delvis till befintligt dagvattensystem.

Avrinningsvéigar vid skyfall innan detaljplanens genomforande.

Avrinningsvigar vid skyfall efter detaljplanens genomforande.
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8. DETALJIPLANENS KONSEKVENSER
Miljokonsekvenser

Kulturmiljo och arkeologi
Planomrédet innehaller inga kinda fornlimningar. Exploatering av planomradet
innebir en fortsittning av Osbyholms kulturhistoriska utveckling.

Omgivningsbuller
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till omgivningsbuller.

Naturmiljo

Naturmiljén paverkas delvis av planférslaget da den planerade anslutningen till
Hagadalsvigen kan komma att krdva ett mindre ingrepp i den biotopskyddade
tridraden och stenmuren. Ett sddant ingrepp kommer att ske forst efter att
dispens har givits och erfordetliga kompensations- och/eller
skadelindringsatgirder planerats och godkints av Linsstyrelsen. Den f6reslagna
planliggningen bedéms dirfdr inte innebira nigon betydande negativ paverkan
pé naturmiljén.

Luftkvalitet
Luftkvalitet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Vattenkvalitet
Vattenkvalitet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kinda markfdroreningar.

Elektromagnetiska falt

Strax sydést om planomrddet 16per en 400 kV kraftledning som kan ge upphov
till elektromagnetisk strilning. I den utredning som Svenska kraftnit tagit fram
angdende elektromagnetisk strdlning fran just denna ledning har det fastslagits
att det krdvs ett avstind pa minst 130 meter mellan ledningen och bostider for
att sikerstilla att strilningen inte Gverstiger 0,4 mikrotesla. Avstindet mellan
planerad bostadsbebyggelse och aktuell ledning Sverstiger 250 meter vilket
innebir att planomrade ligger vil utanfér den rekommenderade buffertzonen.

I planomréidets nordéstra del planeras ett utrymme f6r en nitstation som
kommer att mata omridet.

Efter exploateringen blir nirmsta elledning den som ska mata omridet med el,
vilken avses fOrldggas lings gatorna i omradet. Enligt dialog med
Stralsdkerhetsmyndigheten ger en elledning i lokalnitet ett férsumbart bidrag
till magnetfilten vid 5 meters avstind frin ledningen. Med tanke pa detta och
pa grund av bestimmelsen om f6rbud mot uppférande av byggnad (prickmark)
inom 4,5 m fran fastighetsgrins mot gata for all bostadsmark inom detaljplanen
kan risker relaterade till elektromagnetiska filt fran ledningar anses vara
férsumbara.

Transformatorstation till omrddet placeras centralt, i den 6stra delen av
planomradet och i direkt anslutning till Klovervigen fr att tillgodose god
tillgdnglighet f6r ndtoperatdrer. Enligt dialog med Stralsikerhetsmyndigheten
ger en transformatorstation i lokalnitet ett férsumbart bidrag till magnetfilten
vid 5 meters avstind fran transformatorstationen. Omridet som avsatts for
transformatorstationen omges av allmén plats 1 denna detaljplan, vilket innebér
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att marken inte fir férses med byggnader inom ett avstaind pa mer dn 5 meter
fran omridet med bestimmelsen som tilliter uppférande av
transformatorstation. Omradet for transformatorstationen angrinsar dven till
kvartersmark for bostider i en intilliggande detaljplan, men i denna rader
forbud mot uppférande av byggnad (prickmark) inom 5 m fran fastighetsgrans.
Pa grund av detta kan risker relaterade till elektromagnetiska filt fran
transformatorstationen anses vara férsumbara.

Stadsbild
Strukturen inom planomradet bygger vidare pd den befintliga
stadsbilden/strukturen i Osbyholm och bedéms, med en god utformning av

byggnader och allminna platser inom planomradet, inte inverka negativt pa den
befintliga stadsbilden.

Risker och sdkerhet

Det finns en befintlig 6versvimningsproblematik f6r befintliga villatomter i
omridet, men skyfallsrelaterad Gversvimning hanteras inom
detaljplaneprocessen for att skapa en bittre skyfallshantering pa platsen. De
vattenvolymer som kommer fran den hégre beligna dkermarken kommer efter
detaljplanens genomfoérande att tas om hand inom planomrédet eller avledas pa
ett sikert sitt till nedstréms liggande recipient, vilket bedéms medféra att en
sikrare hantering av skyfall dven f6r befintlig bebyggelse.

Inga andra atgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och
risker.

Ekonomiska konsekvenser

Ansvaret for anldggande, drift och underhéll av allminna platser aligger Horby
kommun som huvudman. Kostnader f6r anliggande regleras mellan exploatdr
och Hérby kommun genom exploateringsavtal.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr barn-
och unga, precis som de ildre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rérelsemonster kraftigt kan férsdmras om den fysiska miljén inte erbjuder
trygga och sikra miljGer.

Planomrédet har goda férutsittningar att bli en bra miljé f6r bade barn och
vuxna bland annat genom nirheten till olika strak ut i omgivande
jordbrukslandskap. Kommande tomter har en storlek som méjliggdr att ytor
kan avsittas f6r lek och rekreation inom den egna fastigheten.

Inom planomradet finns ocksd mojlighet att uppfora en férskola vilket skulle
innebdra att barn 1 hela Osbyholm kommer att fa nirhet till en férskola och
tillhérande pedagogiska lekmiljoer.

Tillganglighet

Planomrédet dr flackt och har endast mindre héjdskillnader. Férutsittningarna
for att skapa en god tillginglighet i bebyggelsemiljon bedéms som goda.
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Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc. ska f6lja gillande krav pa
tillganglighet.

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 29 februari 2016 (KS 2016-026) f6ljande
overgripande mal f6r kommunens utveckling 2017-2019:

e Befolkningen ska 6ka med 1 % per ar

e Byggklara tomter f6r nyproduktion motsvarande 100-150
villor/ligenheter

Kommunens mél f6r bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030 ir en
befolkningsékning pa 0,7 procent per ér.

Bostider av olika slag samt i olika storlekar medges i detaljplanen, vilket syftar
till att skapa méjlighet att komplettera Osbyholms villabebyggelse med andra
typer av bostider.

Planldggning av omradet innebir ett av flera steg for att méta det behov som
finns idag och som forutspas kommer att finnas framover av bostidder i Horby
kommun.

Kommunal service
Inom planomradet finns méjlighet att uppfor en férskola. Ovrig kommunal
service finns i Horby.

Samlad konsekvensbeddmning
Den samlade konsekvensbedémningen innefattar bade miljékonsekvenser,
ekonomiska konsekvenser och samhillskonsekvenser.

Plantérslaget bedéms medféra
e iansprdktagande av ldgklassig jordbruksmark (omréidet séder om
Ringsjon har generellt klass 6-7).

e cn mindre Skning av trafikbelastningen pd anslutande vigar.
e ctt 6kat behov av ging- och cykelvigar i omradet.

e vissa sociala konsekvenser pa grund av ndrhet till befintliga
bostider.

e ctt visst Okat underlag f6r service i omréadet.

e cn ringa paverkan pd naturmiljon till £6ljd av ett eventuellt mindre
ingrepp i tradraden och stenmuren vid Hagadalsvigen som
omfattas av det generella biotopskyddet.

e cn viss effekt pa landskapsbilden i omradet.
e en stor Okning av antalet bostdder 1 Osbyholm.
e sikrare skyfallshantering for befintlig bebyggelse lings

Klovervigen.

Sammantaget bedéms planforslaget medfora lindriga miljdmassiga, ekonomiska
och samhillsartade konsekvenser.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen ar beraknad att antas under andra kvartalet 2023.

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa 10 ar, fran det datum dé beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt). (4 kap 39 § PBL).

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen ér
ansvarig for utbyggnad, underhall och drift av allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Tabellen nedan visar konsekvensbeskrivning f6r fastigheter, mark- och
anligeningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplancomridet avseende
fastighetsbildning, férindrad markanvindning samt bestimmelser om markens
nyttjande. Samtliga allminna platser inom planomréidet (anvindning Natur och

Gata) gar under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Foérindring vid planens genomférande

Osbyholm 1:165

Jordbruksmark

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Andrad anvindning till
Bostider, Forskola, Gata, samt Tekniska
anldggningar. Fastighetsbildning kommer
att ske utifrin dndrad anvindning.
Allminna platser far kommunalt
huvudmannaskap.

En mindre del av kvartersmarken inom
fastigheten mojliggor for en utvidgning av
fastigheten Osby 31:2 genom
fastighetsreglering. Det ifrdgavarande
omradet ir beldget mellan nuvarande
fastighet Osby 31:2 och den foreslagna
viganslutningen mot Hagadalsvigen.

Osby 34:1

Jordbruksmark

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Andrad anvindning till
Bostiader, Natur samt Gata.
Fastighetsbildning kommer att ske utifrin
indrad anvindning. Allmidnna platser far
kommunalt huvudmannaskap.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande

Osby 12:27 Gata/park Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Delar av fastigheten inom
planomradet planliggs fortsatt for
indamadlet Gata. Delar av fasticheten
inom planomradet dndras till
anvindningen till Bostdder. De omridena
inom fastigheten som éndras till
kvartersmark f6r Bostdder mojliggdr en
utvidgning av fastigheterna Osby 12:49
och Osby 12:52 genom
fastighetsreglering. Allmidnna platser fir
kommunalt huvudmannaskap.

Rittigheter inom omradet

Beteckning pa (Nuvarande  [Till férméan  |Belastar Foérindring vid planens
kartan dndamal for genomférande

12-HOR-820.1|Servitut, Vig |Osby 12:51; |Osby 12:27  |Avses upphivas i samband med
Oshy 12:52 att det i vister och soder
angrinsande parkomradet till
fastigheterna Osby 12:51 och
Osby 12:52 i gillande detaljplan
planliggs som allmin plats med
anvindning Gata enligt
planldggning i denna detaljplan.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsbildning. Kvartersmarken inom planomradet kan delas in i flera
fastigheter. Den mark som ska ingi i allmin platsmark ska genom
fastighetsreglering dverforas till en av kommunen 4dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomrédet liggs kvartersmark ut £f6r bland annat bostider. Antagligen
kommer kvartersmarken att delas in i en eller flera fastigheter. For
fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och
gronytor, bildas gemensamhetsanldggningar om behov f6r detta foreligger.
Fastighetsidgare ansker om fastighetsbildning och anldggningsforrittning.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, uppldtande av ledningsritt
eller inrdttande av gemensamhetsanldgening krivs ankommer det pd berérda
fastighetsdgare att anséka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader ska betalas av den som begir/eller har storst fordel av
atgirden.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller egenskapsbestimmelser som reglerar fastighetsstorlek
for olika bostadstyper. Ytterligare fastighetsindelningsbestimmelser kan vid
behov infdras genom en ny planprocess fOr att, pd ett mer detaljerat sitt, styra
det fastighetsrittsliga genomférandet av detaljplanen.
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Gemensambhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomrédet idag. Behov av
nya gemensamhetsanldggningar kan eventuellt uppkomma i samband med
planens genomférande. Lids mer om eventuella nya gemensamhetsanldggningar
under kapitel 9: Genomfirandet av detaljplanen > Fastighetsbildning och
gemensambetsanliggningar.

Servitut, ledningsratt m.m.

Inom planomradet finns ett servitut for vig (12-HOR-820.1) som belastar
fastigheten Osby 12:27 och ir till f6rman f6r fastigheterna Osby 12:51 och
Osby 12:52. Servitutet méjliggdr viganslutning f6r Osby 12:51 och Osby 12:52
inom ett omrdde planlagt som parkomride i gillande detaljplan. Servitutet avses
upphivas i samband med att detta omrade planliges som allmin plats med
anvindning Gata. Detta innebir att det inte lingre finns nagot syfte att bevara
servitutet.

Ekonomiska fragor

Avtal
Planavtal har 2021-08-30 tecknats mellan H6érby kommun och exploatéren.

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av
exploateringsavtal mellan Hérby kommun och exploatéren.
Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6 kap plan- och bygglagen och
kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen tas upp for antagande i
kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet kommer att reglera frigor som bland
annat har med Overlitelse av mark, utbyggnadskostnader f6r allmin platsmark
och infrastruktur att gora.

Genomférande av planen inom kvartersmark

Exploatoren bekostar genomfdrandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, anmilan samt erforderliga utredningar f6r
exploateringens genomforande.

VA-anlidggningsavgift f6r anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet berdknas enligt gillande taxa och bekostas av fastighetsdgaren.

Ansvarsfordelning
Exploatoren dr byggherre och ansvarar f6r genomférandet och exploateringen
pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar fér genomférandet av de delar av detaljplanen som utgor
allmin platsmark. Kostnader f6r anliggande av allmin platsmark regleras
mellan exploatér och Hérby kommun genom exploateringsavtal.

Ansvar och kostnad f6r utbyggnad av nya VA-ledningar och VA-anlidggningar
inom exploateringsomridet regleras i exploateringsavtalet. Utbyggnaden av VA-
nitet ska f6lja kommunens normer. Dir det dr mojligt bor fastighetsigaren
infiltrera, f6rdréja och rena dagvatten inom fastighet enligt Hérby kommuns
dagvattenpolicy. Lis mer om dagvattenhantering under kapitel 7: Planforsiag >
Teknisk forsorjning.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rid (ELSAK-FS 2008:1).
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Ledningar

Det finns befintliga ledningar inom planomradet. Exploatéren bekostar flytt
eller dndring av olika ledningsigares befintliga ledningar, kabelanliggningar eller
anliggningar som krivs for planens genomférande. Exploatoren ansvarar dven
for att VA-anslutna fastigheter har tillging till de kommunala VA-
anliggningarna under exploateringens genomfdrande.

Andra ekonomiska genomférandefragor

Avgifterna for upprittandet av detaljplanen regleras i taxa for
kommunstyrelsens verksamhet enligt plan- och bygglagen (antagen av
kommunfullmaktige 2021-06-21 § 120) och bekostas av exploatéren genom
planavtal.

Tekniska fragor

Utredningar

En arkeologisk undersékning av omradet ska vid behov bestillas och bekostas
av byggherren. Ingrepp i fornlimning regleras i Lag (1988:950) om
kulturminnen m.m. och beslut gillande detta fattas av Lansstyrelsen.
Nédvindig grundundersékning ska tas fram av byggherre i samband med
bebyggandet av omraidet.

Mittskane Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet for att
sdkerstilla att spill- och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningségare.

Brandvattenforsorjning ska vid behov anordnas i omridet i samrad med
Mittskdne Vatten. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-
normen p-83, tabell 2.3. Avstindet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Byggherre ska redovisa att brandvattenférsorjningen dr sikerstilld i
samband med bygglov.

Tilltride f6r rdddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet
mellan kérbar vig och husens entré fir inte Gverstiga 50 meter. Avstindet
mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska
redovisa att dtkomligheten 4r sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

I samband med bygglov kan byggherren vid behov behdva redovisa mer
detaljerade bullerberdkningar for att sdkerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningségare.

Upplysningar

Avsikten dr att omradet ska inga 1 verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunfullmiktige ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade f6r
vatten, spillvatten och dagvatten.
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Program och utredningar

Oversiktsplan 2030, Horby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

Hur mycket bullrar végtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
frigan om kommande bostdder utsitts buller fran vigtrafiken samt om
ytterligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagvattenpolicy for Horby kommnun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar bade hur ansvarsférdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfriagan ska behandlas mot privata
fastighetsigare, entreprencrer och verksamhetsutévare 1 kommunen.

Markpolicy for Horby kommun, Horby kommun 2020

Markpolicy f6r Hérby kommun innehéller riktlinjer £6r handldggning och
hantering av drenden rérande kommunaligd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggtra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och 6vriga
intressenter.

Vdgledning Skolor, forskolor och fritidshem, Hotby kommun 2012

Skriften ér ett verktyg f6r planering, utformning och bygglovgivning av
torskolor. I dokumentet berdrs bland annat fragor om storlek pa yta f6r lek och
utevistelse, bullerskydd och andra kvalitetstaktorer f6r férskolor 1 Horby
kommun.

Gang- och cykelvigsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun ér en handlingsplan som foreslar
atgirder dels i form av utbyggnad av saknade linkar, dels férbittringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Horby kommun 2017

Milet £6r planen ér att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmiljer pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer £6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.
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11. MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Sigma Civil AB/Johan Bergstrom och handlagts
av Planering och utveckling 1 Hérby kommun. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjinstemin frin Kommunservice, Gata/Park samt

Bygg och milj6 deltagit.

Framtagen av Johan Bergstrom

Sigma Civil AB, plankonsult

Peter Siilak Johan Pehrsson
Avdelningschef Kommunservice Planarkitekt
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