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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser, daterad 2018-12-20
e Planbeskrivning (denna handling), daterad 2018-12-20
e Fastighetsforteckning

Foljande handlingar ingar ocksa 1 drendet:

e Opversiktlig geoteknisk undersékning, Geoexperten RS AB, 2008

o Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Geosyd AB, 2014

e Trafikrapport version 1.3, SWECO Transport System AB, 2015

e Behovsbedémning, datum 2016-10-26

e Beslut om tillstind f6r ingrepp i under mark dolda fornlimningar,
Linsstyrelsen (Dnr 431-27884-2016)

e Samradsredogorelse, daterad 2017-10-30

e Dagvattenutredning, S-Schakt AB, 2017 (reviderad 2018)

e Trafikrapport version 0.9, kompletterande bilaga,
SWECO Transport System AB, 2018

e Bullerutredning version 1.2., Trivector, 2018

e Beslut om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna, Lansstyrelsen (Dnr
521-20390-2018)
e Utlitande, daterat 2018-12-20
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1.SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och gronstruktur inom
ett avgransat omrade. Nir planen har vunnit laga kraft 4r plankartan ett juridiskt dokument
som ir bindande f6r efterféljande beslut sisom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och
motiveras planens utformning och planbestimmelser samt hur planen ska genomféras och
vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse infor lagindringar som tradde 1 kraft 2015.

SAMRAD

I samradsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planliggas.
Samrad halls med berérda myndigheter, fastighetsigare, féretag och féreningar som berérs
mest av forslaget. Ibland halls ett informationsméte om planforslaget. Alla som vill far limna
in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samridsredogorelse.

GRANSKNING

Efter samridet bearbetar planhandlidggaren planen utifrin de synpunkter som kommit in och
den reviderade planen stills ut f6r granskning. Aterigen fir alla som vill limna in skriftliga
synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras 1 ett

granskningsutlitande. I HAR AR VI NU I

ANTAGANDE Z-

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som har limnat
synpunkter pd planférslaget under samradet eller granskningen fir en underrittelse infor
antagandet. Direfter antar eller avslar kommunfullmiktige planen.

LAGA KRAFT

Beslutet om att anta planen publiceras pd kommunens digitala anslagstavla. Om man har
limnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda
kan man &verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om
antagande publicerats. Planen vinner laga kraft (borjar gilla) férst ndr 6verklagandetiden gatt
ut och ingen har 6verklagat planen eller nir eventuella 6verklaganden har provats och
slutgiltigt avslagits.

TIDSLINJEN

HAR AR VI NU

LAGA.m
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2.INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att inom del av fastigheten Haggenis 2:8, samt
fastigheterna Haggenis 3:7 och 3:88 m.fl. préva méjligheten till bostadsbebyggelse
samt allmin platsmark for gata, park, cykel och natur. Planen méjliggor
bostadsbebyggelse av friliggande och sammanbyggda enbostadshus och
tvabostadshus, samt flerbostadshus i hogst tva plan.

Ett genomférande av detaljplanen méjliggor dven att den paborjade gang- och
cykelvigen fran Ludvigsborgs friskola och viasterut forlings, samt far en naturlig
anslutning till Fulltoftavigen, vister om Higgenasvagen.

Sammanfattning av planforslaget
Planen innefattar:
e reglering av markanvindningen till bostadsindamal

e mojlighet att uppféra bostadsbebyggelse av friliggande och sammanbyggda
enbostadshus och tvibostadshus, samt flerbostadshus i hogst tva plan

e reglering av bebyggelsens sammanlagda byggnadsarea f6r enbostadshus eller
tvibostadshus till 30 % respektive 35 % av fastighetsarea, dock hogst 250 m?

e inom del av planomradet finns méjlighet till flerbostadshus med tillaten
byggnadsarea om 35 % av fastighetsarean

e minsta tillitna fastighetsstorlek ir 700 m* f6r enfamiljshus, 350 m* for
tvibostadshus och 1400 m* fér flerbostadshus. Inom del av omridet
reserveras mark for en minsta tillitna fastighetsstorlek om 850 m?

e minsta tillitna takvinkel f6r huvudbyggnad dr 22 grader

e hojd pa byggnader inom planomradet anpassas till avstand mot befintliga
bostadsfastigheter och efter markens sluttande terring och varierar darfor
mellan 7,2, 7,5, 7,8 och 9 meter (nockhéjd)

e uthus och garage far placeras 1 tomtgrins

e friliggande huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran tomtgrins

e oatuutformning for att styra trafikflodet till och fran omradet leder tva
tredjedelar av trafiken mot Higgenidsvigen samt en tredjedel mot
Hornvigen/Betesvigen

e gang- och cykelvig inom parkmark for att koppla till Fulltoftavigen i
nordvast, vilket forbattrar framkomligheten och trafiksikerheten for gaende
samt cyklister

e planomradet kommer att ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten
e skyddsbestimmelser f6r bevarande av stenmur inom planomradet
e forbindelse for VA mot befintligt bostadsomrade dster om detaljplanegrins

e cn administrativ bestimmelse beaktar befintlig telekabel inom fastigheterna
Hiaggenis 3:7 samt 2:8

e kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark
e cenomférandetiden ér 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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Planhandlingar
Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser och illustrationsplan, denna
planbeskrivning samt fastighetsforteckning.

Foljande handlingar ingar ocksa 1 drendet:

e Samridsredogorelse, daterad 2017-10-30

e Granskningsutlitande, daterat 2018-11-07

e Behovsbedomning, datum 2016-10-26

e Beslut om tillstind for ingrepp i under mark dolda fornlimningar,
Lansstyrelsen (Dnr 431-27884-2016)

o Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Geoexperten RS AB, 2008

e Opversiktlig geoteknisk undersékning, Geosyd AB, 2014

e Dagvattenutredning, S-Schakt AB, 2017

e Trafikrapport version 1.3, SWECO Transport System AB, 2015

e Trafikrapport version 0.9, kompletterande bilaga,
SWECO Transport System AB, 2018

e Bullerutredning version 1.2., Trivector, 2018

Planférfarande
Detaljplanen handliggs med normalt férfarande. Avsikten ér att detaljplanen ska
antas av kommunfullmiktige 1 enlighet med 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

3.PLANDATA

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i Ludvigsborg, ca 400
meter sydvdst om byns centrum. I norr avgrinsas omradet av villabebyggelse utmed
Fulltoftavigen, i vister av stenmurar och tridridder och i 6ster av ett nybyggt
villakvarter. I s6der grinsar omradet mot en jordbruksfastighet.

Planomradet har en yta pa ca 6,2 hektar.

Markdgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Héggenis 3:7, 3:88, del av Higgenas 2:8, S:15
samt Haggends 3:10. Dessutom ingar mindre delar av fastigheterna Héggenis 3:34
och 3:50 inom vigomridet i korsningen Higgenisvigen/Fulltoftavigen. Férutom
Higgenis 3:10, som dgs av Horby kommun, édr samtliga fastigheter privatigda.
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Fasfz;g;/yeix/éaﬁa dver planomradet (markerat med rid streckad linje)

Planavtal

Avtal om upprittande av detaljplan har triffats mellan kommunen och dgarna till
fastigheterna Haggenis 3:7, Haggends 3:88 och Higgenis 2:8.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnimnden beslutade 2013-02-21, § 13, att uppdra at plan- och byggkontoret
att uppritta detaljplan f6r Haggenis 3:7, 3:88 och del av 2:8. Direfter beslutade
byggnadsnimnden att godkidnna samriadshandlingarna f6r samrad den 18 juni 2014, §
78. Plansamrad holls under tiden 4 augusti — 1 september 2014.

Byggnadsnimnden beslét godkanna granskningshandlingarna 2017-11-16, § 183.
Detaljplanen holls darefter tillginglig for granskning under perioden 23 november —
19 januari 2018.
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4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Forslaget 6verensstimmer med gillande kommunévergripande 6versiktsplan
”Oversiktsplan 20307, antagen 2016-03-21, KF § 41. I 6versiktsplanen ir marken
utpekad for bostider, delomriade L2. Enligt 6versiktsplanen ska uppskattningsvis 40
bostider fa plats inom omradet.

Karta: Delomrade L2
Fiteslazen bostadshebyggelse

Fiteslaget serviceormride

Ny till st

——
m Rilsinttesse fiir naturvind

Landskapsbildsskydd

| Fomdker

Strandskydd
: Wigteservat
Karta fiin Oversiktsplan 2030

Detaljplan

Fastigheten Higgenis 3:10 1 nordvistra delen av planomradet och mindre
markremsor inom Higgenis 3:7, 3:34 samt 3:50 ligger inom gillande byggnadsplan
tor Ludvigsborgs samhille (12-FUL-382, lagakraftvunnen 1963). Markytor inom
fastigheterna Higgenis 3:10 samt 3:7 ér enligt byggnadsplanen planlagda for
bostadsindamal. Markremsor inom fastigheterna Haggenis 3:34 samt 3:50 dr
planlagda for vig. Ovriga markytor inom planomradet ir ej tidigare planlagda.
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Gdllande plankarta Ludpigsborgs sambdlle (12-FUL-382, lagakraftvunnen 1963)

5.AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som foérenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens
genomforande bedéms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for
kulturmiljévard, yrkesfiske i inlandsvatten, vig, totalférsvaret och Natura 2000-
omrade eftersom att planen endast omfattar ett mindre markomrade i anslutning till
befintlig bebyggelse. Omradet bedéms ocksa vara viktigt f6r kommunens
bostadsforsorjning. Stod for bostadsbebyggelse finns 1 Hérby kommuns
oversiktsplan 2030.

Riksintressen och férordningar

Utbyggnadsomradet ligger 1 sin helhet inom ett storre sammanhangande omrade av
riksintresse for naturvard (N 34 f Odlingslandskap pa Linderédsasen delomrade
Fulltofta). Riksintresset omfattar i huvudsak odlingslandskapet kring Fulltofta och
Higgenis. Sarskilt unikt och bevarandevart inom riksintresset ar hagmarker med
gamla ekar och stenmurar som vittnar om aldre kulturlandskap. Se karta fran
oversiktsplan 2030 1 kap. 4.

Planomradet omfattas dven av riksintresseansprak for friluftsliv, Frostavallen-Ringsjon-
Fulltofta (FM 006). Riksintresset utgors i huvudsak av rekreationsomriden med bl.a.
vida filader, dldre tiders jordbruk, stenmurar och fornlimningar. Planforslaget
bed6éms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintressena da det lokaliseras 1
anslutning till befintligt bostadsomrade.

10
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Miljokvalitetsnormer

Planférslaget har féljande miljokvalitetsnormer att forhalla sig till:
Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft enligt 5 kap. miljébalken, giller f6r kvivedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10) och ozon.
Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som
miénniskor och miljé kan utsittas for eller belastas med utan risk f6r betydande
olagenheter.

Planforslaget ska dven foérhalla sig till miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses
utomhusluften med undantag for arbetsplatser, vagtunnlar och tunnlar f6r
sparbunden trafik. Det finns milj6kvalitetsnormer f6r kvivedioxid, kviveoxider,
pattiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby kommun
stor marginal till milj6kvalitetsnormerna och det finns ingen fara f6r 6verskridanden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljckvalitetsnormer for vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller. For
ytvatten (det vill siga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det milj6kvalitetsnormer
tor kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer f6r
kemisk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle uppna god
status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015, vilket har
passerat. Eftersom det dr mycket svart att uppna detta for en del vattenférekomster
finns vissa méjligheter till undantag.

Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran
planomradet:

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status

(utan Gverallt
overskridande amnen)
Ostra Ringsjon Otillfredsstillande God

(slutrecipient)

Gransviarden for kvicksilver och polybromerade difenyltetrar (PBDE) 6verskrids i
alla Sveriges ytvattenférekomster till £6ljd av atmosfirisk deposition. Detta medfor
att samtliga ytvatten i Sverige klassificeras till att de inte uppnar god kemisk status.
For att problem med andra prioriterade dmnen inte ska 6verskuggas av de 6verallt

11
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overskridande dmnena presenterar Vattenmyndigheterna kemisk status exklusive
dessa amnen.

Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
bedéms dirmed inte paverka statusen negativt.

Behovsbedémning av miljobedémning

Kommunen ska, enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, gora en bedémning av
behovet av att géra en miljokonsekvensbeskrivning. Separat behovsbedémning har
upprattats, 2017-10-26, och samrad har genomférts med Lansstyrelsen i samband
med granskning av detaljplanen.

En sammanvigd bedémning ér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
behéver upprittas. Motivet till stillningstagandet ér att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som
avses 1 6 kap. 11-18 {§ miljobalken.

Behovsbedémningen grundas pa:

e planforslaget paverkar inte nagra av de sirskilda bevarandevirdena inom
riksintresset

e planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse vilket gor att befintlig
infrastruktur i direkt anslutning till planomradet kan anvindas

e planomridet ligger ndra bykidrnan med god tillgang till kollektivtrafik och
gang- och cykelvigar. En beridkning av det genomsnittliga trafikflédet till den
foreslagna bostadsbebyggelsen bedéms inte innebidra nagra problem ur
trafiksynpunkt eller medféra att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids

e genomférande av planen bedéms inte paverka grund- eller ytvatten negativt
eller medfora att miljokvalitetsnormerna fér vatten 6verskrids

e genomférande av planen bedéms inte paverka omgivande bostadsbebyggelse
med avseende pa buller och risk f6r vibrationer, utslipp eller lukt

e planomradet ligger till stora delar pd mark som tidigare anvints som grustag
och ett genomforande av planen bedoms inte paverka befintlig naturmiljo
eller biologisk mangfald pa nagot avgérande sitt

12
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6. FORUTSATTNINGAR

Bakgrund/ Historik
= = B

W s Q\

Ortofoto 6ver planomradet (markerat med rod streckad linje) och dess omgivningar.

Topografi och landskap

Marknivan inom planomradet varierar mellan +73 och +79 meter 6ver nollplanet.
Framforallt i de sédra delarna av omradet, ut mot Higgenidsvigen, ar
nivaskillnaderna stora med branta slinter till f6ljd av den tidigare grustikten.

Geoteknik

Tva geotekniska undersékningar har genomférts inom omradet, en inom fastigheten
Higgenis 2:8, daterad 2008-04-17 (davarande Higgenis 6:24) och en for
fastigheterna Higgenis 3:7 och 3:88, daterad 2014-05-02. I undersékningarna har
inget som talar emot en exploatering i omradet framkommit. Diremot ska
byggnaderna uppforas utan killare, med hinvisning till de uppmitta
grundvattennivaerna.

Markradon
Planomridet ligger inom normalriskomrade fér markradon, 10-25 kBq/m’.

13
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Bebyggelse

Inom planomridet saknas bebyggelse.

Angransande bebyggelse

I 6ster grinsar planomradet mot ett foérhallandevis nybyggt omrade med friliggande
enbostadshus i 1 2-plan samt ett femtontal markligenheter. I norr, utmed
Fulltoftavigen, grinsar omradet mot dldre bebyggelse, huvudsakligen i 1 2-plan.
Soéder om planomradet finns en jordbruksfastighet med tillh6rande
mangardsbyggnad och ekonomibyggnader.

Fornlamningar och kulturmiljoer

I planomradets sydostra del finns ett omrade som enligt 1725 och 1831 irs karta
utgjort Higgenis bytomt (RAA-nummer Fulltofta 120:1). Oster om Higgenisvigen
ar emellertid kulturlagren bortschaktade till f6ljd av grustidktverksamhet och
eventuella limningar av antikvariskt virde fran bytomten ldr inte finnas kvar inom
planomradet.

N7

Haggena
/
]

den sydostra delen av planomradet. Karta hamtad fran Riksantikvarieambetet.
Observera! Haggenasvéagen benamns felaktigt som Fulltoftavdgen i kartan.
Fulltoftavagen ar den storre, roda vagen som gar i vastlig-6stlig riktning, medan
Haggenasvagen I6per fran norr till séder genom omréadet.

Befintlig fornlimning nr 120 1 Fulltofta socken ligger delvis inom den syddstra delen
av planomradet. Fornlimningen har undersokts under planprocessen av
Kulturmiljéenheten pa Linsstyrelsen (Dnr 431-27884-2016). Risken for att
fornlimningen paverkas bedoms som begrinsad. Patriffas fornlimningar i samband
med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

14
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Kulturmiljéer

Planomradets vistra del omges pa tva sidor av ildre stenmurar, vilka minner om det
historiska brukandet av markerna. Planomradets 6stra del, vilket tidigare
ianspraktagits for grustikt, bar tydliga spar av denna verksamhet i form av
niviskillnader, sdrskilt i den sédra delen.

Mark och vegetation

Markomradet 6ster om Haggenis utgors av en fore detta grustikt som aterstillts och
som pa senare ar anvints som betesmark. Omradet vister om Haggenisvigen ar
jordbruksmark med vallodling.

Tidigare anvindning som grustikt

Omradet ar idag ianspraktaget som jordbruksmark med vallodling. Tidigare fanns
inom omradet en grustidkt som berérde hela den 6stra delen av planomradet, Gster
om Higgenisvigen. Efter avslutad exploatering i slutet av 1970-talet
efterbehandlades och aterstilldes tikten genom att bla. matjord aterférdes. An idag
ar sparen fran tiktverksamheten, i form av nivaskillnader i landskapet, tydliga i
omradet.

Karta fran 1972 beskrivande grustaktens grans verksamhetsomrade (vit heldragen linje),
davarande brytningsomrade (vit streckad linje). Aktuellt planomrade &r skrafferat i rott.
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Karta fran 1974 beskrivande omrade med pagaende taktverksamhet (lodrat svart
skraffering) samt omrade med avslutade, efterbehandlade takter (vagrat svart
skraffering). Aktuellt planomrade ar markerat med rod linje.

Biotopskydd
Inom planomradet finns inga sarskilt skyddsvarda naturmiljoer registrerade, varken i
kommunens naturvardsplan eller i Lansstyrelsens naturvardsprogram.

Utmed planomradets vistra och sydvistra del 16per, inom fastigheterna Haggenis
3:10 och 3:88, en stenmur som delvis har inslag av trid- och buskvegetation.
Stenmurar i jordbruksmark omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljébalken.

Landskapsbildskydd/andra skydd

Cirka 150 m 6ster om planomradet finns ett omrade med landskapsbildskydd.
Omradet har skydd enligt 19 § naturvirdslagen, i dess lydelse for den 1 januari 1975.
Detta omrade finns dven upptaget i Lansstyrelsens naturvardsprogram. Planomradet
avskiljs fran denna virdefulla naturmilj6 av ett bostadsomrade med villabebyggelse.
Ytterligare soderut finns stora naturomraden med skydd som Natura 2000-omraden
och naturreservat.

Jordbruksmark
Enligt jordbruksklassificeringen har omradet tilldelats klass 3.
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Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

Tva busshéllplatser for regional kollektivtrafik till/frin H66r och Hotby ligeer inom
gang- och cykelavstand vid Ludvigsborgs Livs samt Granlidens pensionat, ca 400 m
norr respektive vister om planomradet.

Biltrafik

Planomradet delas av Higgendsvigen in i en Ostlig och en vistlig del. Higgenédsvigen
ir en vig som loper mellan Higgeniset/Ringsjostrand och Fulltoftavigen.
Hastigheten ar i dagsliget begrinsad till 50 km/h. Hastigheten pa Fulltoftavigen ir
40 km/h, men 6vergir i soder till 70 km/h. Enligt Trafikverkets
trafikflodesmatningar fran 2016, belastas Fulltoftavigen med 1190 fordon per dygn
norr om Ludvigsborgsvigen, varav andelen tung trafik dr 5-7 %.

Trafikmitningar frain 2010 genomférda 1 anslutning till korsningen Higgenasvagen-
Fulltoftavagen visar att Higgenisvigen i genomsnitt trafikeras av 249 fordon per
dygn varav andelen tung trafik dr 4 %. Med en drlig trafik6kning pa 1,4 %, vilket
overensstaimmer med Trafikverkets upprikningstal for regionen, férvintas
trafikrorelserna pa Higgendsvigen uppgi till cirka 280 fordon/dygn ar 2020.

Gang och cykeltrafik

. R
:# » ol
1 / & Fe = 8
Ndirliggande busshallplatser %Seee Planerad gang- och cykelvig

Karta med gang och cykelinfrastruktur i forhallande till kollektivtrafik fran Oversiktsplan
2030.
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Inom planomradet finns inga befintliga gang- eller cykelvagar. Gang- och cykelvig
finns didremot pa en stricka mellan AP Kleens vig/Ludvigsborgs friskola i dster och
planomradet. Gang- och cykelvigen slutar inom bostadsomradet direkt 6ster om
planen. Planférslaget innebir att den befintliga cykelbanan forlings genom
planomradet och vidare, nordvist, mot Skogsglintans férskola. Pa sd sitt kopplas det
nya planomradet samman med Ludvigsborgs friskola 1 6st och forskola samt
busshaéllplats lings Fulltoftavigen i vist.

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger ca 400 m s6der om centrala Ludvigsborg. Ludvigsborgs friskola
med undervisning i klasserna F-9 ligger knappt 700 m sydost om planomridet.
Nirmsta férskola dr Skogsglintans férskola ca 450 m nordvist om planomradet.
ICA-butik samt busshallplatser ligger inom gangavstand fran planomradet.

Teknisk férsorjning
Energifors6tjning, tele
El och teleledningar finns 1 anslutning till planomradet.

Vatten och avlopp
Anslutningspunkt f6r vatten och spillvatten finns direkt 6ster om planomradet.
Omradet ska inga i verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

Dagvatten
Omradet ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Samtliga fastigheter inom
planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet f6r vatten och spillvatten.

Renhallning
Sophimtning sker enligt kommunens renhéllningsordning.
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7.PLANFORSLAG

Markanvandning
Detaljplanen medger cirka 70 bostider, saval fristiende som sammanbyggda en- och
tvabostadshus.

Planférslaget reglerar att marken ska anvindas f6r bostadsindamal (B). Utéver detta
regleras mark for lokalgata (GATA), genomfartsgata (VAG), ging- och cykelvig
(CYKEL), samt park (PARK) och naturmark (NATUR).

Bebyggel

sestruktur och utformning

———— g

Illustration éver hur foreslagen ny bebyggelse kan placeras. Illustrationen har ingen
rattsverkan.

Utformningen av bebyggelsen inom planomradet regleras genom sirskilda
bestimmelser i detaljplanen. For att pa ett sa bra sitt som mojligt anpassa den
tillkommande bebyggelsen till landskapet, topografin och angrinsande bebyggelse
skiljer sig bestimmelserna gillande byggnaders utformning at inom planomradet.
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Inom framf6rallt den s6dra delen av planomradet, 6ster om Higgenasvigen, dr
hojdskillnaderna férhallandevis stora. Hojd pa byggnader inom planomradet anpassas
efter markens sluttande terring samt mot befintliga bostadsfastigheter och varierar
mellan 7,2, 7,5, 7,8 samt 9 meter i nockh6jd. Bebyggelse 1 tva plan kan tillatas i
begrinsad omfattning inom den sydvistra delen av markomradet, som reserverats for
mark med en minsta tillitna fastighetsstorlek om 850 m?, utan att det inverkar
negativt pa landskapsbilden. Placeringen av bebyggelsen utmed Higgenisvigen,
s6der om lokalgatan, regleras sa att den placeras i linje med forgardsmarken, 6,0 m in
frin lokalgatan, dvs. nedanfér slinten. Minsta tillitna fastighetsstorlek dr 700 m* for
enfamiljshus, 350 m” fér tvabostadshus och 1400 m® f6r flerbostadshus. En minsta
takvinkel pa 22 grader anges vilket gor att planen haller sig mot befintlig karaktar 1
omradet med byggnader med sadeltak.

Cirka en tredjedel av marken maojliggor flerbostadshusbebyggelse. Inom resten av
planomradet far friliggande eller ssmmanbyggda en- och tvabostadshus byggas. Ett
omrade lings med Higgenisvigen foéreslas for enbart friliggande enbostadshus.
Takkupor och frontespiser far uppforas i begrinsad omfattning utan att inverka pa
byggnadshojden. Uthus och garage far placeras i fastighetsgrins, friliggande
huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins. En- och tvabostadshus far
inom delar av planomradet sammanbyggas i tomtgrins, exempelvis som parhus,
kedjehus eller radhus.

Gronstruktur och park

Planomradet ligger inom riksintresse for naturmiljé dér bland annat hagmarker med
gamla ekar och stenmurar vittnar om dldre kulturlandskap. I utformningen av
planférslaget har darfor vikt lagts vid att bibehalla de kvarvarande stenmurarna 1
omradets 6stra del som en naturlig avgransning mot det intilliggande
odlingslandskapet. Stenmurarna kommer att bevaras med undantag for korta
strackor/kort stricka inom Higgenis 3:88 och 3:10 som behéver tas bort for att gora
plats at gang- och cykelvig 1 nordvist, samt allé och svackdike 1 sydvist.

Utmed Higgenisvigen kommer trid och buskar att planteras for att pa ett tydligt
och traditionsenligt sitt markera samhallets borjan och slut. Triadrader och alléer
utmed vigarna har bade en historisk forankring i omradet samt har en
hastighetsdimpande effekt. Lings med Higgenisvigens stra sida finns
hégspinningsledningar nedgrivda, varfor tridplanteringen i stillet ersitts av buskar.

Inom planomradet samt utmed ging- och cykelvigen i norr finns strak av parkmark.
Dessa fungerar som genvigar inom och mellan omraden men fyller ocksa en
funktion f6r omhindertagandet av dagvatten.

Lingst i soder inom planomradet finns ett omrade med natur. Detta omrade fungerar
framforallt som en buffertzon mot den intilliggande jordbruksfastigheten dir bl.a.
histhallning i mindre skala bedrivs, men anvinds dven f6r omhindertagande av
dagvatten.
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Biltrafik 7

N

Ilustration over trafikflode till och fran planomradet.

Tillfart till den vastra delen av planomradet kommer att ske fran Higgenisvagen via
tva in- och utfarter. Den 6stra delen av planomridet kommer kunna nés fran tva hall.
Den sydostra delen av planomradet nas via en in- och utfart mot Higgenidsvigen och
den norddstra delen av omradet via en koppling till befintlig angrinsande lokalgata,
Hornvigen. Denna lokalgata mynnar ut pa Fulltoftavigen via Betesvigen.

Biltrafiken till och fran planomradet berdknas utifran 6 fordonsrorelser per villa och
dygn, samt 5 fordonsrérelser per radhus och dygn. Totalt beriknas omradet vid full
exploatering alstra cirka 291 fordonsrorelser pa Higgenasvigen, baserat pa 31 villor
och 21 ligenheter (radhus). Fér Betesvigen beriknas cirka 141 fordonsrérelser per
dygn, beriknat pa 11 villor och 15 ligenheter (radhus).

I 6vrigt behélls befintligt vignat oférandrat 1 anslutning till planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

I planomradets norra del kommer en cykelvig att anliggas. Cykelvigen ansluter i
Oster mot befintlig cykelvig till bl.a. Ludvigsborgs friskola. I vister mynnar
cykelvigen ut pa Fulltoftavigen, med mojlighet till f6rlingning norrut, mot bl.a. den
kommunala férskolan Skogsglantan. Utformning av gaturummen i anslutning till
korsningspunkten mellan den planerade cykelvigen och Higgenasvagen samt
Fulltoftavagen ir sdrskilt viktig for att skapa sa trafiksikra Overgangar som mailigt.

Parkering

Parkering skall i huvudsak ske inom tomtmark. For flerbostadshus galler cirka 1
parkeringsplats per bostad, samt 0,5 gastparkeringsplatser. 5 % av dessa ska vara
handikapparkering.

Teknisk férsorjning

Energiférsorjning, tele

Fastigheterna kan anslutas till befintligt el- och telenat. Dock krivs en komplettering
med en ny transformatorstation inom omradet for att kunna forsorja ett fullt utbyggt
omrade. Transformatorstationen placeras centralt 1 omradet, 6ster om
Higgenasvagen.

Vatten och avlopp
Samtliga fastigheter inom planomradet skall anslutas till det kommunala VA-nitet f6r
vatten och spillvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram, 2017, denna har under 2018 till viss del
reviderats. Dagvatten skall omhindertas inom planomradet enligt Hérby kommuns
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Dagvattenpolicy f6r Horby kommun, 2016. Dagvatten fran tomtmark leds till
fordr6jningsmagasin i gatan.

Enligt dagvattenutredningen framtagen f6r detaljplan (S-Schakt 2017) ska marknivan
pa Higgenis 3:7 och del av 2:8 luta fran norr mot séder dir det finns en naturlig
lagpunkt med vatmark.
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+00,0 Foreslagen hojd
+00,0 Befintlig hdjd

Gw+00,0  Grundvattenniva
Foreslagna gatuhdjder enligt dagvattenutredning, S-Schakt, 2017

Omradet kommer att ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten och
dagvattensystemet ska utformas enligt dagvattenutredningen.
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Det finns goda markférhéllanden for infiltration inom omradet och for att utnyttja
detta for dagvattenhantering ska ett infiltrationsmagasin anldggas lings med
lokalgatorna, enligt dagvattenutredningen. Ett briddavlopp fran dagvattenmagasinen
leds till ligpunkten i sdder. Fran lagpunkten liggs en dagvattenledning mot
vattendraget fOr att undvika att vatten blir stiende 1 lagpunkten.

Varje fastighet far separata forbindelsepunkter f6r dagvatten och drineringsvatten.
Dagvatten fran gata och fastighet leds till infiltrationsmagasinet under gatan for
infiltration och avledning. Varje férbindelsepunkt f6r dagvatten ska férses med en
tillsynsbrunn med sandfang och vattenlas for att undvika att infiltrationsmagasinet
sitts igen av partiklar. Separat ledning for drinering av gata och fastighet ska liggas
och denna ledning ska mynna i lagpunkten i séder.

Oversvimningsrisk

Linsstyrelsens lagpunktskartering (Lansstyrelsen 2016) visar att det finns ett mindre
omrade med Oversvimningsrisk inom planomradets sydostra del. Inom denna del
foreslas ingen bebyggelse. Risken bedoms som liten pa den planerade naturmarken
dir en naturlig avrinning kan ske. Vid 100-ars regn rinner vattnet naturligt till denna
lagpunkt. Pa Higgenis 3:88 lutar marken fran vister till Gster. I Oster planeras ett nytt
svackdike som tar hand om vattnet fran 100-ars regn.

Lagpunkter 2 m grid N
Djup: Q

~,
[ Joim-05m &

Y
\ g

L ELEEL RS ¥
B 5m-2m o~

. 25 \ o

Karta hamtad fran Lansstyrelsen. Observera! Haggenasvagen benamns felaktigt som
Fulltoftavagen i kartan. Fulltoftavagen ar den storre, réda vagen som gar i vastlig-ostlig
riktning, medan Haggenasvagen loper fran norr till séder genom omréadet.

24



&) HORBY 2018-12-20

KOMMUN
BYN 2016/132

Planering & Utveckling

8. DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel 5, Awvvdgningar enligt miljibalken.

Landskapsbild

Planen utgar ifrin att utblickarna mot Ringsjon ska tas tillvara. Paverkan pa
stadsbilden bevakas genom planens utformning dir en tydlig trappning av
byggnadshoéjder finns i forhallande till markens sluttning ner mot Ringsjon.

Biotopskydd

Stenmur inom planomridet omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
milj6balken. Stenmuren ska i sa stor utstrickning som mojligt bevaras och skyddas
dirfér genom bestimmelser i plankartan. Delar av stenmuren kommer att behova tas
bort f6r att mojliggora f6r anldggande av gang- och cykelbana i norr, samt allé och
svackdike 1 sydvist. Lansstyrelsen har godkint kommunens ansékan om dispens foér
ingrepp i del av stenmur inom Higgenis 3:10 respektive 3:88. Som en
kompensationsatgird for ingreppet ska stenar som tas bort ska anviandas for
breddning och/eller forstirkning av befintliga stenmurar. Detta dr dven villkorat i
Linsstyrelsens beslut.

Kulturmiljo och arkeologi
Risken av att befintlig fornlimning paverkas bedéms som begrinsad. Lis mer under
rubtiken Fornldmningar och kulturmiljoer pa sida 14.

Naturmiljo

Omriadet ligger relativt nidra Natura 2000-omradena Fulltofta (Habitatdirektivet),
Fulltofta-Ringsjon (Fageldirektivet) och Ostra Fulltoftaomradet (Habitatdirektivet).
De storsta riskerna f6r samtliga omrades naturtyper och Natura 2000-arter 4r bland
annat: utdikning, granplantering och produktionsinriktat skogsbruk, totalavverkning
av trid, igenvixning sa att de gamla grova ekarna utskuggas och dor, godsling av de
fore detta akermarkerna, samt spridning av ogrismedel 1 kantzonen runt akrarna som
kan hota de rédlistade arter som finns dir. For Natura 2000-omradet Fulltofta-
Ringsjon kan stérning aven ske fran intensivt rorligt friluftsliv och 16sspringande
hundar under faglarnas hickningsperiod i april till augusti. Paverkan fran
tillkommande bebyggelse 1 Ludvigsborg bedoms dock som marginella och utan
betydande konsekvenser f6r Natura 2000-omradena.

Risker och sakerhet
Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftféroreningar

Planférslaget forvintas inte medfora att miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och
svaveldioxid 6verskrids. Halterna av PM10 férvintas inte heller 6ka med foreslagen
forindring.
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Buller och trafikmiljo

Detaljplanearbetet f6r denna plan pabérjades innan den 2 januari 2015, da den idag
gillande férordningen, Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, tridde i
kraft. De ildre riktvardena for ny bebyggelse for detaljplaner paborjade 1997 till 1 jan
2015 galler darfor for denna detaljplan.

Riktvirdena for trafikbuller faststilldes i mars 1997 (Infrastrukturinrikining for framtida
transporter, 1997/97:53) och giller vid nybyggnation av bostider. Buller frin vigtrafik
vid bostader bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad eller pa
uteplats, samt 70 dBA maximalniva pa uteplats. Fér inomhusmiljon giller 30 dBA
ekvivalentniva, samt 45 dBA maximalniva (nattetid). Den maximala ljudnivén dr den
hogsta térekommande ljudnivan under en viss tidsperiod. For befintlig bebyggelse
giller de riktvirden som fanns da byggnaderna uppfordes eller nigon ny infrastruktur
anlades. For byggnader uppférda innan 1997 giller samma riktvirden som for
byggnader uppférda mellan 1997-2015, men Naturvardsverket anger att f6r buller
fran vagtrafik bor bulleritgirder 6vervigas forst nar den ekvivalenta ljudnivan
utomhus vid fasad 6verstiger 65 dBA om byggnaden ar uppford fore 1997.

En trafikbullerutredning har tagits fram f6r planomradet och den nirmast omgivande
befintliga bebyggelsen, Bullerutredning for detaljplan for Hdggends, Ludvigsborg (Trivector,
2018:41). Utredningen visar att ljudnivaerna inom det nyplanerade omradet blir
relativt laga och att riktvirden vid savil fasad som vid eventuella uteplatser klaras
utan nagra atgirder. Det bor heller inte bli ndgra problem att klara riktvirdena
inomhus eftersom att ljudnivierna ar sa laga. Riktvirden inomhus klaras saledes dven
med dalig ljudreducerande férmaga i fasaderna. For att skapa sa bra ljudmiljo som
m6jligt inomhus bor dock ventiler 1 de hus som ligger nirmast Fulltoftavigen 1
mojligaste man orienteras i riktning bort fran Fulltoftavigen eller férses med
ljudddmpning,.
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Fulltoftavagen —

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa nya hus, sett fran norr (Trivector 2018).
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Aven vid den befintliga bebyggelsen mellan utbyggnadsomradet och Fulltoftavigen
blir ljudnivderna relativt laga. De ekvivalenta ljudnivaerna for nastan alla fasader
kommer att ligga under 55 dBA, som ir riktvirdet vid fasad och uteplats f6r hus
byggda 1997-2015. Endast vid fasaderna pa fyra hus nirmast Fulltoftavigen blir de
ekvivalenta ljudnivaerna 6ver 55 dBA i riktning mot vagen. For hus bygeda 1997-
2015 kan dtgirder vid fasader 6vervagas, for hus uppforda innan 1997 finns inga
sadana rekommendationer. Riktvirden for uteplats klaras vid alla hus i riktning bort
fran vigen. Vid nagra av de hus som ligger allra nirmast Fulltoftavigen kan
ljudnivderna inomhus i sovrum orienterade i riktning mot viagen 6verskrida
riktvirdena. Detta giller sirskilt i de hus som ar byggda innan 1997, da riktvardena
tridde 1 kraft. Hus uppférda innan 1997 har vanligtvis inte samma standard som
nyare hus avseende ljuddimpande ventilation och fénster. Enligt Naturvardsverket
bor dock endast atgarder 6vervagas vid hus byggda fore 1997 om de ekvivalenta
ljudnivierna utomhus vid fasad 6verskrider 65 dBA och sa ir inte fallet.

Ekw, dB{A}

| 55= = G \
G =5 =G5
a5 <l

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa befintliga bostéader, sett fran norr (Trivector 2018).

Vattenkvalitet
Planférslaget bedoms sannolikt inte ha nagra negativa effekter pa vattenmiljon i eller
utanfoér planomradet och forutsittningarna ar goda for att miljokvalitetsnormerna for

vatten kommer att kunna foljas. Las mer under avsnittet Miljokvalitetsnormer for vatten,
sida 11.

Jordbruksmark

Titorterna i Horby kommun ar till stor del placerade i anslutning till jordbruksmark
och naturskéna skogsomraden, vilket medfor att det kan vara svart att hitta limpliga
omraden for utbyggnad. Vid all utbyggnad gors alltid en avvigning mellan
jordbruksmarkens eller skogsomradets varden 1 forhallande till vardet av
utbygenaden.

Det tilltdnkta planomradet ar strategiskt placerat, med god nirhet till service sa som

skola, forskola, livsmedelsbutik samt kollektivtrafik och utgor en naturlig fortsittning
pa befintlig bebyggelse. Det centrala liget i kombination med 6ppenheten mot det
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angransande landskapet i sydvist ger ett gott underlag f6r hog boendekvalitet.
Planomradet ir i Hérby kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030 (2016-03-21 §
41), utpekat som foreslagen bostadsbebyggelse och bedéms ha stort virde for
kommunens och Ludvigsborgs fortsatta utveckling. bedéms ge sma negativa
konsekvenser da det dr en mindre areal produktiv jordbruksmark som tas i ansprak.

Kommunens stillningstagande f6r omradet ar att det allmdnna intresset for
bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av jordbruksmark dd omradet kan
erbjuda unika och attraktiva tomter utan motsvarighet pa annan plats i Ludvigsborg.

Utslapp av vaxthusgaser

Omradet ligger utanfér Horby titort och avstandet till titorten kan medfora ett 6kat
bilanvindande i jimférelse med mer centrumnira boenden. Omradet ligger dock
kollektivtrafiknira och mojligheterna att aka kollektivt ar dirmed goda. Det korta
avstandet till Ludvigsborgs centrum, dir butik, skola och busshallplats finns, 6kar
ocksa forutsittningarna for gang och cykel som alternativ till biltransport.
Exploateringen beraknas dock bidra till en trafikalstring och darfor en viss 6kad
klimatpaverkan.

Storningar

Planomradet ligger 1 randzonen mellan titbebyggt omride och jordbruksmark. Detta
kan medféra vissa problem med lukt och andra oligenheter hirrérande fran
angrinsande jordbruksverksamhet, under begrinsade perioder av aret. Planering &
Utveckling har 1 samrdd med enheten for Bygg & Milj6 gjort bedémning att ett
avstand pa 75 meter ar tillracklig i férhallande till gillande rekommendationer
framtagna av Boverket. Paverkan férvintas bli liten. Omvint medfor
skyddsavstandet att de eventuella inskrinkningar en utbyggnad av bostadsomradet
skulle kunna medfora pa intilliggande jordbruksverksamhet begrinsas.

Markfororeningar
Marken inom planomradet har tidigare anvinds for grustag och bedéms inte
innehalla ndgra markfororeningar.

Elektromagnetiska falt

Enligt svensk standard, SS-EN 61936-1, framgir att minsta tillitna avstand mellan
transformatorstation 1 byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5
meter. Transformatorstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte kan skadas av
vigfordon, samt sd att tillrickligt utrymme f6r normal drift och underhall kan
sakerstillas.

En transformatorstation placeras centralt inom planomradet, Oster om
Higgenisvigen. Transformatorstationen placeras 5 meter ifran nirmsta
fastighetsgrins och cirka 13 meter 6ster om Haggenasvigen. Enligt Boverket ar
exponeringen frain magnetfilt mycket lig pa nagra meter frin en transformatorstation
utomhus. D4 skyddsavstand beaktats med generdsa matt bedoms risken f6r
exponering av elektromagnetiska falt som obetydlig. Risken for att

28



&) HORBY 2018-12-20

KOMMUN
BYN 2016/132

Planering & Utveckling

transformatorstationen ska skadas av vagfordon bedoms ocksa som liten med hinsyn
till stationens placering 1 férhallande till Higgendsvigen samt narmsta lokalgata.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal
mellan Hérby kommun och berérd exploator. Exploateringsavtalet ska vara
undertecknat innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Se vidare under kap. 9.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Markligenheter idr efterfragade av framforallt dldre. Friliggande villor anpassas mer
till t.ex. barnfamiljer. Planomradet ligger i nira anslutning till affirer, f6rskola, skola
och kollektivtrafik och limpar sig vil for bostadsbebyggelse. En 6kad tillginglighet
pa byggbara tomter bidrar dven till en 6kad omflyttning i samhallet.

Sikerhet och trygghet

En utbyggnad av omradet beridknas inte ha nagon negativ inverkan pa sikerheten och
tryggheten. Snarare kan en utbyggnad av gang- och cykelvagnitet tillsammans med
en 6kad anvindning av befintliga gang- och cykelvigar i anslutning till omradet bidra
till en 6kad trygghet for invanarna samt en forbittrad trafiksikerhet.

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 29 februari 2016 (KS 2016-0206) féljande
overgripande mal f6r kommunens utveckling 2017-2019:

e Befolkningen ska 6ka med 1 % per ar

e Det ska finnas tomter f6r nyproduktion av 100-150 villor/ligenheter
Enligt Oversiktsplan 2030 ir den férvintade befolkningsékningen 0,7 procent per ér.

Detaljplanen medger uppforande av olika bostadsformer i kollektivtrafiknira lige i
en av Horby kommuns mest attraktiva orter.

Samlad bedomning

Den samlade bedémningen av ovanstiende genomgang ér att planforslagets
genomforande inte medfor en betydande miljopaverkan och att nagon separat
milj6konsekvensbeskrivning inte behévs. Planforslaget medfor viss negativ paverkan
pa omgivningen, bl.a. i form av jordbruks- och betesmark som ianspraktas for
bostadsbebyggelse, 6kad biltrafikmangd till och frin omradet samt intrang 1
riksintresset f6r naturvard. Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11-18 §§ miljobalken.

Exploateringsomradets nirhet till service sisom skola, férskola, affir och

kollektivtrafik, dess tidigare anvindning som grustag samt omradets 1 6vrigt goda
forutsittningar f6r bostadsbebyggelse gor det till ett limpligt utbyggnadsomrade.
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9. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen dr beriknad att antas under andra kvartalet 2019.

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar, fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far detaljplanen, mot berérda fastighetsigares
bestridande, dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya
férhallanden av stor allmian vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 39 § PBL).

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen ér
ansvarig for underhall och drift av allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanliggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsbildning. Den
mark som ska ingé i allmin platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en
av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bland annat bostidder. Kvartersmarken delas
in 1 en eller flera fastigheter. For fastigheternas gemensamma behov inom
kvartersmark, t.ex. kor-ytor och gronytor, bildas gemensamhetsanliggningar om
behov for detta foreligger. Fastighetsidgare ansoker om fastighetsbildning och
anlidggningsforrittning.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, upplatande av ledningsritt eller
inrittande av gemensamhetsanliaggning kravs, ankommer det pa berérda
fastighetsagare att anséka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrattningskostnader ska betalas av den som begit/eller har storst ekonomisk
tordel av atgirden.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Inom planomradet finns ingen fastighetsindelning eller fastighetsplan. Inget behov av
att infora fastighetsindelning foreligger. Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock
vid behov, genom en ny planprocess, inforas for att styra det fastighetsrattsliga
genomforandet av detaljplanen.

Samfilligheter/ Gemensamhetsanliggningar
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Inom planomradet finns en gemensamhetsanlidgening for vig, Horby Higgenis
GA:1, som forvaltas av Higgenis samfillighetsforening. Fastigheterna Higgenis 2:8,
3:7 och 3:88 inom planomradet har andelar i gemensamhetsanliggningen.

Servitut, ledningsritt m.m.
Befintliga telekablar samt plats till nya ledningar f6r el och VA skyddas med u-
omrade pa kvartersmark.

Nya ledningar som kommer att forliggas inom kvartersmark sikras genom att
ledningsritter bildas f6r dess andamal. Initiativ till bildande av ledningsritt tas av
berord ledningshavare.

Dagvatten
Mittskane Vatten ska godkianna projekteringshandlingarna for att sikerstalla att
systemet for dag- och drineringsvatten utformas pa ett tillfredsstillande sitt.

Servitut ska bildas f6r den dagvattenledning som leder dagvatten fran lagpunkten i
planomradet till vattendraget. Det dr exploatérens ansvar att ta fram handlingarna
och féra dialog med markagaren.

En ans6kan ska goras till Byge & Milj6 for dagvattenutloppet. Mittskane Vatten ska
sta som sOkande, men det dr exploatorens ansvar att ta fram de handlingar som kravs
samt meddela Mittskane Vatten om att ansékan ska goras.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av exploateringsavtal
mellan Hérby kommun och berérd exploatdr. Exploateringsavtalet upprittas i
enlighet med gillande lagstiftning och ska undertecknas av exploatér och kommun
innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtalet ska i huvudsak omfatta:
e anliggande/ombyggnad av allmin platsmark

e anlidggande av gang- och cykelvig inom fastigheterna Héggenis 2:8, 3:7 och
3:88.

e anlidggande och anslutning av ledningsnit

Exploateringsavtalet ska folja gillande riktlinjer f6r exploateringsavtal. De ingar som
en del i dokumentet Markpolicy for Horby kommun och antogs av kommunfullmaktige 1
Ho6rby kommun 2017-05-29, § 76.

Genomférande av planen inom kvartersmark
Exploatorerna bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, anmilan samt utredningar f6r exploateringens genomférande.

VA-anliggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet
beriknas enligt gillande taxa och bekostas av exploatéren.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar genom kommunservice Gata/Park for drift och underhill av
de delar av detaljplanen som utgér allmén platsmark. Genomférande av allmin
platsmark for gator, park samt natur regleras genom exploateringsavtal.

Andra ekonomiska genomférandefrigor

Kostnaden for utarbetandet av detaljplanen regleras i taxa for
stadsbyggnadskontorets verksamhet, reviderad av kommunfullmiktige 2013-04-23
och gillande fr.o.m. 2013-05-02. Avgifterna regleras i ett planavtal.

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele-, eller
elledningar bekostas av exploatoren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning skall detta bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Tekniska fragor

Utredningar

Utredningar for trafik, dagvatten samt en 6versiktlig geoteknisk undersékning har
tagits fram for omradet. Radonmitning kan erfordras 1 bygglovsskedet och ska tas
fram och bekostas av exploator.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for el och VA
utredas. En 6versiktlig hojdsattning har tagits fram i samband med en
dagvattenutredning f6r omradet. Hojdséttningen redovisas pa plankarta.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjansten 1 Horby kommun. Minst 1 styck brandpost med ett flode om
atminstone 600 1/min ska installeras i anslutning till omradet.

Tilltride for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet
mellan korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan
brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska redovisa att
atkomligheten ir sikerstilld i samband med bygglovsansékan.

32



&) HORBY 2018-12-20

KOMMUN
BYN 2016/132

Planering & Utveckling

10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar
Program och utredningar:

e Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-03-21, § 41.
Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

e Dagvattenpolicy for Horby kommun, Horby kommun, 2016
Dagvattenpolicyn behandlar bade hur ansvarsférdelningen ser ut mellan kommunens
olika sektorer och hur dagvattenfragan ska behandlas mot privata fastighetsigare,
entreprendrer och verksamhetsutévare i kommunen.

e Markpolicy f6r Hérby kommun
Markpolicy f6r Horby kommun innehaller riktlinjer f6r handliggning och hantering
av drenden rérande kommunalidgd mark och har som huvudsyfte att vara ett
beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydligg6ra kommunens
markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och Ovriga intressenter.

e Bostadsférsorjningsprogram, Horby kommun, 2017
Kommuns specifika behov samt individuella mal och riktlinjer f6r
bostadsforsorjning.

e Hur mycket bullrar vigtrafiken, Boverket/SKL 2016
Dokumentet beskriver hur buller pa ett enkelt sitt kan utredas for att svara pa fragan
om kommande bostader utsitts buller fran vigtrafiken samt om ytterligare
utredningsarbete behévs.

e Ligpunktskartering, Linsstyrelsen /2016
Visar omraden som kan vara av risk f6r 6versvimning.

¢ Behovsbedémning, datum 2016-10-26

¢ Beslut om tillstind f6r ingrepp i under mark dolda fornlimningar,
Linsstyrelsen (Dnr 431-27884-2010)

° (")versiktlig geoteknisk undersékning, Geoexperten RS AB, 2008
° Oversiktlig geoteknisk unders6kning, Geosyd AB, 2014

e Dagvattenutredning, S-Schakt AB, 2017

e Trafikrapport ver. 1.3, SWECO Transport System AB, 2015

e Trafikrapport ver. 0.9, kompletterande bilaga,
SWECO Transport System AB, 2018

¢ Bullerutredning ver. 1.2, Trivector, 2018
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11. FORANDRINGAR MELLAN GRANSKNING
OCH ANTAGANDE

Utredningar
e Dagvattenutredningen har reviderats
e Komplettering av trafikutredning har genomforts av SWECO och bilagts till
planhandlingarna
e Bullerutredning har genomférts och redovisas 1 planbeskrivningen

Andringar i plankartan

e Utfartsforbud har tagits bort och ersatts med parkmark 1 omradets nordostra
del

e Andrad lovplikt fér solpaneler har tagits bort till f5ljd av ny lagstiftning, PBL
(2010:900) 9 kap. 3c §

e Planbestimmelse om att huvudbyggnad fir sammanbyggas 1 fastighetsgrins
har lagts till

e Tidigare saknad planbestimmelse f6r minsta tillatna fastighetsstorlek f6r
flerbostadshus har lagts till

e Planbestimmelse b (dagvatten) har tagits bort till f6ljd av revideringar i
dagvattenutredningen

e Plankartan har utékats med mojligheten att bygga flerbostadshus.
Moijligheten fanns tidigare beskriven i planbeskrivningen men plankartan
saknade bestimmelse

e Tidigare saknade egenskapsbestimmelser har lagts till pa plankartan, vilket
giller bestimmelser om utnyttjandegrad/ fastighetsstotlek, nockhéjd och
taklutning som lagts till inom omrade som bryts av administrativ grins

e Generell bestimmelse om 250 m”som stérsta byggnadsarea for en- och
tvabostadshus har tagits bort och ersatts med bestimmelse om stOrsta
byggnadsarea for enbostadshus respektive tvabostadshus, vilken ocksa
regleras till 250 m®, vid utférande av tvibostadshus som parhus ir stérsta
byggnadsarea 125 m*

e Planbestimmelse om radhus har tagits bort da bostadsformen inryms i
definitionen sammanbyggda en- och tvabostadshus

e Plushojder saknades och har lagts till i legenden f6r planbestimmelserna

e Planbestimmelse e; (storsta byggnadsarea f6r enbostadshus) har lagts till f6r
att tydliggora anvindningen inom omrade dir enbart fristiende enbostadshus
far placeras

e Planbestimmelse p; har lagts till och reglerar att friliggande en- och
tvabostadshus ska placeras 4,5 m fran fastighetsgrins, tidigare bestimmelse
p1 bhr pz

e  Upplysning kring radonsikert utférande har tagits bort fran plankartan
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e Planbestimmelse om dispens for biotopsskyddade stenmurar har tagits bort
fran plankartan. Ansékan om dispens for ingrepp i del av mur inom
Higgenas 3:10 respektive 3:88 har beviljats av Linsstyrelsen.

e Skydd av stenmurar genom andrad lovplikt respektive bevarandebestimmelse
har lagts till i plankartan

e Administrativ grins har ersatts med egenskapslinje dda mojligheten att
anvinda kombinerad grins (egenskaps-/administrativ grins) saknas i
kommunens ritprogram (se kommentar till Lantmiteriet i utlaitandet, 2018-
12-20)

Redaktionella indringar

e Linjebeteckning f6r planomradesgrins har justerats sa att linjen for plangrins
1 plankartan 6verensstimmer med den i legenden

e Paragrathinvisningar har lagts till planbestimmelserna
e Information om att illustrationsplanen saknar rattsverkan har lagts till

e Definitionen av vilka bostadsformer som far byggas inom omradet har
tydliggjorts och forklaras genom sammanbyggda respektive fristaende en- och
tvabostadshus

12. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering & Utveckling pa
samhillsbyggnadsforvaltningen. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har
dessutom tjinstemin frin kommunservice Gata/Park, Bygg & Milj6 och
kommunledningsforvaltningen deltagit.

Mikael Wallberg Andrea Eriksson
Planerings- och utvecklingschef Planarkitekt
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