& HORBY 2022-02-07

KOMMUN Diatienummer: KS 2021/353

H6rby kommun
Planering och utveckling

Detaljplan for

Del av Osbyholm 1:112, Engstromsmarken i Osbyholm,
Horby kommun, Skane lan

Planbeskrivning

.\ \ \ & g J i NS
\ DT ” / i s
\ \ \ A , / i A
\ / H

Planomridets omfattning

Utokat forfarande
Granskningshandling



S HORBY 2022-02-07

>< KOMMUN Diarienummer: KS 2021/353

H6rby kommun
Planering och utveckling

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, 2022-02-07
Grundkarta, 2022-02-04

Planbeskrivning (denna handling), 2022-02-07
Fastighetsforteckning, 2022-01-26
Samradsredogorelse, 2022-02-07

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet:

Undersékning av betydande miljépéaverkan, 2020-11-20

PM Geoteknik och markmilj6, Atkins, 2009-04-27

Bullerutredning, Structor, 2020-10-23

Arkeologisk utredning, Wallin kulturlandskap och arkeologi, 2009-11-02
VA/Dagvattenutredning, SYSTRA AB, 2020-10-27
Markradonutredning, GJAB, 2021-11-05



INNEHALLSFORTECKNING

1. SA GORS EN DETALJPLAN 5
2. INLEDNING 6
SYFTE OCH HUVUDDRAG 6
SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET 7
3. PLANDATA 8
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING 8
MARKAGOFORHALLANDEN 8
4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 9
KOMMUNALA BESLUT 9
PLANAVTAL 9
OVERSIKTSPLAN 9
PLANPROGRAM 9
DETALJPLAN 9
5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJIOBALKEN 10
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB 10
RIKSINTRESSEN OCH FORORDNINGAR 15
MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUSLUFT 16
MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN 16
VATTENSKYDDSOMRADEN 17
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN 17
SAMMANVAGD BEDOMNING 17
FORSLAG TILL MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE 18
6. FORUTSATTNINGAR 19
BAKGRUND/ HISTORIK 19
BEBYGGELSESTRUKTUR 19
KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE 19
FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER 19
MARK OCH VEGETATION 20
OVERSVAMNINGSRISKER /NIVA FOR GRUNDVATTEN 20
GEOTEKNIK 20
GRONSTRUKTUR OCH PARK 21
TRAFIK OCH GATUMILIO 21
TEKNISK FORSORINING 22
7. PLANFORSLAG 23
MARKANVANDNING 23
BEBYGGELSESTRUKTUR OCH UTFORMNING 23
AKTUELLA PLANBESTAMMELSER 26
GRONSTRUKTUR OCH PARK 30
TRAFIK OCH GATUMILIO 31
TEKNISK FORSORINING 33

HALSA OCH SAKERHET 40



8. DETALJPLANENS KONSEKVENSER
MILJOKONSEKVENSER
OMGIVNINGSBULLER
RISKER OCH SAKERHET
EKONOMISKA KONSEKVENSER
SOCIALA KONSEKVENSER
SAMLAD KONSEKVENSBEDOMNING

9. GENOMFORANDET AV DETALJIPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
EKONOMISKA FRAGOR
TEKNISKA FRAGOR

10. UNDERLAG TILL PLANARBETET
DOKUMENT, PROGRAM OCH UTREDNINGAR

11. MEDVERKANDE

43
43
43
44
45
45
46

47

47
47
49
50

51
51

52



1. SA GORS EN DETALIPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgransat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft dr
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande 6r efterfoljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det fér. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med utékat forfarande i enlighet med 5 kap 7 §
plan- och bygglagen (2010:900). Motivet till detta ir att planuppdraget bedéms
vara i enlighet med gillande 6versiktsplan f6r Horby kommun men ér ¢j i
enlighet med Linsstyrelsens granskningsyttrande av den samma.

Samrad

I samrddsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrdd halls med berérda myndigheter, fastighetsdgare, féretag och
féreningar som berérs av forslaget. Ibland hélls ett informationsméte om
planforslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samradsskedet sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogdrelse som tas fram efter samrddet.

Granskning

Efter samrddet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och
efter att planforslaget (plankarta och planbeskrivning) reviderats stills planen ut
for granskning. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. De
synpunkter som kommer in under granskningsskedet sammanfattas och
kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller granskningen far
en underrittelse infor antagandet. Direfter tas detaljplan upp f6r beslut om
antagande byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pd kommunens digitala anslagstavla. Om
man limnat in synpunkter pa planen under planarbetets ging och inte fitt dem
tillgodosedda har man méjlighet att Gverklaga planen. Det ska man géra senast
tre veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(borjar gilla) forst nir 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nir eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits.
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2. INLEDNING

Syfte och huvuddrag
Syftet med planen ér att géra det moijligt att bygga bostider pa en del av
fastigheten Osbyholm 1:112.

Ett forslag till bebyggelsestruktur har tagits fram som utgér underlag till
detaljplanen. Enligt detta forslag dr avsikten att planomradet ska kunna
innehalla en variation av grupphusbebyggelse och tomter £6r fribygeda villor.
Inom detaljplanen mojliggérs cirka 50 nya bostider. Bebyggelsen inom
planomradet dr placerad lings med, och i anslutning till, en central inre allmén
lokalgata som korsar omradet i nord-/sydlig riktning. Bebyggelse inom
detaljplanen omges av gronytor, med angiven anvindning natur, vilka kan vara
avsedda for olika dndamdl och vara olika gestaltade. De kan innehalla ytor f6r
lek, rekreation men dven for lokalt omhindertagande av dagvatten med till viss
del 6ppna f6rdréjningsytor. Planférslaget innebir ocksa att det blir mojligt att
anordna parkeringsytor for ett 80-tal fordon.

Oversiktskarta, H&'rbyl titort. p/anowrddeﬁ"'/age markerat med rod pﬂ;,éz‘.



Sammanfattning av planforslaget

Planomradet kan komma att innehdlla cirka 50 nya bostider i form av
friligeande villor samt grupphusbebyggelse. Planen innehéller dven ytor f6r
naturmark som kan innehalla omraden f6r lek samt hantering av dagvatten.
Inom kvartersmark f6r bostider kommer dven finnas anordnade ytor f6r
markparkering.

Detaljplanen innehaller till stérsta del kvartersmark £6r bostadsindamal samt
teknisk anldggning. Allmin platsmark inom planen utgérs av en lokalgata
(GATA) samt naturmark (NATUR). Genom nybyggnation skapas pé
fastigheten moijlighet till attraktiva boenden i en fantastisk miljé med direkt
nirhet till Ringsjén, dir méjlighet ges till rekreation och utblickar éver sjén
med god tillginglighet till E22 och nira anslutning till Osbyholm,
Detaljplanen bedéms forenlig med gillande Oversiktsplan 2030.

Planen innefattar:

e Kvartersmark f6r bostider (B) Forslaget gor det méjligt att bygga
ca 50 bostider. Bebyggelsen ska utgdras av bade friliggande
villabebyggelse och grupphusbebyggelse. Bebyggelsen har en
medgiven byggnadshéjd som motsvarar hégst 1,5 plan samt 2 plan.
(4,5 samt 6 meter i byggnadshojd). Den hogre bebyggelsen féreslas
i den s6dra delen av omridet och den ldgre i norr.

e Hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnader dr 3-3,5 meter.

e Kvartersmark for parkering (gemensamhetsanliggning) som nyttjas
t6r de nya bostidernas behov.

e  Allmin plats f6r ny lokalgata (GATA) genom omradet.

e Allmin plats f6r natur INATUR) som ger mojlighet £6r lek,
dagvattenhantering, riddningsvig och gangvig. Naturmarken
fungerar dven som skydd f6r biotopskyddad stenmur och kan
utnyttjas for att forldgea allmannyttiga ledningar i mark.

e Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

e StOrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea inom
egenskapsomrade

o  Omride for transformatorstation



3. PLANDATA

Planomradets lage och avgriansning

Planomradet ligger 1 norr i direkt anslutning till Strandvigen och befintlig
fritidsbebyggelse vid Ringsjon. I dster grinsar marken till Strandvigen och i
vister brukad betes- och dkermark. I s6der grinsar planomradet till den gamla
riksvigen, numera vig 1140. I sydvist grinsar omradet till tre
bostadsfastigheter. Planomridet omfattar ca 5 hektar och anvinds idag som
jordbruksmark.

Nirmsta ort dr Osbyholm som ligger cirka 1,3 km frin planomradet. Byn ligger
pé ett bra pendlingsavstand till bland annat Lund- och Malméregionen. Orten
har mycket goda bussférbindelser mot Horby, Malmé, Lund, Kristianstad och
Eslév. Exempelvis trafikerar Skdaneexpressen Osbyholm. Befintlig ging-och
cykelvig till Snogeréd, Osbyholm och Hérby finns. Utbud av bide kommersiell
och kommunal service finns i Horby titort, ca 4,5 km vister om planomradet.

Markagoforhallanden

Osbyholm 1:112 dr en kommunaldgd fastighet. Den del av fastigheten som
ingar i denna detaljplan framgar av kartbild nedan dér det inramade omradet
utg6r planomrade f6r denna detaljplan.
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Inringat markomride ovan utgr planomride for denna detaljplan.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2019-10-14, § 240, beslut om en handlingsplan som
ska ligga till grund for inriktningen fOr det fortsatta arbetet med det aktuella
planomradet.

Bygg- och miljénimnden beslutade 2020-01-23 (§ 8) att uppdra it
samhillsbyggnadsférvaltningen att ta fram ny detaljplan f6r fastigheten
Osbyholm 1:112, Engstrémsmarken.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2020-12-09 (§ 2006) att sdnda ut detaljplanen
péd samrad.

Planavtal

Planavtal for att uppritta detaljplanen har tecknats mellan
samhillsbyggnadsférvaltningen och kommunstyrelsen som dr bestéllare.

Oversiktsplan

Horby kommuns gillande éversiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21, § 41. Oversiktsplanen anger aktuellt omrade
som ett utbyggnadsomride for cirka 50 bostider.

Detaljplanen bedéms férenlig med gillande Gversiktsplan di den strategiska
bedémningen i éversiktsplanen dr att omradet dr limpligt f6r bostider.
Liansstyrelsen delade inte kommunens bedémning angiende omréidets
limplighet f6r utveckling.

Karta: Utbyggnadsomraden i Osbyholm och
lings Ringsjostrand
Foreslagen bostadsbebyggelse
Detaliplanclagt omside for bostader
—————  Befintlig busslinje
es  Befintlig ging- och cykelvig

Befintliga busshillplatser

Hagadal ildreboende

Detaljplanelagt

| omréde for bostader Kommunal badplats

OO e e

Ringsjéstrand camping och badplats

7 Skala 1:15 000

Utdrag fran kommunens dversikisplan, delomrade Ringsjistrand

Planprogram
Inget planprogram har tagits fram fér planomradet.

Detaljplan
Omridet dr inte tidigare detaljplanelagt. Omradet grinsar i norr mot omrade
planlagt for fritidsbebyggelse (detaljplan P09/173, laga-kraft-vunnen 081219).



5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILIOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planférslaget bedoms forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljébalkens tredje kapitel innehaller grundliggande hushallningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de
indamil som de dr mest limpade f6r. Sirskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomraden som ir opaverkade av exploateringsféretag, omraden som
ir ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natut-
eller kulturvirden, som édr virdefulla f6r friluftslivet, som ér sirskilt limpliga for
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse f6r totalférsvaret. Dessa omraden ska si laingt som méjligt skyddas
mot dtgirder som pitagligt kan skada dem. Om omridena dr utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot édtgirder som kan orsaka pataglig skada pd
omridena.

En del av planomradet ber6rs 1 Oster av riksintresse f6r Naturvard enligt 3 kap.
6 § miljébalken (Odlingslandskap vid Fulltofta) samt riksintresse for Friluftsliv
Riksintresse Friluftsliv 3kap. 6 § MB - FM 06 Frostavallen-Ringsjén-Fulltofta.

Hoérby kommun bed6émer att foreslagen bebyggelse i enlighet med detaljplanen
kommer att fa en viss inverkan pd landskapets Sppenhet samt utblickar fran
kringliggande vigar och bebyggelse 6ver landskapet och Ringsjon. Men
eftersom ny bebyggelse inom detaljplanen genom féreslagen héjdsittning och
placering sorjer for att bibehalla viktiga langa siktlinjer och vyer pa platsen samt
tolja landskapets topografi och visuella kontakt med landskapet sd ar
bedémningen att omradets helhetsvirde utifrin landskapsbildshinseende inte
kommer skadas av planforslaget. Landskapets 6ppenhet och tillginglichet
kommer ges kopplingar, linkar och ”spridningskorridorer” genom planomradet
och dess foreslagna NATUR-omraden. Dessa kommer att medverka till att
bibehalla gréona kopplingar, siktlinjer och langa utblickar mellan det omgivande
landskapet och/genom planomradet vilket gor att landskapets Oppenhet
fortfarande kommer vara bade fysiskt och visuellt tydlig. Detta gor att omradet
dven fortsatt kommer att upplevas som Sppet och tillgangligt £6r savil
bestkande, vandrare lings Skianeleden samt framtida boende.

Kommunens stillningstagande f6r omradet dr ddrmed att planférslaget dr
utformat pa ett sidant sitt att det tar hdnsyn till, tar tillvara pa och bygger
vidare pa de grundlidggande virden som lyfts fram f6r de respektive
riksintressenas virdebeskrivningar och att detaljplanen didrmed ska kunna
genomféras utan att det foreligger fara f6r negativ inverkan pa riksintressena.

Planomradet utgdrs av jordbruksmark vilket dr av nationell betydelse enligt 3
kap. 4 § milj6balken.

Titorterna i Hérby kommun ir till stor del placerade i anslutning till
jordbruksmark och naturskéna skogsomraden, vilket medfor att det kan vara
svart att hitta limpliga omraden f6r utbyggnad. Detta leder till att en avvigning
ofta behéver ske mellan jordbruksmarkens eller skogsomrddenas intressen i
torhallande till nya utbyggnadsomraden.

Det tilltinkta planomradet ir strategiskt placerat med en unik nirhet till

Ringsjon, Fulltofta och de rekreationsméjligheter som utgdr en fantastisk
méjlig boendekvalitet. Bebyggelse som foreslds inom detaljplanen utgér en
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naturlig fortsittning pa befintlig omkringliggande bebyggelse. Det unika ldget i
kombination med 6ppenheten och nirheten till det angrdnsande landskapet och
rekreativa miljéer med héga natur- och kulturvirden utgor ett gott underlag f6r
hoég boendekvalitet. Féreslagen bebyggelsestruktur inom planomradet strivar
efter att finga upp, respektera och bygga vidare pd dessa unika virden pa
platsen.

I Horby kommuns gillande éversiktsplan, Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21, § 41, pekas aktuellt omride ut som ett
utbyggnadsomrade f6r cirka 50 bostider. Detaljplanen bedéms ha stort virde
f6r kommunens och Ringsjéstrands, Osbyholms och Hérbys fortsatta
utveckling. F6r Horby kommun dr det viktigt att kunna erbjuda bostader i
unika och attraktiva ligen f6r att pd detta vis locka boende till kommunen. Med
2 kap 3 § PBL som grund gér kommunen stillningstagandet f&r omradet att det
allminna intresset f6r bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av
jordbruksmark dd omradet kan erbjuda unika och attraktiva tomter utan
motsvarighet pa annan plats dn pd Engstrémsmarken.

Det finns en stor efterfrigan pa tomter i omrddet och inga andra tillgingliga
markomraden kan ersitta féreslagen bebyggelse. Denna bedémning tar
avstamp 1 att féreslagen bostadsbebyggelse ska vara attraktiv nog f6r att kunna
dra till sig intressenter frin Malmo-Lund-omradet, samtidigt som omradet ska
ha nirhet till kollektivtrafik och service.

Planeringen av aktuellt omrade har utgitt frin 2 kap 3 § PBL:

3§ Planldggning enligt denna lag ska med hinsyn till natur-
och kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhillanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gréonomriden och
kommunikationsleder,

2. en frin social synpunkt god livsmilj6é som 4r tillgdnglig och
anvindbar for alla samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljéférhdllanden i Gvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet.

Hur aktuell detaljplan tagit hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6é- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhéllanden framgar ur
helheten av dessa planhandlingar i kombination med samridsredogérelse
(sdrskilt 1 svaret pa Linsstyrelsens yttrande). Med hinsyn till detta ska
bebyggelsen frimja punkterna 1-51 2 kap 3 § PBL.

Detaljplanen f6r Osbyholm 1:112 (Engstrémsmarken) skapar en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning genom utformningsforslaget
som presenterats i samridshandlingarna. Processen for att na
utformningsférslaget har varit vl tilltagen och genomgitt flera dndringar &ver
flera 4rs tid.

Engstromsmarken skapar en fran social synpunkt god livsmiljé som ér
tillodnglig och anvindbar £6r alla samhallsgrupper bland annat genom
planomradet bedéms ligga pa ett kollektivtrafiknira lige. Denna bedémning
grundar sig i att busshallplats Osbyholm finns 1,2 km bort. Detta ar ett
fungerande cykelavstind pé en befintlig gang- och cykelbana med hég standard
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(trafiksikra och planskilda korsningar, belysning och utan blandtrafik) som
mojligedr klimatsmart pendling till bide Horby titort, Eslév, Malmé-Lund-
omrddet och Kristianstad. I Horby kommun dr 1,2 km till busshallplats ett
relativt vanligt avstand.

Planfdrslaget frimjar en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens
genom bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet. Planomradets
attraktivitet kommer till stor del ur nirheten till Ringsjon, vilket medfér att
boende i omradet far god tillgang till Ringsjons strinder, och kan ta del av de
hilsoférdelar som kommer ur vistelse vid vatten. Narhet till
rekreationsomrdden, i detta fall en vidstrickt och hilsofrdimjande strandmiljo, édr
av hog betydelse f6r frekvensen och varaktigheten av utevistelse f6r boende.
Utevistelse dr hilsofrdmjande utifrin minst tre basala aspekter: fysisk rorelse,
socialt umginge och stressreduktion. Dirmed gbrs bedémningen att
bebyggelsen utgdr ett hilsofrimjande boende. Detta dr en viktig del av
attraktiviteten i aktuell bebyggelse.

En annan viktig del av attraktiviteten i aktuell bebyggelse och den socialt goda
livsmiljén 4r de blandade byggnadstyperna som skapar forutsittningar for
boende it minniskor i olika dldrar, familjesituationer och socioekonomiska

grupper.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak f6r
bebyggelse endast om det behévs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas 1 ansprak. Det
visentliga samhillsintresset bedéms vara uppfyllt f6r bebyggelsen genom
resonemanget rérande hilsofrimjande och kollektivtrafiknira boende som fors
ovan. Lokaliseringsalternativet kan inte vara brukningsvird jordbruksmark
enligt 3 kap 4 § miljébalken.

Dirut6ver rader vedertagna planeringsprinciper: lokaliseringsalternativet bor i
storsta mojliga man undvika omraden som ber6rs av riksintresse; och
lokaliseringsalternativet ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelse. Dessa
planeringsprinciper ir i enlighet med Oversiktsplan 2030, kommunens gillande
oversiktsplan.

Sammanfattningsvis maste lokaliseringsalternativet uppfylla fem faktorer fr att
kunna ersitta aktuellt lokaliseringsforslag:
e attraktivt boende inom 300 m frin naturlig strandmiljé
e  kollektivtrafiknira lige inom 1,2 km frén regional expressbuss med
befintlig ging- och cykelbana med hég standard (trafiksikra och
planskilda korsningar, belysning och utan blandtrafik)
e marken ska utgéras av icke brukningsvird jordbruksmark
e marken far inte ligga inom riksintresse eller strandskyddsomrade
e marken ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.

For att £6lja bestimmelser om god hushallning av mark- och vattenomriden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken krivs att kommunen viljer attraktiva ligen
vid planliggning for bostidder. En ny detaljplan f6r bostider i ett omrade som
inte lockar boende kan inte anses f6lja dessa bestimmelser om god hushallning.
Kommunen har dirfor ett ansvar att vilja attraktiva ligen vid planldggning f6r
bostider. Kommunen ska ocksa folja bestimmelser om att frimja flera virden
enligt 2 kap 3 § PBL enligt ovan. Dirfér kan flera lokaliseringsalternativ som
inte uppfyller krav pa attraktivitet direkt uteslutas.
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For att utreda om det finns annan mark som kan ersitta aktuellt
lokaliseringsforslag kan kommunen utreda alternativ (se infogade katrtor nedan):

Visterut (frin aktuellt planomrade): Hir finns inga marker som
uppfyller alla fem faktorer ovan. Avstindet till busshéllplats med
regional expressbuss Okar och det finns ingen icke brukningsvird
jordbruksmark att tillgd. Avstind till service i huvudorten 6kar.
Osterut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstindet till strandndra lige 6kar. Lings Horbyén finns strandniéra
ligen, men det enda alternativet vid Hoérbyan som inte utgdrs av
brukningsvird jordbruksmark dr naturmark som ligger granne med
béde fastigheter for bilservice och schaktentreprenér. Med detta
férsimras bebyggelsens hilsofrimjande egenskaper och bostidernas
unika kvalité och attraktivitet férsvinner. Detta star 1 strid med 2 kap. 3
§ PBL.

Séderut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till strandnira lige 6kar. Med detta f6érsdmras bebyggelsens
hilsofrimjande egenskaper och bostiddernas unika kvalité och
attraktivitet férsvinner. Detta star i strid med 2 kap. 3 § PBL. Avstand
till service i huvudorten Skar. Avstandet till busshallplats med regional
expressbuss 6kar.

Norrut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till busshallplats med regional expressbuss 6kar och den
tillodngliga icke brukningsvirda marken som finns utgérs av virdefulla
naturmiljéer. Exploatering av dessa naturmiljéer skulle skada
allminhetens tillginglighet till hilsofrimjande utomhusmiljéer vid
Ringsjons 6stra strand. Norrut lings Ringsjon finns dessutom flertalet
riksintressen som innebir att bebyggelse 1 omradet dr oldimpligt.

Enligt 6versiktlig karta nedan finns fyra huvudsakliga omriden med kort
avstand (1,2 km) till busshéllplats med regional expressbuss: Elisefarm,
Osbyholm, Horby titort och kring Ekeréd. Att planligea Elisefarm ér en
komplicerad friga som hanteras i andra drenden. Horby titort dr under kraftfull
utveckling med flertalet omriden for f6rtitning och utbygenad. Att
omlokalisera aktuellt planomrade till omradet kring Eker6d dr inte aktuellt
eftersom detta inte skulle kunna anses vara i anslutning till befintlig bebyggelse.
(Det tinns dock fler uppenbara problem med att jimfora Ekeréd med
Osbyholm som utbyggnadsomride.) Darmed aterstir bara omradet kring
Osbyholm, det vill siga omradet som aktuellt planforslag avser att planligga.
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Karta som visar planomridet (rod linje) i forballande till busshalplatser for regional
expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandndra ligen 300 m fran Ringsjon och Horbyan
(orange, streckad linje), strandskyddsomraden (lila streckad linje) och riksintressen (flera
olika skrafferade omraden).
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Karta som i dversiktlig skala visar planomradet (rod prick) i forballande till busshallplatser
[for regional expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandskyddsomriden (dvs mycket

strandndira ligen, lila streckad linje) och riksintressen (flera olika skrafferade omraden).

Den mark som foreslas anvindas i aktuell detaljplan anses didrmed vara bist
limpad f6r dndamalet. Engstromsmarken bedéms ockséd dirfor frimja en
lingsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6térhallanden 1 6vrigt, 1 enlighet med 2 kap 3 § PBL.
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Lokaliseringsprévningen har dven gjorts inom ramen f6r kommunens gillande
oversiktsplan, Oversiktsplan 2030. Kommunens stillningstagande f6r omradet dr
dérfor att ianspraktagande av jordbruksmark 1 detta fall 4r motiverat.

Miljébalkens fjirde kapitel innehaller sirskilda bestimmelser f6r hushallning
med mark och vatten for vissa omrdden. Inom planomrédet finns inga sidana
omriden som pekas ut i fjirde kapitlet.

Miljébalkens femte kapitel reglerar att regeringen fir meddela
milj6kvalitetsnormer for vissa geografiska omraden eller f6r hela landet. Dessa
kan foreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 1 6vrigt, om det beh&vs
tor att varaktigt skydda méinniskors hilsa och milj6 eller {61 att avhjilpa skador
pé eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljé. Lis mer om de
milj6kvalitetsnormer som ér aktuella f6r planomradet nedan.

Riksintressen och férordningar
Omridet berdrs inte av naturreservat, djur- och vixtskyddsomrade,
strandskydd eller annat omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken.

En del av planomradet ber6rs i ster av riksintresse f6r Naturvard enligt 3 kap.
6 § miljobalken samt riksintresse f6r Friluftsliv Riksintresse Friluftsliv 3kap. 6 §
miljébalken. Foreslagen bebyggelse tar sin utgangspunkt i, respekterar och
bygger vidare pi riksintressenas kirnvirden. Dirmed bedéms planférslaget inte
medféra pataglig skada f6r riksintresset.

Huvuddragen f6r Riksintresse fér naturvard Odlingslandskap pa Linderédsasen
- Fulltofta édr odlingslandskap vid Héiggends och Fulltofta. Hagmarker med
gamla ekar och stengirdesgardar vittnar om dldre kulturlandskap. Utifran
nedanstiende beskrivning dr Hérby kommuns bedémning att riksintressena
inte riskerar att paverkas negativt av foreslagen detaljplan med dess féreslagna
markanvindning och féreslagna bebyggelse.

Detaljplanen prévar méjligheten att bygga omkring 50 bostider inom
planomradet. Bostiderna dr dock bara en del av vad detaljplanen méjliggor
inom det cirka 5 hektar stora planomridet. Stora ytor inom detaljplanen
foreslas bli naturmark. Cirka 50 bostider férdelat inom 5 hektar bedéms
resultera i en relativt gles bebyggelsestruktur som kommer att fortsitta priglas
av grona kopplingar och méjligheter att réra sig fritt. Utéver den stora andelen
naturmark inom detaljplanen 4r bebyggelsestrukturen inom planforslaget
utformad for att minimera inverkan pa landskapets 6ppenhet samt utblickar
fran kringligeande vigar och bebyggelse dver landskapet och Ringsjon.

Genom att féreslagen bebyggelse inom planomridet genom foreslagen
hojdsittning och placering sorjer for att bibehalla platsens méjligheter till
utblickar och genom att bebyggelsen foljer landskapets topografi ar
bedémningen att landskapsbilden i omrddet som helhet inte kommer skadas av
planférslaget. Befintliga stengirdesgardar och ekar i omradet har varit viktiga
utgangspunkter i formandet av foreslagen planstruktur och ska bevaras.
Landskapets 6ppenhet och tillginglighet kommer ges kopplingar, linkar och
”spridningskorridorer” genom planomradet och dess foéreslagna NATUR-
omriden. Dessa kommer att medverka till att bibehélla gréna kopplingar,
siktlinjer och linga utblickar mellan det omgivande landskapet och/genom
planomradet vilket gor att landskapets 6ppenhet fortfarande kommer vara bade
tysiskt och visuellt tydligt. Detta gér att omradet dven fortsatt kommer att
upplevas som &ppet och tillgingligt £6r savil besdkande som vandrare lings
Skaneleden och framtida boende.
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Lings plangrinsen i vist finns en stenmur. Stenmurar i jordbrukslandskap
omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
milj6balken. Fér att géra ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sokas.
Utgangspunkten ir att bevara stenmurarna inom planomradet och ge dem
erforderligt skydd i detaljplanen genom savil skyddsbestimmelse som utdkat
naturomrade som ger ett naturligt och tillrickligt avstind mellan stenmur och

byggritter for ny foreslagen bebyggelse. Bedémningen dr dirmed att

exploateringen inte innebir risk f6r paverkan pd biotopskyddat objekt.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer £6r utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och

tunnlar £6r sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer £6r

kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,

kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Hérby

kommun stor marginal till miljokvalitetsnormerna, vilka inte bedéms

Overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer £6r vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller.

For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjéar och vattendrag) finns det

miljokvalitetsnormer f6r kemisk och ekologisk status. Fér grundvatten finns det
milj6kvalitetsnormer f6r kemisk och kvantitativ status. Mélet med inférandet av
miljokvalitetsnormen var att alla vattenférekomster skulle uppnd god status,

bide kemisk och ekologisk.

Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar

fran planomradet:

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
(utan Gverallt 6verskridande
amnen)

Hirbyan (recipient) Mattlig Uppnir ¢ god

Ostra Ringsjon (slutrecipient) Otillfredsstallande Uppnir ¢ god

Grundvattenforekomst

Kemisk status

Kvantitativ status

Hirby

God

God

Enligt berdkningar (se kapitel 7: Planforsiag, Teknisk firsotjning, Dagpatten) ir den
erforderliga magasinvolymen f6r dagvatten inom planomradet 1310 m3. Efter

samridet reviderades plankartan fOr att skapa utrymme at limpliga

Overddmningsytor.

Planens naturomraden som kan anvindas till f6rdréjning av dagvatten dr
tillrdckligt stora for att rymma tvd 6verdimningsytor som tillsammans
motsvarar mer dn erforderlig magasinvolym. Summan av éverdimningsytornas

potentiella kapacitet dr 1929 m3.

Recipient dr Hérbyin som mynnar i Ostra Ringsjén inom Roénne 4

avrinningsomrade.
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Statusklassningen for Ostra Ringsjén ir enligt VISS otillfredsstillande ekologisk
status och uppnir ej god kemisk status. Bedomningen ér att planerad édtgird
inte paverkar statusklassningen negativt. Bedémningen grundas pa att
dagvattnet frin omradet kommer att genomgd en rad férdréjningsdammar och
Oppna diken innan det nar recipient, vilket sker med flédeshastigheten 1,5
1/(s*ha). Detta tilliter dels avlagring genom sedimenteting av partikelbundna
féroreningar, samt 6kad mojlighet att kunna dtgirda eventuella flytande
féroreningar innan de kommer fram till recipienten.

Vattenskyddsomraden
Planomréidet angrinsar inte till ndgot vattenskyddsomrade.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomforandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Undersékningen dr den process som ska leda fram till ett stdllningstagande 1
fragan om en miljdbedémning (och milj6konsekvensbeskrivning) ska goras eller
inte. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och samrdder fragan med
Linsstyrelsen.

Syftet med en miljbedémning ér att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljébedémning finns i miljobalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ér ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som
beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépaverkan har upprittats och dr det
dokument som ligger till underlag f6r kommunens bedémning.
Undersékningen har samritts med Linsstyrelsen. I enlighet med Linsstyrelsens
samridsyttrande delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomférande av planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljépéaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Sammanvagd bedomning

Omradet omfattas inte av natura 2000-omraden, naturreservat, verksamheter
eller dtgirder enligt miljobedémningsférordningen. En liten del av omradet
omfattas av riksintresse f6r Naturvird enligt 3 kap. 6 § miljébalken
(Odlingslandskap vid Fulltofta). Omradet innehar en karaktir av dldre
kulturlandskap och utgors av hagmarker med gamla ekar och stengirdesgirdar.
Ett genomfdrande av detaljplanen innebir forlust av jordbruksmark, dock i en
liten del i utkanten av riksintresset varfor exploateringen inte bedéms innebira
pataglig skada for riksintresset.

Detaljplanen bedéms inte heller innebira sidana negativa effekter pa miljon,
hilsa och sikerhet som inte kan avhjilpas med skadeférebyggande dtgirder.
Detaljplanen bedéms inte paverka miljdkvalitetsnormer for nirliggande
vattenférekomster och planen kan tas fram i linje med miljémalen.

For de miljdaspekter dir risk f6r miljépaverkan finns har hantering till viss del
redan paborijats i form av utredningar och undersékningar. Samtliga risker
kommer att fortsatt hanteras i planprocessen, bland annat kopplat till:
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e lanspraktagande av jordbruksmark — detaljplanen ligger i ett omrade
utpekat i den nationella bevarandeplanen f6r odlingslandskapet.

e Spill, dag- och grundvattenhantering — tillstind enligt Miljobalken kan
komma att krivas inf6r exploatering.

e Biotopskydd — beaktas inom detaljplanearbetet.

e  Exploatering i sirskilt virdefull kulturmilj6: Nunnis — Fulltofta —
Osbyholm — Lyby, utpekat i linsstyrelsens kulturmiljoprogram. Beaktas
i detaljplanearbetet.

e Risk f6r bullerstdrningar — beaktas i detaljplanearbetet.

Forslag till motiverat stillningstagande

Kommunens samlade bedémning ir att planforslaget inte antas medfora
betydande miljépaverkan och dirmed finns inget behov av att en
miljdbedémning gérs och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Relevanta
risker och konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan i stillet hanteras
inom ramen for detaljplanearbetet.

18



6. FORUTSATTNINGAR

Bakgrund/ Historik

Marken anvinds idag som akermark. Omradet har under lang tid anvints for
dker- och betesdrift och det har troligtvis aldrig funnits ndgon bebyggelse inom
planomradet.

Omradet grinsar till fritidshusbebyggelse invid Ringsjon samt Ringsjéstrands
Camping och friluftsomrade som vidare at nordost kopplar vidare till Fulltofta
och natur- och rekreationsomrdde i den vackra slottsmiljon dir.

Tack vare att planomradet sluttar svagt at norr har méanga platser inom
planomradet en fin visuell koppling mot Ringsjén 1 norr och vidare Gver till
Orups vackra sanatoriebyggnad som ligger hégt beldgen pé Ringsjons norra
sida.

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvindning

Det aktuella planomridet anvinds som dkermark. Inga byggnader finns pa
fastigheten

Angransande bebyggelse
I sydvist angrinsar planomradet till tre fastigheter som innehéller bostider och
bebyggelse kopplat till lantbruk.

Kommunal och kommersiell service
Viss kommersiell service finns kopplat till campingplats vid Ringsjéstrand.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Arkeologi

Omridet kring Ringsjon ar rikt pa fornlimningar och flera fynd av boplatser,
pilspetsar, stenyxor och bronsyxor har gjorts inom utbyggnadsomradet. En
arkeologisk utredning har gjorts fér planomradet (Wallin kulturlandskap och
arkeologi, 2009). Syftet med utredningen var att klargéra den aktuella
fornlimningssituationen genom att visa var och om under mark dolda
fornlimningar finns inom planomradet. Provschaktningar har genomférts bade
1 den norra och sédra delen av omradet. Inga under mark dolda fornlimningar
har patriffats.
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Gamla riksvigen, vig 1140, har lang kontinuitet och 4r klassad som klass 1 +,
en vig med omistliga kulturhistoriska virden. Den allé som historiskt sett legat
lings vig 1140 dr mojlig att dterplantera lings planomrédets sédra sida tack vare
att detaljplanen limnar en buffertzon av NATUR mellan planens kvartersmark
och vigen.

Om fornldimningar patraffas i ssmband med markarbeten skall dessa, 1 enlighet
med Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Mark och vegetation
Planomridets marknivaer varierar mellan +70 m i sydost till +60 m 1
nord/nordvist (RH 2000).

Mark inom planomridet utgdrs av sandig morin.

Planomrédet utgérs av jordbruksmark.

Oversviamningsrisker /Niva for grundvatten
I Horby kommuns Oversiktsplan 2030 star foljande om bebyggelsehéid i
Ringsjébygden:

SMHI gjorde 2004, pa uppdrag av Hirby kommun, berikningar av higsta vattenniva i
Ostra Ringsjin. Berdikningarna visade att higsta vattenstind med 100 drs dterkomsttid vid
Ostra Ringsjins dstra strand dr +55,3 +0,1 meter (RH70). Med en siikerhetsmarginal pi
en meter innebdr det att fardigt goly inte fir placeras ldgre dn+56,4 meter (RH70).

Planomradets befintliga markhojder varierar fran ungefir +60,5 m till ungefir
+70 m (GSD-Hijddata, grid 1+, Lantmateriet). Dirmed foreligger ingen
oversvimningsrisk kopplad till Ringsjon.

Geoteknik

En geoteknisk rapport har tagits fram i samband med

framtagandet av detaljplanen, PM Geoteknik och markmifji (Atkins, 2009). Syftet
med undersdkningen har varit att Gversiktligt klarligga de geotekniska
forutsittningarna for planering av de nya anldggningarna. Utférd undersdkning
omfattar bade trycksonderingar till fast botten (7 st) och stérda
jordprovtagningar (7 st) samt notering av férekommande grundvattennivaer i
Oppna provtagningshal.

Marknivaerna varierar mellan ca +61 vid den gamla banvallen parallellt med
Skaneleden och +63 uppe vid mirgelgraven. I markytan férekommer ett lager
av mulljord alternativt ett lager mullhaltig sand. Miktigheten pa dessa lager
varierar mellan 0,1 meter och 0,4 meter. I borrhilen 6 och 7 har emellertid
patriffats normalt 2,0 resp. 1,2 sandig mulljord.

Vid den gamla banvallen har patriffats ett 6vre lager av mulljord pa 0,3 meters
djup och siltig sandig morin ner till 1,5 meters djup. Vid 2-3 meters djup
férekommer sandmorin. I borrpunkt 3 finns dven ett inslag av lera och silt i
den sandiga morinen pa 2-3 meters djup. Grundvattenytan patriffades vid 1,5
meters djup.

Den geotekniska undersékningen vid borrpunkt 5 pavisar att marken bestir av
ett 6vre lager av mulljord till 0,4 meter och siltig sandig morin till 1,2 meter.
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Vid 2 meters djup férekommer sandmorin. Grundvattenytan patriffades vid
1,25 meters djup. Vid borrpunkterna 6 och 7 dterfinns ett djupare lager av brun
sandig mulljord ner till 2 meter, i borrpunkt 7 fanns dven ett inslag av silt.
Grundvattenytan férekom vid 1 meters djup.

Forekommande undersékta jordprover av morin har klassats till materialtyp 3B
om den dr sandig, siltig och materialtyp 5A om det 4r inslag av lera.
Tjilfarlighetsklassen har bestimts till 2 f6r sandig, siltig morin enligt
AnlAMA98 och Tjilfarlighetsklass 4 f6r brun lerig, sandig, siltig morin enligt
AnlAMA98. Uppmitta vattenkvoter har uppmiitts till mellan 14 och 15% f6r
morin, och cirka 20% fér mulljord.

Planomradet ligger inom omride med sandig morin enligt SGU:s jordartskarta.

En mer detaljerad geoteknisk utredning kommer att tas fram inom ramen f6r
detaljplanen, dé utredningen frin Atkins (2009) inte ger ett tillrickligt detaljerat
resultat.

En radonutredning har tagits fram inom omradet som pavisar halter inom
normalriskintervallet. Utredningen rekommenderar radonskyddat byggande vid
nybyggnation.

Gronstruktur och park
Mark inom planomridet utgors av jordbruksmark.

Lings med plangrinsen i vister finns befintliga exemplar av ekar som utgdr ett
fint landskapselement och medverkar till en forstielse av en historisk indelning i
olika dgor/akrar.

Lings plangransen i vist finns dven en stenmur. Stenmurar i jordbrukslandskap
omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om omridesskydd enligt
milj6balken. For att gbra ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sokas
hos Linsstyrelsen. Utgingspunkten it att bevara stenmurarna inom
planomradet och dven ge dem tillrdckligt avstdnd till ny foreslagen bebyggelse.

Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen ir utékat sedan
samrid sa att storre avstind uppnds mellan biotopskyddad stenmur foreslagen
ny bebyggelse.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

Vil utbyggd kollektivtrafik finns i Osbyholm och Fogdarp. Narmaste
busshallplats 4r Osbyholm, ca 1,2 km fran planomradet. Hallplatsen trafikeras
av linjebussar mot Eslév, Malmd, Lund och Kristianstad.

Biltrafik

Planomrédet ligger 1 norr i direkt anslutning till Strandvigen och
fritidsbebyggelse lings Ringsjon. I séder grinsar omradet till gamla riksvigen,
vig 1140.

Omradet ligger med god tillginglighet i nirhet av vig E22 och dr genom detta
tillgdngligt med bil fran savil lokala som regionala malpunkter.
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Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering

Befintliga och goda gang- och cykelférbindelser finns till Horby titort,
Osbyholm och Fogdatrp. Dessa ging- och cykelférbindelser skapar ocksi
kopplingar till kollektivtrafiken i Osbyholm och Fogdarp. Gang- och cyelvigen
mellan aktuellt planomride och stationsomradet i Osbyholm och vidare till
Horby ér belyst och gar via planfria korsningar.

Parkering
Det finns inga verksamheter inom omradet idag och dérfér foreligger inte heller
ndgot behov f6r parkering.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Delar av planomradet ingir i det kommunala VA-verksamhetsomradet. Hela
planomradet kommer att infattas i verksamhetsomride f6r samtliga
vattentjinster i samband med antagande av detaljplanen. Forsorjning av
firskvatten och omhindertagande av spillvatten hanteras i samarbete med VA-
huvudman Mittskane Vatten.

Generellt dr befintliga ledningsdimensioner tillrdckliga f6r att klara ut6kning
genom foreslagen exploatering. De dtgirder som beh&vs dr att
spillvattenledning samt dagvattenledning i norra planomradet kommer att
beh6va uppgraderas. Pumpstation £6r avlopp nedstréms behdver bytas ut f6r
att klara ett hogre flode.

Befintliga spill- och vattenledningar finns i sédra kanten av planomradet.
Ledningarna 1:112 ér av typen 225 BTG respektive 110 PVC.

Planomradet utgdr enligt kommunens skyfallskartering inte nagon ligpunkt.

Planomradets marknivier varierar mellan +70 i Sydést till +60 m i
nordlig/nordvistlig (RH 2000). Utifrin hojdforhallandena kan ytavrinning
huvudsakligen férvintas ske i nordéstlig riktning. Den geotekniska utredningen
pévisar att grundvattenytan ligger 1-1,5 m under markytan inom planomradet.

Planomradet bestar av sandig morin, vilket bedéms ge férutsittningar for
infiltration av dagvatten inom omradet bade f6re och efter exploatering.

El, Tele, Fiber
Fastigheten ir ansluten till el och telenitet.

Avfallshantering

Omridet dr idag obebyggt. Dialog gillande framtida avfallshantering f6r
kommande bebyggelse inom planomridet kan med férdel ske med MERAB
under planarbetets gang.

Varme
Omridet dr idag obebyggt. Uppvirmning regleras inte i detaljplanen.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning

Detaljplanen féreslar att marken inom planomradet ska vara mojlig att bebygga
med bostidder. Stérsta delen av planomradet utgdrs av kvartersmark f6r
bostadsindamal (B). Bostidder inom detaljplanen omges och ramas in av
naturmark (NATUR). Naturmarken kommer ha inslag av stigar for rérelse
inom omradet, men dven ha delar avsedda for lek och hantering av dagvatten.
NATUR-ytor inom detaljplanen har bade ett syfte att sikra den framtida
tillgingligheten till natur- och rekreationsomraden inom och i anslutning till
planomradet, men ocksa att sikra tillrdckligt avstind mellan biotopskyddad
stenmur och féreslagen ny bebyggelse. Centralt inom planomradet féreslds en
central lokalgata (GATA). Denna ska pa ett naturligt sitt fungera samlande f6r
omridet och fungera som en link och kolla samman den sédra och den norra
delen av planomridet. Férslagsvis kompletteras den centrala gatan med lokala
trafikforeskrifter som hindrar genomfart, for att minska stérningar f6r
befintliga bostidder i nirheten. Kvartersmark f6r bostidder innehéller 4ven ytor
for gemensamhetsanldggning for parkering och miljdhus. I planomradets Ostra
horn foreslis ett mojligt lige f6r en ny natstation (E).

Bebyggelsestruktur och utformning
Planen medger totalt cirka 51 bostider férdelat pa 19 villor och 32 grupphus.

—— B =P 2

Forslag #ill bebjgge/se;rz‘mkﬂ;r for p/anoﬁmdez‘ som utgor grund for detaljplanen. Gesfé/z‘m‘ﬂg:
AFRY Arkitekter.

Lings med den inre centralt placerade gatan och Strandvigen i norr foreslis de
friliggande villorna placerades. Gatan har en svingd form f6r att medverka till
att skapa ett inre gaturum som sinker hastigheten och stimulerar till vistelse i
anslutning till gatan. Den svingda formen ger ockséd spinnande vyer och
utblickar d4 man firdas lings den. Gatans foreslagna form har ocksa ett syfta i
att sikra att de visuella utblickar och langa siktlinjer som idr viktiga virden pa
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platsen idag finns kvar dven fortsatt. Villorna ir féreslagna att utférasi 1,5
vaning och har dirfér getts en medgiven hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter.

I omridets s6dra och 6stra del ligger grupphusbebyggelsen. De foreslagna nya
bostdderna ligger hir samlade runt inre gemensamma vistelse- och rérelserum.
Detta dr gemensamhetsytor som delas av alla och som kan medverka till att
skapa samhorighet. Grupphusbebyggelsen ir féreslagen i tvé olika
byggnadshoéjder 1 avsikt att ge dven de bostider som ligger 1 planomradets
sydligaste och vistligaste del vackra utblickar 6ver Ringsjon, men dven for att
lita byggnadshéjderna f6lja och forstirka de befintliga markhdjderna inom
omridet. De hogsta byggnadshéjderna medges dér markhoéjderna dr nagot
hogre. Detta, tillsammans med grupphusbebyggelsens vinkelstillda placering av
bebyggelse, medverkar till att skapa en intressant variation och identitet till
omrddet. Denna medvetna gestaltning, héjdsittning och foreslagna placering av
ny bebyggelse inom planomridet tar dven sin utgangspunkt i en ddmjuk avsikt
att anpassa foreslagen ny bebyggelse till platsens topografi och
landskapsbildsmissiga férutsittningar. Bebyggelsens placering ir féreslagen sd
att befintliga siktlinjer och visuella kopplingar bibehills.

Tillatna hojder, takvinklar och utnyttjandegrad

Totalhgjd
Nockhéjd

Byggnadshdjd

Lilustrationen visar forenklat hur totalhijd, nockhdjd och byggnadshijd kan mitas.

I enlighet med framtagen skiss till bebyggelsestruktur f6r omradet dr bebyggelse
mot sdder inom planomridet utférd i en hégre byggnadshéjd (6 meter —
motsvarande 2 vaningar), for att forstirka den redan befintliga svaga
nivaskillnaden inom planomradet, dir fastigheten i séder 4r nagot hogre
belidget. Att medge hogre bebyggelse i denna del ger bostider dven i denna del
fina utblickar 6ver Ringsjon och medverkar till att skapa en variation inom
bebyggelsen inom omridet som gar i linje med féreslagen gestaltning f6r
grupphusbebyggelsen.

For villabebyggelse och inre delar av grupphusbebyggelse dr medgiven
byggnadshdjd 4,5 meter (motsvarar 1,5 vaning). Hogsta medgivna hojd f6¢
komplementbyggnad ir 3,5 meter. Byggnadshojder f6r foreslagen ny bebyggelse
ir samtidigt foreslagen sd att den ska samverka med befintliga héjder och
utblickar pa platsen. Foreslagen bebyggelse och dess hojdsittning ska pd detta
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vis medverka till att f6lja och forstirka de befintliga topografiska
forutsittningarna pa platsen.

Minsta tilliten takvinkel for villabebyggelsen dr 22 grader. Detta dd avsikten inte
ar att villorna ska kunna anordnas med platta tak.

Byggnadshd6jd kan férenklat beskrivas som héjd fran marken till skdrningen
mellan fasaden och dir ett 45-gradigt plan ber6ér byggnadens tak. Oftast ar
byggnadshéjden strax Sver husets takfot, alltsd ddr fasaden méter taket, ofta pd
lingsidan av en byggnad.

Prickmark (marken far inte férses med byggnad) samt korsmark (marken far
endast férses med komplementbyggnad) styr var inom fastigheten som ny
byggyta fir tillkomma. Utnyttjandegrad regleras pa olika sitt inom planomradet,
bdde med hjilp av olika exploateringsgrader i absoluta tal (kvm) och olika
exploateringsgrader i procent.

Placering

I planomrédets sydéstra del dr en 5 meter bred yta med prickmark inlagd i
métet mellan ny kvartersmark £6r bostider och befintlig bebyggelse 1 syfte att
uppritthalla brandskyddsavstind mellan ny och befintlig bebyggelse.

Av brandsikerhetsskil ska avstind mellan transformatorstation och brinnbar
byggnad eller upplag vara minst 5 meter. Detta har sikrats genom prickmark pa
kvartersmarken nira transformatorstationen. Det ska vara moijligt att kunna ta
sig till transformatorstationen med tungt fordon, varfor stationen dr placerad
nira en infart.

Lings med planomradets mote/grins mot och méte med vig 1140 sikerstills
byggnadsfritt avstind pd 12 meter frin kant till statlig vig med prickmark.

For att mojliggdra och sikerstilla ledningsritt for befintlig och ny framdragning
av ledningar till blivande bostadsfastigheter har u-omrade inférts inom
kvartersmark mellan bygeritter dir va-ledningar foreslés i enlighet med va-
utredning.
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Aktuella planbestammelser
Nedan presenteras alla planbestimmelser och deras respektive kategori,

beteckning, formulering och syfte. Aven komplement till listade anvindningar
ingar 1 anvindningen.

Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

Anvindningar
allman plats

GATA1

Lokalgata

En lokalgata ingér i
lokalnatet inom en
titort. Lokalgatan dr
framst avsedd for
fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik som har
sitt mél vid gatan.
Framkomligheten ar
inte prioriterad.

NATUR

Natur

Anvindningen natur
anvinds for frivixande
gronomriden som inte
skots mer dn enligt
skotselplan eller genom
viss stidning.

Anvindningar
kvartersmark

Bostiader

Anvindningen
bostader anvinds for
omriden for olika
former av boende av
varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement
ingar i anvindningen.

E1

Transformatorstation

For aktuell detaljplan ér
syftet med
anvindningsomrade
for
transformatorstation
att mojligedra
anliggning av en
station i det lokala
eldistributionsnatet.

Egenskaper
allman plats
kommunalt
huvudmannask

ap

lek1

Lekplats far anordnas

Bestimmelsens syfte dr
att medge att lekplats
anordnas pd allméin
platsmark med
anvindningen natur.

gc-vigl

Gang- och cykelvig far
anordnas

Bestimmelsens syfte ar
att medge att gang- och
cykelvig anordnas pi
allmin platsmark med
anvindningen natur.

dagvattenl

Dagvattenhanteringssys
tem fir anordnas

Bestimmelsens syfte dr
att medge att
dagvattenhanteringssyst
em anordnas pa allmin
platsmark med
anvindningen natur.

riddningsvi
gl

Riddningsvig far
anordnas

Bestimmelsens syfte dr
att medge att
riddningsvig anordnas
pé allmin platsmark
med anvindningen
natur for att kunna
beméta
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Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

riddningstjinstens krav
pé framkomlighet.

stenmurl

Stenmur ska bevaras

Bestimmelsens syfte ar
att skydda
biotopskyddad stenmur
inom detaljplanen.

infartl

Infart fir anordnas

Bestimmelsens syfte ar
att medge att infart
anordnas pd allmin
platsmark med
anvindningen natur.

Egenskaper
kvartersmark

el 30 %

Storsta byggnadsarea dr
angivet virde i % av
fastighetsarean inom
egenskapsomridet

For att reglera hur
mycket som far byggas
inom ett omrade anges
olika bestimmelser om
utnyttjandegrad.

e235%

Storsta byggnadsarea ir
angivet virde 1 % av
fastighetsarean inom
egenskapsomradet

For att reglera hur
mycket som far byggas
inom ett omrade anges
olika bestimmelser om
utnyttjandegrad.

prickmark

Marken far inte forses

med byggnad

I aktuell plan
sikerstiller
prickmarken att
byggnader inte placeras
f6r ndra allmin
platsmark och styr
placeringen av
byggnader.

korsmark

Marken fir endast
forses med
komplementbyggnad

I aktuell plan
sikerstiller korsmatrken
att
komplementbyggnader
far tillrickligt utrymme
och att de placeras
andamalsenligt.

d1 600

Minsta fastighetsstorlek
ar angivet virde i
kvadratmeter

Syftet med att ange
minsta fastighetsstorlek
for de friliggande
enbostadshusen ar dels
att skapa en variation i
bostadsbestindet inom
planomridet och dels
att sakerstilla att en
minsta byggritt blir
andamalsenligt for
uppforande av
enbostadshus.

d2 400

Minsta fastighetsstorlek
ar angivet virde i
kvadratmeter

Syftet med att ange
minsta fastighetsstorlek
for
"orupphusbebyggelsen”
ar dels att skapa en
variation i
bostadsbestindet inom
planomridet och dels
att sikerstilla att
tomterna inte blir
mycket mindre 4n den
tomtstorlek som
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Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

strukturen inom
omradet dr uppbyggd
kring.

f1

Endast friliggande
enbostadshus

Bestimmelsen innebir
att "villagatan" blir
bebyggd med
friliggande
enbostadshus och inte
flerbostadshus. Detta
skapar variation i
bostadsbestindet inom
omridet. Dessutom
skapas en tydligare
strukturell indelning i
omridet, vilket kan
bidra till omridets
anpassning till
omgivningen.

pl

Komplementbyggnad
far placeras i
fastighetsgrins

Bestimmelsen avser att
m6jliggora att
komplementbyggnader
placeras 1
fastighetsgrins eller
sammanbyggs i
fastighetsgrins. Detta
leder till att stérre delar
av tomtytan blir
brukbar som
vistelseyta.

p2

Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins

Bestimmelsens syfte ar
att skapa en tydlig
struktur £6r de
friliggande
enbostadshusen lings
gatan genom omréadet.
Det skapar en 6ppen
kinsla i omradet, vilket
kan bidra till omradets
anpassning till
omgivningen.

h6,0

Hogsta byggnadshdéjd dr
angivet virde i meter

f6r huvudbyggnad

Syftet med
bestimmelsen 4r att
mojliggdra bebyggelse i
tva plan.

h4,5

Hogsta byggnadshéjd dr
angivet virde i meter
f6r huvudbyggnad

Syftet med
bestimmelsen ér att
mojliggbra bebyggelse i
1,5 plan.

h3,5

>

Hogsta byggnadshéjd dr
angivet virde i meter
for
komplementbyggnad

Syftet med
bestimmelsen ir att
mojliggdra att garage
kan byggas tillrdckligt
héga f6r att rymma till
exempel husbilar.

h3,0

Hogsta byggnadshéjd dr
angivet virde i meter
for
komplementbyggnad

Syftet med
bestimmelsen 4r att
sikerstalla en mindre
skala pa vissa
komplementbyggnader.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

022,0

Minsta takvinkel dr
angivet virde i grader
med undantag for
mindre byggnadsdelar

Takvinkeln har
reglerats till minst 22
grader fOr att
sikerstilla god
avrinning och
flexibilitet f6r mojliga
takmaterial. Mindre
byggnadsdelar, till
exempel entréer,
bursprik eller
takkupor, dr
undantagna.
Huvudsyftet med att
reglera minsta
taklutning dr att
sikerstilla
bebyggelsens goda
samspel med
omgivningen. I aktuell
plan giller
bestimmelsen all
villabebyggelse.

bl

Kallare far inte finnas

Bebyggelse med killare
har bedémts som
olimpligt inom
planomradet eftersom
grundvattennivan ligger
nira markytan.

b2

Ligsta niva for firdigt
golv dr +56,4 meter
(RH70)

Planbestimmelse
gillande féreskriven
héjd pa mark inom
detaljplanen dr inférd
for att sikerstilla att
gillande riktlinjer for
Sversvimningsrisker
och nivi for
grundvatten i enlighet
med Oversiktplan 2030
efterlevs. Dessa anger
att fardigt golv inte far
placeras ligre dn+56,4
meter (RH70).

b3

Byggnad ska utf6ras
radonskyddat

Bestimmelsen
sakerstiller att
rekommendationen
fran
markradonutredningen

foljs.

ml

Uteplats ska utforas
bullerskyddat

Bestimmelsen
sakerstiller att de
bostider som enligt
bullerutredningen
riskerar att bli utsatta
for storande buller far
en bullerskyddad
uteplats.

For vissa av tomterna
som belastas av
bestimmelsen kan det
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Kategori Beteckning | Formulering Syfte

konstateras att
uteplatsen kommer att
kunna uppféras
bullerskyddad redan
genom dess avstand till
bullerkillan (vig E22),
varfor ingen
bullerskyddande 4tgird
kommer att beh&vas.
Det behéver sdledes
inte vara en
bullerskyddande atgird
som uppfors inom den
egna tomten som utgor
bullerskyddet till
uteplatsen. I enstaka
fall kan det dock krivas
en sadan atgird. I vissa
fall kan det ricka att
placera uteplatsen pa
en bullerskyddad sida
av bostadshuset for att
uteplatsen ska uppfylla

kraven gillande
bullerskydd.
Administrativa | - Genomforandetiden ar Innan
bestimmelser 10 ar fran det att planen | genomférandetiden har
vunnit laga kraft gatt ut far planen inte

andras, ersittas eller
upphivas mot ber6rda
fastighetsigares vilja.
ul Markreservat for Bestimmelsens syfte dr
allminnyttiga att sikerstilla
underjordiska ledningar | mdjligheten att bilda
ledningsritter for
ledningar inom

kvartersmark.

gl Markreservat for Bestimmelsens syfte ar
gemensamhetsanliggnin | att medge att

g gemensamhetsanliggni

ng skapas for bl.a. lek,
angOring samt
parkering.

Gronstruktur och park

Groénstrukturen inom planomradet utgérs idag av ett befintligt kulturlandskap
som 4r priglat av ett lingvarigt dkerbruk. De gronytor INATUR) som kommer
finnas inom planomridet kommer ha en annan karaktir, men den kommer i
hog grad medverka till att det kommer finnas grona kopplingar och siktlinjer
mellan bebyggelsegrupper som gor att kontakten mellan de angrinsande 6ppna
markerna fortfarande kommer vara bade fysiskt och visuellt tydlig.

Delar av gronytorna inom planomradet kommer att vara utformade som
lekytor, men dven innehélla gingvigar och ytor f6r dagvattenhantering,

Syftet med den gestaltade strukturen ér att det grona (NATUR) ska vara en
fantastisk kvalitet £6r tillkommande bostidder inom planomradet, som ska omge

30



och rama in bebyggelsen och ocksd medverka till att koppla omradet till det
omgivande landskapet.

Naturomriden inom planomridet kommer att medverka till att bibehélla gréna
kopplingar, siktlinjer och langa utblickar mellan det omgivande landskapet
och/genom planomradet vilket gor att landskapets 6ppenhet fortfarande
kommer vara bédde fysiskt och visuellt tydligt. Detta gér att omradet dven
fortsatt kommer att upplevas som Sppet och tillgingligt £6r savil bes6kande
som vandrare lings Skineleden och framtida boende.

Syftet med féreslagen naturmark inom detaljplanen 4r dven att sikerstilla att
tillrickligt avstind mellan biotopskyddad stenmur och f6reslagen ny bebyggelse
uppnas.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik
Inga forindringar planeras for kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik, biltrafik

Inom planomridet kommer en ny lokalgata anliggas mellan Strandvigen och
vig 1140. Denna kommer att f6rses med dubbelsidig gingbana i hela dess
strdckning och utformas sa att den frimjar gdende- och cyklande samt
uppmuntrar till lingsamma hastigheter. Detta kommer ske savil genom en smal
sektion med inslag av trdd som genom gatans medvetet svingda form. Fa
bilrérelser kommer att trafikera denna gata.
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Diagram som visar foreslagen bebyggelse inom omridet med inre gata, parkeringar och
gronstrak. Syftet dr att den nord-sydliga gatan inte ska fingera som en genomfartsgata.

Cykelparkering
Enligt gillande parkeringsstrategi ska det inom detaljplanen vara méjligt att
anordna ca. 3 parkeringar f6r cykel per bostad inom planomradet.

Tillgang till cykelparkering inom omradet bor prioriteras i bista lige.
Mojligheten att parkera storre cyklar, exempelvis ladcyklar, bér beaktas.

Parkering
Nedanstiende dr himtat frin Horby kommuns parkeringsstrategi.

Parkeringstalen giller 61 savil ny- som tillbygenad men ska ocksa, sd lingt det
ir skiligt, anvindas for att kontrollera att det finns tillrickligt med parkering vid
ombyggnad eller nir en befintlig byggnad far dndrad anvindning.
Parkeringstalen redovisas per 1000 m? BT'A, med undantag f6r enbostadshus
dir antalet platser per bostad redovisas. I bilaga 1 (till parkeringsstrategin)
redovisas hur parkeringstalen tagits fram.
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Tabell. Parkeringstal for cykel och bil for bostider och verksambeter.

PARKERINGSTAL
avser platser per 1000 m? BTA
Varav | Varav Varav | Varav
besok besok
cykeL | Poende/ gL | Poende/
anstalld anstalld
a a
Flerbostadshus 22 17 5 11 10 1
Enbostadshus* 3 2,5 0,5 1,55 (2) 1,4 0,15

Enligt gillande parkeringsstrategi ska det inom detaljplanen vara moijligt att

anordna ca. 1,5 parkering per bostad inom planomradet.

For den planerade villabebyggelsen lings med lokalgatan sker parkering pa egen
fastichet. For grupphusbebyggelse ska parkering ske i samlade parkeringsytor
med infart frin Gster och norr. Hir finns utrymme {6r parkeringsplatser som
ticker grupphusens behov. For vissa parkeringsytor medger planen att carport
byggs. Dessa har dd ocksd en medgiven byggnadsh6jd som gor att de gir att

bygga si hoga att husbilar inryms.

Trafik

For att sidkerstilla att det inte fir ske genomfartstrafik pa den centralt placerade
lokalgatan foreslds att man inf6r lokala trafikféreskrifter som siakerstiller detta,

vilket dd innebir att trafikmingden pé gatan dr minimal.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning och avliopp

Spillvattenflodet frin exploaterat omrade dr berdknat utifran antal
bostider/verksamhet och ger ett totalt spillvattenfléde pa 5,221/s

Dagvatten

Spill- och dagvattenutredningen (Systra, 2020) gjordes i ett tidigt skede under
planarbetets ging, varfér materialet ska ses som vigledande men inte gillande.
Den slutgiltiga utformningen av systemet for spill- och dagvattenhantering tas
fram under projekteringsstadiet. En mer aktuell principskiss har tagits fram for
hur spill- och dagvattenledningar kan dras till anslutningspunkt respektive
fordréjningsdamm, se nedan.

Dagyvattnet fran planomradet kommer efter exploatering att f6rdréjas inom
NATUR-marken inom planomradet. En limplig placering av en
6verdimningsyta 4r i det norddstra hérnet, vilket 4r omradets lagpunkt och dir
utrymme avsatts £6r en f6rdréjningsdamm.
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Principskiss spill- och dagpattensystemet. Gron = anvindningsgrans; magenta =
spillvattenledning, schematiskt ritad; gul = dagvattenledning/ damm, schematiskt ritad.
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asfalt)

Figur som visar de tva avrinningsomradena inom detaljplanen. Morkbla skraffering
motsvarar avrinningsomrddet som avses ledas till den vastra verdammningsytan; cyanbla
skraffering motsvarar avrinningsomradet som avses ledas till den dstra dverdimningsytan.
Areor for de olika omridena som anvints i berdkningarna for erforderlig magasineringsvolym
visas ocksa. En felkdlla till berikningarna dr att det véstra naturomradet egentligen dr
tvddelat dir en liten del hor till det stra avrinningsomridet — felet dr dock forsumbart.

Kommunen har utvirderat spill- och dagvattenutredningen (Systra, 2020) och
kan konstatera att f6rdr6jningsbehovet som presenteras 1 utredningen ar
inkorrekta med aktuell utformning av planen. Dirfér har kommunen gjort en
ny utredning av férdréjningsbehovet 1 samrad med Mittskine Vatten.

Underlaget f6r utredningen har varit schablonsiffror f6r avrinningskoefficienter
fran Svenskt Vatten P110 samt areor f6r de olika ytorna inom planomradet. Vid
berdkningarna har storsta mojliga hardgjorda yta anvints, 4ven om denna
mingd hdrdgjord yta dr ett osannolikt utfall vid byggnationen. Fér berdkningar
av krav pa férdrojningskapacitet har infiltrationskapacitet inom
6verdimningsytorna férsummats.
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Tabellen visar istra avrinningsomridets olika typer av ytor, deras areor,

avrinningskoefficienter och reducerade areor.

Storleken pa respektive yttyp:
Typ avyta | Area Area p Reducerad Area
Radhusbebyggelse 18070 [m?] 1,807 [ha] 0,4 0,723 [ha]
Asfalt 6893 [m?] 0,689 [ha] 0,8 0,551 [ha]
Naturmark 3478 [m?] 0,348 [ha] 0,05 0,017 [ha]
Dagvattenyta 1322 [m?] 0,132 [ha] 1 0,132 [ha]
Grusplan [m?] 0 0,4 0

0 0
Summa 29763 [m?] 2,976 [ha] 1,424 [ha]

Genomsnittlig awinningskoefficient: 0,478

Tabellen visar vistra avrinningsomradets olika typer av ytor, deras areor,
avrinningskoefficienter och reducerade areor.

Storleken pa respektive yttyp:
Typ avyta | Area Area p Reducerad Area
Radhusbebyggelse 8577 [m?] 0,858 [ha] 0,4 0,343 [ha]
Asfalt 6783 [m?] 0,678 [ha] 0,8 0,543 [ha]
Naturmark 4548 [m?] 0,455 [ha] 0,05 0,023 [ha]
Dagvattenyta 2308 [m2] 0,231 [ha] 1 0,231 [ha]
Grusplan [m?] 0 0,4 0

0 0
Summa 22216 [m?] 2,222 [ha] 1,139 [ha]

Genomsnittlig awinningskoefficient: 0,513

Med utgangspunkt i ovanstiende tabell har erforderlig magasinvolym riknats ut

med hjilp av en berikningsmodell frin Svenskt Vatten P110.
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Tabellen visar erforderlig magasinvolym for dagvatten inom det ostra avrinningsomrddet.
Hinsyn har inte tagits till befintliga fastigheter utanfor planomradet. Filtet for specifik
avtappning grundar sig pa Horby kommuns dagvattenpolicy som anger en maximal
avtappning om 1,5 1/ 5, ha. Det dstra avrinningsomradet dr 3 ha, vilket innebir en maximal
avtappning om 4,5 1/ s frin planomridet. Den specifika avtappningen blir darmed 4,5/ 1,42
= 3,13 I/, hawa. Enligt praxis har rinntid satts till 10 min, klimatfaktor 1,20 och
aterkomsttid 120 manader.

Awtappning Rinntid  [Klimat-  [Aterkomsttid |Reducerad
/5 haes minuter  |faktor manader area, ha-s | Magasinsberdakning mht rinntid
3.13 10 1.20 120 1.424|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstram 2010
Specifik volym Erfarderlig magasins-
m® hared 503,2|volym, m* 717|Las av specifik magasinsvolym i grina faltet
Specifik magasinsvolym
600
500
|
| |
400
$
S 0l /
—
T /
200 ,
100

0

0 120 240 360 480 600 720 840 960 1080 1200 1320 1440
Regnvaraktighet (minuter)
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Tabellen visar erforderlig magasinvolym for dagvatten inom det vistra avrinningsomridet.
Hinsyn har inte tagits till befintliga fastigheter utanfor planomradet. Filtet for specifik
avtappning grundar sig pa Horby kommuns dagvattenpolicy som anger en maximal
avtappning om 1,5 1/ s, ha. Det vistra avrinningsomridet dr 2,2 ba, vilket innebr en
maxcimal avtappning om 3,3 1/ s frin planomridet. Den specifika avtappningen blir dirmed
3,3/1,14 = 2,93 I/ s, bara. Enligt praxis har rinntid satts tll 10 min, klimatfaktor 1,20
och dterkomsttid 120 manader. Berdakningen ger ett dverdrivet resultat for det vistra omradet,

da utloppet darifran dr "strypt” till 1,5 1/ s, ha.
Avtappning Rinntid  [Klimat-  |Aterkomsttid |Reducerad

/s hares minuter  (faktor manader area, ha,-; |Magasinsberdkning mht rinntid

| 2,93 10 1.20 120 1,139|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstrém 2010

Specifik volym Erforderlig magasins-

m® ha=q 520,6 [volym, m® 593|Las av specifik magasinsvolym i gréna faltet

Specifik magasinsvolym

600

500

400

k=] /
o
g 300/
E 200/
100
0

0 120 240 360 480 600 720 840 960 1080 1200 1320 1440
Regnvaraktighet (minuter)

Slutsatsen ar att den erforderliga magasinvolymen f6r dagvatten dr 717 m3 {6r
det Ostra avrinningsomradet och 593 m? f6r det vistra avrinningsomradet.
Summan blir 1310 m?.

Detta giller vid maximalt hardgérande av planomradet, vilket dr ett osannolikt
utfall. Likvil ska detaljplanen ge utrymme {61
overdimningsytor/fordrojningsdammar som kan hantera denna volym
dagvatten. Planens naturomraden som kan anvindas till f6rdr6jning av
dagvatten ir tillrickligt stora for att rymma tva 6verdimningsytor som
tillsammans motsvarar mer 4n erforderlig magasinvolym. Summan av
6verdimningsytornas potentiella kapacitet dr 1929 m?>.

Se skiss som visar exempel pa erforderligt utférande av 6verddmningsytor
nedan.
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Skiss som visar exempel pa erforderligt utforande av fordrijningsdammar/ dverdammningsytor.
Dammarna foreslds utforas som forsinkta grisytor (torrdammar) med kupolbrunn vid
dversvammingslinjen. Gron = anvindningsgrans; gnl =

dagvattenledning/ damm/ slintmarkering; gra = tomtskiss. Dammen i nordost upptar 1088
kvm vid slantens mitt, dr 0,8 m djup och kan fordrija cirka 870 m3. Dammen i vést
upptar 2117 kvm vid slintens mitt och kan fordrija cirka 1059 m3. Bdda dammar dr
ritade med slintens dvre kron fyra meter frin anvindningsgrans och med slintlutningar pa
1:4 for att tillata skitsel och vistelse.

Den geotekniska utredningen pavisar att grundvattenytan ligger 1-1,5 m under
markytan inom planomréidet. Férdrdjningsdammarna anpassas utifran detta sa
att dammarnas botten ligger ovan grundvattenytan.

Dagvattenutredningen foresldr att tva mindre dammar och ett system av 6ppna
diken anvinds for fordr6jning 1 Gstra planomradet, men detta kan forvintas
innebira hégre drift- och anliggningskostnader samt ldgre driftsakerhet dn ett
system med tva storre fordréjningsdammar med anslutande ledningar som
forlaggs i gata. Dirfor har kommunen skapat méjlighet att anldgga en stérre
férdréjningsdamm i omradets norddstliga horn.

Inom ramen f6r detaljplanen viljer kommunen inte vilken utformning av
dagvattenhanteringssystemet som ska anvindas. Istillet sikerstiller kommunen
att detaljplanen méjligedr anligening av ett dagvattenhanteringssystem med
erforderlig fordréjningskapacitet enligt spill- och dagvattenutredningen. Ytorna
som krivs for att sikerstilla denna méjlighet finns i det senaste planférslaget.
Utformningen av naturmarken tas fram i det efter detaljplanen foljande
projekteringsskedet.

En justering av befintlig markniva dr nédvindig pa vissa stillen i omradet for
att sakerstilla att dagvattnet rinner mot f6rdréjningsanligegningen.
Kvartersmark féreslds generellt sittas till en nivd hogre dn anslutande gatu- och
naturmark och ldgsta golvniva f6r byggnader foreslds inte understiga 0,5 m vid
marknivan, for att undvika éversvimningar.

Eftersom dagvattenledningar dimensioneras utifran 10-arsregn med en
varaktighet pd 10 minuter kommer ytlig avrinning av dagvatten att ske vid
skyfall som dr kraftfullare dn sa. Dirfor ska rinnvigar f6r dagvatten fran mycket
kraftfulla skyfall sikerstillas genom hojdsittning av marken, vilket sker i det
efter detaljplanen f6ljande projekteringsstadiet.

Dagvattenflodet fran utredningsomradet stryps till 1,5 1/s/ha. Omradet 4r 5,3
ha, vilket ger att 7,95 1/s leds till recipienten.
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Hojdsattning

Planbestimmelse gillande foreskriven hdjd pa mark inom detaljplanen dr inférd
for att sakerstilla att gillande riktlinjer f6r versvimningsrisker och niva for
grundvatten i enlighet med Owversiktsplan 2030 efterlevs. Dessa anger att firdigt
golv inte far placeras ligre in+56,4 meter (RH70).

Planomradets befintliga markhojder varierar fran ungefir +60,5 m till ungefir
+70 m (GSD-Hdgjddata, grid 1+, Lantmateriet).

El, Tele, Fiber
Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till i Horby titort utbyggt
fibernit.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas 1 bygglovsskedet efter
detaljplanen. Gemensamma lsningar £6r grupphusbebyggelse inom omréidet
kan med f6rdel anordnas. Avfallstémning f6r villorna foreslas ske lings ny
lokalgata eller Osbyholm Strandvigen.

Posthantering
Vid nybyggnation av villor och radhus 4r det 6nskvirt att postlidan placeras i
en ladsamling vid infarten till omradet f6r en effektiv posthantering.

Varme
Uppvirmning regleras ej i detaljplan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebdr bade buller fran trafik och frin verksamheter. For
trafikbuller giller f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Den utgér grunden f6r bedémningen om kravet pd férebyggande av oldgenhet
t6r minniskors hilsa 1 plan- och bygglagen (2010:900) 4r uppfyllt. Buller frin
spartrafik och vigar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats (tridde 1 kraft 2017-01-01).

Planomradet utsitts frimst for vigtrafikbuller fran E22, vig 1140 och
Osbyholm Strandvigen. En bullerutredning har dirfor tagits fram infér
samradskedet. Bullerutredningen visar att dygnsekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad (fér bade férsta och andra vaningsplanet) beriknas uppfylla
gillande riktvirden. For ljudniva vid uteplats erhaller varje bostadstomt en yta
som uppfyller riktvirdena f&r uteplats, bade med och utan
komplementbyggnader.

Nirheten till vig E22 innebdr att omréidet paverkas av trafikbuller. Enligt
bullerutredningen (Structor, 2020) leder planférslaget som mest till 1 dBA
hogre dygnsekvivalenta ljudnivier vid fasad fOr befintliga fastigheter inom och
s6der om planomradet i jimforelse med nollalternativet pa grund av 6kad trafik
pa nirliggande vigar. Dock leder planférslaget till ca. 1 — 2 dBA minskning f6r
fastigheter norr om planomridet pa grund av 6kad skidrmning. Ljudkravet f6r
trafikbuller inomhus kan klaras med limpligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Sammantaget bedéms planomradets inverkan pa bullernivaer inte
ha en betydande paverkan.
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Genomférd bullerutredningen utgar medvetet fran en intention att fa undersokt

bullersituationen inom planomradet for hela de ytor som medger byggritt for

bostider (dvs. dir detaljplanen vill préva bostider som limplig

markanvindning). Bullerutredning utgar darfor fran att utreda bullernivder vid

denna grins f6r medgiven byggritt inom detaljplanen. Detta dr ett medvetet

stillningstagande i bullerutredning for att pa ett trovirdigt och korrekt vis visa
pa vilka bullernivaer som kommer férekomma lings hela den grins fér

medgiven byggritt dir planen vill prova bostider som limplig markanvindning.

For att sikerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dir
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har en bestimmelse om att

uteplats ska utféras bullerskyddat lagts till pd berdrda platser.

e
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Resultat fran bullerkartligening: ekvivalenta bullernivder effer exploatering.
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Teckenforklaring
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70 4BA maximal ljucivd (nstt) vid minst
halfen su bostadsrummen

For bostader upp il ach med 35 kum
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Resultat fran bullerkartliaggning: maximala bullerniver efter exploatering.
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8. DETALIPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel 5: Avwdgningar enligt miljobalken.

Kulturmiljo och arkeologi

Omriédet kring Ringsjon dr rikt pd fornlimningar och flera fynd har gjorts inom
utbyggnadsomradet. Vid arkeologisk utredning pa fastigheten ar 2009
patriffades dock inga under mark dolda fornlimningar.

Planférslaget innebir exploatering i sdrskilt virdefull kulturmiljé, Nunnids —
Fulltofta — Osbyholm — Lyby, utpekat i linsstyrelsens kulturmiljoprogram.
Foreslagen bebyggelse innebir att omradets karaktir och bebyggelsemonster
forindras. Aven gamla riksvigen, vig 1140, har ling kontinuitet och ir en vig
med kulturhistoriska virden. Riksvigen och dess struktur kommer inte
paverkas av planforslaget.

Sammantaget bedéms planférslaget inte medféra betydande miljépéaverkan pa
kulturmiljon. Foreslagen bebyggelsestruktur inom detaljplanen dr formad med
en tydlig avsikt att respektera de viktiga virden som finns pa platsen, sdsom
linga siktlinjer/vyer, platsens topografi samt visuella kontakt och fysiska
kopplingar. En indelning av bebyggelsestrukturen inom planomradet dr
medvetet gjord sa att det ska formas som olika delar inom planen — si att de
olika delarna méjligen kan fa olika karaktir vid utbyggnaden och bli som sma
bebyggelsegtupper/”’byar” i byn. Dessa olika grundtankar och ambitioner som
ar himtade fran platsen och dess karaktir gor att omrddet kommer att upplevas
som en naturlig del i landskapet, bebyggelsen och kulturmiljén pa platsen.

Omgivningsbuller
Genomférd bullerutredning visar att inga dtgirder bedéms vara nédvindiga
med hinsyn till omgivningsbuller.

I samband med bygglov ska exploatéren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar fOr att sdkerstalla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

For att sikerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dér
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har en bestimmelse om att
uteplats ska utféras bullerskyddat lagts till pa berérda platser.

Naturmiljo
Naturmiljéer paverkas inte av planforslaget pa ett betydande sitt.

Luftkvalitet

Exploateringen bedéms bidra till en trafikalstring, vilket medf6r en 6kad lokal
miljépéaverkan och kan innebiéra férandringar 1 luftrérelser, luftfuktighet och
temperatur. Detta bedéms dock vara till en férsumbar grad. Sammantaget
bedéms ett genomfdrande av planen inte medféra betydande miljépaverkan pa
luftkvaliteten.

Vattenkvalitet

Detaljplanens genomférande bedéms inte fa nagon negativ inverkan pa
vattenkvaliteten i omradet.

Markféroreningar

Marken inom planomradet ar idag jordbruksmark.
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Utifran vetskap om markens historiska anvindning féreligger det ingen
misstanke om férorening.

En o6versiktlig geoteknisk- och markmiljéundersékning utférdes ar 2009 inom
omridet. Provresultaten har jimforts med KM (Kiénslig markanvindning) och
inga f6rhéjda halter har noterats. Analysresultaten dr vildigt ldga och tyder pa
att marken kan anvindas f6r bostadsbebyggelse.

En kompletterande markmiljéteknisk utredning kommer att tas fram innan
antagande.

Planomradet grinsar i sydvist till tre stycken jordbruksfastigheter. Risk f6r
férekomst av olja och pesticider fran jordbruksdrift fran angrinsande
fastigheter bedéms som lag. Detta motiveras av att angrinsande
jordbruksfastigheter och bebyggelse pa dessa dr orienterade si att de har stérre
ekonomibyggnader som avgrinsar och “markerar” avgrinsning i norr, mot
aktuellt planomride. S6der om dessa ekonomibyggnader ir bebyggelse férlagd
inom fastigheter sa att en gard formas med en inre gardsyta orienterad mot
s6der. Eventuella jordbruksmaskiner som skulle kunna spilla olja och pesticider
har varit lokaliserade och koncentrerade hir. Detta innebir sdledes ocksi att
eventuell férekomst av spill av olja och pesticider torde vara lokaliserade pa
denna, s6dra, del av angrinsande fastigheter och inte i anslutning till det
aktuella planomradet.

Elektromagnetiska falt
Planerad bostadsbebyggelse ligger inte i nirheten av storre kraftledningar.

Landskapsbild

Planomradet omfattas inte av landskapsbildskydd. Enligt naturvardsprogram
tor Skane ldn 4r planomridet dock beldget inom ett omride med landskapsbild
med helhetsvirde (terringform.)

Utformning av struktur och héjdsittning av foreslagen ny bebyggelse har sin
grund 1 en avsikt att 6dmjukt anpassa och inpassa foreslagen ny bebyggelse pa
platsen. Detta sker bade genom féreslagen héjdsittning, men dven genom
placering av ny bebyggelse som medvetet ér vald utifran att bibehalla viktiga
linga siktlinjer och vyer pd platsen samt visuell kontakt med landskapet.

Foreslagen utformning av ny bebyggelse inom planomrédet strivar pa detta vis
efter att £6lja, underordna sig och samverka med det omgivande landskapet och
nuvarande bebyggelse och utblickar gentemot dessa.

Effekten av exploateringen blir att landskapets 6ppenhet samt utblickar fran
kringliggande vigar och bebyggelse 6ver landskapet och Ringsjon paverkas i
viss grad. Men eftersom féreslagen ny bebyggelse inom detaljplanen pi ett
medvetet vis strivar efter att f6rhélla sig till och underordna sig landskap,
landskapsbild och linga utblickar pa platsen sa dr beddmningen att omradets
helhetsvirde utifrin landskapsbildshinseende inte kommer skadas av
planforslaget.

Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.
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Ekonomiska konsekvenser

Anliggandet av allmidnna platser kommer att belasta Horby kommun som
huvudman. Men eftersom Horby kommun ér dgare till fastigheten som utgdr
planomradet s kommer ett genomférande av detaljplanen, med en méjlighet
att bygga bostider, innebéra att kommunen pa kort sikt kommer fi en inkomst
genom forsiljning av mark f6r bostider inom omradet och pa lang sikt
kommer bostadsbebyggelsen innebira skatteintdkter fran fler och nya
kommuninvinare.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel 4r barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rérelsemonster kraftigt kan férsimras om den fysiska miljén inte erbjuder
trygea och sikra miljGer.

Planomrédet har goda férutsittningar for att bli en bra milj6 £6r bade barn och
vuxna genom de fina boendemiljéer som erbjuds inom planomradet, med en
stor tillgang till grona ytor f6r lek och rérelse och vars gronomriden kommer
medverka till att man pd ett tryggt och sikert vis kan rora sig till fots och pa
cykel till, frin och genom omradet.

Jamstalldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundldgger manga villkor som
styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det dr ddrfor viktigt att
kommuner integrerar ett jimstilldhetsperspektiv i samhillsplaneringen.”
(Andersson J. & Lhado S. 2017. Vigledning for jamstalld fysisk planering.
Linsstyrelsen Skéne. S. 4)

Det dr manga aspekter som tillsammans kan bidra till att véra fysiska miljéer sa
som bostadsomriden, gator och parker kan bidra till eller minska méjligheterna
till ett jimstallt liv. Jamstdlldhetsfragor behéver beaktas i hela
samhillsbyggnadsprocessen, bland annat i upprittandet av detaljplaner.

Aven trygghetsaspekter dr viktigt nir det handlar om att skapa jaimstillda
miljSer. Att entréer lokaliseras mot gatorna bidrar till att gatumiljer upplevs

tryggare.

Tillganglighet
Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc. ska f6lja gillande krav pad
tillgénglighet.

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmaktige antog den 29 februari 2016 (KS 2016-026) f6ljande
overgripande mal £6r kommunens utveckling 2017-2019:

e Befolkningen ska 6ka med 1 % per ar
e Byggklara tomter f6r nyproduktion motsvarande 100—150
villor/ligenheter

Kommunens mil f6r bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030 ir en
befolkningsékning pé 0,7 procent per ér. Planligening av omradet innebir ett
av flera steg for att méta det behov som finns idag och som férutspas kommer
att finnas framéver av bostider i Horby.
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Samlad konsekvensbedomning
Planférslaget bedéms medféra
e iansprdktagande av medelklassig jordbruksmark
e cn Okning av trafikbelastningen pa anslutande vigar

e vissa sociala konsekvenser pd grund av nirhet till befintliga
bostider

e en mindre 6kning av servicebehovet i omrddet
e en mindre effekt pd naturmiljon

e en viss effekt pa landskapsbilden i omradet

e en stor Okning av antalet bostdder i kommunen.

e en mojlig utékning av antalet nya invanare i Hérby kommun

Sammantaget bedoms planférslaget medféra lindriga miljémassiga, ekonomiska
och samhillsartade konsekvenser.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen ar beraknad att antas under forsta kvartalet 2022.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ér, fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till
ersittning (fér exempelvis férlorad byggritt). (4 kap 39 § PBL).

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap pé allminna platser. Det
innebdr att kommunen ér ansvarig for utbyggnad, underhall och drift av allmin
platsmark.

Statlig vag
Trafikverket ska godkinna detaljutformning f6r tillkommande anslutning fran
planomradet till vig 1140.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Tabellen nedan visar konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anliggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplancomridet avseende
fastighetsbildning, férindrad markanvindning samt bestimmelser om markens
nyttjande. Samtliga allmidnna platser inom planomradet (anvindning natur,
huvudgata och lokalgata) gir under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal Forindring vid planens genomférande

Osbybholm 1:112 | Jordbrukesmark Del av fastigheten kommer att omfattas av
detaljplan. Andrad anvindning till bostider,
lokalgata, natur samt transformatorstation.
Fastighetsbildning kommer att ske utifran
dandrad anvindning. Allménna platser far
kommunalt huvndmannaskap.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa kartan [Nuvarande dndamél Férindring vid planens genomférande

Inga kinda
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Rittigheter inom omradet

Beteckning pd|Nuvarande Till f6rman  (Belastar Foérindring vid planens

kartan dndamal for genomfdrande

1266-372.1  |Ledningsratt Osbyholm Ledningsrétten mdste omprovas av
1:84, Lantmditeriet, ledningen miste flyttas.
Osbyholm
1:112

All mark inom detaljplanen ingir i fastigheten Osbyholm 1:112 som ir en storre
kommunalt dgd fastighet, ddr planomradet utgdr en del. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att ske i enlighet med nedanstdende
beskrivning.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsbildning. Den mark som ska inga i allmin platsmark ska genom
fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen édgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider. Antagligen
kommer kvartersmarken att delas in i en eller flera fastigheter. For
fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och
gronytor, bildas gemensamhetsanliggningar om behov £6r detta foreligger.
Framtida fastighetsigare anstker om fastighetsbildning och
anliggningsforrittning,

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, upplatande av ledningsritt
eller inrittande av gemensamhetsanldggning krivs ankommer det pa framtida
berérda fastighetsdgare att anséka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrattningskostnader ska betalas av den som begir/eller har storst fordel av
atgirden.

Utfart fran gatan norrut sker direkt till Strandvigen, Osby ga:3, som forvaltas
av Horby Ringsjostrands samfillighetsférening. For att mojliggora utfart f6r
fastigheterna inom planomradet bér Osby ga:3 omprévas. Detta gbrs genom en
anliggningsforrittning hos Lantmiteriet.

Det ir exploatoren eller kommunen som anséker om en anliggningsforrittning
hos Lantmiteriet fOr att ompréva befintlig gemensamhetsanlidggning Osby ga:3
tor att mojligedra utfart £6r tillkommande fastigheter till Strandvigen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny
planprocess, inforas for att styra det fastighetsrittsliga genomférandet av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomradet idag. Lis mer om
eventuella nya gemensamhetsanliggningar under rubriken Fastighetsbildning och
gemensambetsanliggningar ovan.
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Servitut, ledningsratt m.m.

Nya ledningar som kommer att férliggas inom kvartersmark sikras genom att
ledningsritter bildas f6r dess dndamadl. Initiativ till bildande av ledningsritt tas
av ber6rd ledningshavare. U-omrade har lagts dir ledningar planeras férliggas
inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Markanvisningsavtal
Eftersom Horby kommun dger all mark inom planomridet behéver inget
exploateringsavtal att upprittas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har Hérby kommun f6r avsikt att silja
marken inom planomradet till en eller flera exploatorer/utvecklare, som sedan
far mojlighet att utveckla hela eller delar av planomradet i enlighet med
detaljplanen. Villatomter kan komma att siljas direkt till privatpersoner.

Genomférande av planen inom kvartersmark

Framtida exploatorer/utvecklare bekostar genomforandet inom kvartersmark
inklusive erforderliga uppfyllnader, bygglov, anmalan samt erforderliga
utredningar fér exploateringens genomf&rande.

VA-anliggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet berdknas enligt gillande taxa och bekostas av exploatdren.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttning
eller dndringar av olika ledningséigares befintliga ledningar, kabelanliggningar
eller anlaggningar bekostas av exploatoren.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar genom Gata och park f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgdr allmin platsmark. Framtida exploatorer ansvarar for
utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar de eventuella omliggningar av allminna
ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten som kan komma att
erfordras inom egen del av exploateringsomradet, att exploatoren ska tillse att
VA-anslutna fastigheter under hela byggtiden har tillging till VA-anlaggningen
samt att exploatoren dr skyldig att ombesérja att oldgenhet f6r manniskors hilsa
ej uppstar i anslutna fastigheter. Detta giller de befintliga spill- och
dricksvattenledningar som korsar planomradet i séder och som ansluter till
befintligt nit via ledningar i 6stra plangransen.

Mittskdne Vatten ansvarar f6r de fo6rdréjningsatgirder som foreslds f6r det
allminna ledningsnitet f6r dagvatten. Dir det dr méjligt ansvarar exploatéren
tor att dagvatten inom fastighet infiltreras, f6rdr6js och renas enligt Horby
kommuns dagvattenpolicy. Lis mer om dagvattenhantering under kapitel 7:
Planforslag > Teknisk forsirjning.

Eventuella kostnader i samband med planens genomfdrande sa som flyttning
eller dndringar av E.ON:s befintliga ledningar eller anldggningar bekostas av

exploatéren.

Eventuellt flytt eller atgdrder pa Skanovas kabelanldggningar ska bekostas av
exploatéren/fastighetsigaren.

49



Nitigaren ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Eventuella atgirders pa det statliga vignitet och dess anslutningar till f6ljd av
detaljplanens genomforande ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Tekniska fragor

Utredningar
En geoteknisk utredning har gjorts £6r planomradet. Denna ska kompletteras
innan antagande av planen.

Ingrepp i fornlimning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. och
beslut gillande detta fattas av Linsstyrelsen. Arkeologisk utredning har tagits
fram f6r planomridet.

Mittskdne Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet fOr att
sdkerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningségare.

Planomrédet dr beldget inom en insatstid for rdddningstjansten som Gverstiger
10 minuter. Det maste ddrfér sikerstillas att utrymning av lokaler kan ske utan
hjilp av rdddningstjdnsten.

Dimensionering av brandvattenforsorjning samt dimensionering och placering
av brandvattenposter ska samridas med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjdnsten under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa att
brandvattenférsérjningen ar sikerstilld 1 samband med bygglov.

Tilltride f6r raiddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet
mellan kérbar vig och husens entré fir inte Gverstiga 50 meter. Avstindet
mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska
redovisa att atkomligheten dr sdkerstilld i samband med bygglovanstkan.

I samband med bygglov kan byggherren vid behov behdva redovisa mer
detaljerade bullerberdkningar for att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

Upplysningar

Avsikten dr att omridet ska ingi i verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunstyrelsen ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Vid nybyggnation av villor och radhus dr det 6nskvirt att postladan placeras 1

en lidsamling vid infarten till omradet for en effektiv posthantering. (Detta
regleras dock inte i detaljplaneskedet.)
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Gestaltning av bebyggelsestruktur:

Strukturplan for Osbybolm, AFRY arkitekter 2020

Tre parallella skisser till bebyggelsestruktur togs fram f6r planomradet. Det
forslag som ligger till grund f6r denna detaljplan valdes ut som det férslag som
bist kunde méta en mojlig utbygenad 6ver tid inom planomridet men som
ocksa tar tillvara pé platsens unika kvaliteter och som i sin gestaltning kan
medverka till att ge omradet en unik egen identitet.

Program och utredningar:

Owersiktsplan 2030, Horby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras for framtiden.

Hur mycket bullrar végtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pd enkelt sitt utredas for att svara pa
fragan om kommande bostider utsitts buller frin vigtrafiken samt om
yttetligare utredningsarbete beh6vs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk f6r dversvimning,

Dagvattenpolicy for Horby kommun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar bidde hur ansvarstérdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfrigan ska behandlas mot privata
fastighetsigare, entreprenorer och verksamhetsutovare 1 kommunen.

Markpolicy for Hirby kommun, Horby kommun 2017

Markpolicy t6r Hérby kommun innehaller riktlinjer £6r handldggning och
hantering av drenden rérande kommunalagd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggtra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och Gvriga
intressenter.

Gdng- och cykelvdgsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun édr en handlingsplan som féreslar
atgirder dels 1 form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbittringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Horby kommun 2017

Milet £6r planen ir att faststélla riktlinjer f6r kommunens lekmilj6er pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer f6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.

51



11. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling i Hérby kommun.
AFRY har varit delaktiga i att ta fram planhandlingar och dven tagit fram

gestaltning av bebyggelsestruktur f6r omriadet samt utfért miljobedémning.

Fredrik Tigerschitld

Carin Holst
Planarkitekt

Planeringssamordnare
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