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1. SA GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgrinsat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft dr
plankartan ett juridiskt dokument som dr bindande f&r efterféljande beslut
sisom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomféras och vilka konsekvenser
det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med standardfétfarande i enlighet med 5 kap. 7 §
plan- och bygglagen (2010:900). Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget
till detaljplan dr férenligt med Sversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande till 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allménheten eller i vrigt dr av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfdra en betydande miljépaverkan.

Samrad

I samradsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omrddet ska utformas och
planliggas. Samrid halls med berérda myndigheter, fastighetsdgare, féretag och
foreningar som berdrs av forslaget. Ibland halls ett informationsméte om
planférslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som inkommit under samrdds- och granskningsskedet sammanfattas och
kommenteras i ett granskningsutlitande efter granskningen.

Granskning

Efter samridet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut f6r granskning,. Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som inkommit under samrads- och
granskningsskedet sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutldtande.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har limnat synpunkter pa planférslaget under samréidet eller granskningen far
en underrittelse infér antagandet. Direfter tas detaljplan upp £6r beslut om
antagande 1 kommunfullmiktige.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pda kommunens digitala anslagstavla. Om
man har limnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man Sverklaga beslutet om antagande. Det ska man
gOra senast tre veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen
vinner laga kraft (borjar gilla) f6rst ndr 6verklagandetiden gitt ut och ingen har
Overklagat planen eller nir eventuella Gverklaganden har prévats och slutgiltigt
avslagits.




2. INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Utvecklingen ligger inom ett befintligt industriomrdde i direkt anslutning till en
storre trafikplats utmed vig E22.

Syttet med detaljplanen ir att mojliggdra etableringen av markanvindningarna
industri, restaurang, verksamheter, detaljhandel, laddning av elfordon,
besoksanldggning samt riddningstjinst och annat samhillsviktigt dndamél inom
planomradet. Dirigenom dr syftet ocksa att pa ett flexibelt sitt mota ett flertal
olika behov av utveckling inom titorten.

I planomrédets 6stra del planliggs ett omrade inom fastigheten Hoérby 45:1

med anvindningsbestimmelsen Industri f6r att mojliggdra en utvidgning av
fastigheten Stjarneborg 3 genom fastighetsreglering.

oy Alesrats

Oversiktskarta Hirby titort, planomridets lige markerat med rid punfkt.




Sammanfattning av planforslaget
Planen innefattar:

e Industri (]), vilket innebidr omraden f6r produktion, lager, partihandel
och annan jimforlig verksambhet.

e Restaurang (Cy), vilket innebér omraden f6r restaurang,.

e Verksamheter (Z), vilket innebér omraden f6r service, lager,
tillverkning med tillhérande f6rsiljning, partihandel och annan
jimforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan.

e Detaljhandel (H), vilket innebir omraden f6r handel med varor och
tjanster till framforallt privatpersoner.

e Laddning av elfordon (Gy), vilket innebir omriden f6r laddning f6r
elfordon och kompletterande handel och service i mindre omfattning.

e Besoksanliggning (R), vilket innebir omraden f6r verksamheter som
riktar sig till beskare, till exempel idrotts- och sportanligegningar.

e Riddningstjinst och annat samhillsviktigt andamal (U), vilket till
exempel kan innebéra ambulans- eller brandstation.

e Huvudgata (GATA}), vilket innebdr omrdden avsedda frimst f6r trafik
inom en ort eller £6r trafik som har sitt mal vid gatan. Huvudgator
ingér 1 huvudnitet for biltrafik inom titorter.

e Natur NATUR), vilket innebér omrdden 6r frivixande grénomriden

som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat
underhall.

Aven komplement till listade verksamheter och allminna platser ingar i
anvindningen.

Inom kvartersmarken med anvindningsbestimmelserna CiGiHRUZ féreslas
en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta byggnadsarea pa 75 %
av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Detta motiveras med att den
moéjliga byggnadsarean inom det ifrdgavarande omréidet f6r kvartersmark
begrinsas av att omradet till stor del utgors av prickmark. Den byggbara
marken inom planen ir cirka 8 300 kvm.

Hégsta nockh6ijd pa byggnad inom kvartersmarken med
anvindningsbestimmelserna CGiHRUZ dr 10 meter, vilket syftar till att
mojliggéra etablering av dndamélsenliga lokaler samt att ge lika férutsittningar
som intilliggande detaljplaner.

Gatorna inom planomradet ér befintliga och planliggs som GATA; 1 syfte att
justera intilliggande detaljplanegrinser till gillande fastighetsgrinser. Omradet
som planliggs som GATA; har breddats lings en del av Kraftgatan fOr att
mojliggéra anldggande av en gang- och cykelvig som sammanbinder befintligt
gang- och cykelnit.

Gronomraden inom planomréidet dr ocksd befintliga och planliges som
NATUR i syfte att sdkerstilla dagvattenhantering inom planomradet.
Anvindningsomrdde f6r NATUR fungerar dven som skyddsavstind mot vig
E22.



3. PLANDATA

Planomradets lage och avgrinsning
Planomradet angrinsar till vig E22 i norr, en drivmedelstation i vister,
bilf6rsiljning i séder och auktionsverksamhet i éster.

Planomradet omfattar del av Slagtofta 1:6 och del av Horby 45:1. All mark
inom planomradet 4r idag i kommunal dgo.

Omréddets omfattning dr cirka 3,8 ha.

yo b i

Karta som visar planomridets omfattning med orange streckad linge.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12 (§ 221) att bestilla detaljplan hos bygg-
och miljonimnden for del av Horby 45:1, Slagtoftavigen/Kraftgatan.

Bygg- och miljénimnden beslutade 2020-12-09 (§ 204) om planuppdrag f6r del
av Horby 45:1, Slagtoftavigen/Kraftgatan. I uppdraget framgir att markens
limplighet ska provas for flera olika anvindningar.

Sedan 2021-09-01 handliggs detaljplanen av kommunstyrelsen till f6ljd av

indringar av kommunens reglemente.

Oversiktsplan

Horby kommuns gillande éversiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmaktige 2016-03-21 § 41. Planomradet 4r utpekat som
utbyggnadsomrade fér verksamheter (delomrdde V2) i 6versiktsplanen.

o Wt P fRe

Karta frin Oversikisplan 2030, delomride 172.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet ér idag planlagd 1 detaljplan for Slagtofta Arbetsomride
(1266-P29). En mindre del av vistra planomradet dr idag planlagd i detaljplan for
Slagtofta 1:6 m fl (1266-P27) samt detaljplan for del av Slagtofta 1:6 (1266-P196).
Vissa delar av planomrédet ligger utanfér detaljplanelagt omride. Samtliga
gillande detaljplaner 4r utan kvarvarande genomférandetid.

Gillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla
inom planomradets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft.

Naturvardsprogram
Ingen del av planomradet ir upptaget i naturvardsprogrammet f6r Horby
kommun.



5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms férenligt med Miljobalkens tredje, fjarde och femte

kapitel.

Miljébalkens tredje kapitel innehaller grundliggande hushallningsbestimmelser
och foreskriver att mark- och vattenomriden ska anvindas f6r det eller de
indamal som de dr mest limpade f6r. Inom planomridet finns inga sidana
omrdden som pekas ut i tredje kapitlet och planomradet ber6r inte nagra

riksintressen.

Miljobalkens fjarde kapitel innehaller sdrskilda bestimmelser £6r hushallning
med mark och vatten f&r vissa omraden. Inom planomradet finns inga sidana
omriden som pekas ut i fjirde kapitlet och planomradet berér inte nagra

riksintressen.

Miljébalkens femte kapitel reglerar att regeringen fir meddela

milj6kvalitetsnormer fér vissa geografiska omraden eller f6r hela landet. Lis
mer om de milj6kvalitetsnormer som ér aktuella f6r planomradet nedan.

Riksintressen och forordningar
Planomrédet berdr inte nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Hérby

kommun stor marginal till de grinsvirden som faststills genom

milj6kvalitetsnormerna £6r utomhusluft, vilka inte bedéms Sverskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Dagvatten fran planomradet kommer att f6rdrdjas inom planomradets
naturmark, dir en f6rdréjningsyta avses anliggas.

Tabellen visar vilka ytvattenforekomster som skulle kunna pdaverkas av eventuella
[fororeningar fran planomrdadet. Statusklassningen ar hamtad frin lansstyrelsens tidnst

Vatteninformationssystem Sverige (1'15S5):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
(utan Gverallt Gverskridande
imnen)

Ostra Ringsjon (recipient) Otillfredsstallande Uppnar ¢f god

Statusklassningen for Ostra Ringsjon ir enligt VISS otillfredsstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Bedémningen ir att planerad dtgird
inte paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen grundas p4 att
dagvattnet frin omradet kommer att genomga en rad férdréjningsdammar och
Oppna diken innan det nar recipient, vilket sker med ett maximalt fléde pa 1,5
1/(s*ha). Detta tilliter dels sedimentering av partikelbundna féroreningar, samt

Okad moijlighet att kunna rena dagvattnet frin eventuella I6sta
féroreningsimnen innan de kommer fram till recipienten.

Hoérby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfrigor, bade inom
kommunen och genom samarbetet i de olika vattenraden.
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Vattenskyddsomraden

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrdde f6r Horbys grundvattentikt,
utfiardat 2007-02-15 av Linsstyrelsen. Foér planomradet giller dirmed de
skyddstoreskrifter (12FS 2007:17) som meddelats i syfte att skydda
vattenférekomsten.

P4

Karta som visar planomridet i relation till vattenskyddsomrade for Horbys grundpattentakt.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomférandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Undersékningen 4r den process som ska leda fram till ett stillningstagande i
fragan om en miljdbedémning (och miljékonsekvensbeskrivning) ska géras eller
inte. Unders6kningen innebdr att kommunen identifierar de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och samrdder frigan med
Linsstyrelsen.

Syftet med en miljbedémning ér att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sd att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljébedémning finns i miljébalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ir ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som
beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépéaverkan ska upprittats och dr det
dokument som ligger till underlag f6r kommunens bedémning.
Undersékningen ska samrddas med Linsstyrelsen.

Med utgangspunkt i fragestillningarna i undersékningen om betydande
miljépaverkan gbrs en sammanvigd beddmning och ett motiverat
stillningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.
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Sdrskilt beslut om undersokning av betydande miljopaverkan fattats inom
ramen for samradet.
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6. FORUTSATTNINGAR
Bakgrund

Kvartersmarken inom planomradet dr idag planlagd som Awlagd park. Omradet
ar idag en klippt grasmatta med ett flaggspel i1 sydvistra delen. Marken sparades
som parkmark i befintlig detaljplan som ett markreservat for eventuell
utbyggnad av infrastruktur, vilket inte lingre ér aktuellt.

Under mark finns markkollektorer nedgrivda, kopplade till en intilliggande
industri. Dessa kommer att tas bort inom ett ar.

Historiskt har marken varit jordbruksmark.

Kommunal och kommersiell service
Planomradet ligger ca 1 500 m norr om centrala Hérby (Gamla torg). I centrala
Hoérby finns ett varierat utbud av kommersiell och kommunal service.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Arkeologi
Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Mark

Planomradet lutar frdn ca +116 m 6 h i sodra delen till ca +112 m 6 h i notra
delen, se karta nedan.

‘\"

, /,_,, g

r_i f"u ) 4 -_]I ;"‘f

Karta som visar mané/yojder vid planomridet. Ldgre marknivier = b/a gron, bogre
marknivaer = gul-orange.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken av sandig morin. Vid
detaljplaneligening g6rs vid behov en dversiktlig geoteknisk utredning for ett
helt planomréide for att utreda limplighet av byggnationen och vilken
grundldggningsteknik som bor anvindas. Detta kommer att genomféras inom
ramen f6r detaljplanen, efter samridsskedet. Vid bygglovsprévning kan vid
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behov mer detaljerade geotekniska utredningar krivas, vanligtvis en punkt per
byggnad, for att i detalj kunna sikerstilla limplig grundliggningsteknik.

I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras eftersom
radonhalten i marken kan variera kraftigt. Om marken vid radonmitningar visas
vara normal- eller hogriskmark ska grundkonstruktionen utforas
radonskyddande vid normalrisk respektive radonsiker vid hogrisk. I sddant fall
fors planbestimmelse in pa plankartan som reglerar att detta ska goras.
Radonmitning genomféras inom ramen f6r detaljplanen, efter samréidsskedet.

Gronstruktur

Grénstrukturen inom planomradet utgérs idag huvudsakligen av grisytor. 1
planomradets 6stra del finns tva trid nira Kraftgatan som omfattas av det
generella biotopskyddet for alléer. Inga andra delar av planomradet omfattas av
biotopskydd, naturreservat eller andra utpekade naturvirden.

Trafik och gatumiljo

Planomrédet ligger intill trafikplats 30 pd vig E22. I planomridets s6dra del gir
Kraftgatan, vilket dr en gata utan gang- och cykelbana. I planomridets vistra
del gar Slagtoftavigen — dven denna gata dr utan ging- och cykelvig lings dess
strickning inom planomradet.

Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik

Omradet har goda forutsittningar for kollektivtrafikférsérjning. Regional
kollektivtrafik till/ frin Horby mot Malmé, Kristianstad, Eslév, Lund, H66r,
Onnekép och Sjébo ligger vid Horby busstation, cirka 1 km séder om
planomradet. Cirka 120 m 6ster om planomradet botjar en ging- och cykelbana
som leder till busstationen. I anslutning till planomréidets vistra sida bérjar en
gang- och cykelbana som leder till centrala respektive vistra Horby.

1 Gang- och cykelvéigsplan for Horby kommun (2019) féreslas att en gang- och
cykelvig anliggs for att sammanbinda befintliga ging- och cykelvigar vister
och Oster om planomradet.

att bygga ut gang- och cykelndtet lings den sakande lanken lings norra delen av Krafigatan.
Biltrafik

Tillfart till planomradets kvartersmark sker fran Kraftgatan lings planens sédra
sida. Kraftgatan leder mot Kristianstadsvigen i syddst och ansluter till

14



Slagtoftavigen i vister. Fran korsningen Slagtoftavigen—Kraftgatan dr det cirka
100-200 m till pd- och avfarter till E22.
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Karta som visar p/ﬂﬂownidéz‘ (rid prick) i forballande till kommunikationsmaijligheter i
Horby taitort.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Lings sédra sidan av planens kvartersmark I6per befintliga VA-ledningar.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Planomradet ligger inte inom det kommunala verksamhetsomradet f6r VA.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning
Planen innefattar:
e Restaurang (Cy)

e laddning av elfordon (Gy)

e Detaljhandel (H)

e Industri (])

e Besoksanliggning (R)

e Riddningstjinst och annat samhillsviktigt indamal (U)
e Verksamheter (Z)

e Huvudgata (GATAY)

e Natur NATUR).

Aven komplement till listade verksamheter och allminna platser ingar i
anvindningen.

Bebyggelsestruktur och utformning

Inom kvartersmarken med anvindningsbestimmelserna CiGi{HRUZ f6reslis
en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta byggnadsarea pa 75 %
av fastighetsarean inom egenskapsomridet. Detta motiveras med att den
moéjliga byggnadsarean inom det ifrdgavarande omridet f6r kvartersmark
begrinsas av att omradet till stor del utgérs av prickmark. Den byggbara
marken inom planen idr cirka 8 300 kvm.

Hogsta nockhéjd pa byggnader inom kvartersmarken med
anvindningsbestimmelserna C;GiHRUZ dr 10 meter, vilket syftar till att
mojliggdra etablering av dndamalsenliga lokaler samt att ge lika forutsdttningar
som intilliggande detaljplaner.

I planomrédets Ostra del planldggs ett omride inom fastigheten Horby 45:1
med anvindningsbestimmelsen Industri f6r att méjliggdra en utvidgning av
fastigheten Stjarneborg 3 genom fastighetsreglering.

Placering
Lings vig E22 finns sikerhetsavstind som delas in i tva klasser: skyddszon
respektive byggnadsfri zon.

Skyddszonen lings E22 har en bredd pa 11 m fran vigkant.
Planomradesgrinsen har placerats sé att ingen del av planomradet ligger inom
skyddszonen. Den norra planomradesgrinsen (mot E22) har placerats med ett
avstand pa 17 m frin befintlig fastighetsgrans mellan fastigheterna Hérby 45:1
och Slagtofta 1:6.

Den byggnadsfria zonen lings E22 har en bredd pa 50 m fran grinsen for
vigomridet. Vigomradet utgdrs av omridet mellan de yttre, dvre krénen pa
dikena som ligger pa bdda sidor av vdgen. Vigomradesgrinsen har tolkats fram
med hjilp av ortofoto och héjddata. All kvartersmark inom planomridet som
ar placerad inom den byggnadsfria zonen planldggs som prickmark.

Pa grund av vigomradesgrinsen oregelbundenhet har den bedémts vara

olimplig att anvinda som grund for placering av plangrinser — dirfor har en
torenklad vigomridesgrins skapats genom att rita en linje 11 m frin vigkant pad
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vig E22. Den férenklade vigomradesgrinsen placeras pé sd sitt nira den
faktiska vigomradesgrinsen. Den férenklade vigomridesgrinsen dr placerad
mellan den faktiska vigomradesgrinsen och planomradesgrinsen lings hela
planomridets norra sida. Den férenklade vigomridesgrinsen har anvints for
att placera egenskapsgrinsen fér prickmarken (bestimmelse om att marken inte
far forses med byggnad) inom kvartersmarken med
anvindningsbestimmelserna CiG1HRUZ, genom att placera grinsen 50 m frin
den forenklade vigomrddesgrinsen. Detta innebir att den byggnadsfria zonen
som l6per lings vig E22, med viss marginal, ryms inom planomrtéides
prickmarks- respektive naturomrade. Se nedanstaende skiss.
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Aktuella planbestammelser
Alla planbestimmelser och deras respektive kategori, beteckning, formulering
och syfte presenteras nedan. Komplement till nedanstiende anvindningar ingar

1 anvindningen.

Kategori Beteckning

Formulering

Syfte

Anvindningar | GATA,
allmin plats

Huvudgata

Anvindningen huvudgata
tillimpas f6r omraden
avsedda framst for trafik
inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan.
Huvudgator ingar i
huvudnitet for biltrafik
inom titortet.
Bestimmelsen syftar dven
till att mojliggdra
anliggning av ging- och
cykelvig inom
anvindningsomradet.

NATUR

Natur

Anvindningen natur
tillimpas f6r omraden for
frivixande gronomriden
som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller
genom visst begrinsat
underhll.

Anvindningar | Cy
kvartersmark

Restaurang

Anvindningen restaurang
tillimpas f6r omrdaden for
restaurang.

Gi

Laddning av
elfordon

Anvindningen laddning
for elfordon tillimpas for
omraden for laddning for
elfordon och
kompletterande handel
och service i mindre
omfattning.

Detaljhandel

Anvindningen
detaljhandel tillimpas f6r
omriden for handel med
varor och tjinster.

Industri

Anvindningen industri
tillimpas f6r omraden for
produktion, lager,
partihandel och annan
jaimforlig verksamhet.

Besoksanliggning

Anvindningen
besoksanliggningar
tillimpas f6r omraden for
verksamheter som riktar
sig till besokare. Hir ingar
kulturella och religiGsa
verksambheter, sport- och
idrottsverksamheter samt
Ovriga
besoksverksamheter.

Riddningstjinst och
annat samhillsviktigt
andamal

Anvindningen
riddningstjdnst och annat
samhillsviktigt indamal
tillimpas fér omriden for
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Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

riaddningstjdnst och annat
liknande samhillsviktigt
andamal.

Verksamheter

Anvindningen
verksambheter tillimpas for
omriden f6r service, lager,
tillverkning med
tillhérande forsiljning,
partihandel och annan
jamforlig verksamhet med
begrinsad
omgivningspaverkan.

Egenskaper
allmin plats
kommunalt
huvudmannas

kap

dagvatten;

Dagvattenhanterings
system fir anordnas

Bestimmelsens syfte dr att
tydliggora att
dagvattenhanteringssystem
far anordnas pé allmin
platsmark med
anvindningen natur.

gc-vagy

Gang- och cykelvig

Bestimmelsens syfte 4r att
tydliggora att ging- och
cykelvig far anordnas pa
allmin platsmark med
anvindningen natur.

utfart;

Utfart fir anordnas

Bestimmelsens syfte ér att
medge att bide utfart och
infart anordnas pa allmin
platsmark med
anvindningen natur.

a1

Marklov krivs inte
for anliggning av
allminna platser

Bestimmelsens syfte ér att
forenkla anldggningen av
allminna platser.
Eftersom kommunen
kommer att anldgga de
allméinna platserna finns
mojlighet till god Sversyn
aven utan marklov.

vattenskydds
omrade;

Vattenskyddsomride

Bestimmelsens syfte dr att
tydligg6ra att planomradet
ingér i sekundir
skyddszon f6r den
kommunala
grundvattentikten inom
Hoérby kommun. Inom
denna skyddszon giller
skyddsforeskrifter
faststallda av
Linsstyrelsen.

Egenskaper
kvartersmark

€1

Storsta byggnadsarea
ar 75 % av
fastighetsarean inom
egenskapsomridet

Syftet med bestimmelsen
ar att reglera bebyggandets
storsta omfattning.

hy

Hogsta nockhéjd pa
byggnad dr 10 meter

Bestimmelsens syfte dr att
begrinsa
huvudbyggnadernas hojd
till en lamplig niva i
forhallande till
omgivningen.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Syfte

p1

Byggnad ska placeras
minst 4 meter frin
fastighetsgrins

Bestimmelsens syfte ir att
sikerstilla riddningens
framkomlighet samt att
sikerstilla att byggnader
uppfors med brandsikert
avstind till byggnad pa
annan fastighet.

prickmark

Marken fir inte
férses med byggnad

Bestimmelsens syfte ir att
sikerstilla byggnadsfri zon
lings E22 samt att skapa
avstand mellan byggnader
och allminna platser.

linjesymbol

Utfartsforbud

Bestimmelsens syfte dr att
reglera var utfart inte far
anordnas mot allmin
plats. Bestimmelsen
tillimpas for att sidkerstilla
framkomligenhet vid
utfarter inom planomradet
samt vid korsningen
mellan Kraftgatan och
Slagtoftavigen. Med utfart
avses bade ut- och infart.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i
sekundir skyddszon for
den kommunala
grundvattentikten inom
Hoérby kommun. Inom
denna skyddszon giller
skyddsforeskrifter
faststillda av
Linsstyrelsen.

Trafik och gatumiljo

Biltrafik

Infart till planomradet sker frin Kraftgatan. Lings den norra sidan av den
vistra delen av Kraftgatan finns ett utfartsférbud, vilket syftar till att sdkerstilla
framkomligenhet vid in- och utfarter inom planomradet samt vid korsningen
mellan Kraftgatan och Slagtoftavigen. Det 6stra omradet med
anvindningsbestimmelse NATUR har en egenskapsbestimmelse som medger
att bade utfart och infart anordnas.

Gang- och cykeltrafik
Ling den del av Kraftgatan som angrinsar mot kvartersmarken inom
planomradet har omradet med anvindningsbestimmelse GATA; breddats med
3 m 1 syfte att mojliggbra anliggande av en gang- och cykelvig lings
Kraftgatans norra sida. En sidan gang- och cykelvig kan anslutas mot befintliga
gang- och cykelvigar vister och Oster om planomradet for att sammanbinda
gang- och cykelnitet inom Hoérby titort. Denna atgird foreslas 1 Gang- och

cykelvéigsplan for Horby kommun.

Parkering

Parkering f6r tillkommande bebyggelse ska anordnas inom kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och avliopp

Verksamhetsomrade for VA avses utvidgas for att omfatta aktuellt
utbyggnadsomride.

Dagvatten

Erforderlig magasinvolym f6r f6rdr6jning av 10-arsregn med klimatfaktor 1,2
och 10 minuters rinntid inom aktuellt planomrade har berdknats enligt Svenskt
Vatten P110. Underlaget fér beridkningen har varit schablonsiffror f6r
avrinningskoefficienter fran Svenskt Vatten P110 samt areor f6r de olika ytorna
inom planomradet. Vid berikningarna har storsta méjliga hardgjorda yta
anvints, dven om denna mingd hardgjord yta ir ett osannolikt utfall vid
byggnationen. For berdkningar av krav pa férdrojningskapacitet har
infiltrationskapacitet inom éverdimningsytorna férsummats.

Ytorna som legat till grund f6r berdkningen ér:
e Asfalt: 30 026 m?2

e Naturmark: 6 857 m2.

Detta ger med schablonsiffror fér avrinningskoefficienter fran Svenskt Vatten
P110 en reducerad area om ungefir 2,4 ha.

Planomrades totala area dr ungefir 3,7 ha. Maximal avrinning 4r 1,51/s, ha
enligt Horby kommuns dagvattenpolicy. Detta ger en maximal avtappning frin
planomradet om ungefir 5,5 1/s. Den specifika avtappningen blir dirmed
5,5/2,4 = 2,27 1/s, ha(red).

Erforderlig magasinvolym f6r f6rdr6jning av 10-arsregn med klimatfaktor 1,2
och 10 minuters rinntid inom aktuellt planomrade blir med ovanstiende
ingangsvirden ungefir 1 400 m3 enligt berikningsmodell frin Svenskt Vatten
P110. Detta giller vid maximalt hirdgérande av planomridet, vilket ir ett
osannolikt utfall.

Det storre naturomradet inom aktuell plan dr ungefir 6 600 m2 Inom denna
naturmark kan en eller flera 6verddmningsytor anlidggas. Den potentiella
férdréjningskapaciteten inom naturomradet beror pa héjdsittning och
grundvattenniva, men fér en uppskattning av naturomradets potentiella
tordréjningskapacitet kan det antas att minst 50 % av marken inom
naturomrédet gir att sinka med minst 0,5 m. Detta ger en potentiell
fordréjningskapacitet om minst 1650 m3. Dirmed kan slutsatsen dras att
planens naturomrade som kan anvindas till f6rdréjning av dagvatten ir
tillrickligt stort for att rymma Sverdimningsytor som motsvarar mer 4n
erforderlig magasinvolym.

Lis om ansvarsférdelning under kapitel 9: Genomforandet av detaljplanen.
El, Tele, Fiber

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till fiber- och elnitet i Horby
tatort.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Inom planomradet tillits endast verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Omgivningsbuller som genereras inom aktuellt
utbyggnadsomrade bedéms som férsumbart 1 relation till det buller som
genereras av E22, som ligger i direkt anslutning till planomrédet.

Planomrédet innehaller inte ndgra bullerkdnsliga anvindningar som, enligt 4
kap. 33 a § plan- och bygglagen (2010:900), féranleder att planbeskrivningen
innehaller en redovisning av beriknade virden f6r omgivningsbuller.

Niraliggande fastigheter dr industri- och handelsverksamheter som inte
omfattas av férordning (2015:216) ”om trafikbuller vid bostadsbyggnader™.
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8. DETALJIPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel 5: Awvdigningar enligt miljibalken.

Omgivningsbuller
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till omgivningsbuller.

I samband med bygglov ska exploatéren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar for att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

Naturmiljo
Den biotopskyddade allén inom planomradet eller 6vrig naturmiljé bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Luftkvalitet
Luftkvalitet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Vattenkvalitet
Vattenkvalitet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar.

Elektromagnetiska falt
Inga nya nitstationer planeras inom aktuellt utvecklingsomrade.

Stadsbild

Utbyggnadsomradet syns fran vig E22, vilket innebir att stadsbilden 1 Hérby
titort kan komma att paverkas. En god utformning av byggnader och allminna
platser inom planomridet bedéms kunna bidra till en positiv utveckling av
stadsbilden. Planomradets paverkan pé stadsbilden bedéms dock inte vara
betydande.

Risker och sdkerhet

Nirheten till vig E22 och risken £6r olyckor i samband med transporter av
farligt gods har hanterats inom planen genom den byggnadsfria zonen inom 50
m frin vigomridesgrins.

Den 6kade hardgérandegraden kommer att 6ka risken £6r héga flden
nedstroms planomradet vid skyfall. Planomradet ska ges férutsittningar fr en
siker ytlig avledning av dagvatten vid intensiva regntillfillen — sdledes bedoms
inte planldggningen medféra ndgra ansenliga Gversvimningsrisker.

Ekonomiska konsekvenser
Anlidggandet av allminna platser kommer att belasta Horby kommun som
huvudman.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
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rérelsemonster kraftigt kan forsdmras om den fysiska miljén inte erbjuder
trygga och sikra miljéer.

Planomradet planliggs f6r att méjliggdra att en ging- och cykelvig anldggs for
att ansluta mot befintliga ging- och cykelvdgar vister och 6ster om
planomrédet i enlighet med féreslagen édtgird i Gang- och cykelvéigsplan for Horby
kommun. Detta skulle binda samman nitet av ging- och cykelvigar inom Horby
titort samt sakerstilla att oskyddade trafikanter kan réra sig sikert till, genom
och frin omridet. Planldggningen bedéms dérfor bidra till férbéttrad
framkomlighet och sikerhet f6r bade barn och andra oskyddade trafikanter.

Jamstilldhet

Planomridet for Slagtoftavigen/Kraftgatan ligger i norra Horby titort med
nirhet till bade kollektivtrafik, gdng- och cykelbanor samt offentlig och
kommersiell service. Detta bedéms positivt dd detta innebir fler val som kan
mojliggéra en enklare vardag for alla. Aven trygghetsaspekter ir viktigt nir det
handlar om att skapa jimstillda milj6er. Att entréer lokaliseras mot gatorna
bidrar till att gatumiljer upplevs tryggare.

Tillganglighet

Gatan framf6r kvartersmarken inom planomradet har endast sma
héjdskillnader. Forutsittningarna for att skapa en god tillganglighet i
bebyggelsemiljon bedéms som goda.

Utformning av bebyggelse, allminna platser och parkering ska folja géllande
krav pa tillgdnglighet.

Planomridet planlidggs f6r att moéjliggora att en ging- och cykelvig anldggs for
att ansluta mot befintliga gang- och cykelvigar vister och éster om
planomradet, vilket skulle medfora 6kad tillginglighet £6r oskyddade trafikanter
i planomréadets niromride. Denna dtgird f6reslds 1 Gang- och cykelvigsplan for
Harby kommun.

Kommunal service
Kommunal service paverkas inte av planforslaget.

Samlad konsekvensbedémning
Den samlade konsekvensbedémningen innefattar bade miljékonsekvenser,
ekonomiska konsekvenser och samhillskonsekvenser.

Planférslaget bed6ms medféra

e cn 6kning av trafikbelastningen pa anslutande vigar

e cn Okad risk for hdga dagvattenfléden nedstréms planomradet vid
skyfall

e en mindre paverkan pa Horby titorts stadsbild.

Sammantaget bedéms planforslaget medfora ringa miljémissiga, ekonomiska
och sociala konsekvenser.
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar beraknad att antas under forsta kvartalet 2023.

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa 10 ar, fran det datum da beslutet att anta

detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt). (4 kap. 39 § plan- och bygglagen

(2010:900)).

Andrad lovplikt

Andrad lovplikt regleras genom planbestimmelse pa plankartan. Féljande giller

avseende dndrad lovplikt i denna detaljplan:

e Marklov f6r anlidggning av allmédnna platser krivs ej.

Sanering

Inom planomradet finns inga kinda markfdroreningar.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen ér
ansvarig for utbyggnad, underhall och drift av allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Tabellen nedan visar konsekvensbeskrivning f6r fastigheter, mark- och
anldggningssamfilligheter och rittigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, férdndrad markanvindning samt bestimmelser om markens
nyttjande. Samtliga allmidnna platser inom planomradet (anvindning
naturomrade och huvudgata) gir under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal

Foérindring vid planens genomférande

Del av Horby 45:1
huvudgata

Allmin plats — park och

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. For del av fastigheten inom
planomradet dndrad anvindning till
Restaurang, Laddning av elfordon,
Detaljhandel, Bes6ksanliggning,
Riddningstjdnst och annat samhaillsviktigt
andamail samt Verksamheter. Delar av
fastigheten inom planomradet planliges
fortsatt f6r dndamalet Huvudgata.
Fastighetsbildning kommer att ske utifrin
indrad anvindning.

Del av befintlig parkmark inom
fastigheten dndras till Industrimark. Detta
mojlige6r en utvidgning av fastigheten
Sgarneborg 3 genom fastighetsreglering.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Forindring vid planens genomférande

Del av Slagtofta 1:6

Allmin plats — huvudgata
(delvis ej planlagd)

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. For del av fastigheten inom
planomridet dndrad anvindning till
Huvudgata, Industri samt Natur. Delar av
fastigheten inom planomradet planliggs
fortsatt f6r dndamalet Huvudgata.
Fastighetsbildning kommer att ske utifran
indrad anvindning.

Rittigheter inom omradet

Beteckning pa|Nuvarande Till f6rmin  |Belastar Foérindring vid planens
kartan andamadl tor genomforande
1266-1245.1 |Ledningsritt  |Under Horby 45:1  |Ledningsritten 16per lings sédra
utredning planomradesgrinsen i befintlig
gata. Ledningsritten paverkas inte
av planforslaget.

Ytterligare rittigheter kan finnas inom planomridet. Fastighetskonsekvensbeskrivningen
kommer att kompletteras efter behov inom ramen f6r det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Fastighetsbildning

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom

fastighetsbildning. Kvartersmarken inom planomridet kan delas in i flera

fastigheter.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, uppldtande av ledningsritt
eller inrdttande av gemensamhetsanldgening krivs ankommer det pd berérda
fastighetsdgare att anséka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader ska betalas av den som begir, eller har storst férdel av,

atgirden.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Gemensambhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomréidet idag. Inget behov
av nya gemensamhetsanligeningar i samband med planens genomférande har

identifierats.

Servitut, ledningsratt m.m.

Kinda befintliga ledningsritter inom planomradet bedéms ej paverkas negativt
av forslaget till detaljplan. Exploatoren bekostar flytt eller 4ndring av befintliga

ledningar, kabelanldggningar eller anldggningar som eventuellt krivs £6r planens
genomférande.

Ytterligare servitut och rittigheter kan finnas inom planomradet.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras efter behov inom ramen f6r det
fortsatta arbetet med detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Avtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av
markanvisningsavtal och markéverldtelseavtal.

Markanvisningsavtalet ska upprittas enligt Rik#linjer for markanvisningsavtal och
exploateringsavtal, som ir en del av dokumentet Markpolicy f6r Horby kommun
(antagen av kommunfullmiktige i Horby kommun 2020-04-27, § 73).

Genomférande av planen inom kvartersmark

Exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga
uppfyllnader, bygglov, anmilan samt erforderliga utredningar for
exploateringens genomfdrande.

VA-anldggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet beriknas enligt gillande taxa och bekostas av exploatéren.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r genomférandet av de delar av detaljplanen som utgér
allmin platsmark. Exploatéren ansvarar for utbyggnaden inom de delar som
utgors av kvartersmark.

Mittskdne Vatten ansvarar fér de f6rdréjningsatgirder som foreslds f6r det
allminna ledningsnitet £6r dagvatten. Dir det dr mojligt ansvarar exploatéren
tor att dagvatten inom fastighet infiltreras, f6rdr6js och renas enligt Horby
kommuns dagvattenpolicy. Lis mer om dagvattenhantering under kapitel 7:

Planforslag > Teknisk_forsiryning.

Nitigaren ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rid (ELSAK-FS 2008:1).

Ledningar

Det finns befintliga ledningar inom kvartersmarken inom planomradet.
Exploatéren bekostar flytt eller dndring av olika ledningsigares befintliga
ledningar, kabelanldggningar eller anldggningar som krivs fér planens
genomférande.

Tekniska fragor

Utredningar

Mittskane Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet for att
sdkerstilla att spill- och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningsigare.

Dimensionering av brandvattenforsorjning samt dimensionering och placering
av brandvattenposter ska samradas med Mittskdne Vatten samt
Riddningstjdnsten Skanemitt under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa
att brandvattenforsorjningen dr sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r raiddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omradet.
Utformning av tilltrdde f6r riddningsfordon ska samrddas med
Riddningstjansten Skanemitt under projekteringsstadiet. Byggherre ska redovisa
att dtkomligheten 4r sdkerstilld i samband med bygglovsansékan.
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I samband med bygglov kan byggherren vid behov behéva redovisa mer
detaljerade bullerberdkningar f6r att sikerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

For placering av nitstation pa allmin plats maste avtal tecknas med
samhillsbyggnadstorvaltning avseende upplételse av marken. I avtalet ska bland
annat 6verenskommelse om utformningen triffas.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar f6r el och
VA utredas.

Upplysningar

Avsikten dr att omradet ska ingd i verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunstyrelsen ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade fOr vatten,
spillvatten och dagvatten.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Horbys grundvattentike,
utfirdat 2007-02-15 av Linsstyrelsen. For planomradet giller dirmed de
skyddstoreskrifter (12FS 2007:17) som meddelats i syfte att skydda
vattenforekomsten.
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Program och utredningar

Oversiktsplan 2030, Hérby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

Hur mycket bullrar vigtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
frigan om kommande bostider utsitts buller fran vigtrafiken samt om
yttetligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Lansstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagvattenpolicy for Horby kommmun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar biade hur ansvarstérdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfrigan ska behandlas mot privata
fastighetsigare, entreprendrer och verksamhetsutvare 1 kommunen.

Markpolicy for Hirby kommun, Hérby kommun 2020

Markpolicy f6r Hérby kommun innehaller riktlinjer 61 handldggning och
hantering av drenden rérande kommunalidgd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggtra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och 6vriga
intressenter.

Gang- och cykelvdgsplan for Horby kommun, Hérby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun édr en handlingsplan som foreslar
atgirder dels 1 form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbittringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Hétby kommun 2017

Milet f6r planen ér att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmilj6er pa allman
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer £6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.
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11. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering och utveckling i Hérby kommun.
Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjinstemin frin

Kommunservice, Gata/Park, Mittskine Vatten samt Bygg och milj6 deltagit.

Carin Holst Johan Pehrsson
Planeringssamordnare Planarkitekt
Fredrik Tigerschicld

Planarkitekt
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