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1. SA GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgransat omrade. Nar en detaljplan vunnit laga kraft dr
plankartan ett juridiskt dokument som ér bindande f6r efterféljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomfdras och vilka konsekvenser
det fér. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7 §
plan- och bygglagen (2010:900, SES 2014:900 i dess lydelse fran 1 januari 2015).
Standardférfarandet kan tillimpas om férslaget till detaljplan dr férenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande till versiktsplanen, inte
ir av betydande intresse fOr allmdnheten eller 1 Gvrigt dr av stor betydelse.
Detaljplanen fir inte heller antas medfora en betydande miljépaverkan.

Samrad

I samrddsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrdd halls med berérda myndigheter, fastighetsigare, féretag och
foreningar som berdrs av forslaget. Ibland halls ett informationsméte om
planférslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in under samradsskedet, och vid det efterfdljande
granskningsskedet, sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande
som tas fram efter granskningen.

Granskning

Efter samridet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning. Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in bade under
samradsskedet och granskningsskedet sammanfattas och kommenteras i ett
granskningsutlitande som tas fram efter granskningen. Granskningsutlatandet
tas upp tor politiskt beslut.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har limnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller granskningen far
en underrittelse infér antagandet. Direfter tas detaljplan upp f6r beslut om
antagande byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige planen. Avsikten ér att
detaljplanen ska antas av byggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stille i
enlighet med 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pa kommunens digitala anslagstavla. Om
man har limnat in synpunkter pé planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gbra senast tre
veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(borjar gilla) forst nir Gverklagandetiden gétt ut och ingen har Gverklagat
planen eller nir eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits.

Hdr befinner vi oss nu!
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2. INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att gbra det méjligt att bebygga de tre markytorna
som utgdr planomridet med bostider i form av markligenheter/radhus. Syftet
ir ocksd att 1 stor utstrickning bevara de befintliga triden genom att dessa
fortsatt planligegs som parkmark.

Utvecklingen av planomradet syftar till att skapa mojligheter 61 ett
komplement till villabebyggelsen som idag helt dominerar omradet.

En exploatering av de tre féreslagna omradena kan dven ur ett
samhillsekonomiskt perspektiv anses 16nsamt da all infrastruktur i form av
gator och va-nit redan finns pd plats.

Oversiktskarta Hirby titort, planomradets lige markerat med rid punkt.

Sammanfattning av planforslaget
Planen innefattar:

¢  Genomfdrandetiden dr 5 ér frin det att detaljplanen vinner laga
kraft.

e Kvartersmark f6r bostider (B).

e  StOrsta byggritt dr 35 % av fastighetens area. Om byggritterna
inom planen utnyttjas maximalt uppgér den totala byggnadsarean i
planen till 2290 kvm. Forslaget gér det méjligt att bygea ca 18-24
bostider i form av markldgenheter eller radhus.

e Bostadsbebyggelsen medges ha en hogsta byggnadshéjd om 4
meter f6r huvudbyggnader, vind far inredas, vilket motsvarar en
vining eller sa kallat 1 %2 plans hus. Hégsta byggnadshdjd for
komplementbyggnader dr 3 meter.

e  Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad med undantag f6r mindre
byggnadsdelar dr 22 grader. Takvinkel f6r komplementbyggnader
regleras inte.



Befintliga gator inom planomradet 4r idag inom allmin plats
parkmark, dessa planliggs for allmin plats lokalgata (GATAL1).
Funktion eller utbredning dndras inte.

Befintliga vindzoner bevaras, dessa dr planlagda for gata i gillande
detaljplan och ingir inte inom planomradet.

Befintliga trdd bevaras i stor utstrickning (ett trdd i sédra
delomradet bevaras inte) genom att dessa fortsatt planliggs som
allmin plats parkmark (PARK) inom sédra och norra
delomridena. Parkmarken ges dven bestimmelser som innebir att
tradet far endast fillas om det 4r sjukt eller utgdr en sidkerhetsrisk
(trdd1) samt trid ska dterplanteras (trdd2). Den del av
kvartersmarken som ligger nidrmast parkmarken utgdrs av prickad
mark och fir ej bebyggas. Denna mark ges dven bestimmelse f6r
att skydda tridens rotter och tridkronor (n2).

Inom mellersta delomrédet finns ett befintligt trdd, detta planliggs
som kvartersmark f6r bostider (B) men ges skyddsbestimmelse att
tridet far endast fillas om det dr sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk
(n1). Nirliggande prickmark far dven hir bestimmelse for att
skydda tridens r6tter och tridkronor (n2).

Upplitelseform regleras inte genom detaljplan. Bade hyresritt,
bostadsritt och dganderitt dr mojligt.



3. PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet dr beldget i Horby titort, vister om centrum, ca 1000-1300 meter
fran Gamla torg. Planomradet bestar av tre markytor, delomraden, och innebir
en fortitning av befintligt bostadsomride. Omradet domineras av
villabebyggelse uppférd under senare delen av 1900-talet. Markytorna dr idag
planlagda f6r allmin plats parkmark och bestar av grasytor samt ett antal trid.
Markytorna dr beldgna vid Svanvigen, Mésvigen samt Bostillsvigen. Totalt
omfattar planomradet cirka 7500 kvm.

Markdgoférhallanden
Marken inom samtliga delomriden inom planomradet ingér i fastigheten Horby
45:1 som ér en kommunaldgd fastighet.

\ e \--
' Ry i \ BORGVIK \ .
\ 3 N

o

. - 2\ t \
Fastighetskarta over planomridet (markerat med rid heldragen linje) och dess omgivningar.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2020-10-12 § 222 beslut om planbestillning fér
detaljplan for del av Horby 45:1, Horby vister. Bygg- och miljéndmnden gav
2020-12-09 § 203 samhaillsbyggnadschefen och planerings- och
utvecklingschefen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan £6r del av Horby 45:1,
Horby vister. I uppdraget framgir att omradet foreslas bebyggas med
markligenheter i valfri upplatelseform som ett komplement till villabebyggelsen
som idag helt dominerar.

Oversiktsplan

Hoérby kommuns gillande 6versiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmaktige 2016-03-21 § 41. Detaljplaneomradet ir i 6versiktsplanen
utpekat fér bostadsbebyggelse (delomrade H1). I 6versiktsplanen uppskattades
antalet till 12-15 ldgenheter, vilket dr ndgot lagt riknat. I arbetet med en
detaljplan studeras aktuellt planomrade i detalj, vilket inte gbrs nir man tar fram
en kommuntickande versiktsplan. Resultatet av detaljplanearbetet blev, i detta
fall, att planomradet bedémdes vara limpligt £f6r cirka 18—24 bostdder till
skillnad fran de 12—-15 som anges i 6versiktsplanen. Detaljplanen bedéms
forenligt med gillande Gversiktsplan déd den strategiska beddmningen i
6versiktsplanen 4r att omradet 4r limpligt f6r bostider.

Karta: Delomrade H1
' Foreslagen bostadsbebyggelse

Riksintresse f6r naturvard

Fornaker

Kommunens naturvardsplan - klass 1-3
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Karta frin Oversiktsplan
¢ skalenlig)

2030, delomride FI1. (Obs!



Detaljplan

Planomrédets tre delomréiden ér sedan tidigare planlagda. Gillande detaljplan ér
HOB 69 (LST-nummer 12-HOR-879). Detaljplanen reglerar friliggande
bostider pa en vaning, dir vind far inredas, med en stérsta byggritt pa en
fjardedel av fastighetens storlek. Detaljplanen dr utan kvarvarande
genomférandetid. De tre delomridena utgérs i gillande detaljplan av allmén
plats park eller plantering. Om delomradena star beskrivet att bostadshusen pa
tre platser forlagts sa att de innesluter ett mindre gronomrade som avses utgora
smabarnslekplats. Vidare avses tillfartsvig till garage utformas sdsom korbar
gangvig. Tillfartsvigen ér idag utformad som en lokalgata.

Gillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla
inom planomradets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft.
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Bevarandeplan
Omradet ligger inte inom bevarandeplanen f6r Horby centrum.

Naturvardsplan
Ingen del av om planomradet dr upptaget 1 naturvardsplanen t6r Horby
kommun.



5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planférslaget bedéms férenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljobalkens tredje kapitel innehéller grundliggande hushéllningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de
dndamal som de dr mest limpade f6r. Sirskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomriden som ir opaverkade av exploateringsféretag, omraden som
ar ekologiskt kinsliga, av betydelse f6r fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvirden, som dr virdefulla f6r friluftslivet, som ér sirskilt limpliga f6r
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse for totalférsvaret. Dessa omrdden ska sa lingt som mdijligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada dem. Om omradena ir utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot atgirder som kan orsaka pataglig skada pa
omridena. Inom planomradet finns inga sidana omraden som pekas ut i tredje
kapitlet och planomradet ber6r inte nagra riksintressen.

Miljobalkens fjarde kapitel innehaller sdrskilda bestimmelser £6r hushallning
med mark och vatten f6r vissa omrdden. Inom planomrédet finns inga sidana
omrdden som pekas ut i fjdrde kapitlet och planomradet ber6r inte nagra
riksintressen.

Miljébalkens femte kapitel reglerar att regeringen far meddela
milj6kvalitetsnormer fr vissa geografiska omrdden eller f6r hela landet. Dessa
kan foéreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 1 6vrigt, om det beh&vs
for att varaktigt skydda méinniskors hilsa och milj6 eller f6r att avhjilpa skador
pa eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller milj6. Lids mer om de
milj6kvalitetsnormer som ér aktuella f6r planomradet nedan.

Riksintressen och forordningar
Planomrédet berdr inte nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.
Miljékvalitetsnormerna f&r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag {61 arbetsplatser samt vigtunnlar och
tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns milj6kvalitetsnormer fér
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby
kommun stor marginal till miljdkvalitetsnormerna, vilka inte bedéms
Overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer f6r vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller.
For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjéar och vattendrag) finns det
miljckvalitetsnormer f6r kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det
miljokvalitetsnormer £6r kemisk och kvantitativ status. Milet med inférandet av
miljokvalitetsnormen var att alla vattenférekomster skulle uppnd god status,
bide kemisk och ekologisk.



Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar

fran planomradet:

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
(utan 6verallt Gverskridande
imnen)

Horbydn (recipient) Mattlig Ej klassad

Ostra Ringsjon (slutrecipient) Otillfredsstillande God

Dagvatten fran tillkommande fastigheter inom planomradet kommer att avledas
till befintligt ledningsnit och det kommunala VA-verksamhetsomridet utékas
for att dven innefatta planomradet. Delvis kan dagvattnet dven komma att
infiltreras inom kvartersmark enligt Hé6rby kommuns dagvattenpolicy. Lis mer i
kapitel 7 Planforslaget under rubriken Teknisk forsirjning. Da planomréadet dr inom
befintlig bebyggt omrade, dagvattnet avleds till befintlig kommunalt ledningsnit
och utgdr ett mindre utbyggnadsomrade dr bedémningen att planférslaget inte
innebdr att milj6kvalitetsnormer for vattenférekomster riskerar att Gverskridas.

Hoérby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfragor, bade inom
kommunen och genom samarbetet i de olika vattenraden.

Vattenskyddsomraden

Planomradet angrinsar inte till ndgot vattenskyddsomrade.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomférandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medféra en

betydande miljépaverkan.

Undersékningen 4r den process som ska leda fram till ett stéllningstagande i
fragan om en miljdbedémning (och miljékonsekvensbeskrivning) ska goras eller
inte. Unders6kningen innebdr att kommunen identifierar de omstidndigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan och samrader frigan med

Linsstyrelsen.

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planering och

beslutsfattande sd att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om

miljdbedémning finns i miljobalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ir ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som

beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépaverkan har upprittats och dr det

dokument som ligger till underlag f6r kommunens bedémning.

Undersékningen samrads med Linsstyrelsen.

Med utgangspunkt i fragestillningarna i undersékningen om betydande

miljépaverkan gbrs en sammanvigd bedémning och ett motiverat

stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Nedan sammanfattas beddmningsgrunder f6r aktuellt

planomride.

Omridet omfattas inte av nagra riksintressen eller naturskyddsomraden och
bedéms 1 Svrigt inte hysa nagra virdefulla natur- och kulturmiljévirden.
Forslaget till detaljplan innebdr inte heller ndgon negativ paverkan pa miljo,

hilsa och sikerhet eller miljokvalitetsnormer och miljémal.




De risker for paverkan som framkommit i undersékningen sisom biotopskydd
tor allé, paverkan rekreationsméjlighet, risk f6r 6kad ljudnivd och nirhet till
transportled for farlig gods, hanteras fortsatt i planprocessen.

Kommunens stillningstagande

Kommunens samlade bedémning ir att planforslaget inte antas medfora
betydande miljépaverkan och dirmed finns inget behov av att en
miljébedémning gbrs och miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Relevanta
konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan istillet hanteras inom
ramen for detaljplanearbetet.

Dirtor har ingen miljobedémning gjorts och ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Under samridstiden 4r undersdkningen om betydande miljépaverkan del av de
handlingar som samrids med Linsstyrelsen. Sirskilt beslut om undersékning av
betydande miljépaverkan fattas efter samradet.



6. FORUTSATTNINGAR

Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Planomradet bestar av tre delomraden och innebir en fortitning av befintligt
bostadsomride. Markytorna dr idag planlagda f6r allmin plats parkmark och
bestar av grisytor samt ett antal trid. Markytorna 4r beligna vid Svanvigen,
Misvigen samt Bostillsvigen. Totalt omfattar planomradet cirka 7500 kvm.

Omradet har historiskt sett utgjorts av jordbruksmark.

Mellersta delomradet, Mdsvigen, sett fran sydvdst.



Sodra delomridet, Bostillsvégen, sett frin nordvist.

Angransande bebyggelse

Omradet domineras av villabebyggelse uppford under senare delen av 1900-
talet. Villorna dr frimst enplansvillor men dven sa kallade 1 %2 plans villor med
en vining plus inredd vind finns. Tomterna dr ungefdr 650—750 kvm och
stOrsta byggritt dr en fjirdedel av fastighetens storlek.

Aven nirliggande omriden domineras av villabebyggelse.

Kommunal och kommersiell service

Planomrédet dr beldget i Horby tdtort, vister om centrum, ca 1000—1300 meter
fran centrala Horby (Gamla torg) och ca 150—450 meter fran nirmsta
dagligvaruaffir. I centrala Horby finns ett varierat utbud av kommersiell
service, vardcentral, tandlikare och kommunal service si som bibliotek,
férskolor och skolor med mera. Ndrmsta férskola, Regnbégens forskola, ligger
ca 50-350 m frin planomradet och nirmsta skola, Frostaskolan, ligger ca 400—
600 m fran planomradet.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen
(1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Planomridet omfattar eller angrinsar inte till ndgon virdefull kulturmiljo.

Mark och vegetation

Planomradet 4r relativt flackt utan storre nivaskillnader och de olika
delomridena ligger pa ca + 82-83 m 6 h (norra delomridet), ca + 82 m 6 h
(mellersta delomradet) och ca + 79-80 m 6 h (s6dra delomridet).

Inga lagpunkter finns inom planomradet.



Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken av sandig morin. Vid
detaljplaneliggning gérs vid behov en 6versiktlig geoteknisk utredning for ett
helt planomrédde f6r att utreda limplighet av byggnationen och vilken
grundliggningsteknik som bor anvindas. Eftersom det handlar om ett mindre
planomrade dir féreslagen bebyggelse utgdr en fortitning inom befintlig
bebyggelse bedéms ett férfarande med provgrop prelimindrt tillrdcklig. Detta
kommer att genomfSras inom ramen f6r detaljplanen, efter samradsskedet. Vid
bygglovsprovning kan vid behov mer detaljerade geotekniska utredningar
krivas, vanligtvis en punkt per byggnad, for att i detalj kunna sikerstilla limplig
grundldggningsteknik.

Radon

I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras eftersom
radon kan variera kraftigt. Om marken vid radonmitningar visas vara normal-
eller hogriskmark ska grundkonstruktionen utforas radonskyddande vid
normalrisk respektive radonsiker vid hogrisk. I sadant fall fors
planbestimmelse in pa plankartan som reglerar att detta ska goras. Fragan
hanteras sedan i bygglovsskedet. Radonmitning pagér och resultat och
eventuell planbestimmelse kommer att foras in i planhandlingarna efter
samradsskedet, infor granskningen.

Gronstruktur och park

Gronstrukturen inom planomradet utgors idag av grisytor och trid. Ytorna ir
planlagda som allmin plats parkmark. Inom varje delomrade finns ett antal
trid. Inom s6édra delomréadet finns nio trid (atta 16nnar och en histkastanyj),
inom mellersta delomradet finns ett trid (héstkastanj) och inom norra
delomradet finns fem trdd (fyra l6nnar och en histkastanj). Tridraden inom det
s6dra delomradet bestar av atta trdd som utgdr en biotopsskyddad allé.

Grénytorna inom de tre delomrddena beddms i viss man nyttjas for rekreation
och lek av de nirboende. Inom ett av delomradena finns fotbollsmal utsatta pa
gronytan.

I direkt nérhet till planomridet finns ett stérre parkomrade med grisytor, trid,
gang- och cykelvigar och en storre lekplats.

Omradet omfattas inte av naturreservat eller andra utpekade naturvirden.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

Omridet har goda forutsittningar f6r kollektivtrafikférsorjning. Regional
kollektivtrafik till/frin Hotby mot Malmd, Kristianstad, Lund, Eslov, Hoor,
och Sj6bo ligger inom gangavstind vid hallplats Magistergatan, ca 300 - 600
meter sydést om planomréidet. Utbyged ging- och cykelvig finns fran omradet
till Horby busstation. Vid héllplatsen finns cykelparkering.

Biltrafik
Tillfart till de tre delomradena sker fran Christian Kruses vig 1 vister och vidare
via Svanvigen, Masvigen samt Bostillsvigen.

Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering
I patken 6ster om delomridena finns befintlig ging- och cykelvidg som kopplar
till planomradet till busshallplats ministergatan, forskolan Regnbigen,



livsmedelsbutiker och vidare mot Hérby centrum. Befintlig ging- och cykelvig,
enbart gangvig for en stricka, kopplar dven planomradet till Frostaskolan.
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Parkering

Det finns inga befintliga parkeringsplatser inom planomradets delomraden.
Angrinsande till varje delomréide finns en mindre parkeringsplats med étta
platser pd varje parkeringsplats. Befintlig bebyggelse har parkering inom egen
fastighet.

Antal parkeringsplatser som ska anordnas vid utveckling och nybyggnation
pekas ut 1 kommunens antagna parkeringspolicy, detta sikerstills i efter
detaljplanen piaféljande bygglovsskede.




Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Planomrédet ligger inom befintligt utbyggt bostadsomrade med befintliga
ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Befintligt utbyggt
bostadsomrade ingdr i det kommunala VA-verksamhetsomrade f6r firskvatten,
spillvatten och dagvatten.

Brandposter finns i anslutning till planomradet.

El, Tele, Fiber
Befintligt nit for el, tele och fiber finns inom befintligt bostadsomrade.

Avfallshantering

Avfallshantering f6r bostiderna inom omradet sker idag via Svanvigen,
Misvigen samt Bostillsvigen. Inga férandringar féreslas utan f6r den
tillkommande bebyggelsen foreslas ocksa avfallshantering ske via Svanvigen,

Misvigen samt Bostillsvigen. Féreslagen avfallshantering dr avstimd med
Merab.

Varme

Befintliga bostider inom planomradet dr inte anslutna till fjarrvirmenitet.
Nirmsta fjarrvirmeledning finns ca 100 respektive ca 200 meter bort frin de
tre olika delomridena.



7. PLANFORSLAG

Markanvandning

For samtliga delomradet planliges kvartersmark f6r bostider (B). Totalt uppgar
kvartersmarken for bostider till ca 2290 kvm. Inom norra och sédra
delomridena planliggs f6r allmin plats parkmark (PARK). Inom varje
delomrade planliggs befintlig gata i form av rundslinga fér allmin plats gata

(GATAT).

Bebyggelsestruktur och utformning

Planen medger totalt cirka 18—-24 bostidder inom de tre delomradena. En
detaljplan reglerar inte vilket antal bostdder som far byggas utan hur stor yta pa
marken som fir bebyggas samt hur h6gt och dirmed antal vaningar som fir
byggas. Antalet bostider dr dirfor en uppskattning utifrin illustrerat férslag f6r
bebyggelsen. Aven vilken férdelning som gors mellan sma och stora bostider
paverkar det totala antalet. Det innebir att bade firre och fler antal bostider
kan byggas. De typer av bostidder som tillats inom detaljplanen 4r endast radhus
och flerbostadshus. I aktuell detaljplan handlar det om flerbostadshus i form av
markldgenheter. Eftersom en hégsta byggnadshéjd som motsvarar en vining
eller sd kallat 1 2 plans hus ryms endast markligenheter.

Tomtindelning
Det finns inga tomtindelningsbestimmelser f6r detaljplanen.

Minsta fastighetsstorlek medges vara 300 kvadratmeter. Denna bestimmelse
innebdr att radhus med dganderitt kan minst ha en fastighetsstorlek pa 300
kvadratmeter. Vid hyresritt eller bostadsritt utgdrs ofta ett storre omrdde av en
fastighet.

Tilldtna hojder, takvinklar och utnyttjandegrad

Bostadshusen medges ha en hégsta byggnadshéjd om 4 meter £6r
huvudbyggnader, vilket motsvarar en véining, vind fir inredas. Hégsta
byggnadshéjd f6r komplementbyggnader 4r 3 meter.

Byggnadshéjd kan férenklat beskrivas som héjd fran marken till skirningen
mellan fasaden och dir ett 45-gradigt plan ber6r byggnadens tak. Oftast dr
byggnadshéjden strax dver ett hus takfot, alltsd ddr fasaden moter taket, ofta pd
lingsidan av en byggnad.

For samtlig bostadsbebyggelse far, utéver angiven byggnadshéjd, takkupor och
frontespiser uppforas till hogst en tredjedel av takets sammanlagda lingd.



Totalhgjd
Nockhojd

Byggnadshojd

Lilustrationen visar forenklat hur totalhijd, nockhdjd och byggnadshijd kan mdtas.

Minsta takvinkel £f6r huvudbyggnad med undantag f6r mindre byggnadsdelar dr
22 grader. Mindre byggnadsdelar kan till exempel vara entréer. Takvinkel f6r
komplementbyggnader regleras inte.

Storsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean. Byggnadsarean dr den area
som en byggnad upptar pa marken. Om byggritterna inom planen utnyttjas
maximalt uppgar den totala byggnadsarean i planen till 2290 kvm. Byggnadsarea
kan férenklat beskrivas som den yta som en byggnad upptar pd marken. Hur
byggnadsarea exakt definieras och berdknas framgir av SS 21054:20009.
Byggnadsarea f6r varje delomride redovisas nedan. Antal bostidder regleras inte
1 detaljplanen men en uppskattning dr att forslaget gor det mojligt att bygga ca
18-24 bostider i form av markligenheter eller radhus.

Norra delomradet:
2768,6 kvm kvartersmark £6r bostider (B)
35 % storsta byggnadsarea pa 969,01 kv, ca 969 kvm
Totalt ca 8-10 bostider

Mellersta delomradet:
1629,8 kvm kvartersmark f6r bostider (B)
35% storsta byggnadsarea pd 570,4 kvm, ca 570 kvm
Totalt ca 4-6 bostider

S6dra delomradet:
2147,5 kvm kvartersmark for bostider (B)
35% storsta byggnadsarea pd 751,6 kvm, ca 750 kvm
Totalt ca 68 bostider

Totalt samtliga delomraden:
6545,9 kvm kvartersmark f6r bostdder (B)
35% storsta byggnadsarea pa 2291 kvm, ca 2290 kvm
Totalt 18-24 bostider

Placering

Placering av den nya bebyggelsen regleras genom si kallad ”prickmark”, som
innebdr att marken inte fir férses med byggnad. Prickmark finns mot allmén
plats, bide mot gata och parkmark, med en bredd pa 3 meter.



Referensbild for hur bebyggelsen skulle kunna se ut. Referensens byggnadshijd dr 3.15 meter
och takvinkel 27 grader. Ndgot hogre bygenadshijd tillats i aktuel] detaljplan, max 4 meter,
vind far inredas vilket motsvarar 1 il 1 V2 plans hus. Minsta takvinkel tillats vara 22
grader i aktuel] detaljplan.

ferembz'/a’  for bur bebyggelsen skulle kunna se ut, samma laebjgge/e som bilden ovan.



Referensbild for hur bebyggelsen skulle kunna se ut. Referensens byggnadshijd dr 3,2 meter
och takvinkel 38 grader. Ndgot higre bygenadshijd tillats i aktuell detaljplan, max 4 meter,
vind far inredas vilket motsvarar 1 il 1 2 plans hus. Minsta takvinkel tillats vara 22
grader i aktuel] detaljplan.
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Referensbild for hur bebyggelsen skulle kunna se ut. Referensens byggnadshijd dr 3,1 meter
och takvinkel 20,5 grader. Nagot higre byggnadshijd tilldts i aktuell detaljplan, max 4
meter, vind far inredas vilket motsvarar 1 till 1 "2 plans bus. Minsta takvinkel tillats vara
22 grader i aktuell detaljplan, vilket dr ndgot higre dn referensbilden.



Aktuella planbestammelser
Nedan presenteras syftet med samtliga bestimmelser i planforslaget.

Administrativa bestammelser

a1

Genomférandetiden ir 5 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft

Fore genomférandetidens utging, det vill siga bade innan
genomférande tiden borjar gilla och under genomférandetiden,
far planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda
fastichetsdgares vilja (Boverket).

Marklov krivs dven for tridfillning

Andrad lovplikt att marklov dven krivs for tridfillning. Syftet
med bestimmelsen ir att skydda trdden inom planomrédet.
Bestimmelserna n och trid reglerar att trdd endast far fallas
om det dr sjukt eller utgdr en sidkerhetsrisk.

Anvandningsbestammelser

PARK

GATA,

Park

Anvindningen park anvinds f6r omraden for grénomraden
som kriver skétsel och som helt eller till viss del 4r anlagda.
(Boverket, Planbestammelsekatalogen)

Lokalgata

En lokalgata ingar i lokalnitet inom en titort. Lokalgatan dr
frimst avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som
har sitt mal vid gatan. Framkomligheten ér inte prioriterad.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Bostider

Anvindningen bostidder anvinds f6r omrdden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér
i anvindningen. (Boverket, Planbestammelsekatalogen)

Egenskapsbestammelser

e135 %

fi

Marken far inte f6rses med byggnad

Prickmark 4r en generell bestimmelse som anger att marken inte
far forses med byggnad. I aktuell plan sikerstiller prickmarken
att byggnader inte placeras f6r nira allmin platsmark och ger
bebyggelsen en enhetlig avgrinsning mot gatan.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet

For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett omrade
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Marken fir max
bebyggas 35 % av fastighetens area. I de 35 % ingér bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Endast radhus och/eller flerbostadshus
Bestimmelsen reglerar att endast radhus och/eller
flerbostadshus far uppforas.
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Utan hinder for héjdbestimmelser far takkupor och
frontespiser uppforas till hdgst en tredjedel av takets
sammanlagda lingd

Anledningen till att denna bestimmelse finns 4r att takplanet
inte traffar takkupor som sammantaget upptar mindre 4n en
tredjedel av takets lingd riknat vid takfoten. Finns det flera
takkupor, far dessa tillsammans inte ta upp mer 4n en tredjedel
av takets lingd. (Boverket, Rapport 2076:30). Syftet ar att tillata
en varierad utformning av bebyggelsen vilket takkupor och
frontespiser kan bidra till.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad med undantag fo6r
mindre byggnadsdelar dr angivet virde i grader
Bestimmelser om takvinkel reglerar takets lutning i grader.
Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och
horisontalplanet. I aktuell plan 4r minsta takvinkeln 22 grader
t6r huvudbyggnad med undantag f6r mindre byggnadsdelar.
Mindre byggnadsdelar kan tillexempel vara entréer, bursprak
eller takkupor.

Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter f6r
huvudbyggnad (4)

Inneboérden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggtérordningen som avstindet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL. Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse med en vining och inredd vind (sa kallad 1
V2 plans hus).

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter for
komplementbyggnad (3)

Innebérden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggférordningen som avstdndet frin den medelniva som
marken har invid byggnaden till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL Kunskapsbanken).

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i kvadratmeter
Syftet med bestimmelsen om fastighetsstorlek dr att mojliggéra
beslut om fastighetsindelning i ett senare skede.

Tradet far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk

Syftet med bestimmelsen 4r att skydda tridet inom det mellersta
delomrédets kvartersmark.

Nirliggande trid ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa rétter och grenverk
Syftet med bestimmelsen ir att skydda trdden inom
planomradet.

Tridet fir endast fillas om det ir sjukt eller utgér en
sikerhetsrisk

Syftet med bestimmelsen 4r att skydda trdden inom
planomradets allminna platsmark f6r park.



trid, Trad ska aterplanteras
Syftet med bestimmelsen ir att reglera att om trid inom
planomradets allminna platsmark f6r park som fills om det ar
sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk ersitts genom att nya trad
aterplanteras.

Kommunal service

En exploatering kan alltid generera ett 6kat behov av kommunal service sd som
forskola/skola men dé det dr ett mindre antal bostidder som planeras bedoms
behovet inte 6ka nimnvirt. Att det handlar om storleksmissigt mindre
bostider bidrar dven till denna bedémning.

Gronstruktur och park

Efter planens genomfdrande kommer gronstrukturen vara lokaliserad till
bostadsgardar/tridgardar inom kvartersmark samt till allmin parkmark. Inom
parkmarken bevaras de befintliga triden, inom det norra delomridet bevaras
alla triden medan inom det s6dra delomridet bevaras alla utom ett fristiende
trdd. Tridraden inom det sédra delomridet som omfattas av biotopskydd
bevaras inom allmin plats parkmark och didrmed innebir planliggningen ingen
negativ paverkan.

Den rekreativa forlusten bedoms inte vara stor dd det i direkt narhet till
planomradet finns ett stérre parkomride med grisytor, trid, gaing- och
cykelvigar och en storre lekplats.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik
Inga forindringar planeras f6r kollektivtratiken.

Biltrafik

Lokalgatorna inom de tre delomridena kommer inte att férindras mot idag.
Skillnaden 4r att de i sin helhet kommer att vara planlagda f6r allmin plats
(lokalgata) och inte som 1 gillande detaljplan delvis £f6r gata och delvis {61 patk.

Gatorna som omsluter respektive utbyggnadsomrade dr befintliga. Nir
grinsdragning for anvindningsomradet fér gatan gjorts har svingradier fér
riddningsfordon beaktats. Samtliga svingradier inom planomréadet dr
dimensionerade for typfordon LU enligt VGU TRV publikation 2020:030.

Gang- och cykeltrafik
Lokalgatorna inom planomréidet har ingen sirskild avgrinsad gang- och
cykelbana utan utgérs av mindre bostadsgator.

Parkering

Parkering f6r bilar och cyklar f6r tillkommande bebyggelse ska anordnas inom
kvartersmark. Parkering f6r tillkommande bostider tillits anordnas inom
kvartersmark f6r bostider (B). Antal parkeringsplatser som ska anordnas vid
utveckling och nybyggnation pekas ut i kommunens antagna parkeringspolicy,
detta sikerstills 1 efter detaljplanen paféljande bygglovsskede.

Enligt parkeringspolicyn ska for flerbostadshus 11 parkeringsplatser anordnas
per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Fér enbostadshus ska 1,55 platser per bostad



anordnas vid samlad parkering och 2 platser per bostad anordnas vid enskild
parkering anordnas. Fér markldgenheter giller siffran for flerbostadshus och
for radhus giller siffran f6r enbostadshus.

I detaljplanen regleras inte antal bostdder men en uppskattning av méjligt antal
bostdder gors. Totalt uppskattas 18—24 bostdder rymmas.

Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och begrinsas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida. I detaljplanen regleras inte bruttoarean
utan byggnadsarean. Byggnadsarean ir den area som en byggnad upptar pa
marken.

Byggnadsarean som méjliggérs inom detaljplanen ér totalt ca 2290
kvadratmeter. Bruttoarean kan bli hégre d4 detaljplanen tilldter att vind inreds.
Eftersom bruttoarean inte regleras 1 detaljplanen gors en uppskattning att
bruttoarean dr 50% stérre dn byggnadsarean. Parkeringsbehovet presenteras
summerat i ett spann for varje delomrade. Totalt inom planomradet alla tre
delomraden genereras ett behov pa ca 25 — 37 parkeringsplatser vid
markldgenheter. Fér radhus genereras ett behov péd ca 27-37 parkeringsplatser
vid gemensam parkering och 36—48 parkeringsplatser vid enskild parkering. Det
totala parkeringsbehovet dr alltsa likvirdigt vid markldgenheter och radhus med
gemensam parkering. Se nedan var som giller fér respektive delomrade.

Norra delomradet, Svanvigen:
Markligenheter:

Storsta byggnadsarea pa ca 969 kvm,
Genererar ett bebov pd ca 11 parkeringsplatser
Uppskattning bruttoarea 1453,5 kvm
Genererar ett bebov pd ca 16 parkeringsplatser

Radhus:
Uppskattat antal bostider 8—10 bostider
Genererar ett bebov pa 12—16 parkeringsplatser vid gemensam
parkering
Genererar ett bebov pa 16—20 parkeringsplatser vid enskild
parkering
= Genererar ett totalt parkeringsbehov
pa ca 11-20 parkeringsplatser beroende pa antal
bostider och typ av parkering

Mellersta delomradet, Masvigen:

Markligenheter:
Storsta byggnadsarea pa ca 570 kvm

Genererar ett bebov pd ca 6 parkeringsplatser
Uppskattning bruttoarea 855 kvm
Genererar ett bebov pd ca 9 parkeringsplatser

Radhus:

Uppskattat antal bostider dr 46 bostider

Genererar ett bebov pa 6—9 parkeringsplatser vid gemensam parkering
Genererar ett bebov pa 8—12 parkeringsplatser vid enskild parkering

=> Genererar ett totalt parkeringsbehov
pé ca 6—12 parkeringsplatser beroende pa
antal bostider och typ av parkering



Sodra delomradet, Bostillsvigen:
Markligenheter:

Storsta byggnadsarea pa ca 750 kvm
Genererar ett bebov pd ca 8 parkeringsplatser
Uppskattning bruttoarea 1125 kvm
Genererar ett bebov pd ca 12 parkeringsplatser

Radhus:

Uppskattat antal bostider dr 6—8 bostider

Genererar ett bebov pa 9—12 parkeringsplatser vid gemensam
parkering

Genererar ett bebov pa 12—16 parkeringsplatser vid enskild parkering

=> Genererar ett totalt parkeringsbehov
pé ca 8-16 parkeringsplatser beroende pa
antal bostider och typ av parkering

Cykelparkering ska ocksa ordnas enligt parkeringspolicyn. Fér flerbostadshus
ska 22 cykelparkeringsplatser anordnas per 1000 kvadratmeter bruttoarea. For
enbostadshus ska 3 cykelparkeringsplatser anordnas per bostad. For
markligenheter giller siffran f6r flerbostadshus och f6r radhus giller siffran f6r
enbostadshus. Ingen separat utrikning av antal cykelparkeringar har gjorts utan
ytor £6r cykelparkering bedéms rymmas inom kvartersmarken.

Slutsatsen 4r att ytor fOr parkering tér bade cykel och bil bedéms rymmas inom
kvartersmarken. Inom vatje delomrade bedéms méjligheten att anordna
parkeringsplatser med god tillginglighet finnas.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, avlopp och dagvatten

Planomridet ligger inom befintligt utbyggt bostadsomrdde med befintliga
ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Befintligt utbyggt
bostadsomrade ingar i det kommunala VA-verksamhetsomride 61 vatten,
spillvatten och dagvatten. Tillkommande fastigheter inom planomradet ska
kopplas till befintligt ledningsnit och VA-verksamhetsomradet utékas for att
dven innefatta planomridet. Anslutningen dr avstimd med VA-huvudman som
bekriftat att den kan géras. Utdkning av VA-verksamhetsomradet gors inte i
detaljplanen utan ir ett separat drende som hanteras av VA-huvudman.

Hur inkoppling till ndtet gbrs avgdrs av dgandeform f6r de nya bostdderna. Vid
dganderitt beh6ver varje enskild fastighet en egen servis f6r de tre
vattentjinsterna dagvatten, spillvatten och firskvatten. Om det blir hyresritter
eller bostadsritter dr det limpligt med en servis per vattentjinst till varje
hyresfastighet/bostadsrittsforening. Bada l6sningar dr genomforbara. Detta dr
inget som regleras i detaljplanen utan hanteras 1 efterféljande projektering.

Dagvatten inne pa fastighet bor hanteras enligt Horby kommuns
dagvattenpolicy. Det dr ddrfér 6nskvirt att dagvatten f6rdréjs innan avledning
till det allménna ledningsnitet. Takavvattning kan till exempel avledas ut pa
infiltrationsytor, sisom griasmatta eller ledas till underjordiskt magasin,
exempelvis stenkista. Dagvatten fran parkeringsytor bor avledas till
infiltrationsytor f6r rening och infiltration av dagvatten. Drinering fran
byggnader, gata och 6vriga ytor ansluts till det allmdnna ledningsnitet f6r
dagvatten.



Aktuellt planomrade bedéms enligt skyfallskartering inte vara i riskzonen f6r
Oversvimning vid skyfall. I projekteringen sikerstills att marken invid
byggnaderna lutar fran byggnaderna for att sikerstilla att ytavrinning av
dagvatten inte rinner mot byggnaderna. Detta bevakas i bygglovsskedet.

El, Tele, Fiber

Planomrddet innebir en fortitning inom befintligt bostadsomréide. Nya
fastigheter bedéms kunna anslutas till elnitet. Forslaget till detaljplan skickas
tor samrad med nitigaren.

Nya fastigheter bor kunna anslutas till telendt och fibernit. Forslaget till
detaljplan skickas fér samrid med nitdgaren.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning och
toreskrifter for avfallshantering. Detta bevakas 1 bygglovsskedet efter
detaljplanen. Gemensamma l6sningar £6r flerbostadshusens avfallshantering ska
anordnas. Avfallstémning for bostidderna féreslds ske lings lokalgata.
Foreslagen avfallshantering innebir att backning undviks f6r himtningsfordon.

Gatorna som omsluter respektive utbyggnadsomrade dr befintliga. Nir
grinsdragning f6r anvindningsomradet for gatan gjorts har svingradier f6r
riddningsfordon beaktats. Samtliga svingradier inom planomradet ér
dimensionerade f6r typfordon LU enligt VHU TRV publikation 2020:030.

Posthantering

Vid nybyggnation av villor och radhus ér det 6nskvirt att postlidan placeras i
en ladsamling vid infarten till omradet fér en effektiv posthantering. Befintlig
bebyggelse i omradet har enskilda postlador. Detaljplanen méjliggér bide
ladsamling och enskilda postlador.

Varme
Uppvirmning regleras ej i detaljplan.

Halsa och sdkerhet

LBE-tillstand narliggande verksamheter

LBE innebir lagen om brandfarliga och explosiva varor. Det finns nirliggande
verksamheter som har LBE-tillstind. Bedémningen frin riddningstjansten dr
att det inte foreligger nagon risk. Vid beddmning av eventuell risk beaktas bland
annat typ av vara, volym och placering.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller innebir bade buller fran trafik och fran verksamheter. For
trafikbuller giller f6rordning (2015:216)”om trafikbuller vid bostadsbyggnader™.
Den utgér grunden f6r bedémningen om kravet pé férebyggande av oldgenhet
t6r minniskors hilsa 1 plan- och bygglagen (2010:900) dr uppfyllt. Buller frin
spartrafik och vigar bor inte Sverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivi vid uteplats (trddde 1 kraft 2017-01-01).

Enskild eller gemensam uteplats ska placeras pa bostadsgardarna for att
uppfylla krav pa ljudniva. BBR (boverkets byggregler) reglerar att uteplats ska
anordnas, vilket sakerstills i efter detaljplanen féljande bygglovsskede.



De vigar och gator som kan innebira trafikbuller f6r planomradet dr vig 13,
Christian Kruses vdg samt bostadsgatorna Svanvigen, Misvigen och
Bostillsvigen inom de tre delomradena. Samtliga vigar och gator ir befintliga.
Se en 6versikt i tabellen nedan och sedan mer ingdende under varje rubrik.

Vig/Gata | Typ av trafik Forindring pa Risk f6r paverkan
grund av trafikbuller
detaljplanen

Vig 13 Genomfartsgata Ingen forindring. Trafikbuller frin vig 13

med trafik fran/till beddms efter en
Hoérby samt trafik Oversiktlig berdkning
som passerar Horby. vara inom riktvirdena.

Se mer nedan under

Trafikbuller fran vig 13.

Christian Huvudgata som Exploateringen Trafikbuller fran
Kruses vig | binder ihop flera innebdr en mindre Christian Kruses vig
lokalgator. Trafik till | trafikGkning. Se raden | bedéms efter en
omridet och nedan f6r Svanvigen, | 6versiktlig berdkning
nirliggande Masvigen och vara inom riktvirdena.
omraden. Bostillevagen. Se mer nedan under
Trafikbuller fran Christian
Kruses vag.
Svanvigen, | Lokalgator inom Exploateringen Risk for
Masvigen bostadsomraden. innebér en mindre trafikbullerpaverkan
och Trafik inom trafik6kning. Se fran gatorna inom
Bostille- respektive separat berdkning delomridena bedéms
vigen delomride som har | nedan. vara ldg. Se mer nedan
mélpunkt vid gatan. under Trafikbuller frin de

tre delomridena.

Trafikbuller fran vig 13:

Genomfartsgata med trafik frin/tll Horby samt trafik som passerar Horby.
ADT, arsmedelsdygnstrafik, totaltrafik f6r vig 13 dr 6669 fordon enligt NVDB,
nationell vigdatabas, Trafikverket. Skyltad hastighet f6r vig 13 vister om
planomradet 4r 80 km/h. Avstandet mellan vigmitt for vag 13 och plangrins
for de tre delomradena dr mellan cirka 77-94 meter. Bebyggelsen kommer att
hamna ytterligare lingre ifran eftersom lokalgator, parkmark och prickmark
(mark som inte far férses med byggnad) finns i vistra delarna av varje
delomrade i detaljplanen. Avstindet mellan vigmitt fér vig 13 och byggbar
mark inom de tre delomrddena 4r mellan cirka 85-106 meter.

Utifran Boverkets Hur mycket bullrar vigtrafiken har en 6versiktlig berdkning av
vigtrafikbuller gjorts. F6r denna berikning har avstindet 85 meter frin vigmitt
anvinds, vilket dr det minsta avstindet mellan vig 13 och byggbar mark. De
allra flesta bostdderna kommer alltsd vara lingre ifrdn 4n det avstind som
berdkningen visar. I berdkningen har inte vigts in att det finns befintlig
bebyggelse mellan vig 13 och planomridets tre delomraden som delvis kan
fungera bullerdimpande och ge lingre bullernivéer.



Den 6versiktliga berdkningen visar en niva pa cirka 58 dBA ekvivalent ljudniva.
Det innebir att riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad tor buller fran spartrafik och vigar uppnis.

For uteplats, enskild eller gemensam, giller riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva. Fér att na riktvirdet 50 dBA f6r
uteplats kan uteplatser placeras pa den sida av den nya bebyggelsen som inte
vetter mot vag 13.

Maximal ljudniva berdknas utifrdn enstaka tunga fordon jaimfért med ekvivalent
ljudnivd som beriknas utifran det totala trafikflddet. Avstandet frin vigmitt till
planomradet blir dirfor avgérande for vilken vig som innebir mest paverkan.
Christian Kruses vdg har dirmed hdgre maximal ljudniva jamfért med vig 13.
Se mer under rubriken Trafikbuller fran Christian Kruses vag.

Trafikbuller fran Christian Kruses vig
Huvudgata som binder ihop flera lokalgator. Trafik till omradet och nirliggande
omraden.

Ny bebyggelse genererar oftast ndgon form av 6kad trafik. I detta fall handlar
det om trafik till och frin de nya bostdderna. Samma tillskott som giller f6r de
tre delomrddena giller £6r Christian Kruses vig. Se mer under rubriken
Trafikbuller fran de tre delomradena nedan. Antal tillkommande fordonsrorelser
utgdrs av laga nivier. Risk for trafikbullerpdverkan fran tillkommande trafik
bedéms vara lag.

Befintlig bebyggelse genererar ocksé trafik som kan innebira
trafikbullerpaverkan f6r den nya bebyggelsen. Utifrin Boverkets Hur mycket
bullrar vigtrafiken har en Gversiktlig berdkning av vigtrafikbuller gjorts.

Skyltad hastighet for Christian Kruses vig vister om planomradet dr 40 km/h.
Avstindet mellan vigmitt och byggbar mark inom planomridets delomraden dr
som minst ca 45 meter. De allra flesta bostdderna kommer alltsa vara lingre
ifrdn 4n det avstind som berdkningen visar. I berdkningen har inte vigts in att
det finns befintlig bebyggelse mellan Christian Kruses vdg och planomradets tre
delomrdden som delvis kan fungera bullerdimpande och ge lingre bullernivéer.

Bostider:

Ugglevigen 10 st

Svanvigen 21-23 st (befintliga plus tillkommande)
Masvigen 15-17 st (befintliga plus tillkommande)
Filadsvigen 10 st

Bostillsvigen 18 — 20 st (befintliga plus tillkommande)
Janne Nilssons vig 21 st

Domaingatan 18 st

Christian Kruses vig 3 st

Totalt antal bostider 122 st

=>» Fem fordonstorelser per bostad genererar
totalt 610 fordonsrorelser.



Forskola:
Regnbégens férskola, 4 avdelningar med 68 barn. Tvi
fordonsrérelser per barn kan motsvara limning och himtning.
En del gar eller cyklar och en del barn ir inte pa plats varje dag
vilket sdnker antalet. En del personal tillkommer vilket héjer
antalet.

=> Tvi fordonstorelser per barn genererar totalt

cirka 140 fordonsrorelser.
Totalt bostider och forskola:

=>» 750 fordonsrorelser

Berikningen bygger pa att alla fordon viljer vigen via Christian Kruses vig
vilket alla inte g6r da det finns ytterligare tillfartsvig via Magistergatan som i
vissa fall blir genare. Det som berdkningen bygger pa kan dérfor ses som ett
hégsta antal fordonsrorelser.

Ett trafikflode pa 750 fordonsrorelser genererar en ljudniva under 50 dBA.
Aven uppemot cirka 1200 fordon genererar en ljudnivd pa under 50 dBA vilket
innebir att en god marginal finns. Den &versiktliga berdkningen visar att
riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad f6r
buller frin spartrafik och vigar uppnis. Aven riktvirdet pa 50 dBA
dygnsekvivalent ljudnivé vid enskild eller gemensam uteplats uppnas. For
uteplats giller dven 70 dBA maximal ljudniva.

Maximal ljudniva berdknas utifrdn enstaka tunga fordon jaimfért med ekvivalent
ljudnivd som berdknas utifrin det totala trafikflddet. Avstindet fran vigmitt till
planomradet blir dirfor avgdrande f6r vilken vig som innebir mest paverkan.
Christian Kruses vig har dirmed hdgre maximal ljudnivé jimfért med vig 13.

Christian Kruses vig har ett lagt trafikfléde vilket innebdr att det blir firre
fordon som kan komma att Sverskrida riktvirde £f6r maximal ljudniva. Enligt
forordningen tillits fem &vertridelser 6ver riktvirden pa 70 dBA maximal
ljudnivd per timme mellan klockan 6:00 och 22:00.

For Christian Kruses vig med ett beriknat fordonsfléde pa 750 fordon gors en
uppskattning pa 2 % tunga fordon. Vilka utgors av sopbil och matleveranser till
torskolan Regnbigen. Denna uppskattning innebir att 15 tunga fordon
trafikerar per dygn. Om samtliga av dessa fordon passerar mellan klockan 6:00
och 22:00 innebidr det mindre dn ett fordon i timmen. Utifrin detta gors
bedémningen att dven om maximal ljudniva skulle &vertridas sa kommer antal
overtridelser vara fa och inom férordningens tillita antal.

Eftersom uteplats med hinsyn till ekvivalent ljudniva féreslis anordnas pa den
sida av byggnaderna som inte vetter mot vig 13 vetter de 1 huvudsak inte heller
mot Christian Kruses vig. Berikningarna édr gjorda utifran nirmst beldgna
byggbara mark vilket innebir att utéver att byggnaderna skidrmar ljudet kommer
uteplatserna att hamna pa ett lingre avstind som ocksa har en positiv inverkan
for bullernivderna.

Trafikbuller fran de tre delomradena:
Lokalgator inom bostadsomraden. Trafik inom respektive delomride som har
malpunkt vid gatan.



Antal bostider regleras inte i detaljplanen men en uppskattning ir att forslaget
g6t det mojligt att bygea totalt ca 18—24 bostider i form av markldgenheter eller
radhus inom de tre delomrddena. I berdkning av trafikfléde riknas dven
befintliga bostdder in. Antal bostidder multipliceras med 5 fordonsrérelser per
bostad och dygn vilket ger en uppskattning av antal fordonsrérelser. Denna
siffra grundar sig i antagandet att varje bostad genererar 5 fordonsrorelser per
dygn. Detta antagande har i sin tur stdd fran Trafikverket, vars verktyg f6r
berdkning av trafikalstring ger att 24 bostider (radhus) genererar ungefir 108
fordonsrorelser per dygn om ett bostadsomrade ligger i titortens ytteromraden
respektive ungefir 79 fordonsrérelser per dygn om ett bostadsomrade ligger
centralt i titorten. Utifrdn detta dr 5 fordonsrorelser per bostad och dygn ndgot
hégt riknat. Aven det kollektivtrafiknira liget utgér goda forutsittningar for ett
mindre bilanvindande.

Norra delomradet, Svanvigen:

Antal befintliga bostider 13 st

Antal tillkommande bostider ca 8-10 st

Totalt antal bostader 21-23 st

Antal fordonsrérelser befintliga bostidder 13x5 = 65

Antal fordonsrorelser tillkommande bostader ca 10x5 = 50

=>» Fem fordonstorelser per bostad genererar
totalt 115 fordonsrérelser.

Mellersta delomradet, Masvigen

Antal befintliga bostider 11 st

Antal tillkommande bostider 4—6 st

Totalt antal bostader 15—17 st

Antal fordonsrérelser befintliga bostidder 11x5 = 55
Antal fordonsrorelser tillkommande bostiader ca 6x5 = 30

= Fem fordonstorelser per bostad genererar

totalt 85 fordonstrorelser.

Sédra delomradet, Bostillevigen

Antal befintliga bostider 12 st

Antal tillkommande bostidder ca 6—8 st

Totalt antal bostader 18 — 20 st

Antal fordonsrorelser befintliga bostidder 12x5 = 60
Antal fordonsrorelser tillkommande bostidder ca 8x5 = 40

=>» Fem fordonstorelser per bostad genererar
totalt 100 fordonstrorelser.

Inom norra delomradet uppskattas antal tillkommande fordonsrorelser per
dygn till 50 st. Inom det mellersta delomradet uppskattas antal tillkommande
fordonsrorelser per dygn till 30 st. Inom s6dra delomradet uppskattat antal
tillkommande fordonsrérelser per dygn till 40 st. Bide befintligt antal,
tillkommande antal samt totalt antal fordonsrérelser utgors av laga nivaer. Risk
for trafikbullerpdverkan fran gatorna inom delomriddena bedéms vara ldg.

Buller fran verksamheter

Vad giller fraigan om omgivningsbuller fran verksamheter sd finns befintliga
verksamheter utanfoér planomridet, pa andra sidan vig 13, vister om
planomradet. Bedomningen ir att dessa inte ger upphov till ndgon olidgenhet



avseende buller i forhallande till 1 detaljplanen féreslagna bostider. Dels med
anledning av deras placering i férhillande till féreslagna bostidder, utifrin deras
karaktir samt utifran gillande detaljplaner. Befintliga bostider finns mellan
planomradet och verksamheterna.

Samlad bed6mning omgivningsbuller

De vigar och gator som kan innebira trafikbuller f6r planomradet dr vig 13,
Christian Kruses vig samt bostadsgatorna Svanvigen, Masvigen och
Bostillsvigen inom de tre delomridena. Beddmningen ér att det dr vig 13 som
skulle kunna innebira en risk f6r trafikbuller (ekvivalent ljudniva) eftersom de
andra gatorna har laga fléden bed6éms riskerna for trafikbullerpaverkan fran
dessa vara laga. Nir det giller maximal ljudniva dr dock paverkan frin Christian
Kruses vig storre dn vig 13 eftersom den ér beligen nirmre planomradet. Den
oversiktliga berdkningen visar att trafikbullerpaverkan (ekvivalent ljudnivd) fran
vig 13 dr inom riktvirdena och 60 dBA klaras. Den Gversiktliga berdkningen
visar att trafikbullerpaverkan (ekvivalent ljudnivd) fran Christian Kruses vig ir
inom riktvirdena och 60 dBA klaras med god marginal.

For uteplats, enskild eller gemensam, giller riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd. Fér att na riktvirdet 50 dBA ekvivalent
ljudniva f6r uteplats kan uteplatser placeras pa den sida av den nya bebyggelsen
som inte vetter mot vig 13. Utifran beriknat fordonsfléde och en uppskattning
av tung trafik f6r Christian Kruses vig gérs beddmningen att dven om maximal
ljudniva skulle &vertrddas sa kommer antal 6vertridelser vara fa och inom
férordningens tillita antal. Inom planomradet finns goda méjligheter att placera
bebyggelsen si att enskilda eller gemensamma uteplatser som nar riktvirdena
kan skapas.

For omgivningsbuller fran verksamheter dr bedémningen att dessa inte ger
upphov till ndgon olidgenhet avseende buller i férhallande till 1 detaljplanen
foreslagna bostider.

Den samlade bedémningen ér att omgivningsbuller, bade trafikbuller och buller
fran verksamheter inte ger upphov till ndgon oldgenhet avseende buller i
torhallande till 1 detaljplanen foreslagna bostdder och att inga atgirder krivs. 1
detaljplanen féreslagna bostider bedéms vara limplig markanvindning inom
planomradets tre delomraden.



8. DETALJIPLANENS KONSEKVENSER

/ Om detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljipiverkan ska
planens redovisning upppylla miljobalkens krav pa miljskonsekvensbeskrivning. Detta kan
goras antingen genom att MKB:n blir en del av planbeskrivningen eller att den upprittas som
ett sdrskilt dokument. (se Rutinbanken for underlag och PM).

I de flesta fall antas detaljplanens genomforande inte medfira en betydande miljopaverkan och
da kan redovisningen av detaljplanens miljokonsekvenser filja nedanstiende rubriker/

Miljokonsekvenser
Se kapitel fem, Avvdgningar enligt miljobalken.

Kulturmiljo och arkeologi
Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar.

Planomréidet omfattar eller angrinsar inte till ndgon virdefull kulturmiljé.

Omgivningsbuller
Inga atgirder beddms vara nédvindiga med hinsyn till omgivaingsbuller. Lis
mer i kapitel 7 Planforsiaget under rubriken Hdlsa och sakerbet.

Naturmiljo
Paverkas inte av planforslaget.

Luftkvalitet
Paverkas inte av planforslaget.

Vattenkvalitet

Vattenkvaliteten bedéms inte paverkas av planforslaget. Lds mer i kapitel 5
Avvagningar enligt miljobalken under rubriken Miljokvalitetsnormer for vatten och
Vattenskyddsomraden.

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kinda markfSroreningar.

Elektromagnetiska falt

I ndrheten av det mellersta delomridet finns en befintlig transformatorstation.
Transformatorstationen ligger mer dn 10 meter ifran bdde befintlig och
planerad bebyggelse. Enligt dialog med Stralsikerhetsmyndigheten ger en
transformatorstation i lokalnitet ett férsumbart bidrag till magnetfilten vid 5
meters avstind fran transformatorstationen. Med tanke pa detta kan risker
relaterade till elektromagnetiska filt frin transformatorstationen anses vara
férsumbara.

Risker och sdkerhet

Vister om planomradet passerar vig 13. Vig 13 dr led f6r transport av farligt
gods. Minsta avstand frin de tre delomrddena inom planomradet ér ca 75-80
meter. Bebyggelsen kommer att ligga ytterligare ett antal meter lingtre bort
eftersom det inom delomridena dr parkmark och/eller prickmark lingst i
vister. Linsstyrelsen Skanes publikation Riktlinjer f6r riskhidnsyn i
samhillsplaneringen — Bebyggelseplanering intill vig och jirnvdg med transport
av farligt gods (Rapport Skane i utveckling 2007:06) anger riktlinjer for olika
avstand frin en led fOr farligt gods.



Kopplat till markanvindning anges olika zoner som ska tillimpas fér att na en
god planering kopplat till fatligt gods. For denna detaljplan f6r Horby vister dr
det zonen f6r 70-150 meter som dr aktuell.

Bland exempel pd markanvindning som kan tillkomma finns bostider,
smahusbebyggelse. Vilket dr den markanvindning som foreslas inom
detaljplanen. I vigledningen sirskiljs sméhusbebyggelse frin flerbostadshus i
flera plan. Inom planomradet planeras f6r markligenheter eller radhus i ett plan
(med méjlighet att inreda vind) med en lag exploateringsgrad vilket bedéms
rymmas inom smahusbebyggelse.

Berikningsforutsittningarna f6r zonen 70-150 meter bygger pa en
befolkningstithet om ca fyra personer per 1000 kvadratmeter tomt, vilket blir
en person per 250 kvadratmeter. Bade kvartersmark f6r bostider (B) samt
parkmark (PARK) har riknats in d4 detta utgdr den yta som kommer att nyttjas
for vistelse av boende inom planomradet. Eftersom det planeras f6r mindre
bostider, markligenheter eller radhus, kan hushall med 1-2 personer per
bostad antas. I Hérby kommun ér enligt bostadsforsorjningsprogrammet en
person hushall ungefir lika vanligt om hushall med tvd personer. For
berikningarna har dérfér en siffra pd 1,5 personer per bostad anvinds.

Norra delomradet:
Totalt 2914 kvm (bade kvartersmark och parkmark inrdknat)
Totalt ca 8-10 bostider
1,5 personer per bostad innebir detta 12—15 personer.
Detta ger en uppskattad befolkningstithet pd en person per 364
kvm (8 bostider) till 297 &wmz (10 bostider).

Mellersta delomradet:
Totalt 1630 kvm (kvartersmark inridknat)
Totalt ca 4-6 bostider
1,5 personer per bostad innebir detta 6-9 personer.
Detta ger en uppskattad befolkningstithet pd en person per 272
kvm (4 bostider) till 787 kv (6 bostider).

Sédra delomradet:
Totalt 2369 kvm (bade kvartersmark och parkmark inrdknat)
Totalt ca 68 bostdder
1,5 personer per bostad innebdr detta 9—12 personer.
Detta ger en uppskattad befolkningstithet pa en person per 263
kvm (6 bostider) till 797 kv (8 bostider).

Totalt:
Totalt 6913 kvm
Totalt 18—24 bostader
1,5 personer per bostad innebdr detta 27-36 personer.
Detta ger i snitt en uppskattad befolkningstithet pd en person
per 256 kvm (18 bostider) till 792 kv (24 bostider).

Resultatet ger ett spann som motsvarar firre dn fyra personer per 1000
kvadratmeter till nagot fler dn fyra personer per 1000 kvadratmeter. Jamfort
med om flerbostadshus i flera plan skulle uppféras ir siffran fortfarande lag f6r
de fall som motsvarar nigot fler dn fyra personer per 1000. Bed6mningen ir att
foreslagen bostadsbebyggelse ryms inom smahusbebyggelse och den zon som
tillimpas f6r densamma. Bedémningen ir att omrddet motsvarar
berikningsforutsittningarna for zonen 70—150 meter 1 Linsstyrelsens riktlinjer
och att en god planering kopplat till farligt gods kan nés f6r féreslagen
markanvindning. Ingen riskanalys och inga dtgirder bedéms darmed



nédvindiga for planomradet kopplat till farligt gods for vig 13. Fragan hanteras
inom ramen for detaljplanen som kommer att samradas med bland andra
Linsstyrelsen Skane.

Ekonomiska konsekvenser
Anldggandet av allmidnna platser kommer att belasta Hérby kommun som
huvudman.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel dr barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rérelsemonster kraftigt kan foérsimras om den fysiska miljén inte erbjuder
trygga och sikra miljéer.

Planomradet har goda férutsittningar f6r att bli en bra milj6 f6r bade barn och
vuxna bland annat genom dess ldge nira gronomrade f6r lek och rekreation,
kollektivtrafik och service.

I parken 6ster om delomridena finns befintlig gang- och cykelvidg som kopplar
till planomridet till busshallplats ministergatan, férskolan Regnbdgen,
livsmedelsbutiker och vidare mot Hérby centrum. Befintlig ging- och cykelvig,
enbart gangvig for en stricka, kopplar dven planomradet till Frostaskolan.

Jamstilldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundldgger manga villkor som
styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det dr ddrfér viktigt att
kommuner integrerar ett jimstilldhetsperspektiv i samhallsplaneringen.”
(Andersson J. & Lhado S. 2017. VVdgledning for jamstilld fysisk planering.
Linsstyrelsen Skane. s.4)

Det dr méinga aspekter som tillsammans kan bidra till att véra fysiska miljGer sa
som bostadsomriden, gator och parker kan bidra till eller minska méjligheterna
till ett jimstallt liv. Jamstilldhetsfragor behéver beaktas i hela
samhillsbyggnadsprocessen, bland annat i upprittandet av detaljplaner.

Planomrédet 1 Hérby titort, vister om centrum, ca 1000-1300 meter frin
Gamla torg. Det ligger inom utbyggt omrade i Hérby titort med nirhet till
béide kollektivtratik och offentlig och kommersiell service. Detta bedéms
positivt di detta innebdr fler val som kan méjliggdra en enklare vardag for alla.
Aven trygghetsaspekter ir viktigt nir det handlar om att skapa jimstillda
miljéer. Nirheten till befintliga bostider 4r positiv ur ett trygghetsperspektiv.

Tillganglighet

Planomrédet dr flackt och har 1 princip inga hojdskillnader. Forutsdttningarna
tor att skapa en god tillginglighet i bebyggelsemiljéon bedéms som goda.
Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc. ska f6lja gillande krav pa
tillgénglighet.

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmaktige antog den 29 februari 2016 (KS 2016-026) foljande
Overgripande mal f6r kommunens utveckling 2017-2019:



e Befolkningen ska 6ka med 1 % per ar

e Byggklara tomter f6r nyproduktion motsvarande 100—150
villor/ligenheter

Kommunens mél f6r bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030 ir en
befolkningsékning pa 0,7 procent per ir.

Detaljplanen medger uppforande av markligenheter/radhus i Horby titort.
Utvecklingen av planomradet syftar till att skapa mojligheter {61 ett
komplement till villabebyggelsen som idag helt dominerar omradet. Ett blandat
bostadsutbud kan vara positivt fOr att fi igang flyttkedjor. Flyttkedjor innebir
att nyproduktionen leder till omflyttningar inom det befintliga bostadsbestindet
och att flera hushall dirfor kan f6rbittra sin bostadssituation.

Planldggning av omradet innebir ett av flera steg for att méta det behov som
finns idag och som forutspis kommer att finnas framéver av bostider 1 Horby.

Samlad konsekvensbedomning

Den samlade konsekvensbeddmningen innefattar bade miljdkonsekvenser,
ckonomiska konsekvenser och samhillskonsekvenser. Planférslaget bedéms
inte medfora ndgra negativa konsekvenser.



9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen ir berdknad att antas under andra eller tredje kvartalet 2022.

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar, frin det datum dé beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygea i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphivas utan att fastichetsdgaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad bygeritt). (4 kap 39 § PBL).

Andrad lovplikt
Andrad lovplikt regleras genom planbestimmelse pa plankartan. Féljande giller
avseende dndrad lovplikt i denna detaljplan:

a Marklov krivs dven for tridfillning
Andrad lovplikt att marklov dven krivs for tridfillning. Syftet
med bestimmelsen ir att skydda trdden inom planomridet.
Bestimmelserna ny och trid; reglerar att trid endast far fillas
om det dr sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.

Sanering
Inom planomridet finns inga kinda markféroreningar.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen ér
ansvarig for utbyggnad, underhall och drift av allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anliggningssamfillicheter
och rittigheter inom detaljplanecomradet avseende fastighetsbildning, férdndrad
markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande. Samtliga allminna
platser inom planomradet (anvindning parkmark och lokalgata) gir under
kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan |Nuvarande dndamal Foérindring vid planens genomférande

Del av Horby 45:1 Allmin plats parkmark Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Andrad anvindning till
bostider, lokalgata och park.
Fastighetsbildning kommer att ske utifrin
andrad anvindning,.




Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsbildning. Den mark som ska inga i allmén platsmark kommer fortsatt
vara inom fastigheten som 4r en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet ldggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider. Antagligen
kommer kvartersmarken att delas in i en eller flera fastigheter. For
fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. kérytor och
gronytor, bildas gemensamhetsanliggningar om behov f6r detta foreligger.
Fastighetsdgare ansOker om fastighetsbildning och anlidggningsforrittning.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, uppldtande av ledningsritt
eller inrittande av gemensamhetsanldggning krivs ankommer det pa berérda
fastighetsdgare att ansdka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader ska betalas av den som begir/eller har storst fordel av
atgarden.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny
planprocess, inforas for att styra det fastighetsrittsliga genomférandet av
detaljplanen.

Gemensambhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomradet idag. Lds mer om
eventuella nya gemensamhetsanliggningar under rubriken Fastighetsbildning
och gemensamhetsanldggningar ovan.

Servitut, ledningsratt m.m.
Befintliga ledningsritter inom planomradet bedéms ej paverkas negativt av
forslaget till detaljplan.

Det finns inga kinda servitut inom planomradet.

Nya ledningar som kommer att f6rliggas inom kvartersmark sikras genom att
ledningsritter bildas f6r dess dandamal. Initiativ till bildande av ledningsritt tas
av ber6rd ledningshavare.

Ekonomiska fragor

Avtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas da planomréidet utgdrs av
kommunal mark.

Genomfdrande av planen inom kvartersmark

Horby kommun avser att genom markanvisning férsélja marken. Exploatéren
bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfyllnader,
bygglov, anmailan samt erforderliga utredningar fér exploateringens
genomforande.

VA-anligeningsavgift tor anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet berdknas enligt gillande taxa.



Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar genom gata och park f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgér allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar
efter avstyckning f6r utbyggnaden inom de delar som utgdrs av kvartersmark.

Nitigaren ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Tekniska fragor

Utredningar
Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmitning kan
erfordras i bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploator.

Mitt Skdne Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet for att
sdkerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningségare.

Brandposter finns 1 anslutning till planomradet.

Tilltride for rdddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet
mellan kérbar vig och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet
mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska
redovisa att dtkomligheten dr sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

I samband med bygglov kan byggherren vid behov behéva redovisa mer
detaljerade bullerberikningar for att sidkerstilla att tillimpliga riktvirden {6ljs.

For placering av nitstation pé allmin plats méste avtal tecknas med
samhillsbyggnadstérvaltning avseende upplételse av marken. I avtalet ska bland
annat 6verenskommelse om utformningen triffas.

Upplysningar

Avsikten dr att omréidet ska ingd i verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunstyrelsen ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade f6r vatten,
spillvatten och dagvatten.



10. UNDERLAG TILL PLANARBETET

Dokument, program och utredningar

Program och utredningar:

Oversiktsplan 2030, Horby kommun 2016

Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

Hur mycket bullrar vigtrafiken?, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
frigan om kommande bostdder utsitts buller fran vigtrafiken samt om
ytterligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagvattenpolicy for Horby kommnun, Hérby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar bade hur ansvarsférdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfriagan ska behandlas mot privata
fastighetsigare, entreprendrer och verksamhetsutévare 1 kommunen.

Markpolicy for Horby kommun, Horby kommun 2017

Markpolicy f6r Hérby kommun innehéller riktlinjer £6r handldggning och
hantering av drenden rérande kommunaligd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggéra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och 6vriga
intressenter.

Gang- och cykelvigsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun édr en handlingsplan som féreslar
atgirder dels 1 form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbittringar pa
befintliga strik.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Horby kommun 2017

Milet £6r planen ér att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmilj6er pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer £6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.

Riktlinger for riskhansyn i sambdllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och
Jérnvdg med transport av farligt gods; Lansstyrelsen Skane 2007

(Rapport Skane i utveckling 2007:06) Linsstyrelsen i Skane ldn har utarbetat
riktlinjer f6r riskhdnsyn i samhillsplaneringen som ber6r vigar och jirnvigar
dir farligt gods transporteras. Dokumentet tydliggér de grunder Linsstyrelsen
avser att tillimpa vid 6verviganden om sikerhet i samband med granskningen
av beslutsunderlag i samhillsplaneringen, frimst vad avser nyetablering eller
ombyggnation i omriden nira transportleder dir farligt gods transporteras.



11. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering & Utveckling pa
samhillsbyggnadsfoérvaltningen 1 Horby kommun. Under arbetet med att ta
fram detaljplanen har dessutom tjinstemin frin Kommunservice Gata/Park
och Bygg & Milj6 deltagit.

Carin Holst Malin Toger
Planeringssamordnare Planarkitekt med
samordningsansvar



