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Planprocessen enligt plan- och bygglagen

Forenklad dndringsprocess for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning
och vissa bestimmelser om rittighetsomraden.

Det forenklade forfarandet kan anvindas for att ta bort planbestimmelser som anges i 4
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Det innefattar
planbestimmelser som avser:
e hur omradet ska vara indelat i fastigheter, och
e de servitut, ledningsritter och liknande sarskilda rattigheter som ska bildas, andras
eller upphivas.

Aven motsvarande 4tgirder enligt 4ldre bestimmelser omfattas, vilket innebir att det
torenklade forfarandet dven kan anvindas for att ta bort motsvarande bestimmelser i:
e tomtindelningar enligt den upphivda byggnadslagen (1947:385), och
e fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10).

Ett forenklat forfarande kan endast tillimpas nir genomforandetiden gatt ut och om
andringen ar:
e forenlig med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna,
e inte ir av betydande intresse f6r allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse, och

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Det férenklade forfarandet dr enbart till £Or att ta bort gillande bestimmelser och ér inte
tillimpbart vid inférande av nya eller omformulering av befintliga bestimmelser. Ett
borttagande innebdr att bestimmelserna upphor att gilla och beslutet far ingen
genomforandetid kopplat till sig.

Processtegen bestir av samrad, samradsredogorelse, beslut om dndring och laga kraft.
Undantaget d4r om forslaget dndras visentligt efter samradet, da kridvs en granskning innan
beslut om dndring kan fattas. Ett detaljplaneforslag upprittas och samrad sker med
Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten samt kinda sakdgare inom det omrade som berors
av dandringen. Sakégare, som inte fitt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan
overklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nir tiden for
overklagande gitt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har
overklagat.
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Planhandlingar

Planhandlingar
e Tillagg till planbeskrivning (denna handling), 2026—04—22
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 20260422
e Andring av plankarta, 2026—04-22

Ovriga handlingar
e Planbeskrivning tillhérande gillande plan: Forslag till stadsplaneandring for kvarteret
Lyckas (12-HOB-249) fran 1954.
e Tastighetsforteckning, 2026-04-13.

Liasanvisningar

Detta tilldgg till planbeskrivning ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan:
e Torslag till stadsplaneidndring for kvarteret Lyckas.

3 (1)



Innehallsférteckning

1 PLANANDRINGENS SYFTE OCH BAKGRUND .....ccceieueieueresesesesssessstsssssssesssesssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 5
T L BAKGRUND .. ttuettneetneetneeneennsesnsesneranersnesenesesesesnsesnssssssesnsssnssssesssnsesnsessnsssnsssnsssnssennsesnsesnssssnsssnsesnsssnesesnsernsennns 5
.2 SYFTE tveeeeeee et et oot et eee et et eseeeeeeeeees e et eseeseaeeneaseneeaeas et ereanenearease e eneanententane e entan et enter et entene e entanene et enenee et ereneeeane 5

2 PLANERINGSFORUTSATTININGAR ..ccevretrerrrerrresrieeeesresseesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssesssesssesssesssesssesssesssessses 7
2L KOMMUNALA .ottt et et eee et et se et et eesetereseeeeenessesesesaeeereseeetenesaeeeresaeeeresseesenesaeesereseeneenesnennenes 7

3 UPPHAVANDE AV TOMTINDELNINGSBESTAMIMELSER .....cocoveevteererererssesssesssesssesssessssssssssssssssssssssssssssssnses 9

4 KONSEKVENSER.....ccestesueesseessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssssssstssssssssssssssssssssssstssssssssssssesssssssasssssssssnsons 10
4.1 KONSEKVENSER AV UPPHAVANDE AV TOMTINDELNING . ttuttnttntenenneuneenetnsenstnseneesssssnstnsensensessesssssenstnsensessensssnsensens 10
L | 11N 10

5  GENOMFEORANDEFRAGOR.......cecteeteeuiertrrtessseseessesssssessesssssssssssssessssssssssssessesssssssssessssssensessessessssnssssessasses 10
5.2 ORGANISATORISKA FRAGOR . ....c..eeeeeeeeeeeeee e et et seeeeteseeeeeseeseeteseseseseestetesesestasessateseseneseesstesesenensensaeanens 11
5.3 IMEDVERKANDE ...ttt ettt et ee et et eeeeteeseeteteeeeatesesee e eseseeeteneneeeteseseeeteseneeatarese et eneneenteseneeetereneeeteneneeneene 11

4 (11)



1 PLANANDRINGENS SYFTE OCH BAKGRUND

1.1 BAKGRUND

Ansokan med begiran om planbesked gallande detaljplaneindring av Lyckas 1, 8, 10 och 11
kom in per e-post till kommunen 2024-10-28. Lyckas Fastighets AB star som sokande.

Sokande avser att dndra fastighetsindelningen for fastigheterna Lyckas 1, 8, 10 och 11 sd att
en storre fastighet bildas i deras stille. Bostadsbebyggelsen inom berorda fastigheter ligger i
dag delvis sammanbyggda 1 befintliga fastighetsgrinser och faciliteter sisom parkering,
sophantering och gronomrade anvinds gemensamt Over fastighetsgrinserna. Ovannimnd
fastighetsbildning syftar till att underlitta samordning och utvecklingen av gemensamma
faciliteter inom kvarteret.

Det aktuella omradet omfattar fastigheterna Lyckas 1, 8, 10 och 11 och har en yta om
ungefir 7 000 kvadratmeter. Samtliga fasticheter inom omradet dr i privat 4go. Det berérda
omradet dr detaljplanelagt och omfattar bostadsbebyggelse. Kvarteret grinsar 1 alla
riktningar mot gata med kommunalt huvudmannaskap inom den kommunalt dgda
fastigheten Horby 45:1.

Kommunfullmiktige i Hérby kommun beslutade 2025-03-10 (§ 34) att:
e Bevilja planbesked enligt 5 kap 25 § plan- och bygglagen (2010:900).

e Inleda detaljplaneindring f6r Lyckas 1, 8, 10, 11 i syfte att prova limpligheten av ett
upphivande av gillande tomtindelningar 1266K-302, 1266K-710, 12-HOB-197
respektive 12-HOB-327 genom planprocessen.

1.2 SYFTE

Syftet med detaljplaneidndringen ér att upphiva de gillande tomtindelningarna 1266K-302,
1266K-710, 12-HOB-197 respektive 12-HOB-327 inom kvarteret Lyckas. Detta syftar i sin
tur till att mojliggdra f6r fastighetsbildning som dndrar fastighetsindelningen for
fastigheterna Lyckas 1, 8, 10 och 11.

Gillande detaljplan Firslag #ll stadsplaneindring for kvarteret Iyckds (12-HOB-249) fran 1954

avses inte dndras i ndgot annat avseende och fortsitter galla efter upphavandet av
tomtindelningarna.
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Avgrénsning av dndringsomridet markerat med vit streckad linge.
Utdrag ur Lantmdteriets karttjanst Min karta.

Fore plan- och bygglagen tridde i kraft 1987 var det obligatoriskt att uppritta en
tomtindelningsplan som reglerade fastighetsbildningen. Enligt plan- och bygglagen efter
2010 giller fastighets- eller tomtindelningsplan som planbestimmelse kopplat till
detaljplanen vilket kan utgora ett hinder f6r den som 6nskar géra en dndrad
fastighetsindelning. For att genomfora fastighetsreglering kréivs att

gillande tomtindelningar upphivs f6r berorda fastigheter.
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2 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

2.1 KOMMUNALA

2.1.1 GALLANDE STADSPLANER

For aktuellt omrade giller idag stadsplanen Forslag i/l stadsplaneandring for kvarteret Lyckas (12-
HOB-249). Stadsplanen vann laga kraft 1954. Stadsplanen omfattar tomtindelningsplan fér
kvarteret Lyckas frin 1945 (1266K-302).

I stadsplanen regleras markanvindningen BS — omrdde for bostadsindamal i slutet bygenadssitt.
Stadsplanen medger byggnation 1 tva vaningar respektive tvd vaningar jamte vind.

Utdrag ur ” Firslag till stadsplaneindring for kvarteret Lyckds” (12-HOB-249) frin 1954. Rid streckad
linje markerar gillande tomtindelningar, vilka genom aktuell dndring foresldas upphdavas.

2.1.2 GALLANDE TOMTINDELNINGAR

Tomtindelningsplanen foér kvarteret Lyckas (1266K-302) vann laga kraft 1945 och reglerade
fastighetsindelningen av kvarteret till sju fastigheter, fastigheterna 1-7. Karta 6ver

ursprunglig tomtindelning saknas. Idag giller tomtindelningsplanen endast f6r fastigheten
Lyckas 1.

Sedan tomtindelningsplanen upprittades har kvarterets tomtindelning dndrats vid tre
tillfallen.
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1950 dndrades tomtindelningen for fastigheterna Lyckas 2 och 3. Fastigheterna Lyckas 2 och
3 slogs samman och bildade Lyckas 8 (12-HOB-197). Idag giller tomtindelningsplanen fér
fastigheten Lyckas 8.
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Utdrag ur (12-HOB-197) " Andring av tomtindelning for del av kvarteret Lyckdas”, 1950.

1954 dndrades tomtindelningen for fastigheterna Lyckas 4, 5, 6, och 7. Fastigheterna Lyckas
4,5, 6 och 7 slogs samman och bildade Lyckas 9 (Ny tomtindelning dver del av kv. Lyckas i
Hirby. Kommunens beteckning: M545 S 78). Tomtindelningsplanen ar idag i sin helhet
ersatt med tomtindelningsplan 1266K-710.

Utdrag ur "Ny tomtindelning over del av kv. Lyckds i Horby”, 1954.
(Kommunens beteckning: M545 S 78)
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1960 dndrades tomtindelningen for fastigheten Lyckas 9 (tidigare Lyckas 4, 5, 6, och 7).
Fastigheten Lyckas 9 delades i Lyckas 10 (tidigare Lyckas 7) och i Lyckas 11 (tidigare 4, 5
och 6) (1266K-710). Karta 6ver ursprunglig tomtindelning saknas. Idag giller
tomtindelningsplanen for fastigheten Lyckas 10.

I lantmiiteriets register finns 4ven tomtindelningsplanen 12-HOB-327, registrerad samma
datum som 1266K-710, f6r Lyckas 11. Akten 6ver tomtindelning saknas, varken kommunen
eller lantmateriet har tillgang till akten. Enligt lantmiteriets register giller idag
tomtindelningsplanen for fastigheten Lyckas 11.

Aktuell planidndring innebir ett upphivande av gillande tomtindelningar f6r Lyckas 1
(1266K-302), Lyckas 8 (12-HOB-197), Lyckas 10 (1266K-710) och Lyckas 11 (12-HOB-
327).

UPPHAVANDE AV
TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Andringen omfattar fastigheterna Lyckas 1, 8, 10 och 11 inom gillande detaljplan Firslag #i//
stadsplaneindring for kvarteret 1yckds (12-HOB-249). Gillande tomtindelningar 1266K-302,
12-HOB-197 och 1266K-710 samt 12-HOR-327 upphivs i sin helhet for fastigheterna.

Auwgrénsning for gallande tomtindelningsplaner (markerade med rid streckad linje) for kvarteret Lyckas i
Hirby kommun inom stadsplanen 12-HOB-249 (planomridesgrinsen dr markerad med svart streckad
line). Tomtindelningsplanerna upphdvs inom stadsplanen.
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4 KONSEKVENSER

4.1 KONSEKVENSER AV UPPHAVANDE AV TOMTINDELNING

Befintlig stadsplan inom kvarteret paverkas inte av planandringen och fortsitter gélla. Efter
att upphavandet av aktuella tomtindelningar fatt laga kraft blir det mojligt att
fastighetsreglera utan de begrinsningar som tomtindelningarna innebir for fastigheterna
inom kvarteret Lyckas innan lagakraftvinnandet.

Nir dndringen har fitt laga kraft kommer det inte att finnas nagra bestimmelser

som styr fastighetsindelningen inom stadsplanen (12-HOB-249). Framtida
fastighetsindelning far provas utifran kvarvarande bestimmelser 1 gillande stadsplan och
limplighetskraven i fastighetsbildningslagen. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos
Lantmaterimyndigheten.

4.2 MILIO
4.2.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag dr kommunens bedomning att genomférandet av plandndringen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte
har tagits fram.

4.2.2 MILJOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna
bedémningen ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Se undersékningen av betydande miljopaverkan som hor till drendet.

5 GENOMFORANDEFRAGOR

5.1.1 MOJLIG FASTIGHETSBILDNING

Att upphiiva regleringen av tomtindelning inom stadsplanen (12-HOB-249) mojliggor for
fastighetsreglering av fastigheterna Lyckas 1, 8, 10 och 11. Genom upphivandet mojliggors
en dndrad fastighetsindelningen f6r Lyckas 1, 8, 10 och 11 sa att en storre fastighet kan
bildas i deras stille.

5.1.2 TEKNISKA FRAGOR

Vid fastighetsbildning behéver eventuell paverkan pa befintliga och framtida VA-
anslutningar beaktas. Exempelvis kan nya férbindelsepunkter behéva upprittas eller
befintliga férbindelsepunkter behéva proppas. Samrad om detta ska ske med VA-
huvudmannen (Mittskdane Vatten) infér ansdkan om ny fastighetsbildning.

10 (1)



5.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

5.2.1 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planarbetet och fastighetsreglering bekostas av exploatéren.

Inga 6vriga kostnader bedoms uppsta till f6ljd av planidndringen.

5.2.2 TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna tas upp for antagande under andra eller tredje kvartalet 2020,
under forutsittning att inga forsvarande omstindigheter uppkommer.

5.3 MEDVERKANDE

Andringen har handlagts av Planering och utveckling i Hétby kommun och planarkitekter
fran Sweco Sverige AB.

Johan Pehrsson Michelle Ekinci
Planarkitekt Tt. plan- och exploateringschef

11 (1)





