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SAMMANFATTNING

Syftet med planprogrammet ar att ange forutsattningar och forslag for ny bebyggelse pa
fastigheterna Fogdarp 9:27 och Norrto 8:2, kallad Elisefarm. Programmet anger riktlinjer for
omradets struktur och presenterar en idéskiss over bebyggelsemiljons utformning.

Planprogrammet visar dven hur en ny bebyggelse kan bidra till en hallbar utveckling ur
saval ett regionalt som ett lokalt perspektiv. Samt hur denna bebyggelse méter de bada
oversiktsplanernas mal och riktlinjer.

Planprogrammet utgor underlag for den fortsatta detaljplaneringen av omradet. Etapper for
utbyggnaden foreslas.

Visionen for programomradet ar ett nytt bostadsomrade med 600 - 750 bostader intill den
befintliga golfbanan och Elisefarms gard. | detta lantliga vackra lage vill man uppfora ett nytt
bostadsomrade som i sin karaktar och uppbyggnad bygger pa tradgardsstaden.

Omradet ska ha en blandning av upplatelseformer och boendestorlekar for att locka en bred
malgrupp. Har ska finnas allt fran det mer exklusiva till det enkla men med hog livskvalitet och
stor gemenskap. Inom programomradet foreslas dven forskoleverksamhet, aldrevardsboende,
trygghetsboende, stall och ridhus, gym- och padelhall, viss handelsverksamhet samt
gemensamhetsodling och vaxthus.

Programomradet ar uppdelat i tre olika delomraden - den centrala delen, den mellersta

delen och den 6stra delen. Genom denna uppdelning astadkoms en langsiktigt och hallbar
utveckling 6ver tid med en utbyggnadstakt pa ungefar 50 bostdder per ar.
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INLEDNING
Syfte

Syftet med planprogrammet ar att ange forutsattningar och forslag for ny bebyggelse pa
fastigheterna Fogdarp 9:27 och Norrto 8:2, kallad Elisefarm. Programmet anger riktlinjer for
omradets struktur och presenterar en idéskiss 6ver bebyggelsemiljons utformning.

Planprogrammet visar dven hur en ny bebyggelse kan bidra till en hallbar utveckling ur saval
ett regionalt som ett lokalt perspektiv. Samt hur denna bebyggelse méter de bada
oversiktsplanernas mal och riktlinjer.

Planprogrammet utgor underlag for den fortsatta detaljplaneringen av omradet. Etapper for
utbyggnaden foreslas.

Programomréadet

Elisefarm ligger i kommunerna H66r och Horby, cirka 200 meter séder om vag E22. Omradet
som foreslas for bebyggelse ligger huvudsakligen pa jordbruksmark i direkt anslutning till
Elisefarms golfbana.

Programomradet ar idag planlagt som golfbana i bade H66rs och Horby kommuner,
Detaljplan for Elisefarms golfbana, Fogdarp 9:27 i H66rs kommun, Norrto 8:2 i Hoérby

kommun och Bastarp 1:13 i Eslévs kommun, mars 2003. Elisefarm arrenderar ut en stor del av

omradet som jordbruksmark. Fastigheterna &r i privat ago.

Programomrdadet omfattar cirka 58 hektar och utgors framforallt av akermark med inslag av
akerholmar, stengardsgardar, dammar och tradridaer.

YV _J

Snogeréd

A . Elisefarn
E22

-

.

Figur 1. visar Elisefarm beldgen strax sé6der om E22an.
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Bakgrund och organisation

Elisefarm AB har genom Lars Ingesson, sokt om planbesked for bostadsexploatering
vid Elisefarm, fastigheterna Norrto 8:2 och Fogdarp 9:27. | ansdkan beskrivs en vilja att
exploatera fastigheterna med 600 - 750 nya bostader.

Beslut

Kommunstyrelsen i Ho6rs kommun beslutade 14 augusti 2018 att [dmna positivt planbesked
for en bostadsexploatering pa fastigheten Fogdarp 9:27. Byggnadsnamnden i Horby kommun
meddelade 15 oktober 2015 positivt planbesked for fastigheten Norrto 8:2 for att mojliggora
att delar av fastigheten kan anvandas for bostadsbebyggelse.

Varfér ett planprogram?

Ett planprogram tas fram for att underlatta detaljplanearbetet. Da forslag pa ny bebyggelse
inte har stéd i de bdda kommunernas dversiktsplaner (Op 2018, Ho6rs kommun och Op 2016,
Horby kommun) har beslut tagits i kommunstyrelsen fér Ho6r 14 augusti 2018 och

3 december 2018 for Horby att |ata ta fram ett planprogram for att bedéma lampligheten av
onskad exploatering i planansékningen.

Ett planprogram &r vagledande men inte juridiskt bindande utan anger kommunens
viljeyttring fér omradet. Programmet ska visa forutsattningar och mal samt vara ett underlag
for framtida detaljplaner. Ett planprogram kan ses som en idéskiss for ett omrade.

| samband med att ett planprogram utformas ska samrad genomféras efter samma regler som
for ett planforslag enligt plan- och bygglagen. Sakdgare, myndigheter och andra berérda har
mojlighet att lamna synpunkter under samradet. Efter programsamrad sammanstalls inkomna
synpunkter och eventuella justeringar av programmet gors innan kommunstyrelsen i Ho6r
respektive bygg- och miljonamnden i Horby tar stallning till det.

Gunnebo "

Golfbana

RN

Komm ingrins

Horby kommun

Figur 2 . Programomrédet omfattar fastigheter i tvd kommuner
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan fér H66rs kommun

HOors oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige i Ho6rs kommun 20 juni 2018. Elisefarm
ar har inte utpekat som ett utbyggnadsomrade utan markanvandningskartan pekar ut
fastigheten Fogdarp 9:27 som ett besoksnaringsomrade. Forutsattningarna for att utveckla
bestksnaringen ska vaga tungt vid eventuell forandring i anslutning till anlaggningen.

| oversiktsplanens utvecklingsstrategi lyfter kommunen fram tre 6vergripande inriktningar:

- Bostader for alla, om ett mer varierat bostadsbestand och fler boendeformer och om
malet att det ska byggas 50 bostader/ar.

- Ho6r som karna i det flerkéarniga Skane, om att fértata kirnan med bostédder for att
starka kollektivtrafik och serviceutbud.

- Utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik, om att prioritera stationsnara utbyggnad
och Iata merparten av bostadsutbyggnaden ske i Ho6r, kommunens kérna.

Enligt 6versiktsplanen bor kommunal service sdsom skolor, fritidshem och sarskilda boenden
lokaliseras sa att det ar latt for elever, anstéllda och anhoériga att ta sig dit.

Barn- och utbildningssektorns inriktning ar att samla verksamheterna i storre enheter och
det har darfor inte bedomts finnas underlag for en etablering av ytterligare enheter utanfor
HoO6rs tatort.

Oversiktsplan fér Hérby kommun

Oversiktsplanen for Horby dr antagen 21 mars 2016. | denna r Elisefarm &r inte utpekat
som utbyggnads/utvecklingsomrade utan ingar i slattbygden som karaktériseras av ett
oppet jordbrukslandskap. Kommunen &r dock positiv till en viss utbyggnad i byarna och pa
landsbygden. Riktlinjerna for nybyggnation inom slattbygden anger att stor hansyn ska tas
till befintlig jordbruksverksamhets villkor och intressen samt att bostader ska uppforas i
anslutning till befintlig samlad bebyggelse eller pa tidigare nyttjade tomtplatser. Vidare sags
att begransning och restriktion bor rada vid nybyggnation inom omraden som utgors av
riksintresse och att ny bebyggelse ska underordnas befintlig bebyggelsestruktur. Samtidigt
sdger man sig vara positiv till en utveckling av tjanster och verksamheter pa landsbygden som
bland annat bidrar till en gynnsam utveckling for jordbruksverksamheter samt besdks- och
turismnaring.

| Horby kommun finns detaljplanelagda omraden som dnnu inte bebyggts, men pa langre
sikt behovs ytterligare markomraden tas i ansprak for att klara det forvantade utbyggnads-
behovet. Ny bostadsbebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till tatorterna och till [agen som
ar centrum-, service- och kollektivtrafiknara.

Den brukningsvarda jordbruksmarken bor endast tas i ansprak for allmanna intressen som
inte kan tillgodoses pa ett rimligt satt pa annan plats. Kommunens stéllningstagande ar
att bordig mark i forsta hand ska reserveras for kommande generationer. lanspraktagande
av jordbruksmark for bostader och verksamheter bor undvikas om inte satta riktlinjer i
oversiktsplanen féljs eller sarskilt motiv finns som motivering.

Oversiktsplanens utvecklingsstrategi lyfter Hérby titort som tillvixtmotor i en flerkérnig
struktur dar tatorten och omlandet ar dmsesidigt beroende av varandra och bidrar till en
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utveckling dar hela kommunen kan véxa. Visionen lyfter flera omraden som ar viktiga for att
helheten ska fungera: det aktiva foretagslivet, hallbara och attraktiva kommunikationer och
infrastruktur samt upplevelsen av Ringsjon och den unika varierande naturen.

Bostadsférsorjning

Att tillgodose behovet av nybyggnation av bostader lyfts fram saval i H66rs som Horby
kommuns 6versiktsplan och bostadsférsérjningsprogram. Hérby kommuns behov bedéms
vara 780 nya bostader i varierade upplatelseformer till ar 2030 vilket innebar cirka 50

nya bostdder/ar. Aven H66rs kommun bedémer att 50 nya bostader per &r &r en lamplig
utbyggnadstakt varav halften av de nya bostdderna bor vara i flerbostadshus och halften bor
utgoéras av smahus. | Horby lyfts dldre fram som en vixande grupp. Likasa gors i Ho6r men har
utgor aven barnfamiljer en vaxande grupp.

Detaljplaner

Fastigheterna omfattas av detaljplan for Elisefarms golfbana som togs fram i samarbete
mellan Esldvs, H66rs och Horby kommuner. Storsta delen av planomradet reglerar golfbana
som inte far bebyggas. Vissa delar ar reglerade for konferensanlaggning, restaurang, klubbhus
och service. Golfbanan &r inte utbyggd i sin helhet utifran gallande detaljplan.

Bebyggelse och landskapsbild

Programomradet innehaller ingen befintlig bebyggelse men angrénsar till Elisefarms gards
huvudbyggnad och ekonomibyggnader som idag har verksamheter som restaurang, spa,
hotell och golfbana. Elisefarm gard byggd ar 1846 har en aldre kulturhistoriskt vardefull
gardsmiljo.

Figur 3. Vly frén Elisefarm mot Ostra Ringsjon
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Figur 4. Elisefarms vackra mangardsbyggnaden med ekonomibyggnader. | dag &r detta hotell, konferens-
anléggning, spa m m.

Programomradet praglas av golfbanan och ett omgivande 6ppet slattlandskap med inslag

av smaskalig gardsbebyggelse kopplad till jordbruksnaringen. Alléer och dungar med trad
férekommer i granser mellan marker samt utmed diken och stengérdsgardar. Traden bidrar
till att skapa rumslighet pa platsen. Omradet &r kuperat och sluttningen, med cirka 30 meters
hojdskillnad, erbjuder vackra utblickar mot Ringsjon i norr och jordbruksmarken i soder.

I anslutning till garden och golfbanans olika typer av dammar finns planterade trad av
varierande slag bland annat ek, bjork, [6nn, bok, sdlg och al som bidrar till variation i det

i ovrigt oppna landskapet. Det forekommer dven laglénta partier med frodig 6rt- och
buskvegetation. | den s6dra delen av programomradet och séder om detta finns det
luftburna hogspanningsledningar som kraver ett visst skyddsavstand. Detta innebar att ett
visst avstand maste sakerstallas mellan féreslagen bebyggelse och ledningarna.

Rekreation

Golfanlaggningen vid Elisefarm gard ligger i ett kuperat landskap med utsikt 6ver Ringsjon.
Golfbanan invigdes 2005 och ar en 18-halsbana designad av Martin Hawtree. Golfbanor ar
inte allmant tillganglig mark och allemansréatten géller inte, daremot far gemene man ga pa
tillhorande vagnat om spelet respekteras och inte stors. Man far dven nyttja golfbana for
skidakning om ingen risk for skada pa green eller anlaggning forekommer.

Trafikstruktur

Biltrafik

Programomradet ligger cirka 200 meter soder om E22, i nara anslutning till en
pendlarparkering och motorvagshallplats. Programomradet nas via vag 1140 och vag 1121
och genom infartsvégen till Elisefarms gard.

Kollektivtrafik

Programomradets vastra del ligger i ndra anslutning till motorvagshallplatsen vid E22an
med expressbussarna, Skaneexpressen 1 och 2, mot Lund och Malmo respektive Horby och
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Fogdars gard

Véxthus 1140 vag 1121
=3
Annetorp
1121 |
[ 1140 }
3 a5m
vag 1140 Fogien
Elisefarm
Stanstorp
Golfbana

Trafikplats
Fogdarp

Figur 5. Kartbild éver intilliggande védgnéat. E22, vag 1140 (gamla riksvdgen) och védg 1121

Kristianstad. Regionbuss 474 mellan Eslov och Horby via Snogerdd gar fran samma hallplats.
Avstandet till pendlarparkeringen ligger mellan 300 — 1600 meter inom programomradet.

Gang- och cykeltrafik

Inom programomradet finns idag ingen gang- och cykeltrafik. Pa intilliggande vag 1140 finns
en separerad gang- och cykelbana, likasa finns en fran korsningen vag 1140 och 1121 fram till
pendlarparkeringen.

Parkering

I ndra anslutning till programomradet finns det i dag parkeringsplatser fér golfbanans
verksamhet som nas via vag 1121. Pendlarparkering knuten till hallplatsen for
kollektivtrafiken pa E22 finns saval soder som norr om vagen.

Horby kommuns parkeringsstrategi fran 2018 anger parkeringstal for bostader
och verksamheter. Dessa géller foretradesvis for tatorten men ligger for grund for
planprogrammets arbete.

H66rs kommun har ett forslag till parkeringsplan framtagen fran 2013 som anger en
parkeringsnorm for bostader och verksamheter. Denna ligger som grund for planprogrammet.

De bada dokumentens riktlinjer stammer val 6verens forutom vid vissa typer av
verksamheter. | den framtagna trafikutredningen bedéms dven programomradets perifera
lage och det relativt begransade befolkningsunderlaget i behovet av parkeringsplatser.

Buller

| dagsldget utgors de framsta bullerkéllorna av vagtrafik fran E22an som ligger cirka 200 meter
fran programomradet. For de delar av programomradet som ligger narmast E22:an, berdknas,
enligt gjord bullerutredning, den ekvivalenta ljudnivan ar 2040 bli som hogst 54 dBA vilket ar
2 dBA hogre an dagens niva. Denna niva ar lagre an riktvardet som galler vid fasad, (60dBA),
daremot hogre @n vad som géller vid uteplats, (50dBA).
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Figur 6. En del av golfbanan

Lokal trafik inom programomradet och trafik pa den planerade tillfartsvagen kommer att
paverka bullersituationen for boende utmed vag 1140 och 1121. | bullerutredningen foreslas
mojliga atgarder for att minska bullerpaverkan. Generellt bedéms dock géllande riktvarden
for nybyggda bostader kunna uppnas inom programomradet.

Buller vid befintlig bebyggelse

| infrastrukturpropositionen 1996/97:53 angavs
att nedanstaende riktvarden normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvardena
angavs som langsiktiga mal.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad

Vid tillampning av riktvarden vid atgarder bor
hansyn tas till vad som ar tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt.

| de fall som utomhusnivan inte kan reduceras
till nivaer enligt ovan, till exempel i stora tatorter
med stadsstruktur, bor inriktningen vara att
inomhusvardena inte dverskrids.

Buller vid nybyggnation

Enligt Férordning om trafikbuller vid nybyggnation
av bostadsbyggnader (2015:216) samt
komplettering av denna i férordning (2017:359) ska
foljande riktvarden for trafikbuller inte 6verskridas
vid bostadsbyggnader:

60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad. Om ljudnivan éverskrids bér minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar

55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dB(A) maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Om den ljudniva om 70
dB(A) maximal ljudniva dverskrids, bor nivan inte
Overskridas med mer an 10 dB(A) maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
For bostader om hégst 35 kvadratmeter bor buller
inte 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.
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12.

Risk

Vag E22 ar en led for farligt gods. Vagen innebér en risk for programomradet norra delar,
enligt de generella riktlinjer for riskvardering framtagna av lansstyrelserna i Skane, Stockholm
och Goteborg och Riskhantering i detaljplaneprocessen (lansstyrelserna Skane, Vastra
Gotaland och Stockholm, 2006). Har anges att en riskanalys ska upprattas vid den handelse
att bebyggelse planeras pa ett avstand av mindre an 150 meter fran en transportled for farligt
gods. Programomradet ligger innanfér detta avstand, pa cirka 25-30 meter fran E22ans sédra
korbana.

Historik, kulturmiljo och arkeologi

Gardsmiljon vid Elisefarm bedéms vara en vardefull kulturmiljo och ingar i Ho6rs kommuns
kulturmiljéinventering fran 1998. Golfbanan vid Elisefarm invigdes 2005.

En arkeologisk utredning genomfordes i samband med framtagandet av detaljplanen for
golfbana. Utredningen omfattade en arkivgenomgang och éversiktlig faltinventering samt en
detaljerad ytfyndsinventering inom utvalda delytor.

TEKNISK FORSORJNING

Dricksvatten

Elisefarm har ingen nérliggande VA-infrastruktur att ansluta till. Omradet ligger utanfor
verksamhetsomrade for VA. | framtagen va- och dagvattenutredning beskrivs befintlig
situation och forslag gors pa kommande I6sningar. Idag har Elisefarm egen enskild
vattenanlaggning som bestar av djupborrad brunn, ( 52 meter), grundvattenpump m m.
Grundvattenborran dr mycket god, den ger 18 000 I/h.

Spillvatten

Spillvattnet hanteras dven det i en enskild anlaggning som bestar av tre stycken tre-
kammarbrunnar i anslutning till respektive byggnad. Man har en WSB-Clean anldggning
for hog skyddsniva, dimensionerad for 220 personer samt efterpolering pa en salixbevaxt
sluttande yta som ansluts i ett dike. Slutrecipienten ar Ostra Ringsjon via ett dike i omradet
nordvastra horn. Anlaggningen ar i mycket god kondition och kontrollprogram foljs utan
anmarkning. Anlaggningen har ett maximalt dygnsflode pa 33 kubikmeter per dygn.

Figur 7. Befintlig spillvattenanldggning.
Betongbrunnar i nagot upphéjd mark,
bild Tyréns vid platsbesék 2019-08-23
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Dagvatten

Dagvattnet inom omradet leds idag via jordbruksdranering och bevattningsdammar och
ansluter till ovan beskrivna dike i fastighetens nordvastra horn.

Avfallshantering

Mellanskdnes renhallning AB har riktlinjer for hushallsavfall. Avstandet mellan
avfallsutrymmet och uppstallningsplatsen fér behallaren och insamlingsfordonets
angoringsplats far inte 6verstiga 50 meter. Vid hamtning av kérl som rullas fram av
abonnenten accepteras endast kortare avstand (hogst cirka 5 meter). Hamtningsvagens
lutning far inte dverstiga 1:12, det vill sdga max 1 meters hojdskillnad pa 12 meters avstand.

Service, skola och handel

Det finns ingen offentlig service, skola eller handel inom programomradet. P intilliggande
Elisefarms gard finns restaurang, hotell och spaanldggning.

| Horby tatort, cirka 8-9 km fran programomradet, och i Léberdd , cirka 10 km ifran, finns
skolor, handel och 6vriga service. Skola finns dven i Gudmundtorp, 6-7 km avstand fran
programomradet och i Snogerdd cirka 5 km ifran finns forskola. | narliggande Lunds kommun
finns skolor och handel i tatorten Lund (30 km fran programomradet), dven i Eslovs kommun,
finns det service och skola i Loberéd (10 km fran programomradet).

Geotekniska forhallanden

Omradets jordlager utgors generellt av fyllning eller organisk jord pa lerig sandmoran och/
eller sandig lermoran. Enligt den marktekniska undersdkningen, (MUR) och jorddjupskartan
varierar jorddjupet mellan 5 meter i 6st upp till 50 meter i vast. Omradets berggrund utgors
till storsta delen av glimmerrik sedimentart berg och i de 6stra delarna av omradet finns
kvartsfaltspatrik omvandlat berg. Inom omradena som utgors av akermark forekommer
organisk jord, (sandig humusjord eller humushaltig sand) med en maktighet mellan 0,1-0,8
m. Aven torv har patraffats lokalt i tvd undersékningspunkter (19T05 och 19T12), med en
maktighet pa 0,2-1,0 meter. Se MUR.

Figur 8.Undersékningspunkternas placering inom omradet. Punkter med torv markerade med rétt, ( MUR),
S 94, planritning G-11-1-001, évriga punkter tagna pa omrade for upplag. Upplag av jord- och rivnings-
material.
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14.

Enligt genomforda undersékningar ar de geotekniska forhallandena for grundlaggning inom
omradet goda for planerade bostader. For trygghetsboendet och som foreslas vaster om
befintlig restaurangbyggnad maste troligtvis patraffad fyllning utskiftas innan grundlaggning
sker. Det ska generellt inte finnas sattnings- eller stabilitetsproblematik inom omradet om
befintlig fyllning eller organisk jord skiftas ut. Men da undersékningen i detta skede &r av
oversiktlig karaktdar rekommenderas kompletterande provtagningar infor detaljprojektering
for att fa battre underlag om eventuella féroreningar i fyllningen, samt for att fa underlag om
klassning och masshantering i handelse att massorna behdver schaktas ur vid exploateringen.

Markradon

| planeringsunderlaget for geoteknik, markteknik och hydrogeologi klargors det att det dven
har gjorts matningar pa radonhalter. Méatningarna indikerar radonhalter i den 6vre delen av
normalriskintervallet. De uppmatta markradonhalter visar att det minst krdvs radonskyddat
byggande vid nybyggnation. Det &r stor spridning i matvardena, vilket vanligen beror pa
paverkan av vatten eller mekanisk paverkan. Om dessa varden raknas bort ar medelvérdet pa
ovriga prover 41,6 +- 21,0 KBg/m3. Halterna 6ver 50 kBg/m? kan bero pa att radongasen har
fatt s k transporthjalp av andra gaser, t ex metan fran underliggande strukturer i berggrunden.
Vid en kommande nybyggnation behovs radonskydd. Vilken typ av inomhusventilation som
senare planeras kommer att paverka bedomningen av de atgarder som kravs.

Radonhalt understiger 10kBg/m? -
lagriskmark

Radonhalt mellan 10 - 50 kBg/m? -
normalrisk

Radonhalt 6ver 50 kBg/m? -
hogriskmark

Mitplats: Elisefarm (286113)

Datum fir ankomst och analys av filmer: 15/7-19 resp. 22/7-19.

Jordart pa miitplats: (s1)SaTi(LE 8785, 8782), SaGr(LE 8786). (si)CITi(LE8787).
saCIT1(LE 8783, 8779), sisaT1{LE 8784). (c[)saT1(LE8B780). Mg(sa.hu)(LE 8576).

Detektor MGttid ALitdjup Radonhalt Anm.
nr pa djupet 1m
2019 (cm) (kBq/m?)
LE 8785 17/6-8/7 65 156+23 19T22
LE §786 18/6-8/7 65 1.7+04 19T19
LE §787 == 65 555192 19T17
LE §782 19/6-8/7 65 65+13 19T11
LE 5783 == 70 327+6,1 19T15
LE 5784 24/6-8/7 70 61.6+10.5 19T12
LE 8779 == 70 30006 19T06
LE §780 == 70 62,8+ 10,6 19T07
LE 8576 27/6-8/7 60 212+36 19T28

Chanstdende matrasultar galler under fBrutzditning ait matnsrukiionen fafjo.

Anm.: Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgor
mark, dir radonhalten understiger 10 kBq/m3. ligriskmark. Mark med halter mellan 10
och 50 kBq/m? ir normalriskmark och mark med halter éver 50 kBq/m? 4r hagriskmark.
Vid beddmmning av métresultat maste hinsyn tas till bla  Aarstid. jordart och
grundvattenniva.

Figur 9. Radonanalysvérden fran MUR, bilaga 6.
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Riksintresse och forordningar

E22an ar av riksintresse for kommunikationer och vagen ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara utnyttjandet av den (3 kap 8 § MB).

Andra skydd

Kraftledning

Det gar en 400 kV kraftledning i den sodra delen av fastigheten Norrto 8:2. Da det avges
magnetisk stralning fran kraftledningarna ar det inte lampligt att stadigvarande vistas i dess
narhet. Ny bostads- och skolbebyggelse ska placeras 130 meter fran en 400 kV-ledning for att
sakerstalla att Svenska kraftnats magnetfaltspolicy uppfylls.

Schablonavstandet pa 130 meter géller fér de omraden déar det passerar endast en ledning.
Detta avstand ar baserat pa maximerat arsmedelstromvarde och utgor en rekommendation
till beslutande myndighet. Andra begransande avstand till ledningen ar den ledningsratt
Svenska kraftnat innehar for ledningen. Det innebar att Svenska kraftnat har befogenhet

att ta vag over fastigheten och har tilltrade till anlaggningen for underhalls- och driftarbete.
Ledningsratt innebar dven att atgarder eller verksamhet som pa nagot satt inskranker Svenska
kraftnats verksamhet, inte far vidtas pa fastighet som belastas av ledningsratten.

Elsskerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2008:1 med dndring ELSAK-FS 2010:1 och
ELSAK-FS 2015:3 reglerar avstandet mellan kraftledningar och olika verksamheter ur ett
elsdkerhetsperspektiv.

Foreskrifterna reglerar till exempel att:

- Brandfarligt upplag inte far finnas narmare dn 60 meter och explosiv verksamhet ej
narmare dn 100 meter matt fran narmaste faslina pa kraftledning med spanning pa
400 kV.

- Ovriga upplag far e] finnas direkt under kraftledningen.

- Fordon far inte sta parkerade niarmare kraftledningen an tio meter matt fran yttersta
faslinan.

- Att en luftledning ska vara framdragen pa betryggande avstand fran platser dar
manniskor samlas, t ex badplatser. Med betryggande avstand avses normalt att
avstandet inte understiger 20 meter.

Det finns dven tekniska riktlinjer av Svenska kraftnats som ska foljas for exempelvis hur nara
andra elinstallationer far vara, exempelvis belysningsstolpar, hur jordning ska ske, hur nya
vagdragningar som korsar ledningen ska utféras och vilka sdkerhetsatgarder som ska tillampas
invid arbete nara Svenska kraftnats anlaggningar.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela landet. Det galler vid alla kuster, sjoar
och vattendrag. Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land
och i vattenomradet. Syftet med skyddet ar att langsiktigt trygga allmdnhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Anlagda dammar i omradet
Programomradet innehaller flera anlagda dammar. Dammarna ar i huvudsak anlagda genom
ett lokalt investeringsprojekt (LIP-projekt) i samband med utbyggnaden av golfbanan. Utover
de anlagda dammarna finns tva kinda margelgravar inom omradet. Narmare dokumentation
rérande dammarna saknas.

PLANPROGRAM FOR ELISEFARM
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Figur 10. Bild 6ver dammarna och dess ungeférliga alder. Fér att datera dammarna har historiska kartor
och ortofoton fran 1940, 1975 och 2007 anvénts tillsammans med nutida underlag. Utéver de anlagda
dammarna finns tvd mérgelgravar som hdrstammar fran det tidigare jordbruket.

Galler strandskydd vid dammarna?

Dammarna inom omradet ar av olika alder vilket eventuellt paverkar strandskyddet vid
dem. Davarande lansstyrelsen i Malmohus lén beslutade 1996 om strandskyddsavgransning
for hela lanet, vilket innebar att flertalet sma vattendrag och andra smavatten inte langre
omfattades av strandskydd. Fér dammar som ar anlagda senare dn 1996 anger lansstyrelsen
Skane (TVL-info 2015:3): ”Sa lange ett nyanlagt vatten inte undantagits fran strandskyddet,
genom lansstyrelsens beslut, giller det generella strandskyddet.”

Lansstyrelsen Skane menar darmed att alla dammar som har anlagts efter 1996 omfattas

av det generella strandskyddet. Detta forhallningssatt ifragasatts dock. Sveriges kommuner
och regioners (SKR) forbundsjurist menar att avgransningsbeslutet fran 1996 kan ses som ett
gynnande forvaltningsbeslut vilket innebar att de lattnader som da meddelas i form av nya
avgransningar ska vara géllande till dess att nya beslut fattas. Det generella strandskyddet
skulle da vara 6verspelat dven fér dammar anlagda efter 1996.

Hoje a vattenrad har genomfort en enkat kring strandskydd till landets olika lansstyrelser.
Slutsatsen av denna enkat ar att det finns flera lansstyrelser som gor en liknande bedémning
som lansstyrelsen i Skane, men det finns ocksa lansstyrelser som utgar fran de vatten som
fanns 1975, nar det generella strandskyddet infordes.

Enligt H66rs och Horby kommuner ser dven ldnsstyrelsen Skane ett problem med ett
generellt strandskydd vid nyanlagda smavatten, eftersom det hammar anldggandet av
vattenvardsprojekt i jordbrukslandskapet. Detta framgar av brev fran lansstyrelsen till
Naturvardsverket i januari 2018. Lansstyrelsen Skane efterfragade genom brevet ett
fortydligande av lagtexten.
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Mot denna bakgrund konstaterar Ho6rs och Horby kommuner att det finns olika

perspektiv och en tveksamhet i fraga om var strandskyddet faktiskt galler. Otydligheten
kring var strandskyddet géller, hammar utvecklingen i bada kommunerna, dar saval
bebyggelseutveckling som naturvardsarbete drabbas. Fér planarbetet vid Elisefarm &r det
avgorande for det fortsatta arbetet att veta om strandskydd galler for dammar anlagda efter
1996 eller inte. Strandskyddsreglerna ar strikta vilket begransar maojligheterna att upphéava
strandskydd genom en detaljplan.

Kommunernas bedémning av strandskyddsstatus vid Elisefarm

Med utgangspunkt i resultatet av Hoje a vattenrads enkatundersokning ifragasatts

det generella strandskyddet vid nyanlagda dammar, (det vill sdga anlagda efter 1996).
Kommunernas utgangspunkt for planarbetet vid Elisefarm ar darfor att det inte finns nagot
strandskydd att ta hansyn till. Lansstyrelsens svar ar avgérande for att kommunernas fortsatta
planarbetet.

Kommunerna uppmanar lansstyrelsen att skyndsamt félja upp sin analys fran 2018 samt
aven féra in, hur tolkningen av ett generellt strandskydd vid nyanlagda smavatten skapar en
osdkerhet i planeringen av bebyggelse. Kommunerna star bakom en fortydligad lagtext, och
vill samtidigt uppmana lansstyrelsen att ompréva sin tillsynsvagledning utifran det utrymme
som ar juridiskt mojligt i nuvarande lagtext.

Upphédvande av strandskydd

Om lansstyrelsen fortfarande havdar att generellt strandskydd ska gélla vid nyanlagda
dammar avser kommunerna att upphéva strandskyddet genom kommande detaljplaner.

Som sarskilt skal for upphavande ses att “omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet” (MB kap7:18 c punkt 5).

Analys gillande upphdvande av strandskydd

HO6rs och Horby kommun har analyserat strandskyddet inom omradet. D& dammarna
inom programomradet i nuldget inte ar sarskilt tillgédngliga for allmanheten, forutom for
golfspelare, sa bedoms det allmanna intresset som lagt. Flertalet av dammarna ligger dven
inom jordbrukslandskap vilket gor dem svartillgangliga.

Genom en planlaggning for bostadsandamal skapas daremot mojligheter for manniskor

att ta del av de rekreativa upplevelserna som dammarna ger. Kommunerna anser att
bostadsintresset vager tyngre an friluftsliv och naturvarden inom omradet, da dessa aspekter
ar begransade idag.

Svarar exploateringen mot ett angeldget allmdént intresse?
Ja, exploateringen innebar:

o Bostadsforsorjning i region med bostadsbrist.
o Bostadsomrade invid god kollektivtrafik genom expressbuss.
o Néarhet till en expanderande arbetsmarknad i Lunds kommunen i bland annat den

nya stadsdel Brunnshég med arbetsplatser som Max 1V, Science village och ESS.

Genom att samla bostdderna och genomféra forslaget med en tat bebyggelsestruktur bidrar
planprogrammet till att det mojliggors ett storre antal bostader pa en mindre yta dn vad lika
manga standardtomter (cirka 1000 m?2) for villor hade kréavt.

Kommunerna bedémer att exploatorens utbyggnadstankar ligger val i linje med tankarna med
att vara markeffektiv, det vill sdga skapa nya bostader i ett storskaligt landskap utan att ta for
stor andel mark i ansprak. Samtidigt medfor nybyggnation ett tillskott av bostdder i en region
med stor bostadsbrist.

PLANPROGRAM FOR ELISEFARM
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Genom en utbyggnad i enlighet med planprogrammet behdvs ingen ny kollektivtrafik
satsning. Utbyggnaden medfor istdllet att befintlig kollektivtrafiken kan fa ett 6kat nyttjande
och darmed béttre ekonomisk barighet. Den féreslagna utbyggnaden ligger dven nara nya
arbetsplatser inom stadsdelen Brunnshég med t ex Max IV, Science village och ESS.

Kan det angeldgna allmdnna intresset inte tillgodoses utanfér strandskydd?

Kommunerna har andra omraden utpekade for bostadsexploatering i sina 6versiktsplaner.
Det som programomradet kan erbjuda, och som inte finns lika tydligt i utbyggnadsomradena i
oversiktsplanerna ar:

. Narheten till god kollektivtrafik genom expressbussarna
. Tillgang till viss kommersiell service.
. Samlat markdgande.

Omradet som féreslas for exploatering ligger ndra den regionala kollektivtrafikplatsen for
expressbussarna och for bussforbindelse till Eslov. Region Skane foresprakar att exploatering
ska ske genom fortatning vid kollektivtrafikndra lagen. Den féreslagna exploateringen ligger
samlad och rymmer ett stort antal hushall samtidigt som det ligger nara kollektivtrafik.

Elisefarm inrymmer idag forutom sin golfverksamhet dven konferens-, hotell- och
spaverksamhet. Det medfor att det redan i utgangslaget finns mindre kommersiell service
i direkt anslutning till exploateringsomradet. Exploatoren har intentionerna att utoka den
kommersiella servicen allteftersom omradet byggs ut.

Strandskyddets syfte
For att det ska vara majligt att upphava strandskydd i detaljplanen sa ska syftet med planen
vaga tyngre an strandskyddets syften. Strandskyddets syften ar:

. Allemansrattslig tillgang till strandomraden
o Livsvillkor for djur- och vaxtliv

Idag ar programomradet otillgangligt for allmanheten eftersom marken &r utarrenderad for
jordbruksdrift. Det finns inte har heller nagra speciella strak for vaxt- och djurliv belysta,

da en naturinventering saknas fér programomradet. Livsvillkoren fér djur- och vaxtliv bor
utredas vidare i kommande planarbetet. Men utgangspunkten &r, att det véxt- och djurliv som
finns att beakta, dr det forekommande i vattnet och i strandzonen. Dessa miljoer kommer
inte att forandras i och med programférslaget utan istédllet ses mojlighet till en forbattring

av livsmiljoerna for djur- och vaxtliv da programférslaget foreslar en oexploaterad zon invid
dammarna. Aven den allemansrittsliga tillgidngligheten forbattras genom att marken langs
dammarna 6ppnas upp och féreslas som allman platsmark.

Hushallning med resurser

Programomradets jordbruksmark har klass 7 pa en 10-gradig skala. Jordbruksmark utgor

en av vara viktigaste resurser for bland annat produktion av livsmedel och foder. Enligt 3
kapitlet 4 § miljobalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Detta innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak fér anlaggningar som tillgodoser
vasentliga samhallsintressen och om dessa vdsentliga samhallsintressen inte kan tillgodoses
tillfredsstallande pa annan mark.

Jordbruksmarken inom delar av programomradet ar idag begransad pa grund av annan
verksamhet, golfbanan.
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Ekosystemtjanster

Programomradet bidrar idag till vissa av vara ekosystemtjanster. Ekosystemtjanster delas
vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar: stédjande, reglerande,
kulturella och férsérjande.

e Exempel pa stodjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthallande av markens
bordighet och habitat. De stédjande tjansterna mojliggor saval samhallets som ekosystemens
funktion.

e Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader, vattenrening,
klimatanpassning och pollinering. Tjdnsterna visar pa ekosystemens formaga att trygga och
forbattra var livsmiljo.

e Exempel pa kulturella - hilsa, sinnlig upplevelse, sociala interaktioner, naturpedagogik samt
symbolik och andlighet. Det ar bara madnniskan som nyttjar de kulturella tjansterna och de
forbattrar halsa och valbefinnande.

e Exempel pa forsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De materiella
nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nédvéndiga for var mojlighet att 6verleva.

Programomradet bidrar framfér allt som en stodjande tjanst genom t ex de olika biotoper
som finns och upprattandet av markens bordighet, men dven som en reglerande da omradet
bidrar till bland annat reglering av dagvattnet. Aven kulturella tjinster aterfinns inom dagens
golflandskap genom dels sinnliga upplevelser av landskapet dels hadlsoperspektivet. Den

idag utarrenderade delen av programomradet bidar till de férsorjande ekosystemtjansterna
genom sin produktion av grodor.

Biotopskydd

Det generella biotopskyddet omfattar tradalléer, stengardsgardar och vatten m m (7 kap 11
§ miljobalken). Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta
en atgard som kan skada naturmiljon. Dispens fran forbudet kan ges i enskilda fall om det
finns sarskilda skal. 2003 gjordes en oversiktlig naturinventering fér omradet. Till samrad

for kommande detaljplan behover det tas fram en uppdaterad naturinventering enligt
gallande svensk standard da det inom programomradet finns det fyra biotopskydd: tradallé,
stengdrdsgardar, vatten och akerholmar. Den planerade utbyggnaden bor anpassas till
féorekommande biotoper inom omradet.

Figur 11. Den centrala dammen med héjden i bakgrunden dér dven kraftledningen kan anas
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De nationella miljokvalitetsmalen
Sverige har 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver den status miljoarbetet ska na. De

16 malen ar:

o begransad klimatpaverkan

o frisk luft

o bara naturlig férsurning

o giftfri miljo

o ingen Overgddning

o skyddande ozonskikt

o saker stralmiljo

o levande sjoar och vattendrag
o grundvatten av god kvalitet
o hav i balans samt levande kust och skargard
o myllrande vatmarker

o levande skogar

o ett rikt jordbrukslandskap

o storslagen fjallmiljo

o god bebyggd miljo

o ett rikt vaxt- och djurliv

Projektmalen for den planerade utbyggnaden av Elisefarm bor kopplas till de nationella
miljokvalitetsmalen som riksdagen och regeringen beslutat. Alla bor gemensamt arbeta med
att uppna ett langsiktigt hallbart arbete. De mal som framfor allt &r relevanta ar begransad
klimatpaverkan, levande sjoar och vattendrag, myllrande vatmarker, god bebyggd miljoé och
ett rikt vaxt- och djurliv.

Figur 12. Dagens landskapet - ett 6ppet landskap dér vegetationen och gardarna ligger spridda.
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PROGRAMFORSLAG

Planprogrammets dvergripande struktur

Ett planprogram vill visa pa en idé for ett omradet. Har féreslas en ny struktur med 600 - 750

bostader. Dar varje bostad innebér ett hushall forutom stadsvillorna som innebar fyra hushall.
Det blir en ny by pa en plats dar det tidigare endast funnits ett fatal mindre och stérre gardar,
enskilt placerade i landskapet.

Vision — grundidé cradle to cradle

Programforslaget utgar ifran tradgardsstadens ideal och formsprak kombinerat med
promenadstaden. Har ska det vara latt att rora sig till fots och med cykel samt vara néra

till god kollektiv kommunikation samtidigt som den nya bebyggelsen ska minimera klimat-
paverkan och ddarmed balansera byggandet pa den goda jorden. Omradet ska planeras utifran
en livscykelperspektiv med design och material som ger hallbarhet och robusthet. Egen odling
och gemensamhetsodling foreslas. Ett gemensamt orangeri ger mojlighet till odling néstan
aret runt.

Den tata engelska tradgardsstaden

Programforslagets malbild &r den engelska tradgardsstaden. Har foreslas en tat
sammanhallen bebyggelsestruktur som i hog grad anpassats till golfbanans utbredning.
Golfbanan och de befintliga dammarna ar utgangspunkten for forslagets uppbyggnad. Denna
styrning av utbredningen tillsammans med malet om en tat stadsmiljo med en sammanhallen
gatukaraktar skapar en unik boendemilj6 vid Elisefarm.

Forslaget rymmer saval flerbostadshus i form av stadsvillor, radhus, parhus som gruppbyggda
smahus och enstaka friliggande villor. | anslutning till befintlig restaurang- och konferens-
anlaggning foreslas bland annat vard- och trygghetsboende for dldre och forskola for de

yngre.

De enskilda husen foretradesvis radhus, ligger nara gatan. Pa husens baksida féreslas mindre
tradgardar som moter de gemensamma stora grona parkrummen. Husens placering skapar
fina miljéer dar byggnadernas fasader ger tydliga gaturum. Husen ar foretradesvis i en

lagre skala, 1-2,5 vaningar. Mot dammarna och mot golfbanan féreslas storre enheter med
exklusiva boenden for den golfintresserade eller den som soker ett unikt boende.

Figur 13. Exempel pa tréddgardsstad, referensbild Smedslétten, Bromma
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Den centrala delen

Figur 14. Férslaget fér programomradet.
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Figur 14. Perspektiv fran s6der 6ver den férsta etappen, med féreslagen bebyggelsestruktur.

Ny bebyggelse

Tradgardsstaden Elisefarm ska vara ett lantligt och naturskont boende. Bebyggelsen ska
praglas av generdsa fonsterpartier, stora uteplatser och terrasser och dven indragna
penthouse med takterrasser, allt for att ger mojlighet till fina utblickar 6ver golfbanan och det
skanska landskapet. Gemensamma samlingslokaler och vaxthus skapar mojlighet till odling
och aktiviteter.

Den nya bebyggelsen ska vara modern i sin utformning med material- och kulérinspiration
fran den aldre bebyggelsen. Arkitekturen ska vara ljus, 6ppen och inbjudande. Fasaderna ska
huvudsakligen vara i vit puts, men med inslag av intressevackande detaljer och kontraster.
Taken kan innehalla solenergianlaggningar och liksom i hela omradet i alla delar vara
ekologiskt och miljoriktigt.

Forslaget visar privata sma tradgardar pa cirka 150-300 kvm, som trots sina storlek ska
upplevas stora och luftiga i och med de angransande gemensamma parkrummen. De
gemensamma grona ytorna innehaller ytor for dagvattenhantering med majlighet att har
skapa fordrojning och éversilningsytor med olika karaktar.

Forslag for andra utbyggnadsmojligheter

Ett planprogram innebar en maojlighet att préva olika strukturer. Detta har dven gjorts for
Elisefarm. Overgripande andra strukturer har prévats foér att kunna belysa olika |6sningar och
andra kvaliteter fér boendet.

En 6ppen struktur som tar hansyn till landskapets storskalighet och omgivande by- och
bebyggelsestrukturer har provats. Idén med en 6ppen struktur har varit att ta hansyn till det
omgivande landskapet och skapa slapp i bebyggelsestrukturen. Slapp som mojliggdr utblickar
och kopplingar mellan programforslagets olika delar och landskapet.
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Figur 16. Férslag pa kommande ny bebyggelse, referens fran Trddgardsméstaren i Lund.

Likasa har bebyggelsens placering och avstand till dammar provats for att belysa olika
rekreativa mojligheter. Provningen har syftat till att skapa ett tydligare rekreationsstrak utmed
dammarna som alla kan ta del utan upplevelsen av att gbra intrang pa privata tradgardar.

| det fortsatta arbetet bor det gemensamma parkrummet studeras vidare for att sdkerstalla
ett tydligt rekreationsstrak pa 10-20 meters bredd for allmanhetens utmed framfor allt
dammarna sa alla kan ta del av.

Skyddsavstandet till kraftledning har undersokts efter Svenska Kraftnats riktlinjer, med
ett skyddsavstand pa 130 meter. Detta behover bearbetas vidare for att skapa en god
boendemiljo.

Sociala aspekter/forhallanden

Forslaget innebéar en ny 6kad befolkningsmangd i ett omrade som idag har ett fatal boende.
Att bo pa landet innebéar andra kvaliteter &n boende i staden. Forslaget vill skapa en ny
gemenskap genom sin struktur och organisation. En variation i boendetypologier och
upplatelseformer bor skapa en varierad boendegrupp.

| samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprovning och bygganmaélan avgors hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att
tillgodoses. Tillgdanglighet ska studeras vidare i kommande planering.

Att beakta barnkonventionen vid nybyggnation och den kommande miljén ur barnens
perspektiv ar prioriterat. | detta skede har den 6vergripande strukturen och visionen om en
promenadvanlig uppbyggnad beaktat barns rérelse och mojlighet att skapa platser for barn i
de stora grona parkrummen. Plan- och bygglagen (PBL) lyfter behovet att skapa fria ytor fér
lek och vistelse. Behovet av fria ytor for lek och vistelse ska beaktas vidare och bearbetas i det
fortsatta arbetet.

PLANPROGRAM FOR ELISEFARM
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Figur 17. Overgripande bild pa siktlinjer som prévats samt &ven hur bebyggelsens pla- - - - Sikerhetavstand frén kraftledning, 130m

cering vid dammarna paverkar den rekreativt tillgéngliga miljén. Att skapa en rekreativt
tillgénglig miljé som inte &r beroende av golfbanan ses som viktig i det fortsatta arbetet.

Bef. vattendrag

Offentlig och kommersiell service

Den befintliga gardsbildningen ar navet i omradet. Befintlig verksamhet byggs pa och blir den
naturliga knutpunkten och métesplatsen. Genom de tillkommande verksamheterna starks
omradets centrala del. Detta ger forutsattningar for ett kommande foreningsliv m m dar
byggnader kan anvandas pa olika satt under veckan och dygnet.

Programforslaget foreslar nya verksamheter. Centralt placerad vid huvudgarden foreslas

en utveckling med trygghetsboende for dldre, forskola, handel och vardcentral. Férskolans
kommande placering bor utga fran att skapa en samordning av rorelserna inom omradet

och placeras darfor lampligast i narheten till omradets infart men med hénsyn till E22ans
bullernivaer och halter av partikelhalter (PM10). Skolgardens ytor som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet har riktvarden pa 50 dBA ekvivalent ljudniva fér dygn.

Vardboendet ligger i néra anslutning till Elisefarms huvudbyggnad. Detta innebér

samordningsvinster for kok med transporter och leveranser m m. Placeringen ar dven
gynnsam for narheten till kollektivtrafiken, cirka 400 meter fran hallplatsen.
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I norr parallellt med vdag 1121, cirka 30 meter fran E22an, foreslas verksamheter sdsom stall
och ridhus, gym- och padelhall, garage samt lokaler for langtidsforvaring. Ingen stadigvarande
vistelse dr tankt inom denna del av programomradet. Vilket stammer 6verens med de
generella riktlinjerna for riskvardering. Enligt riktvarden bor markanvandningen utformas sa
att fa personer uppehaller sig i omradet och dar personerna alltid ar i vaket tillstand. Denna
begransning galler avstandet 30-70 meter fran riskkallan.

Vid byggande av haststall ska den planerade byggnation forprovas av lansstyrelsen om antalet
hastar som kommer att finnas pd anlaggningen ar fler an fem stycken (observerat att dven
avvant fol raknas som en hast). Stall, ridhus och planerade hagar, i nulaget planerade pa 6stra
sidan av Elisefarms infartsvdag utanfor planomradet, kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Gronstruktur och rekreativa miljoer

Omradet praglas av golfbanan och ett omgivande 6ppet slattlandskap med inslag av smaskalig
gardsbebyggelse kopplad till jordbruksnaringen. Programforslaget bygger pa en 6vergripande
struktur dar den befintliga golfbanan och de befintliga dammarna ger saval férutsattningarna
och begransningarna. Bebyggelsen placeras fint in mellan de olika golfhdlen och det skapas
ddrmed tre olika delar. Stengardsgardar, tradridaer och dammarna delar in bebyggelsen i olika
etapper och rum.

Allmént tillgéngliga ytor

Tradgardsstadens struktur med inre grona parkrum ger mojlighet till nya rekreativa miljcer.
De grona miljoerna samspelar med hanteringen av dagvattnet och spdnnande miljoer
foreslas. De sma privata tradgardsrummen och ger stora gemensamma ytor samspelar till en
fin helhet. De gemensamma ytor boér utvecklas for att mota de boendes behov av lek, spel
och aven odling. Forslaget lyfter dven mojligheten fér gemensam odling och orangeri med
ytor for lek och umgange.

For att sdkerstélla tillgdngligheten till en rekreativ miljo féreslas att gronomraden regleras i
kommande detaljplaner som allman plats under enskilt huvudmannaskap. H66rs kommun
har inget ansvarsomrade utanfér H66rs tatort och pa liknande satt har inte Horby kommun
det utanfor Horby tatort. Detta innebar att allman plats i kommande detaljplaner inom
programomradet kommer att vara under enskilt huvudmannaskap.

Figur 18. Utblick éver dagens jordbruksmark, etapp 1, med tradrida och stengédrdsgard i
bildens hégra kant.
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Figur 19. Trafikflodets férdelning inom planomréadet vid full utbyggnad ar 2040 etapp A, B och C, fran
trafikutredning s 18, figur 10. "Trafiken alstrad av de planerade utbyggnaderna har éversiktligt bedémts upp-
ga till féliande nivaer pa uppsamlingsgatan och infartsvdgarna enligt bilden nedan. | flédet pa den befintliga
infartsvagen i norr ingar &ven trafik till den befintliga verksamheten.”( s 14).

Biologiska vérden

Till planprogrammet har det tagits fram en 6versiktlig naturinventering, 2003. Till samrad

fér kommande detaljplan behdver det tas fram en uppdaterad naturinventering enligt
géllande svensk standard da det inom programomradet finns ett flertal skyddsvarda

biotoper. Programfdrslaget tar generellt hdnsyn till de skyddsvarda biotoperna men innebar
ingrepp for gator pa minst tre platser. Vidare bearbetning av skyddsavstand och passager av
stengardsgardar och alléer behover géras i det kommande arbetet. Ansékan for dispens for
passage genom biotopskyddad stengardsgard ska goras till [dnsstyrelsen av exploatéren. Detta
behover goras for gata utpekad i kommande detaljplaner och dven om omréadet redan idag ar
reglerat i detaljplan.

Trafikstruktur

Till planprogrammet har det tagits fram en trafikutredning. Utredningen har studerat
trafikflodet och rorelsen inom programomradet. Infarten till programomradet foreslas

ske via en ny anslutning pa vag 1121 i narheten av den sédra pendlarparkeringen. Den
befintliga infarten till Elisefarms gard ska inte nyttjas till det nya omradet utan ar till for
besokare till restaurang, golfbana, spa m m. Denna infart ses dven som en mojlig vag for

t ex raddningstjanst. Den nya anslutningen, korsningen med vag 1121, behdver studeras
narmare for att sdkerstalla sdakerhet och god sikt i korsningspunkten. De nya trafikrérelserna
och flodena kan komma att innebdra att sa kallat blandningsskydd kravs mellan vag 1121 och
E22an.
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Gatunatet inom omradet dr smaskaligt. Forutom infartsvdgen och huvudgata som far en
hel del trafikrorelser, cirka 5000 respektive cirka 4000 per dygn, sa ar de inre gatumiljéerna
lugna boendemiljoer. For att sdkerstalla ldga hastigheter foreslar trafikutredningen att
korsningspunkter inom omradet gors upphdjda. Det foreslas dven en gang- och cykelbana
parallellt med den féreslagna huvudgatan, som binder samman de tre omradena.

Cykel- och géangtrafik

Gang-och cykeltrafik foreslas separerad utmed programforslagets huvudgata. Medan 6vrig
cykling och gang sker i blandtrafik inom omradet. De grona straken erbjuder kompletterande
gena och trafikseparerade miljoer i rekreativa miljo. En god koppling till befintliga gang- och
cykelvdgar bor sakerstéllas i det fortsatta arbetet.

Linje Strackning Antal turer per vardag,

bada riktningarna

Skaneexpressen 1 Malmo-Kristianstad 23
Skaneexpressen 2 Lund-Hérby 28
Linje 474* Esldv-Horby 29

* Gar endast dagtid mandag-fredag.

Kollektivtrafik

Elisefarm ligger ndra E22an. Genom den regionala utbyggnaden av kollektivtrafiken finns

det en mycket god kollektivtrafik genom Skaneexpressen 1 och Skaneexpressen 2 samt
busslinje 474. Omradet ligger mellan 300 - 1600 meter fagelvagen till den ndrmaste hallplats
vilket mojliggor goda forbindelser for de kommande boende inom omradet. Idag finns
pendlarparkering norr och séder om E22an. | programforslaget finns det forslag pa ytterligare
plats for pendlarparkering om ett 6kat behov av sadana platser uppstar i framtiden.

A °
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Figur 20. Férslag péa den tillkommande pendlarparkeringen fér cykel och bil inom programomradet i
anslutning till vdg 1121. Bilden visar dven férslag pa en gen gang- och cykelvag till busshallplatsen. Bild
fran trafikutredningen, figur 15, s 26.
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Parkering
Parkering ska ske, enligt PBL, pa tomtmark alternativt pa gemensamma parkeringsytor inom
kvartersmarken. Parkeringsnormerna for H66rs och Horby kommun géller.

Berakningarna i trafikutredningen visar att det behdvs cirka 1250-1300 bilplatser (bpl) samt
cirka 1850-1900 cykelplatser (cpl). Merparten av dessa utgor platser vid bostdderna och
forutsatts huvudsakligen anordnas pa den egna fastigheten. Exakt hur manga platser som
kommer att anlaggas, var dessa placeras och hur de utformas studeras narmare i detaljplane-
och bygglovsprocessen.

Teknisk forsorjning

Mittskane vatten ar den gemensamma VA-organisationen for Ho6rs och Horby kommuner.
Verksamheten styrs genom den gemensamma namnden for VA och rdddningstjanst.
Mittskane vatten har studerat vilka mojligheter det finns att ansluta ett utbyggnadsomrade
for 600 -750 bostader vid Elisefarm till allmanna VA-natet. De ndarmaste ledningarna finns vid
Fogdarps strand, men har finns inte tillracklig kapacitet. Den narmaste majliga anslutnings-
punkten finns vid Lyby reningsverk utanfor Horby. Lyby reningsverk har kapacitet att ta emot
avloppsvattnet och Hérby vattenverk kan leverera vatten forutsatt att investeringsmedel
beviljas for utokning av kapaciteten. Mojligheten att ansluta till Ormanas reningsverk via
Snogerdd har dvervagts, men detta alternativ innebdr stora praktiska och ekonomiska
fragetecken nar det géller genomférandet. Dessutom har befintligt reningsverk och
vattenverk kapacitetsbrist. Namnden for VA och raddningstjanst har darfor beslutat att det ar
anslutning via Lyby som kan komma ifraga.

Dricksvatten
Programomradet har idag ingen kommunal dricksvattenférsérjning utan foreslas att pa sikt
anslutas till Hérbys ledningsnat i Lyby, vilket innebar en ny vattenledning pa 1500-2000 meter,

Figur 21 .Befintliga ledningar inom programomréadet
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alternativt foreslas en utékning av befintlig lokal vattenférsérjning. Det senare kan eventuellt
innebara behov av en ny vattentidkt med vattendom och vattenskyddsomrade enligt 11 kap
miljobalken da bortledande av grund- och ytvatten &r en vattenverksamhet . Alternativt kravs

det enbart en anmalan till Iansstyrelsen om ny vattenverksamhet.

Initialt, etapp 1, kan forsorjning av dricksvatten ske via den befintliga enskilda brunn som
ligger vaster om befintlig huvudbyggnaden. Det har funnits en férhéjd nickelhalt inom
upptagsomradet, som dverskrider livsmedelsverkets gransvarde for dricksvatten. Men det

beddms inte finnas spridningsrisk av nickel till den enskilda brunnen.

Spillvatten

Det finns inga ledningar idag som kan ta emot spillvatten fran den planerade utbyggnaden.
En anslutning direkt till Lyby reningsverk ar det enda alternativet om inte ett separat
reningsverk anldggs inom programomradet. Det &r lampligt att ansluta bade spillvatten och

vatten mot Lyby.

Vattentjanstlagen - lag om allmanna vatten-

tjanster.

Kommunens skyldighet att ordna vatten-

tjanster

6§ Om det med hansyn till skyddet for
manniskors halsa eller miljon behdver ordnas
vattenforsorjning eller avlopp i ett storre sam-
manhang for en viss befintlig eller blivande
bebyggelse, ska kommunen

Mittskane Vatten framhaller att omradet
kommer att falla inom § 6 vattentjanstlagen
vilket innebar att kommunen har en
skyldighet att ta hand om omradets

vatten- och spillvatten. Detta innebar att
beslut maste tas om Mittskane vattens
verksamhetsomrade i samband med en
exploatering av omradet.

1. bestimma det verksamhetsomrade inom
vilket vattentjansten eller vattentjansterna

behdver ordnas, och

2. se till att behovet snarast, och sa lange
behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhets-
omradet genom en allmén va-anlaggning

Modjlighet att ansluta ytterligare bostéader till befintliga VA-anldggningar

Bebyggelsegrupper upp till 15-20 hushall som inte ligger i anslutning till ett utpekat utbygg-
nadsomrade kan ibland forsérjas med enskilda vatten och avloppslésningar. Storre enheter
innebar ett kommunalt ansvar enligt 6 § vattentjanstlagen, vilket innebar att de behdver

anslutas till allmadnna VA-ledningar.

Befintliga enskilda VA-anldggningar har kapacitet for att ansluta ytterligare bostader. H66rs
och Horby kommuner beddmer att det kan vara mojligt att i ett férsta skede bygga ut cirka
12-19 bostader, beroende pa typ av bostad ,vid Elisefarm utan att kommunens ansvar for
allmanna vattentjanster enligt LAV 6 § trader in. Det skulle da vara majligt att bygga ut dessa

bostdder utan att véanta in att overforingsledningen till Lyby finns pa plats.

Antal hus i grupp

Dricksvatten

Avlopp

1

Egen brunn

Enskilt avicpp

2-20%

Egen brunn eller GA

Enskilt avicpp eller GA

=20%

kommunakt

kommunakt

*beddmning av behov enligt vattentjénstlagen behéver géras. Det ska alltid finnas miljéskal och/eller
hélsoskél for att bebyggelsegruppen ska utgéra ett s k § 6-omrade. Det récker inte enbart med ett

visst antal hus.
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Dagvattnet
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F/gur 22. Rmnvagar: omrédet. Rmnrlktnmgar markeras med pilar och planomréadet visas med réd linje
fran VA- och dagvattenutredningen. Programférslaget har tagit hdnsyn till dessa och de har inarbetats i
férslaget.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand, fordrojas och avledas inom omradet som planeras fér
bostadsbebyggelse. Dagvattenutredningen visar pa en l6sning som bygger pa ett nyttjande

av befintliga och nya dammar som recipienter och darmed férdréjning innan vattnet slutligen
nar det kulverterade diket i omradets nordviastra hérn. Diket leder vattnet sedan ned till Ostra
Ringsjon.

Programforslaget visar en ytlig hantering av dagvattnet dar dagvattnet fordrojs och blir en
tillgang i de grona straken pa sin vag till dammar och diken. En minimering av de hardgjorda
ytorna paverkar dagvattnets forlopp.

MILJOBEDOMNING

Ett underlag till miljobedémning har tagits fram som komplement till detta program. | detta
underlag bedoms forslagets miljokonsekvenser utifran platsens befintliga forutsattningar
och varden. Om ett omrade med stort varde paverkas i stor omfattning innebér det oftast
stora negativa konsekvenser medan en liten paverkan pa ett omrade med litet varde normalt
innebadr sma negativa konsekvenser. Positiva konsekvenser kan uppsta om befintliga varden
forstarks och/eller nya vérden tillfors.

Den samlade beddmningen av miljopaverkan ar att programforslaget inte antas medféra
betydande miljépaverkan och darmed finns inget behov av en miljobedémning. Relevanta
konsekvenser till foljd av programforslagets genomforande, framforallt naturmiljovarden

ar kopplade till tradrader, odlingsrésen, stengardsgardar och smavatten, kulturmiljévarden
kopplade till bebyggelsen samt buller, bedéms vara av sddan begransad omfattning att de kan
hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.
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Paverkan pa vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att vattenkvaliteten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en bestamd
miljokvalitet.

Dagvatten, regnvatten och smaltvatten fran hardgjorda ytor, skoljer med sig féroreningar som
kan nd ytvatten, till exempel sjéar och andra vattendrag. Enligt H66rs och Hérby kommuners
dagvattenpolicys ska bland annat dagvatten renas sa att miljokvalitetsnormer inte

dverskrids och att dagvatten ska férdrojas lokalt genom 6ppen dagvattenhantering. Oppen
dagvattenhantering ar viktigt for att inte forsdmra vattenkvaliteten.

Idag leds dagvattnet genom omradet via bevattningsdammar och ansluter till ett kulverterat
dike i omradets nordvastra hérn som rinner vidare ner mot 6stra Ringsjon. Det forekommer
sannolikt ldckage av niringsamnen till Ostra Ringsjoén fran jordbruksmarken.

Miljokvalitetsnormen fér Ostra Ringsjén dr God ekologisk status till &r 2027 och god kemisk
status. Pa grund av framforallt 6vergddning ar statusklassningen otillfredsstallande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och bromerade
difenyletrar.

Programforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa vattenkvaliteten utan antas ha en
positiv paverkan genom foreslagen férdréjning i dammar och gréna ytor.

Paverkan pa luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och miljon
samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Sedan inférandet av
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrollera och

ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om
luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om
halter av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen.

Genom att delta i samordnad kontroll av luftkvalitet och inga i samverkansomradet
uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt miljobalken kopplade till kontroll av
utomhusluften. | H66rs kommun redovisas uppmatta halter for kvavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt preciseringar
for vissa luftfororeningar bland annat kvavedioxid och partiklar och for miljokvalitetsnormen
for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte dverstiga 40 ug/m3 per ar och for partiklar
galler ocksa 40 pug/m3 per ar.

For Hoors tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10 pg/m3 och for partiklar
ligger vardet generellt mellan 12-14 pg/m3. Programomradet ligger i ett fritt och 6ppet lage,
med ett lagre antal fordonsrorelser, och preliminart bedoms halterna av luftféroreningar

pa lokal niva i anslutning till bostdderna darfor inte 6verstiga miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft i nuldget eller vid framtida prognos ar 2040.

Programomradet ligger i ett fritt och 6ppet ldge och preliminart bedoms halterna av

luftfororeningar pa lokal niva i anslutning till bostdderna inte 6verstiga miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft i nuldget eller vid framtida prognos ar 2040.

PLANPROGRAM FOR ELISEFARM

33.



Barn &r dock sérskilt kansliga for luftfororeningar. Det finns en undersékning publicerad

i The Lancet ar 2007 som visar att barn som bor inom ett avstand av 500 meter fran en
motorvag far en forsamrad lungkapacitet jamfort med barn som bor mer &n 1 500 meter
frdn motorvagen. Barnen i undersékningen har f6ljts fran 10 till 18 ars alder och paverkan av
luftféroreningar fran biltrafiken far konsekvenser for resten av livet eftersom lungorna nastan
ar fardigutvecklade vid 18 ars alder. Majoriteten av den nya bostadsbebyggelsen &r placerad
pa 500 meter fran E22an. Daremot foreslas férskola inom detta avstand.

Programforslaget bedéms inte ha en negativ paverkan pa luftkvaliteten for kommande
boende daremot bor forskolans placering studeras vidare.

KONSEKVENSER

Riksintressen

E22 ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken vilket innebar att
vagen ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara nyttjandet av den. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen innebar en 6kad trafik pa vag 1140 och dven pa 1121. Programforslaget
beddms inte paverka riksintresset negativt

Landskapsbild

Programforslaget bedoms paverka den lokala landskapsbilden men inte den 6vergripande.
Hansyn bor tas till utblickar och landskapets riktningar.

Teckenforklaring

Adellovskogsparti dar bl. a.

den sallsynta alléagglaven
forekommer.

@ Tradmiljo
Vacker allé med flera S Vatten

- sallsynta arter bl. a. den e N
rodlistade flikig skoldlav. - = *.., Bick

: \ Stenmur

= H [l e

- Skogsbiotop som
ar viktig for viltet
i omradet. Har
finns ockséa nagra
grova ekar.

Vattendrag med sarskilt hogt
naturvarde dar den kantas av
stenmuren. Utmed béacken
finns grova adellovtrad.

Utredningsomradets
grans. Elisefarms
/% | gardsmiljo ingér inte.

Karta till:

Elisefarms golfbana.
Oversiktlig inventering
av skyddsvarda
biotoper. Andreas
Malmgqvist och John
Persson, Naturcentrum \ . i
2003 et 500 meter

N Vacker stenlagt dike med
“| fin mossforekomst.

Figur 23. Overgripande naturvérdesinventering 2003.
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Naturmiljo

Programomradet bestar av jordbruksmark, golfbana och det finns nagra tradpartier, tradrader,

diken och stengardsgardar. Det forekommer inga utpekade reservat eller bevarandeintressen
for naturvard forutom de utpekade i den 6versiktliga naturvardesinventeringen fran 2003.

Programférslaget innebar att stengdrdsgardar genomkorsas pa ett flertal stille, ndgot som i
det vidare arbetet kraver en dialog med lansstyrelsen om maijlig dispens fran biotopskydd. |
den kommande exploateringen bor intrang i och avstand till forekomna biotoper bearbetas

vidare.

Vidare foreslas ny bebyggelse invid befintliga dammarna. For att skapa rekreativa strak och
miljoer vid dammarna bor avstand mellan vattenkant och tomtgréans anpassas sa att dessa
miljoer inte upplevs som privata zoner.

Kulturmiljo

Programforslaget haller ett visst avstand till Elisefarms befintliga gardsstruktur, darmed
bedoms det inte paverka den vardefulla kulturmiljon. Om fornlamning patraffas i det vidare
arbete ska lansstyrelsen kontaktas enligt kulturmiljélagen.

Jordbruksmarken

Programforslaget innebar en forandrad markanvandning dar den idag utarrenderade
jordbruksmarken omvandlas till omrade for bostader, verksamheter, vdgar m m. Detta &r
mark som idag ar detaljplanelagd som golfbana. Det innebar att man redan tagit stallning till
ansprakstagande av jordbruksmark da den gallande detaljplanen gjordes.

Vattenmiljo

Programférslaget bedéms paverka vattenkvaliteten gynnsamt. En féréndring av
markanvandningen innebéar dven en andring av lackaget av naringsamnen till Ringsjon.
Genom en 6ppen dagvattenhantering, 6versilningsytor, fler dammar och vatmarker minskar
vattnets hastighet och vattenkvaliteten forbattras.

VA
Exploateringen av Elisefarm innebar att det kommer behéva byggas ut 6verfoéringsledningar
mellan Elisefarm och Lyby samt en utbyggnad av det lokala ledningsnatet inom omradet.

Kostnaden for utbyggnaden ska baras av exploatoren.

Klimat

Klimatpaverkan uppstar bade vid projektets genomférande och vid anvéandningen av
omradet som utslapp pa grund av kommunikationer till och fran omradet. Omradet

maste dven anpassas till de konsekvenser ett forandrat klimat innebar bland annat 6kade
nederbérdsmangder pa 10-20 procent och torrare somrar. Okade nederbérdsmangder
medfor risker forknippade med skador pa bebyggelse, risk men begransad for tillganglighet
inom samt till och fran omradet.

Det finns goda forutsattningar for kollektivtrafik genom busshallplats vid E22, men samtidigt
kan fordonsagande och fordonsanvandning bli h6g pa grund av det externa laget. Den
planerade utbyggnaden av omradet bedéms medféra en 6kning av fordon till cirka 5000
trafikrorelser till och fran omradet per dygn. Férhoppningsvis ar fordonsflottan fossilfri nar
utbyggnaden av omradet ar fardig.
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Ekosystemtjanster

De befintliga ekosystemtjansterna férandras i och med programforslaget. En fordjupning
bor goras i detaljplaneskedet for att varna och utveckla omradets ekosystemtjanster.

De forsorjande ekosystemtjansterna kan férandras och utvecklas genom t ex
gemensamhetsodlingen. De stodjande tjansterna kan utvecklas genom saval bibehallande
av biotoper och utveckling av nya i savél de allmédnna som privata ytorna. De reglerande
tjansterna fordndras och kan forbattras genom t ex en utdkad dagvattenhantering.

Halsa och sakerhet

Trafikalstring

Den nuvarande verksamheten och befintliga bostader genererar cirka 200 fordon till och

fran omradet per dygn. Programomradets externa lage kommer, troligtvis, medfora att
fordonsdgandet och fordonsanvandandet blir hogt. Den planerade utbyggnaden med
attraktiva bostdder men foretrdadesvis bilburna boende bedéms medféra att trafikmangden pa
de befintliga vagar kommer att 6ka. En 6kning av antalet fordonsrérelser till cirka 5000 till och
fran omradet per dygn. Pa vag E22 i anslutning till programomradet beraknas trafiken 6ka till
cirka 900 fordon per dygn jamfért med O-alternativet &r 2040. Okningen regionalt beridknas
dock inte bli sa stor eftersom en stor del av trafiken skulle alstrats &ven om manniskor hade
bott pa andra platser i regionen. (Trafikutredning).

Trafiken pa gatorna inom omradet ger framfér allt huvudgatan i den véastra delen av omradet
en relativt stor andel trafikrérelser med cirka 4000 fordon per dygn.

Buller- och bléndskyddsatgérder

Vag 1121 far genom den foreslagna bebyggelsen 6kad trafik. Detta kan innebéra att sa kallat
blandskydd maste sattas upp mot E22 for att forhindra att trafikanterna pa E22 bldndas av
den tillkommande trafiken, den nya korsningen och tillfartsvagen. Detta bor studeras mer
ingdende i det kommande planarbetet.

Figur 24. Bldndningsskydd kan eventuellt behévas mellan E22an och vdg 1121. Ovan markerat i rott
uppskattad strdcka. Vidare behov, lIdngd, och utformning behéver utredas i det kommande arbetet med ny
gata och ny korsning.
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Figur 25. Bullerpaverkan for programférslagets inre delar vid fullt utbyggd anldggning.

Utforda bullerberdkningar visar att ljudnivderna vid de befintliga husen utmed vag 1140
kommer att 6ka da trafikméngden pa dessa vagar okar. Redan vid ett fardigstallande av etapp
1, 6verskrids Infrastrukturpropositionens grundkrav, hdgst 55dBA ekvivalent ljudniva, enligt
bullerutredningen, s 14. Berakningen redovisar en en ljudnivd 6kning pa 5-6 Db, fran 54 dBa
till 59-60 dBA.

Bullerutredningens bedémning ar dock att gallande riktvarden for nybyggda bostader inom
programomradet kommer att uppfyllas. Ljudnivaerna fran E22an kommer att bli ldgre langre
in i omradet och géallande riktvarden for ekvivalent ljudniva uppfylls dven har. Daremot bor
placeringen av forskola och trygghetsboende beakta detta i det fortsatta arbetet.

Trafiken pa gatorna inom omradet, framfér allt huvudgata, med mer @n 4000 fordon per
dygn medfor att ljudnivan vid fasaderna utmed denna del av omradet kan bli forhojda.
Detta innebar att det kan kravas att uteplatser dven finns pa den sida som vetter fran gatan
beroende pa avstandet till fasaderna.

| omradets inre delar avtar trafiken men héga maxnivaer kan anda upptrada. For att reducera
bullret foreslar bullerutredningen att infartsvdgen till planomradet forlaggs pa annat lage sa
att avstand till befintlig bebyggelse dkar. Andra bullerreducerande atgarder som foreslas ar
bullerskdrmning och fasadisolering for byggnader i utsatta lagen. Utredningen foreslar dven
en utbyggnad med tystare vagbeldggning, sa kallad tyst asfalt. Sadan vagbeldggning minskar
bullernivderna med cirka 3-4 dB, ddremot avtar effekten med vagbeldggningens alder.

Magnetisk strélning - kraftledningen

Den kraftledning som finns i programomradets sédra del innebéar en begransning for
utbyggnaden. Svenska kraftndts magnetfaltspolicy innebér att avstand mellan kraftledning
och bebyggelse bearbetas i det vidare arbete. For att uppfylla Svensk kraftnats policy till en
ledning far inte ny bostad- och skolbebyggelse placeras ndrmare dan 130 meter fran en 400
kV-ledning.
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Figur 26. Utbyggnadens paverkan péa bullernivaer fér befintlig bebyggelse vid vég 1140. Overst bild pa
berdknade ekvivalenta ljudnivaer i nuldget och nedre bilden vid fullt utbyggd programférslag.
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Figur 27. Biologiskt och tekniskt kretslopp definierade enligt Cradle to Cradle®

HALLBAR UTVECKLING

Ny bebyggelse pa Elisefarm lyfts inte fram specifikt vare sig i Ho6rs kommuns Oversiktsplan
2018 eller i Hérby kommuns Oversiktsplan 2016. En tillkommande bostadsbebyggelse i detta
lage har foreslagits efter det att 6versiktsplanerna har antagits och ska darfor beaktas ur det
perspektivet. Indirekt kan daremot stéd hittas i kommunernas stallningstagande och i saval
regionala som nationella mal. | detta kapitel lyfts just dessa samband fram.

Hoérbys dversiktsplan

| Horbys 6versiktsplan pa sid 57 star att Horby ska vara en expansiv och attraktivt kommun
med en positiv befolkningsdkning. For detta kravs att kommunen kan erbjuda attraktiva
bostader med olika livskvaliteter och utformning samt att invanarna i kommunen har god
tillgang till val utvecklad service. Kommunen vill ocksa vara en attraktiv verksamhetskommun
som kan erbjuda attraktiva verksamhetsomraden i strategiska lagen. Vid val av
utbyggnadsomraden har foljande faktorer varderat in:

e ndra centrum, tatort eller mindre ort
e nara till kollektivtrafik

e nara till service

e nara till natur

e mojligheterna att skapa varierande boenden

Néra till kollektivtrafik

| en forandrad framtid med fokus pa hallbarhet och klimat ses utbyggnad med god
kollektivtrafik som viktig. Genom kopplingen till E22an och dess kollektivtrafik moter den
foreslagna programforslaget detta krav val.

PLANPROGRAM FOR ELISEFARM

39.



40.

Néra till service
Den foreslagna utbyggnaden erbjuder en néra service. Har foreslas butik, férskola,
trygghetsboende m m i anslutning till redan befintlig verksamhet.

Moéjlighet att skapa varierande boenden

Horby kommun lyfter fram vikten av att erbjuda ett varierat boende i tatorterna, i de mindre
byarna och pa landsbygden (Horby bostadsforsorjningsprogram). | Horby kommuns vision
lyfts dven ambitionen att skapa naturskéna unika livsmiljoer samt att bibehalla en levande
landsbygd och lyfta och utveckla de unika kvaliteter landsbygden har att erbjuda (Horbys
samhallsbyggnadsvision). Detta perspektiv ger ett stod for utbyggnaden av Elisefarm med en
ny typ av boenden i ett unikt sammanhang.

Néra till natur

Den foreslagna utbyggnaden av Elisefarm gér miljéerna runt golfbanan tillgéangliga fér boende
och besokare i omradet. Genom en god hantering av befintliga naturvarden, biotoper och
dammar kan en kvalitativ ndrnatur skapas. Befintliga bevattningsdammar och margelgravar
samt nya fluktuerande marker ges i programférslaget en mojlighet att utvecklas. En
forandring av ytor och ett lokalt omhandertagande av dagvattnet skapar darmed en mer
ekologiskt hallbart 16sning.

H&6rs nio hallbarhetsperspektiv

| HOGrs Gversiktsplan har kommunen identifierat nio hallbarhetsperspektiv som ar sarskilt
viktiga for att kunna beskriva konsekvenserna av ett genomférande. Dessa nio perspektiv ar
Ho6rs kommuns tolkning av hur nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas
i samhallsplanering pa lokal niva. Vissa av de nio perspektiven pa en hallbar utveckling,
baserat p& nationella och regionala mal och den egna visionen 2025 ( s. 38 OP) ger dven en
grund for en positiv beddmning av en ny bebyggelse vid Elisefarm.

Befolkningstillvéxt

Elisefarms framtida utveckling &r en majlighet att bidra till fler bostader. Ambitionen i
forslaget ar en utbyggnad med 50 bostdder per ar, vilket skulle motsvara ungefar hilften av
vardera kommuners utvecklingstakt. Daremot da malgruppen for Elisefarm ar bredare an
Horbys och Ho6rs bedémda vaxande grupper bor detta innebéra att utvecklingstakten av
Elisefarm inte ska ses som en begrdnsning av huvudorternas utvecklingsbehov.

Elisefarm moéter och kompletterar ovanndmnda malgrupp och lockar férhoppningsvis en stark
malgrupp tack vare sin unika plats. Narheten till golfbanan och landsbygdens kvaliteter med
mojlighet till lokal odling och visst sjalvforsérjande bor attrahera nya malgrupper samtidigt
som de utpekade malgrupperna barnfamiljer och aldre skulle kunna attraheras av ett
modernt boende inom Elisefarm.

Integrerad kommun

Programforslaget innehaller olika typer av verksamheter. Bland annat foreslas vardboende
och trygghetsboende for dldre, samt forskola for yngre. Detta innebar att olika moten
mojliggdrs mellan generationer, och mellan olika familjer vid lamning och hamtning vid
forskolan. De boende i trygghets- och vardboendet kan fa del av och hora och se de yngres
lek och rorelse om verksamheterna anpassas till varandra.

| dagslaget finns redan konferensanlaggning, restaurang, spa, golfhotell och golfbana

lokaliserad i och runt en aldre kulturhistoriskt vardefull gardsmiljé. Denna service kan
utvecklas och utokas i samband med att omradet byggs ut och nya behov uppstar.
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Programférslaget innehaller nya verksamheter som 6kar servicen med t ex férskola,
vardboende och sport. Inom Elisefarm bor dven mojligheten till flera olika upplatelseformer
erbjudas for att moéta ett varierat boende. Upplatelseformer som bor provas ar dganderétt,
dgarlagenhet, bostadsratt och hyresrétter.

Samspel och méten

Ny exploatering ger mojlighet till nya samspel och moten. Visionen for Elisefarm bidrar

till olika moten. En engagerad byggherre kréaver nya samspel av kommunen, och den nya
bebyggelsen kommer att ge mojlighet till moten och samspel mellan ridande, golfspelande,
boende, barn, hotellgaster m fl.

Enkelt vardagsliv som frémjar folkhélsa

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsan. Visionen for Elisefarm &r bland annat den
promenadvanliga staden dér vi kan rora oss till fots. Genom placeringen av de nya
verksamheterna och med stéd av den grona strukturen ges har maojligheter till en narmiljo
som gynnar ett enkelt vardagsliv. Den foreslagna forskolan i programférslaget innebar en
mojlighet fér de boende att kunna lamna pa végen till jobbet/hem fran jobbet. Det kan dven
innebédra att man som féralder hamtar sitt barn med cykel eller till fots for att det ar pa vagen
hem fran exempelvis busshallplatsen.

Identitet

Elisefarm har idag redan en stark identitet. Att bygga ut har ger omradet redan fran bérjan
en unik mojlighet. Elisefarms lage med narhet till golfbana och landsbygdens unika kvaliteter
erbjuder en maojlighet att skapa en god bebyggd miljé dar landsbygdens kvaliteter bevaras
och kompletteras till en unik boendemiljé. Identiteten som Elisefarm redan idag har ar unik
och bor tillvaratas i utbyggnaden och skapa det som efterstravas — ett kvalitetsboende i ett

vackert landskap.

Miljéanpassat transportsystem

Bade HOor och Horby lyfter utbyggnad i ldgen med god kollektivtrafik som en viktig
utgangspunkt i sina 6versiktsplaner, detta dock med fokus pa stationsnidra omraden.

Ett av Horby kommuns mal ar strategisk utbyggnad i kollektivtrafiknara ldgen

(Horbys samhallsbyggnadsvision). | en utveckling av Skdne som helhet och som del i
Oresundsregionen b&r miljder som Elisefarm ses som ett positivt bidrag. Ett hallbart resande
kan dven skapas genom busstrafik. Skanetrafiken har som mal att ha all kollektivtrafik ska vara
fossilbranslefri senast ar 2020. (s. 9, Skanetrafikens héllbarhetsredovisning 2018).

Narheten till E22 och de dar liggande hallplatserna for Skaneexpressens linjer 1 och 2, samt
regionbuss 474 innebar en mycket god kollektivtrafik. Turtathet ar under morgontimmarna

kl 06-09 hog med till exempel buss (SK1) mot Lund/ Malmé var 15:e minut. Detsamma galler
sedan under eftermiddagstimmarna. Till denna linje tillkommer sedan Skaneexpressen 2 med
sin hoga turtathet och regionalbuss.

Hushallning med mark- och vattenresurser

Mojligheten fér Ho6rs kommunen att véxa i den sddra delen av kommunen i den omfattning
som planprogrammet innebar, 600-750 nya bostader, ar begransande om inte jordbruksmark
tas i ansprak. Ho6rs kommun bedémer att det ianspraktagandet av denna jordbruksmark som
foreslas i planprogram lampar sig mer da detta omrade ar begransad av annan verksamhet/
markanvandning genom golfbanan likasa har kommunen ingen annan mark i den sédra delen
av kommunen som kan erséatta den forslagna stora utbyggnaden.
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| Hoérby kommun ar landsbygden och dess utveckling en mycket viktig del av kommunens
potential. Kommunen &r generellt positiv till en utveckling av tjanster och verksamheter pa
landsbygden som bidrar till en positiv utveckling for jordbruksverksamheter samt besoks-
och turismnaring. Utveckling av Elisefarm &r en blandning av detta. Nuvarande verksamhet
fordandras och utvecklas. En 6kad besdks- och turism kan tankas till Elisefarm men detta sker
dock pa bekostnad av nuvarande utarrenderade jordbruksverksamheten.

Hallbar samhallsutveckling handlar dven om energival, byggmetoder och vardagsliv.
Byggprocessens miljopaverkan ar idag ett problem. Vid utvecklingen av Elisefarm sa
formedlar byggherren att de har for avsikt att arbeta utifran metoden “cradle to cradle”. Det
vill sdga att ett koncept for hallbarhet med fokus pa helhet, innovationer och kvalitet skapat
av Michael Braungart och William McDonough, vilket ger byggandet ett nytt perspektiv.
Centralt har ar att skapa ett positivt avtryck grundat pa principerna om kretslopp, solenergi
och mangfald samt att bevara naturmiljoer. Den framtida omradet ska dven tillhandahalla
elbils- och elcykelpool for att begransa klimatpaverkan.

Hénsyn till hav, sjéar och vattendrag

Utbyggnaden av Elisefarm innebar nya mojligheter for hanteringen av dagvatten i férhallande
till dagens jordbruk.

Landskapet tillfors mer synliga vattenmiljoer som fler far tillgang till. Bebyggelsen
underordnas vattnets ytbehov. Takvatten, gatuvatten m m ger forutsattningar for en l[dngsam
vattenhantering som kan anvandas for odling, diken och nya mindre dammar. Detta ger dven
underlag for en variationsrik flora och fauna.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvérden

Elisefarm som en del av ett ekosystem. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och
kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som en grund for halsa, livskvalitet och valfard. Denna
definition ger ett stod for utvecklingen av Elisefarm. Genom att addera till den befintliga
miljon, golfens olika grona ytor och odlingslandskaps indelning av grodor, kan en mer
variationsrik miljo skapas.

GENOMFORANDE

Atgarder

Fortsatt planarbete

Da planprogram endast ar vagledande men inte juridiskt bindande anger det en viljeyttring,
en idé for ett omrade. | det fortsatta planarbetet kommer en eller flera detaljplaner att tas
fram for att mojliggora en utbyggnad av Elisefarm.

Ansvar och kostnadsférdelning

Gallande dagvatten ser Mittskane Vatten att utbyggnad av allmédnna VA-tjanster vid Elisefarm
kommer att besta av:

o Utbyggnad av 6verforingsledningar mellan Elisefarm och Lyby samt
o Utbyggnad av ledningsnat lokalt vid Elisefarm.

Kostnaden for utbyggnaden ska baras av exploatoren och ska inte belasta VA-kollektiv eller
skattekollektiv i de bada kommunerna.
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Utbyggnad av 6verforingsledningar forutsatter ledningsratt och eventuellt dispensprévningar
for att passera skyddade omraden. Majlig strackning och bedémning av nédvandigt intrang
har inte studerats i detta skede. Hérby kommun kommer att bli ansvariga for utredning och
utbyggnad genom Mittskane vatten. Kostnaden fér genomférandet kommer dock belasta
exploatoren, vilket regleras i ett exploateringsavtal.

Lantmateriet provar inte ledningsratterna forran detaljplanerna har vunnit laga kraft.
Utbyggnaden av overforingsledningarna kan ske forst nar alla provningar ar klara.

Utbyggnad av lokalt ledningsnat vid Elisefarm sker enligt Mittskane vattens standardavtal
vid VA-exploateringar. Avtalet bestar av ett VA-exploateringsavtal, vilket beskriver vilken
standard och kvalitet som kravs av anlaggningen och ett 6verlatelseavtal vilket beskriver hur
sjalva overlatelsen av VA-anlaggningen ska hanteras samt hur den ekonomiska regleringen
ska ga till. Avtalet innebér att det ar exploatoren som star for investeringen mot att
anlaggningsavgiften till VA-kollektivet kraftigt reduceras.

Ledningar och néatstationer

Programomradet innehaller hog- och lagspanningskabel i omradets nordvastra del,
Kraftringens ledningsnat. | 6vrigt har inga uppgifter inkommit om ledningar inom
programomradet. ( kdlla ledningskollen)

Etapper utbyggnad

Programforslaget ar uppdelat i tre tydliga delar. Denna utformning grundas pa hansynen till
befintlig golfbana och ger en naturlig indelning av de kommande etapperna. Utbyggnaden
foreslas ske fran anslutningen till vag 1121, H66rs kommun.

Etapp 1, centrala delen, narmast huvudgarden ar den storsta enheten. Har féreslas 262
bostader. Denna etapp ligger huvudsakligen i Ho66rs kommun.

Etappen foreslas byggas ut gata for gata, sa att ungefar 50 bostadder fardigstalls per ar, och att
de miljéerna da upplevs som klara innan nasta etapp paborjas. Den centrala delen innehaller
aven olika typerna av verksamheter som forskola, dldre boende, ridhus m m.

Etapp 2, den mellersta delen. 165 bostader. Horby kommun.

Etapp 3, den Ostra delen. 94 bostader. Horby kommun.

Totalt for hela omradet 521 bostader déar varje bostad motsvarar en bostad och varje
stadsvilla omfattar fyra hushall. Detta innebar 659 hushall. (Trafikutredningen s 7)
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Programomradet ar uppdelat i tre olika delomraden -
den centrala delen, den mellersta delen och den Gstra
delen.

Figur 28. Utbyggnadsetapper fér programomradet.
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