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Inledning

Tillgangen till en bostad ar en central del av manniskors moijlighet till utveckling och vilbefinnande.
Bostadsbyggandet har ocksa stor betydelse for en fungerande arbetsmarknad och har en stor
inverkan pa de sociala strukturerna i sambhillet. Bostadsforsorjning dr dirfér en viktig
utvecklingsfraga for savil stat, regioner som kommuner.

Det o6vergripande nationella malet for bostadspolitiken 4r langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven. Sverige bestar av manga olika bostadsmarknader och det ér forst nar den regionala och
lokala bostadsmarknaden analyseras och dess méjligheter och utmaningar identifieras som ratt
atgarder kan sikerstillas.

Alla kommuner har enligt lag (2000:1383) bostadsférsorjningsansvar vilket omfattar alla invanare.
Utgangspunkten dr dock att den enskilda minniskan har huvudansvaret att ordna ett limpligt
boende at sig sjilv. Det finns emellertid grupper i kommunen som inte har méjlighet att ta sig in
pa den ordinarie bostadsmarknaden utan behover sirskilt stod eller andra insatser fOr att frimja en
langsiktig 16sning. Horby kommun har enligt socialtjanstlagen skyldighet att tillhandahalla bostader
till sarskilda grupper och har det yttersta ansvaret for att personer som bor i Horby kommun far
den hjilp och det stéd som de behover. Det handlar om vissa dldre personer, vissa personer med
funktionsnedsittning och nyanlinda under bosittningsansvaret.

Den demografiska forindringen utgoér grunden for att kunna uppskatta behovet av olika typer av
bostider framéver. Detta dé olika dldersgrupper generellt sett stiller olika krav pa sitt boende, vilket
gor det sarskilt angeldget att fa en bild av hur olika aldersgrupper kommer att 6ka eller minska de
nirmaste aren. Befolkningsutvecklingen, eller nirmre bestimt utvecklingen av antalet hushall, ar
den i sarklass viktigaste variabeln for det demografiska bostadsbyggnadsbehovet. Vidare behévs
kunskap om marknadsférutsittningar, bade pa kort och ling sikt. Det vill siga vilken
bostadsefterfrigan som finns, hur bostadsmarknadens struktur och rorlighet ser ut, samt hur
hushallens méjlighet att hyra eller képa bostad 1 Skane ser ut. Det beh6vs dven kunskap om vilket
bostadsbehov som finns for olika grupper i Hérby kommun, bland annat édldre personer, nyanlinda
och personer med funktionsvariation.

Riktlinjer f6r bostadsforsorjning 2022—-2026 med utblick mot 2035 f6r Horby kommun visar hur
kommunen ska arbeta med bostadsférsorjning framover.



Bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen (2000:1383) om kommuners bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjer f6r Horby
kommuns bostadsférsérjning antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod. Vid planeringen
av bostadsforsorjningen ska Horby kommun samrida med berérda kommuner och ge
linsstyrelsen, aktoren med ansvar for regionalt tillvixtarbete i linet och andra regionala organ
tillfille att yttra sig. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande

uppgifter:
1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och

program som 4r av betydelse f6r bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsforutsittningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen med.
Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behovs for analysen. Lag (2022:385).

Globala, nationella, regionala samt lokala mal, planer
och program av betydelse f6r bostadsférsorjningen

Horby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning har sin utgangspunkt i globala, nationella,
regionala och lokala mal, planer och program relevanta fo6r Horby kommuns

bostadsforsérjningsansvar.

Globala mal

Agenda 2030

Vid FN:s toppméte den 25 september 2015 antog
virldens stats- och regeringschefer Agenda 2030.
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Nationella mal

Plan och bygglagen

Bostadsforsorjningens riktlinjer ska dven grundas pa plan- och bygglagen. Under 2 kap 3 § femte
stycket i PBL (2010:900) framgar att Horby kommuns planldggning — med hansyn till natur- och
kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden — ska
frimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Ny bebyggelse ska lokaliseras med
hinsyn till méjligheterna att bland annat ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 Ovrigt.

Socialtjinstiagen

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) har kommunerna skyldighet att tillhandahalla bostader till
sirskilda grupper samt det yttersta ansvaret for att personer som bor i Horby kommun far den
hjalp och det stod som de behover. Det handlar om vissa aldre personer, vissa personer med
funktionsnedsittning och nyanlinda under bosittningsansvaret.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev FN:s Barnkonvention svensk lag, vilket medférde en skirpning i
kommunernas ansvar att bevaka barns rittigheter. En trygg och stabil boendemiljé 4r pa manga
sitt en grundliggande forutsittning for att Barnkonventionens artiklar ska kunna foljas.
”Konventionsstaterna ska i enlighet med nationella férhallanden och inom ramen f6r sina resurser
vidta lampliga atgirder fOr att bista foraldrar och andra som ar ansvariga for barnet att genomfora

denna ritt och ska vid behov tillhandahalla materiellt bistind och stédprogram, sirskilt i friga om
mat, klader och bostad” (Artikel 27, punkt 3).

Nationellt bostadsmal

Det oOvergripande nationella malet for sambhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet dr att ge alla manniskor i alla delar av landet en, fran social synpunkt, god
livsmilj6 dédr en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dir
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Bostadspolitikens mal dr lingsiktigt vil
fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som
svarar mot behoven.

Folkhilsomilet

Det nationella malet fér folkhilsopolitiken dr att skapa
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forutsittningar i samhillet f6r en god och jimlik hilsa 1 hela
befolkningen och sluta de paverkbara hilsoklyftorna inom en
generation. Boende och nirmilj6 ir ett av atta omraden inom
folkhilsopolitiken. Att ha tillgang till en god bostad i ett omrade
som ger forutsittningar for social gemenskap bidrar till trygghet,
tillit och en god och jamlik halsa i vart samhalle.

Jimstilldhetsmil

Regeringens 6vergripande mal for jamstilldhet dr att kvinnor

och min ska ha samma makt att forma samhillet och sitt eget liv. Det 6vergripande malet tar sikte



pa bade samhilleliga strukturer, processer, villkor samt pa den individuella friheten, kopplat till kén
och makt. En individs bostadssituation ar vildigt starkt kopplad till bade livskvalité och mojligheten
till sjdlvbestimmande och att forma sitt eget liv. Det dr darfor viktigt att de samhillspaverkande
beslut som tas har en bred férankring hos olika malgrupper. Vem bygger vi {61, och varfor? Hur kan
nya bostadsomraden bidra till att 16sa upp knutar och barridrer i det befintliga bostadsbestandet?

Integrationsmal

Regeringens Overgripande mal for integrationspolitiken ér /ika rattigheter, skyldigheter och mdjligheter for
alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Utifran bosittningslagen (201 6:38) har kommunerna ett
sarskilt ansvar att ordna bostider it de nyanlinda flyktingar som anvisas till Horby kommun av
Migrationsverket.

Funktionshinderpolitiken

Regeringens 6vergripande mal for funktionshinderpolitiken ér att wppna jamlikhet i levnadsvillkor och
Jull delaktighet for personer med funktionsnedsattning i ett samhdlle med mangfald som grund. Mdlet ska bidra till
dkad jamstilldbet och till att barnrittsperspektivet ska beaktas. Malet utgar fran FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsittning.

Regionala mal

Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin Det 6ppna Skane 2030 beskriver
en gemensam vision fér hur Skdne ska utvecklas.
Utvecklingsstrategin innefattar sex visionsmal vilka fem av malen

berér bostadsforsorjningsfragan;

e Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet
e Skine ska vara en stark hallbar tillvaxtmotor

. . . . o Det 6ppna Skane 2030
o Skane ska stirka mangfalden av goda livsmiljGer S

e Skine ska ha en god milj6 och en héllbar resursanvandning e

e Skine ska utveckla framtidens valfard

Regionplan 2022—2040

Utvecklingsinriktningen 1 Regionplan 2022—2040 bestar av sex Overgripande planeringsstrategier.
Strategi Stdrka mangfalden av attraktiva och hélsofrimjande livsmiljoer med tillgang till rekreation lyfter vikten
av en vil fungerande bostadsmarknad for att sikerstilla en god livsmilj6 for invanarna i Skane samt
Skanes fortsatta tillvixt. Regionplanen understryker dven vikten av regional samverkan och samsyn
1 bostadsforsorjningsfragan for att fa en gemensam forstaelse for den regionala bostadsmarknaden

och dess funktionet.



Kommunala mail

Politisk vision Horby komimun

Den politiska visionen, Hérby — det rediga samhallet 2030,
beskriver framtidens Hoérby kommun och vigen dit.
Visionen dr uppdelad i fem fokusomraden; stark centralort,
levande landsbygd, blomstrande naringsliv, ett gott liv och

Det reciga

okad trygghet och ska genomsyra all planering i Horby eiakes

Ett gott liv

kommun och dess olika verksamheter.

Sammanfattningsvis beskriver visionen att Hérby kommun
ska ha en variation 1 friga om boende samtidigt som orten

behaller sin historiska férankring. Stadsmiljon ska ha hog
kvalitet, god tillgdnglighet och en stark smaskalig stadskaraktir dir torgen, parkerna och Hérbyan
moter det omgivande natur- och kulturlandskapet med harmoni. Genom en vil utvecklad koppling
och ett gott samarbete mellan titorten, de lokala kirnorna samt de mindre byarna och omlandet
skapas forutsittningar for att bibehalla och utveckla en levande landsbygd. I Horby ska det finnas
ett rikt basutbud av bostider. Att bo och verka med god tillganglighet till natur, kultur och varierade
fritidsaktiviteter ar en sjalvklarhet i Horby kommun, oavsett om du ar gammal eller ung.

Horby kommuns verktyg for
bostadsforsotjning

Horby kommun har ett antal verktyg till sitt forfogande for att planera och styra
bostadsforsorjningen i 6nskad riktning och for att sikerstilla kommunens mal f6r bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

Oversiktsplanering

Enligt plan- och bygglagen ska varje kommun ha en aktuell &versiktsplan. Oversiktsplanen ska ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon och bidra till att skapa en samlad
bild 6ver kommunens forutsittningar. I 6versiktsplanen ska kommunen redovisa grunddragen for
den avsedda anvindningen av mark- och
vattenomraden for hela kommunen.
Oversiktsplanen ska dven visa hur
kommunen avser anvinda, utveckla och
bevara den byggda miljon, och det ska
framga hur kommunen avser att
tillgodose riksintressen och
miljokvalitetsnormer.  Oversiktsplanen
uttrycker kommunens politiska vilja och

syn  pa olika allminna intressen.
Oversiktsplanen  dr  inte  juridiskt

bindande men 4r vigledande for all



efterfoljande planering, diribland detaljplanering och bygglov, och dr dirfor ett viktigt strategiskt
dokument f6r kommunens utveckling.

Detaljplanering

Med en detaljplan reglerar Horby kommun hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut for ett angivet geografiskt omrade. I detaljplanen ska det ga att se vad som ar allminna
platser, kvartersmark och vattenomriaden och hur de allminna platserna ska anvindas och
utformas. Det som anges 1 detaljplanen blir juridiskt bindande f6r kommande bygglovsprovningar.

Ett viktigt syfte med detaljplanen ir att faststilla vad ett mark- och/eller vattenomride ir mest
limpat fOr att anvindas till. I en detaljplan kan det exempelvis faststillas om marken inom ett visst
omrade ska anvindas f6r bostader, natur eller industri men aven fragor sisom bredd pa gator,
bevarande av kulturellt virdefulla byggnader och hantering av dagvatten.

Planberedskap

De detaljplaner som har vunnit laga kraft men som annu inte genomforts utgor tillsammans den
kommunala planberedskapen. En viktig forutsittning fOr ett aktivt och langsiktigt bostadsbyggande
ar att det finns en god planberedskap.

I Horby kommun finns en planberedskap for bostider pa cirka 395 hushall (hosten 2023). Det ar
lokaliserade till Horby titort och den lokala kirnan Ludvigsborg.

Markpolicy, kommunala markanvisningar och exploateringsavtal

Tillgangen pa kommundgd mark dr visentlig for att paverka kommunens utveckling. Horby
kommuns markpolicy syftar till att kommunen ska arbeta aktivt med att férvirva mark i strategiskt
viktiga omraden. Genom kommunalt markdgande ges bland annat maojlighet att styra och sikra
bostadsbyggandet; var, vad och hur det ska byggas, samt nir i tiden. Men ocksa sikerstilla framtida
behov vad giller industrimark och rekreationsméjligheter i enlighet med Gversiktsplanen.

Tilldelning av mark dr en del i processen att exploatera kommunens mark. En markanvisning édr en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ritt att under en
begrinsad tid och pa givna villkor ensam férhandla med Hérby kommun om férutsittningarna for
genomforande av ny bebyggelse inom ett omrade som kommunen dger. Horby kommun ér skyldig
att uppritta riktlinjer for markanvisning om Ho6rby kommun avser att anvisa mark till privata
byggherrar, enligt gillande lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (2014:899) fran 1
januari 2015. Kommunens riktlinjer f6r markanvisning ar en del av den antagna markpolicyn.

Ett exploateringsavtal ror genomforandet av en detaljplan for mark som inte dgs av Horby
kommun. I samband med att ett detaljplanearbete pabérjas bedomer Hérby kommun om ett
exploateringsavtal ska upprittas. Syftet med avtalet ar att klargoéra och férdela ansvar, kostnader
och intikter for att sikerstilla genomforandet av planen. Upprittande av exploateringsavtal, dess
innehall och vilka begransningar som finns 1 avtalsfriheten regleras av 6 kap. 39—42 § plan- och
bygelagen (2010:900).



Markoverlatelse

Kommunfullmaktige, eller den de satter 1 sitt stille genom reglemente eller delegation, representerar
Horby kommun som markdgare och har dirmed ritt att avgora till vem och under vilka
forutsittningar Horby kommun ska 6verlaita och upplita mark. Forsiljning av mark for
verksamheter och flerbostadshus sker genom markanvisningsavtal fOr att i storsta man sikerstilla
genomférande och motverka spekulation. Smahustomter siljs genom kopeavtal innehallande
byggklausuler for att sikerstilla att byggnation kommer till stand.

Lokalférs6rjningsplan

Det 6vergripande syftet med en lokalf6rsorjningsplan dr att prognostisera kommunens behov av
lokaler f6r samhillsservice, inklusive sirskilda boenden, och samordna behovet av insatser och
investeringar 6ver tid.

Horbybostider AB

Hoérbybostider AB dr Horby kommuns allmannyttiga

bostadsbolag som styrs av en politiskt tillsatt styrelse.
Horbybostider dgs helt av Horby kommun och m
regleras genom ett dgardirektiv. Genom dgardirektiv

kan kommunen styra riktningen for det allminnyttiga HGRBYBOST KDER AB

bostadsbyggandet 1 Hérby kommun béde pa kort och

ling sikt.

Kommunal hyresgaranti

Kommunal hyresgaranti innebdr att Horby kommun gir i borgen fér en hyresgast som har
tillrickligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som dnda har svart att fa en hyresritt med
besittningsskydd. Till exempel om personen ir projektanstilld och har regelbunden inkomst, men
hyresvirden kraver en tillsvidareanstillning for att personen ska fa ett eget hyreskontrakt pa en
ligenhet. Borgensatagandet betyder att kommunen gir in som en extra ekonomisk sikerhet f6r
hyresvirden men att hyresgisten har betalningsansvaret. Hyresgarantin innebar inte att en hyresgist
kan lata bli att betala hyra. Om kommunen betalar hyran it en hyresgidst med kommunal
hyresgaranti kan kommunen kriva tillbaka pengar i efterhand. Kommuner som viljer att stilla ut
kommunala hyresgarantier kan beviljas statligt bidrag f6r varje limnad garanti (Boverket, 2020).

Kommunala kontrakt

Kommunala kontrakt dven kallat sociala kontrakt innebir att kommunen tillhandahaller tillfalliga
bostider for hushéll som star utan bostad och som av olika skil inte kan fa niagon ny bostad pa
egen hand. Dessa boenden ir vanligtvis lagenheter 1 vanliga bostadshus som ir kopplade till nagon
form av hyresavtal. Det vanligaste dr andrahandskontrakt med begrinsat besittningsskydd, dar
boendet kan vara forenat med tillsyn eller sirskilda villkor och regler. Boendelosningarna grundar
sig pa bistandsbeslut enligt 4 kap. 1-2 § socialtjanstlagen (2001:453).



Ekonomiskt stod for enskilda

Ekonomiskt stod for enskilda innebir att kommunen kan ge ekonomiskt stéd till enskilda hushall
for att skaffa eller inneha en bostad. Det ekonomiska stodet kan till exempel vara att kommunen
limnar hyresgarantier f6r hushall. Det kan ocksd vara att kommunen beslutar om att under vissa
forutsittningar limna ett kommunalt bostadsbidrag. Detta enligt Befogenhetslagen (2009:47).

Marknadsféring

Horby kommun har ett strategiskt lige mitt 1 Skane. Med goda kommunikationer, ett stort
diversifierat niringsliv och tillgang till fantastiska natur- och kulturmiljéer finns det vildigt goda
férutsittningar att erbjuda attraktiva boenden.

Alternativa sitt att bygga och bo

Det finns andra sitt att bygga och bo dn de mer traditionella sitten, byggande i flerbostadshus och
villor med ensamstiende, sammanboende och barnfamiljer. Genom att frimja nya idéer och
initiativ till alternativa sitt att bo och bygga som dgarligenheter, kollektivboenden, bogemenskaper,
byggemenskaper och sjilvbyggeri kan kommunen utveckla bostadsmarknaden.

1C



Bostadsutvecklingsanalys 2023 - en
sammanfattning

Under 2023 tog Horby kommun fram en Bostadsutvecklingsanalys, se bilaga 1, som ett underlag
till framtagandet av nya riktlinjer f6r bostadsférsorjningen fram. Bostadsutvecklingsanalysen visar
att bostadsforsérjning dr en komplex fraga som berér manga olika aktorer (bland annat stat,
exploatorer, bostadsutvecklare, miklare och langivare men dven olika kommunala forvaltningar)
och dir ingen enskild akt6r har fullstindig radigheti fragan. For att bostadsbyggandet ska mota den
befolkningsutveckling som sker i Sverige, 1 Skiane samt i Horby kommun ér det avgbrande att det
finns en gemensam kunskapsgrund att sta pa och att planeringen av bostider utgar fran
medborgarnas behov och efterfragan. Vidare behovs insikt och forstielse for vilka roller och
forutsittningar de olika aktérerna pa bostadsmarknaden har. Det senare visar i sin tur pa behovet
av en tydlig samverkan mellan aktorer. Sdrskilt viktigt 4r samarbetet mellan kommun, kommunala
bostadsbolag och privata hyresvirdar for att sikerstilla efterfragan pa bostider at sarskilda grupper
och andra grupper som har det svart att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Vidare
behover dven varje aktor pa bostadsmarknaden fokusera pa det man har radighet 6ver och darifran
styra utvecklingen mot lingsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas
efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.

For att Horby kommun ska kunna styra bostadsutvecklingen utifran det bostadsbehov som finns
framéver behéver Horby kommun ha en god planberedskap, arbeta med strategiska markforvirv
och aktivt bevaka bostadsmarknadens efterfrigan och behov av bostider 1 Horby kommun. Med
bakgrund till avstannandet pa den svenska bostadsmarknadens med minskat bostadsbyggande
bedémer Horby kommun att det dr viktigt att planlidgga for fler bostider dn det identifierade
hushéllsbehovet fram till 2035. Att dga och planligga kommunal mark blir sirskilt angeldget nir
framtidsutsikterna for bostadsmarknaden ér osiker. I dagsliget finns en planberedskap pa ungefir
395 bostider. En viktig del for att sakerstilla bostadsbyggandet i Horby kommun ér tillgangen till
mark. Allteftersom Horby kommun séljer mark f6r ny bebyggelse behoéver kommunen ocksa
investera 1 ny mark och forbereda nya tomter f6r forsiljning. Horby kommun kan genom 6kad
markreserv ocksa underlitta for intresserade byggherrar och allmidnhet genom att tillhandahalla
fardigstilld mark.

Enligt framtagen hushallsbehovsprognos f6r Hérby kommun finns det ett behov av 530 hushall
fram till 2035. Det ger ett genomsnittligt behov pa 38 hushall per ar. Behovet av hushall 6kar mest
inom hushéllsstillningen ensamstdende utan barn (totalt 290 hushall) f6ljt av samboende/gifta (totalt
212) och ensamstaende forildrar (totalt 28). Inom hushallsstéillningen ensamstiende utan barn finns
behov av hushall framf6rallt inom alderskategorin 80 ar och dldre. Det finns ett behov av 228 hushall,
det motsvararar cirka 80 procent av det totala behovet pa 530 hushall. Inom alderskategori 80 ar och
ildre finns det fler kvinnor 4n min. Aven inom hushallstillningen samboende/gift ir behovet av
hushall stort for alderskategorin 80 ar och idldre, totalt 113 hushall. Totalt sitt finns det ett behov av
348 hushall for dlderskategorin 80 ar och aldre fram till 2035. Bostadsforsorjningen 1 Horby kommun
beh6ver darfor sirskilt rikta in sig pa byggandet av bostidder f6r aldre f6r att méta behovet av hushall.
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Di Horby kommun bedomer att det finns tillrickligt med platser inom sarskilt boende och
bistandsbedomt trygghetsboende fram till 2035 sa dr det framférallt seniorboenden och littskotta
mindre hyresritter och bostadsritter som behovs.

Vidare behover Horby kommun ocksa planera for ett bostadsbyggande som méter hushallsbehoven
inom hushillstillningen samboende/gifta, sirskilda grupper enligt socialtjinsten och for de grupper
som har svirt att komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Hérby kommun bedémer att
behovet av bostider enligt Lagen om stod och service (LSS) kommer att 6ka fram till 2035. Horby
kommun har dock svart att bedéma det langsiktiga behovet av boenden enligt LSS i exakta antal.
Fram till 2026 bedomer Horby kommun att det finns ett underskott av bostider for bade
gruppbostad och servicebostad men att behovet kan tillgodoses om den nya planerade
gruppbostaden byggs. Vidare bedémer Hérby kommun att det finns goda méjligheter att erbjuda
bostider vid anvisning av nyanlinda. Nar behov uppstir dr det fraimst ett rum och kok eller storre
ligenheter f6r stora familjer som efterfragas, dessa ar dock svara att fa tag pa.

For personer i akut situation och hemloshet arbetar Horby kommun férebyggande med atgarder
som exempelvis budget- och skuldradgivning samt i enskilda fall kommunala kontrakt. Det finns
emellertid ett behov av savil fler triningsligenheter som stérre bostider liksom bostidder som kan
anvindas som akuta boendelosningar for denna grupp. Enligt Boverkets bedémning av
bostadsbristen har antal hushall anstringd boendeekonomi (KALP) i H6érby kommun minskat med
24 procent eller 1809 stycken hushall sedan 2012. Vidare har antal tringbodda hushall i Horby
kommun 6kat med 72 hushall, frin 357 till 429 hushill mellan 2012 - 2021. Sedan 2012 har antal
traingbodda hushall med anstringd boendeekonomi (KALP) minskat medan antal hushall med
hemmaboende vuxna barn 1 Horby kommun har 6kat. Framoéver bedomer Hérby kommun att det
ar viktigt att folja utvecklingen av savil anstringd boendeekonomi (KALP) som traingboddhet och
hemmaboende vuxna barn samt olika kombinationer av dessa. Hérby kommun bedémer att tillgang
till hyresratter i olika storlekar och billiga bostadsritter delvis skulle kunna méta behovet av bostader
for dessa grupper.

For en vilfungerande bostadsmarknad 1 Horby kommun behéver hushall kunna etablera sig i saval
hyresritter som bostadsritter och dganderitter, i olika storlekar och prisklasser. Att det finns
valmoiligheter pa bostadsmarknaden innebir att det finns goda férutsittningar f6r en hog rorlighet
och att hushall littare kan anpassa sitt boende efter nya behov och férutsittningar. Hyresratter ar
sarskilt viktigt f6r att kunna méta bostadsbehoven nir till exempel inkomsten ar ldg, sparat kapital
saknas eller vid heml6shet. Preferenserna f6r dgt boende Okar 1 takt med inkomsterna oavsett alder.
Det g6r att byggandet av dganderitter (smahus) ér lika viktigt som byggandet av hyresritter. Detta
da etablering av dganderitter (smahus) i stor utstrickning frigor dldre bostider, ofta hyresritter men
dven bostadsritter. Frigorandet av aldre hyresritter gynnar de som har svart att ta sig in pa den
ordinarie bostadsmarknaden men aven aldre.

Hoérby kommun har f6r perioden 2022—-2026 med utblick mot 2035 som malsittning att Def ska

finnas en variation av bostider i Horby kommun. Malsittningen fortydligas genom sju riktlinjerna och 15
atgirder.
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Mal, riktlinjer och atgirder

Det 6vergripande malet f6r Horby kommuns bostadsforsorjning dr att det ska finnas en variation
av bostider 1 kommunen. Det innebir att det ska finnas en variation i upplatelseformer, storlekar
och prisklasser. Men ocksa att det finns tillgang till bostidder pa olika geografiska platser, bade i
tatorten och pa landsbygden och att bostiderna aterfinns i funktionsblandade miljéer med nirhet
till service, kommunikationer samt natur- och kulturomraden.



tatort, de
lokala kirnorna eller byarna i
omlandet.

planera f6r en mer blandad och varierad
bebyggelse med tillgang till god
sambhillsservice, bra kommunikationer samt
tillgang till natur- och kultur. Detta gérs bland
annat genom att styra bostadsutvecklingen till 1
oversiktsplanen utpekade strategiska omraden;
Horby titort, de lokala kirnorna eller byarna 1
omlandet.

RIKTLINJE MOTIV ATGARD GENOMFORANDE
1. Aktivt arbeta med Genom att utga ifrain manniskans behov och Planligga f6r minst 530 hushall, (38 hushall per 1. Lopande
bostadsforsoryning utifran efterfragan kan en bostadsmarknad dir fler ar), fram till 2035. Prioriterat ir bostider for 2. Q42024
imanniskors behov och hushall kan 16sa sitt boende skapas. Det ger alderskategorin 80 ar och ildre (totalt 348 3. Q42024
efterfragan. ocksa drivkraft till en fungerande arbetsmarknad hushall). Vidare ven dganderitter (smahus) samt
samt bidrar till ett socialt inkluderande samhalle. hyrestitter och bostadsritter i blandade

stotlekar, framforallt f6r sammanboende/gifta.

Ta fram rutin for hur bostadsbehov, utifran mal,

riktlinjer och étgirder f6r bostadsforsorjningen

och utvecklingen av bostadsmarknaden, kan

tillgodoses vid planansékningar och

planuppdrag for detaljplaner.

Ta fram mall f6r arbetsprocess for framtagande av

Riktlinjer f6r bostadsforsorjning.
2. Lokalisera nya For att fler ska kunna leva och bo i bittre 1. Inkop av strategisk mark f6r bostider. 1. Lopande
bostadsomraden till Horby bostider behéver Horby kommun fortsitta att 2. Skapa en planberedskap for bostider 2. Lopande

14




RIKTLINJE MOTIV ATGARD GENOMFORANDE

3.Vid exploatering verka for Minniskor har olika behov i olika skeden av livet 1. Fram till 2035 ir planldggning av mindre 1. Lopande
en variation av och behover kunna byta sitt boende efter hur hyresritter och bostadsritter for aldre sarskilt 2. Lopande
upplatelseformer, olika livssituationen ser ut. Genom att planera for alla prioriterat. Aganderitter, storre hyresritter och
fastighetsstorlekar och grupper i samhillet med olika behov, 6nskemal bostadsritter f6r sammanboende/gifta med och
bostadsstorlekar. och betalningsférméga kan kommunen bittre utan barn dr ocksa prioriterat.

mota utbud och efterfragan pa den lokala 2. Vid behov anvinda sig av mojligheten att 1

bostadsmarknaden. En variation av markanvisningsavtal for bostider inkludera

upplatelseformer, fastighets- och avtalspunkt om férdelning av upplatelseform,

bostadsstorlekar i bostadsbestandet skapar storre fastighets- och bostadsstorlek.

rorlighet pa bostadsmarknaden.
4. Vid exploatering och annan | Kommunen behover ocksa méta efterfrigan pa 1. Ta fram behovsprognoser for det framtida 1. Arsvis

relevant planering av bostider
ha sirskild fokus pa att det
uppfors boenden i den
omfattning som det beh6vs
tor sirskilda grupper enligt

socialtjanstlagen.

bostader for sirskilda grupper enligt

socialtjanstlagen, sirskilt behovet av bostider f6r
aldre.

behovet av bostader for sirskilda grupper enligt
socialtjanstlagen.

5. Genom Hoérbybostider AB
sikerstilla tillgangen till
hyresritter och kommunala
kontrakt f6r Sektor Omtanke
och Sektor Livsmiljo.

Genom Horbybostider AB kan tillgangen till
hyresritter och kommunala kontrakt sikras.
Tillgangen till hyresritter och kommunala
kontrakt dr en viktig del 1 arbetet med att skapa
en variation av bostider i Hérby kommun.

Infor varje mandatperiod sakerstilla att dgardirektiven
for Horbybostider AB ir relevanta samt uppdatera vid
behov.

Uthyrningskriterierna ska éverensstimma med
kommunens behov av kommunala kontrakt.

1. Infor varje ny
mandatperiod
2. Infor varje ny
mandatperiod
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fastighetsagare och andra
aktOrer relevanta for
bostadsforsérjningen i Horby
kommun

tor bostadstorsorjningen vill Horby kommun
skapa en samsyn kring den lokala
bostadsmarknaden for att kunna tillgodose bade
behov och efterfrigan av bostider

fastighetsiagare och andra aktorer med syfte att:

a) Utveckla och foradla det lokala
bostadsbestindet

b) Friamja idéer och initiativ till alternativa
satt att bo och bygga pa

RIKTLINJE MOTIV ATGARD GENOMFORANDE
6. Underhalla, utveckla och Genom att arbeta efter en aktuell 1. Arbeta efter en aktuell lokalfors6rjningsplan och enligt 1. Lopande
utoka fastighetsbestindet, lokalf6rsorjningsplan har kommunen god Horby kommuns lokalforsorjningsprocess. 2. Q42024
verksamhetslokaler kunskap om vilka framtida investeringar som kan | 2. Ta fram rutiner f6r hur behovet av boende foér 3. Q22025
, hos Horby kommun. komma att behévas avseende kommunala sarskilda grupper enligt socialtjanstlagen ska hanteras
verksamhetslokaler. inom ramen for framtagande av
lokalf6rsérjningsplan.
3. Ta fram och ha en aktuell underhéllsplan som ar minst

12-arig for hela fastighetsbestandet.

7. Arbeta med byggherrar, Genom samarbete med olika aktorer relevanta 1. Initiera ett samarbetsforum med lokala byggherrar, 1. Q22025
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Ansvar

Eftersom Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022—-2026 berér manga verksamheter i kommunen
delas ansvaret for planens genomforande av alla nimnder, sektorer, avdelningar och bolag i
kommunorganisationen. For att sidkerstilla genomférandet av de 7 riktlinjerna och de 15 atgirderna
1 detta dokument kommer en sammanstillning av atgiarderna och ansvar for respektive dtgird att
tas fram.

Uppfoljning
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022 — 2026 ska foljas upp arsvis och i samband med uppfoljning
av kommunens 6versiktsplan. Syfte med uppfoljningen ér att sikerstilla att Horby kommun

arbetar med bostadsforsorjning utifran antagna riktlinjer och sikerstilla att bostadsutvecklingen
sker 1 6nskad riktning.
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