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1. SA GORS EN DETALIPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vigar och
gronstruktur inom ett avgransat omrade. Nir en detaljplan vunnit laga kraft dr
plankartan ett juridiskt dokument som 4r bindande 6r efterfoljande beslut
sasom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras planens utformning
och planbestimmelser samt hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det fér. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska g till
nir kommunen tar fram detaljplaner.

Denna detaljplan handliggs med utékat forfarande i enlighet med 5 kap 7 §
plan- och bygglagen (2010:900). Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget
till detaljplan dr férenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande till 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allminheten eller 1 Gvrigt dr av stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas
medféra en betydande miljépaverkan. Om nagon av dessa inte uppfylls ska
utokat forfarande anvindas. Aktuell detaljplan bedéms 1 huvudsak
6verensstimma med 6versiktsplanen eftersom den strategiska bedémningen i
6versiktsplanen 4r att omradet 4r limpligt f6r bostider. Men eftersom ett hégre
antal bostider foreslds samt det ér ett stort utbyggnadsomrade anvinds utokat
forfarande.

Samrad

I samrddsskedet tas ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och
planldggas. Samrad halls med berérda myndigheter, fastighetsigare, féretag och
foreningar som berdrs av forslaget. Ibland hills ett informationsméte om
planfdrslaget. Alla som vill far limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in undetr samradsskedet sammanfattas och kommenteras i en
samridsredogorelse. Samrddsredogorelsen tas upp for politiskt beslut.

Granskning

Efter samridet bearbetas planen utifrin de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning, Aterigen far alla som vill limna in
skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in bade under
granskningsskedet sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlitande.
Granskningsutlitandet tas upp for politiskt beslut.

Antagande

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planforslaget. De som
har limnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller granskningen far
en underrittelse infor antagandet. Direfter tas detaljplan upp £6r beslut om
antagande byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige planen. Avsikten 4r att
detaljplanen ska antas av kommunfullmiktige 1 enlighet med 5 kap 27 § plan-
och bygglagen.

Laga kraft

Beslutet om att anta planen publiceras pda kommunens digitala anslagstavla. Om
man har limnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte
fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gbra senast tre
veckor efter att beslutet om antagande publicerats. Planen vinner laga kraft
(borjar gilla) forst nir 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nir eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits.

Hdir befinner vi oss nu!

’
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2. INLEDNING
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att utveckla omridet till ett attraktivt och naturnira
omride for bostider och kommunal service, sa som forskola och sarskilt
boende. De grona virdena ir viktiga f6r omradets karaktir och attraktivitet.
De dr ocksi viktiga ur ett hallbarhetsperspektiv eftersom de kan bidra med
minga ekosystemtjinster.

En ny organiskt utformad huvudgata med gronska bidrar till omradets identitet.
Huvudgatan fungerar som en entré till det nya bostadsomradet, skapar ett fléde
genom planomradet och vidare dster ut lings Uggleborgsvigen. Huvudgatan
foreslas ha en dubbelsidig triadallé och gangbanor.

En blandad bostadsbebyggelse med méjlighet till bade villor, radhus och
flerbostadshus foreslas inom de olika kvarteren. Aven de befintliga
bostadsfastigheterna Horby 43:29, 43:30, 43:31 och 43:32 (idag ej planlagda)
ingar och planliggs f6r bostadsindamadl. Ett kvarter mojliggdr byggnation av
torskola men kan dven bebyggas med bostider.

Uppdelningen av kvarteren har gjorts utifran de indelningar som finns pa
platsen idag dir framforallt stenmurarna delar in de olika dkermarkerna. Den
befintliga grusvigen, Uggleborgsvigen, bevaras i sin nuvarande strickning i ett
gront strak och fungerar som en ging- och cykelvig inom planomridet.

Delar av omradets natur och kulturlandskap bevaras och en gron métesplats
inom befintligt naturomrade planeras. Ytor f6r dagvattenhantering ryms ocksa
inom naturmark pd flera platser inom planomradet.

rar

Oversiktskarta Hirby titort, planomridets liige markerat med rid punkt.



Sammanfattning av planforslaget

Planen innefattar:

Kvartersmark f6r bostider (B), villor, radhus och flerbostadshus.
Forslaget gor det méjligt att bygga ca 100 -180 bostider. Aven
befintliga bostider inom planomradet omfattas av kvartersmark f6r
bostider (B).

Flexibilitet kring typ av bostider som kan byggas, dven forskola
mojliggors.

Bostadsbebyggelse f6r en- och tvibostadshus tilldts en hogsta
byggnadshéjd pa 4,2 meter vilket motsvarar 1 2 vining.
Bostadsbebyggelsen f6r rad-, pat- och kedjehus tillats en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5 meter vilket motsvarar 2 vaningar.
Bostadsbebyggelse for flerbostadshus tillats i tvd zoner med hégsta
byggnadshéjd f6r den ena zonen pa 10 meter vilket motsvarar tre
vaningar och utéver det rymmer en indragen takvaning samt for
den andra zonen pi 16 meter vilket motsvarar fem vaningar och
utéver det rymmer en indragen takvaning.

Bebyggelsen for forskola tillits ha hégsta bygenadshéjd pd 8 meter
vilket motsvarar ca tva viningar.

Hogsta byggnadshéjd f6r komplementbyggnader dr 3 meter.
Storsta byggnadsarea fér en- och tvdbostadshus dr 30 % av
fastighetsarean, dock hogst 250 kvm. Fér befintliga bostidder
regleras ej hogsta antal kvadratmeter for att inte skapa
planstridighet med befintlig bebyggelse. Fér rad- par- och kedjehus
ir storsta byggnadsarea 35 % av fastighetsarean. Aven for
flerbostadshus samt forskola dr stérsta byggnadsarea 35 %. I de
angivna procenten ingir biade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

Inom kvartersmark for bostdder (B) kan serviceldgenheter s som
t.ex. LSS-boende byggas.

Kvartersmark for forskola (S1) foreslas 1 norra delen av
planomradet. Inom samma omrade kan bostidder (B) byggas som
ett alternativ.

Storsta byggnadsarea f6r férskolan dr 35 % av fastighetsarean
vilket motsvarar ca 2400 kvm inklusive komplementbyggnader.
Byggnaden tilldts byggas i tva plan.

Transformatorstation (E1) féreslds inom planomradet.

Allmin plats f6r ny huvudgata (GATAT) genom omradet med tva
anslutningar till Marielundsvigen. Huvudgatan f6reslds ha en
dubbelsidig tridallé och giangbanor.

Allman plats f6r ny lokalgata (GATAZ2) i fyra ligen.

Allmin plats GC-VAG intill befintliga Marielundsvigen.

Allman plats f6r natur INATUR) i flera ligen.

Genomfdrandetiden dr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.



3. PLANDATA
Planomradets lage och avgransning

Planomrédet ligger strax nordost om Horby titort, ca 1,7 km fran Gamla torg i
Horby centrum. Planomradet dr ca 7,8 hektar stort och ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse. I sydvist grinsar planomradet till 1 V2 -plans
villabebyggelse frin 2000-talet samt nagra dldre bostadshus. I vist grinsar
planomradet till ett detaljplanelagt omrade {61 villor och radhus som dnnu inte
ar fullt utbyggt. I séder, Oster och notrr grinsar planomradet till natur.

Markagoforhallanden

Marken ér i huvudsak kommunaldgd (Horby 43:47), bortsett fran

fyra fastigheter med tre befintliga enbostadshus 1 sydvistra delen av
planomradet som ér privatigda (Horby 43:29, 43:30, 43:31 och

43:32). De fyra privata fastigheterna saknar idag detaljplan. Ovriga nirliggande
fastigheter 4r planlagda. For att inte limna en mindre yta som inte 4r planlagd

foreslas att de fyra fastigheterna tas med i detaljplanen och planliggs fér
bostadsindamal, vilket dr befintlig anvindning.

Uggleborgsvigen som gar genom planomridet dr en samfilld vig. Det finns
négra servitut och en ledningsritt inom planomradet. Lds mer under Kap 9
Genomfiorande av detaljplanen, Fastighetsrittsliga fragor.

Stattena
43:47

I

1 Lioa04

Fastighetskarta over planomridet (markerat med rid linje) och dess omgivningar.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2017-04-10 § 91 beslut om att planbestillning f6r
detaljplan f6r del av Horby 43:47 m.fl,, Stattena 6stra. Byggnadsndmnden gav
2017-04-27 § 75 Planering & Utveckling i uppdrag att ta fram en detaljplan {6r
del av Horby 43:47 m.fl,, Stattena Gstra 1 syfte att prova marken for
bostadsandamal samt eventuell forskola, skola, aldreboende och/eller annan
kommunal service.

Planavtal

Planavtal fOr att uppritta detaljplanen har triffats mellan
samhillsbyggnadsférvaltningen och kommunstyrelsen som bestillare.

Oversiktsplan

Vatje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan. Oversiktsplanen visar
kommunens framtida utveckling och dr kommunens mest 6vergripande och
langsiktiga planering f6r byggande och markanvindning. Hérby kommuns

gillande 6versiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige
2016-03-21 § 41.

Detaljplaneomridet dr i versiktsplanen utpekat f6r bostadsbebyggelse,
delomride H5, och ir ca 9,5 hektar stort. Omradet foreslas for 45-50 bostader.
Del av delomrade H5 ingdr i naturvéirdsplanen samt en mindre del i séder
utgdrs av fornlimning vilket har beaktas i planarbetet. Den sédra delen av
delomrade H5 ingar inte detaljplanen da ytan visat sig vara svar att nd med
infrastruktur. Ytan anvinds idag fér dagvattenhantering och kommer fortsatt
gora det.

Delomridet ligger 1 ett kollektivtrafiknira lige 1 direkt anslutning till Hérby
titort. Omridet kan erbjuda ett varierat boende med god tillginglighet till
titortens servicefunktioner. I 6versiktsplanen beskrivs omridet ha en relativt
kuperad terring som kan erbjuda olika kvaliteter inom omradet och de vistra
delarna ligger férhallandevis hégt med utsikt ver Horby titort. Detta
tillsammans med ndrheten till omkringliggande naturomraden méijliggor att
skapa ett attraktivt omrdde i utkanten av Horby titort. Omréidet blir en naturlig
fortsittning pd nuvarande bebyggelse.

I 6versiktsplanen foreslds bostadsbebyggelse. 1 planforslaget foreslis utdver
bostadsbebyggelse méjlighet att bygga en férskola vilket inte bedéms strida mot
oversiktsplanen dé det dr en av de funktioner som behovs vid tillskapandet av
nya bostadsomraden. Aven L.SS-bostider tillts inom bostadsbebyggelsen. Okat
antal bostéider har delvis inneburit hégre krav i det utredningsarbete som gjorts
och gbrs under detaljplaneprocessen.

Kommunens stillningstagande f6r omradet ér att det allmidnna intresset f6r
bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av brukad mark dd omradet kan
erbjuda unika och attraktiva tomter utan att paverka ett rationellt brukande av
jordbruksmark i omrddet som helhet.

I arbetet med en detaljplan studeras aktuellt planomrade 1 detalj, vilket inte gors
nir en kommuntickande 6versiktsplan tas fram. Resultatet av detaljplanearbetet
blev i detta fall att planomradet beddmdes vara limpligt fOr ett storre antal
bostider. Cirka 100-180 bostider méjligg6rs i detaljplanen till skillnad fran de
45-50 bostider som anges i 6versiktsplanen. Anledningen till ett hégre antal



bostdder beror frimst pa att mindre tomter for villor samt dven radhus och
flerbostadshus tillats. I detaljplaneférslaget dr ytan f6r bostider mindre och
marken anvinds effektivare dn vad som redovisas i 6versiktsplanen. Ett 6kat
antal bostdder innebir en god hushéllning med den jungfruliga mark som tas i
ansprik. Det dr sdrskilt viktigt eftersom planomradet utgdrs av jordbruksmark.
Planfdrslaget bedéms i huvudsak 6verensstimma med &versiktsplanen
eftersom den strategiska beddmningen i 6versiktsplanen dr att omradet ér
laimpligt f6r bostider.

< Detaljplanelagt omrade
for bostader

H5.
9,5 ha
45-50 bostader

e — .

< Uggleb g |
B FI {

| - = -
fa. / . Karta: Delomrade H5

&y F “ ' F Féreslagen bostadsbebyggelse
oy, I

Detaljplanelagt omrade fér bostider

fi LI R A O e

Féreslaget verksamhetsomrade

Kommunns naturvardsplan - klass 1-3

Fornaker

o
Bl

= NY | H
=Ty S NNEEER
I‘ RS o 25 pog
s AN h \
Karta fiin Oversiktsplan 2030, delomride H5. (Obs! ¢j skalenlig)
Den del av foresiagen bostadsbebyggelse som ligger lingst sider ut (lingst ner i denna karta)
invid befintlig bostadsbebyggelse (vid Emils gata) dr inte en del i detaljplanearbetet.

AN

Planprogram

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, Planprogram fir Stattena Ostra del
av Horby 43:47 m.fl. 2017-12-04, som godkindes av byggnadsnimnden 2017-
12-14 § 199 (BYN 2017/35). Syftet med planprogrammet var att skapa en
gemensam helhetsbild f6r utveckling av omradet, skapa férstiende f6r de
forutsittningar och behov som finns och ta fram férslag f6r hur den
gemensamma bilden kan nis.

Planprogrammet fOr Stattena Gstra var utskickat pd programsamrad under tiden
10 januari — 21 februari 2018. De inkomna synpunkterna handlar
sammanfattningsvis om hantering av dagvatten, férhdllande till 6versiktsplanen
avseende antal och typ av bostider, féreslagna héjder, infartstrafik och
bevarande av natur-och kulturmiljé. Inkomna synpunkter har sammanfattats
och kommenterats i en programsamradsredogorelse daterad 2018-04-16 (BYN
2017/35). Programsamridstredogorelsen godkindes av byggnadsnimnden
2018-04-26 § 66 och fungerar som ett underlag i arbetet med detaljplanen.
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Planforslaget i planprogrammet och forandringar till detaljplanen
Planforslaget 1 planprogrammet omfattade dven markytor Gster om bicken,
vilket motsvarar en 6kning jimfort med utpekat omrade i 6versiktsplanen.
Totalt var planomradet i planprogrammet ca 11 hektar. Efter att en tidigare
okind fornlimning identifierats inom den del av fastigheten som ér dster om
bicken har denna del lyfts ut. Det innebir dven att en del av den foreslagna
vigstrickningen som knyter samman omradet utgar. Ett delvis nytt férslag har
dirfor tagits fram med en ny huvudgata som knyter samman omradet.

Ett ndgot ligre antal bostider forslds ocksd, 1 detaljplanen ca 100-180 bostider
istallet £6r som i planprogrammet 200-250 bostdder. Detta har dels att gbra
med att markytor lyfts ut och planomradet blivit mindre, att stérre andel av
planomradet kan och troligtvis kommer bebyggas med villor istillet f6r
radhus/flerbostadshus, mindre tomtstorlekar foreslas samt att planforslaget
studerats nirmre i detaljplanen.

Annu ej
utbyggt

Férslag kopplingar
till majliga framtida

Forslag utbyggnadsomraden

placering av

livsmedelsbutik Forskola

ca 7000 kvm

Annu ej
utbyggt;

Tradallé lings
ca 16 000 kvm huvudgatan

Beﬁntliéé’hus’
planlaggsifor ca 8000 kvim
bostadsandamal

ca 3500 kvm

i e,
Naturmark som fértsatt

“Yta med plantering
och dagvattendamm .+

Planforsiaget i planprogrammet. I omridet dster om bécken har tidigare okdnd
fornlamning identifierats.

Virden och mal i planeringen

I arbetet med planprogrammet har en férenklad version av virdeplanering
anvints med syfte att skapa en gemensam helhetsbild f6r utvecklingen av
omradet. Arbetssittet utgar ifran vilka kirnvirden som finns pa platsen idag,
hur malbilden f6r framtiden ser ut och vilka ledstjirnorna i arbetet dr f6r att
kirnvirdena ska bestd och mélbilden uppnis i planforslaget. Overgtipande ir
samhillsbyggnadsvisionen som ska vara vigledande i allt frin riktlinjer till
genomférande inom all stadsbyggnad. Det som identifierats i virdeplaneringen
har varit en grund i framtagandet av planférslaget i planprogrammet och vidare
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1 arbetet med detaljplanen. Lis mer om virden och mal i planeringen i
planprogrammet.

5\8%*6( omradet
<Of

of ! arbetet
Q

IDAG
Karnvarden pa
platsen

Oap.uwe.n )O\f

GG
NADsvisIONEN
En oversiktsbild dver hur de olika delarna i av virdeplaneringen.

Samhillsbyggnadsvisionen:

“Vart Horby — En ndra och naturskin kommun med unika livsmiljoer driven av

kreativitet, gemenskap och framtidstro.”

Virden pa platsen idag:
- Kulturlandskap — P4 platsen méts besokaren av ett smaskaligt

kulturlandskap med omvixlande odlad mark, hagmark och l6vskog

som omgirdas av stenmurar.

- Natur — Platsen har flertalet dungar med frimst I6vtrid si som dldre
ekar, odlingsmark, hagmarker och i sédra delen finns ett vattenrikt

markomride.

- Sluttande terring — Platsens terring sluttar at séder och har ett hogt

lige som ger utblickar 6ver Horby titort.

Malbild for framtiden:

Det vackra kulturlandskapet vivs in i den nya bebyggelsen som utvecklas utifrin
Pplatsens kdrnvdrden. Bdcken, grinskan och de historiska stenmurarna flyter in i
omradet och grona strak forstirks och utvecklas. Den sluttande terringen blir en
tillgang och utblickarna dver Horby tétort tas tillvara. Vélkomnande motesplatser
for samvaro, aktivitet och lek skapas vilka ger boende och Hirbybor mdjlighet att

leva i direkt anslutning till naturen.

Hoirbys klassiska smistadskaraktar inspirerar till framtidens smastad med boende

och kommunal service. Ndrhet dr ett ledord, omrddet ligger néira kommunikationer
och den kommunala servicen placeras med ndrbet till kommunikationer och natur.

Olika funktioner, volymer, platser och uttryck inom omridet skapar en
variationsrikedom, vilka tillsammans bildar en helbet.

12



Omrddet dr en plats att kdnna sig hemma pa.

Ledstjirnor i arbetet:
- Kulturlandskapet ska vivas in i den nya bebyggelsen.

- All bebyggelse ska ha en koppling till kringliggande natur.

- En central métesplats f6r samvaro, aktivitet och lek skapas.

- Forskolan ska placeras med nérhet till kommunikationer och natur.
- Stenmurarna ska i hég grad bevaras och integreras i den nya

bebyggelsen.

Modell for utveckling av kommunal mark

I planprogrammet fanns idén om att jobba med en f6r Hérby ny modell £6r
utveckling av kommunal mark f6r att underlitta genomférandet av detaljplanen
med. Modellen ir en férenklad version av den modell Orebro stad tagit fram,
Orebromodellen. Den bygger pa att det mellan planliggning och byggnation gérs
en forstudie dir en del fragor hanteras istéllet for att hanteras i detaljplanen. For
att detta ska forenkla och bli vil genomfért behéver hur modellen ska fungera i
Horby arbetas fram vilket inte kan géras inom ramen av detta detaljplanearbete.

I det breda arbete som gjorts i samband med programmet har behov, kvalitéer
och utgingspunkter framkommit som inte bor regleras i en detaljplan men som
ar viktiga fOr syftet att utveckla omradet till ett attraktivt och naturnira omrade
f6r bostider och kommunal service. Detta kan istillet regleras i efterféljande
markanvisning. Markanvisning dr den process som anvinds nir kommunal
mark anvisas till privat exploatér.

Istillet for att jobba med en ny modell f6r Horby enligt Orebromodellen foreslas
att en flexibel detaljplan tas fram och att andra fragor hanteras i
markanvisningen. I planbeskrivningen har det som istillet kan och bor hanteras
i markanvisningen sammanfattats i form av riktlinjer till markanvisning. Se
riktlinjer f6r markanvisning under kap 9 Genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan

Omridet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Planomridet som nu ingér
i detaljplan f6r del av Horby 43:47 m.fl., Stattena Gstra har tidigare delvis ingatt
1 planarbetet f6r Stattena norra. Markytorna Oster om
Stattenavigen/Matielundsvigen (som nu benimns Stattena Ostra) togs ur
planarbetet fOr Stattena norra efter samridsskedet. Detaljplanen for Stattena
norra vann laga kraft 2011-02-03. (Arkivhummer:1266-P185, DP nr 159,
Stattena norra).

Stattenavigen/Matielundsvigen som detaljplanen for Stattena Gstra gransar till

omfattas av detaljplan f6r Stattena norra och ér planlagd som lokalgata —
lokaltrafik med gc-strak.
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Bevarandeplan
Omridet ligger inte inom bevarandeplanen f6r Hérby centrum.

Naturvardsplan

Norra delen av planomradet ligger delvis inom naturvardsplanen fér Horby
kommun, delomride 33, Omradet dster om Hiorby med Karnas backar. Omradet
har tilldelats den ldgsta klassen, klass 3, med hdga naturvirden. Beskrivet om
delomrade 33 ir att det 4r ett omvixlande landskap som bestir av gammal
indgomark dir stérre delen av omridet domineras av blandlévskog med stort
inslag av ek och bjork. Inom omridet férekommer 4ven enefilader,
betesmarker, mindre alsumpskogar och granplanteringar. Nordost om Stattena,
vilket 4r den del som dr inom planomradet, finns triviala betesmarker men med
verkligt fina stengirdesgardar och en figata. Omradets naturvirden och
rekreativa virden behdver darfor sdrskilt beaktas vid utveckling av omradet.

Enligt naturvardsplanen har omridet som helhet en stor betydelse f6r det
rorliga friluftslivet eftersom det ligger nira Horby titort och innehaller
rekreationsomridet Karnas backe. Rekreationsomradet ligger lingre séder ut
och kommer inte att berdras av exploateringen.

I arbetet med planprogrammet har en Gversiktlig inventering av natur- och
kulturvirden gjorts. Didr har omraden som bor bevaras, kan exploateras samt
kanske kan exploaterats pekats ut. Naturvardsplanens avgrinsning har vigts in i
inventeringen. Lds mer under kap. 6 Forutsattningar, Naturvdrden.
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5. AVVAGNINGAR ENLIGT MILIOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Planforslaget bedéms 1 huvudsak forenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljobalkens tredje kapitel innehéller grundliggande hushéllningsbestimmelser
och féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas fér det eller de
dndamal som de dr mest limpade f6r. Sérskild hidnsyn ska tas till stora mark-
och vattenomriden som ir opiverkade av exploateringsféretag, omraden som
ir ekologiskt kinsliga, av betydelse {6r fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvirden, som dr virdefulla f6r friluftslivet, som ér sirskilt limpliga for
industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har
betydelse for totalférsvaret. Dessa omréiden ska sa lingt som mojligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada dem. Om omrddena ir utpekade som
riksintressen ska de skyddas mot dtgirder som kan orsaka pataglig skada pd
omridena. Inom planomrédet finns idag jordbruksmark vilket pekas ut vara av
nationell betydelse i tredje kapitlet. Motivering till ianspraktagande av
jordbruksmark hanteras inom detaljplanearbetet. Lis mer om exploatering av
jordbruksmark under kap. 8 Detaljplanens konsekvenser, Exploatering av
Jordbruksmartk. Planomradet beror inte nagra riksintressen.

Miljobalkens fjirde kapitel innehaller sdrskilda bestimmelser f6r hushallning
med mark och vatten for vissa omrdden. Inom planomradet finns inga sidana
omrdden som pekas ut i fjarde kapitlet och planomradet ber6r inte nagra
riksintressen.

Miljobalkens femte kapitel reglerar att regeringen fir meddela
miljékvalitetsnormer for vissa geografiska omrdden eller f6r hela landet. Dessa
kan foéreskriva kvalitet pa mark, vatten, luft eller milj6 1 6vrigt, om det beh&vs
for att varaktigt skydda ménniskors hilsa och milj6 eller f6r att avhjilpa skador
pa eller oldgenheter t6r minniskors hilsa eller milj6. Lds mer om de
milj6kvalitetsnormer som ér aktuella f6r planomradet nedan.

Riksintressen och forordningar
Planomradet ber6r inte nagra riksintressen. Planomradet omfattas inte av

strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Fran och med maj 2010 finns miljckvalitetsnormer £6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft giller 1 hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och
tunnlar £f6r sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer f6r
kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt kommunens beriknade partikel- och kvivedioxidhalter har Horby
kommun stor marginal till miljdkvalitetsnormerna och de bedéms ddrmed inte
overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer f6r vatten. Dessa
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller.
For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjéar och vattendrag) finns det
miljokvalitetsnormer f6r kemisk och ekologisk status. Fér grundvatten finns det
miljékvalitetsnormer f6r kemisk och kvantitativ status. Mélet med inférandet av
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miljokvalitetsnormen var att alla vattenférekomster skulle uppnd god status,
bide kemisk och ekologisk.

Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar
fran planomridet:

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status (utan
overallt
overskridande
amnen)

Bicken Oster om Mitning ej gjord Mitning ej gjord

planomradet (tillhor
avrinningsomradet: Ovan
619295-136613)

Horbydn (recipient) Mittlig Ej klassad
Ostra Ringsjén Otillfredstillande God
(slutrecipient)

Dagyvatten fran planomradet kommer att avledas till befintligt dagvattensystem
s6der om planomradet, till anslutningspunkt f6r dagvatten i sydvéstra delen
intill Emils gata samt till bicken 6ster om planomradet. Delvis kommer
dagvattnet dven att infiltreras och renas inom planomradet.

Horby kommun arbetar aktivt med vattenkvalitetsfragor genom de olika
vattenriden.

Bedémningen ir att planforslaget inte innebir att miljokvalitetsnormer f6r
vattenférekomster riskerar att Sverskridas.

Vattenskyddsomraden
Planomréidet angrinsar inte till ndgot vattenskyddsomrade.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av plan eller program ska kommunen underséka om
genomforandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Undersékningen dr den process som ska leda fram till ett stillningstagande i
fragan om en miljdbedémning (och milj6konsekvensbeskrivning) ska goras eller
inte. Unders6kningen innebir att kommunen identifierar de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, och samrdder fragan med
Linsstyrelsen.

Syftet med en miljbedémning ér att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. Reglerna om
miljébedémning finns i miljébalkens sjitte kapitel. Sedan 1 januari 2018 ir ett
nytt sjitte kapitel gillande. Det nya kapitlet ska tillimpas f6r plandrenden som
beslutats efter 1 januari 2018.

En separat undersdkning av betydande miljépaverkan har upprittats och dr det
dokument som ligger till underlag f6r kommunens bedémning.
Undersckningen samrads med Lénsstyrelsen 1 samband med att detaljplanen
skickas ut pa samrdd. Sirskilt beslut om undersékning av betydande
miljépaverkan kommer att fattas av bygg- och miljéndmnden efter samridd med
Linsstyrelsen innan detaljplanens antagande.
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Kommunens samlade beddmning ér att planforslaget inte antas medfora
betydande miljépaverkan och didrmed finns inget behov av att en
miljébedémning gérs eller en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Relevanta
risker och konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan i stillet hanteras
inom ramen f6r detaljplanearbetet.

Omridet omfattas inte av natura 2000-omriden, verksamheter eller atgirder
enligt miljébedomningsférordningen, riksintressen eller naturreservat.

Detaljplanen bedéms inte heller innebéra negativa effekter pa miljon, hilsa och
sikerhet eller miljokvalitetsnormer. Detaljplanen bedéms kunna tas fram i linje
med miljémadlen.

For de risker f6r betydande miljopaverkan som framkommit i undersékningen
har till viss del redan hantering pabérjats och samtliga risker som framkommit
kommer att fortsatt hanteras i planprocessen.

Foljande hanteras i planprocessen:
- Omréde utpekat i kommunens naturvirdsplan = mindre del som

berérs, beaktas i planarbetet.

- Tanspriktagande av jordbruksmark = Argument finns. Frigan
hanteras inom detaljplanearbetet.

- Biotopskydd ber6rs = Hanteras inom detaljplanearbetet samt i
dispensansokan i samrid med Linsstyrelsen.

- Dagvattenhantering kan péaverka vattenflode/féroreningar med mera
for befintlig back = hanteras i dagvattenutredningen i planarbetet samt
i dispens biotopskydd.
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6. FORUTSATTNINGAR
Bakgrund/ Historik

Planomradet ligger nordést om Horby titort. Marken bestar av jordbruksmark
som fortfarande brukas. Historiskt har nagra mindre gardar funnits pa platsen.

Tre befintliga bostadsfastigheter med tre bostadshus lings Stattena vigen ingar
1 planomradet.

Planomradet ligger dster om Me/ﬂﬂdwdgeﬂ — till hager i bilden. Léngre fram syns
angransande villabebyggelse (¢f inom planomrider).
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Planomradet sett fran Marielundsvigen.

Vd:zoﬂ ddr bm‘lzg avstangning mellan Marielundsvégen och Stattenavégen finns. Sett
[frdan norr.
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Mark som r[d’y for bon‘a;bebye/x. Sett frin Ugg/ebo;g&dgen (oz‘ norr).
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eﬁﬂzg mmg genom planomrddet, gg/ebmg;mgm, jb're;/a" bevaras for gang- och
cykeltrafik. Befintlig stenmur och trid bevaras inom naturmark.

Befintlig gmg gno planomridet, Uggemgwa'gm, foreslds bevaras 'r gang- och
cykeltrafik. Befintlig stenmur och trid bevaras inom naturmark.
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Den mark som fbresés Sfor fbméo/ alternativt bostiider. Sett frdn Mm/uﬂdxm(’gm.
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Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Marken bestar av jordbruksmark som fortfarande brukas. Tre befintliga
bostadshus lings Stattena vigen ingar i planomradet.

Angransande bebyggelse och markanvandning

I sydvist grinsar planomradet till 1 1/2-plans villabebyggelse frin
2000-talet (Emils gata) och i vist till ett detaljplanelagt omrade f6r villor och
radhus som dnnu inte dr fullt utbyggt (Stattena norra). 1

s6der, 6ster och norr grinsar omrédet till naturomraden.

Kommunal och kommersiell service

Planomrédet ligger ca 1,7 km norddst om centrala Hérby (Gamla torget) och ca
1,4 km frin ndrmsta dagligvaruaffir. I centrala Horby finns ett varierat utbud av
kommersiell service, virdcentral, tandlikare och kommunal service sa som
bibliotek, férskolor och skolor med mera. Ndrmsta forskola, Loket, ligger ca 1,6
km fran planomridet och nirmsta skola, Alvdalsskolan, ligger ca 1,4 km frin
planomradet. Byggnation av ny forskola méjliggdrs inom planomradet.

Fornlamningar och kulturmiljoer
Arkeologi
Nirliggande planomrédet finns f6ljande kinda fornlimningar:
- RAA 156/Hird
- RAA 157/Fossil dker
- RAA 158/Ligenhetsbebyggelse
- RAA 159/Hird

Efter samrid enligt 2 kap 10§ i kulturmiljlagen med Linsstyrelsen fram kom
att det behéver utredas om det inom omradet finns okinda fornlimningar. En
arkeologisk utredning (Arkeologiskutredning Hérby 43:47 rapport 2018:2,
CMB Uppdragsarkeologi) har gjorts och den identifierade sedan innan okinda
fornldmningar. Fornlimningarna bestir frimst av fossil dkermark men
innefattar dven torp, figata och enstaka boplatslimningar.

Omridet dir fornlimningarna finns var en del av planomradet 1 det tidigare
planprogrammet men ir ¢j lingre en del av planomradet f6r detaljplanen.
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Karta fran den arkeologiska utredningen som visar utbredningen av den fossila
akermarken, torpgrund, stentippar och hagnadsystem (fagata syns vid pilen) inlagda
pd utdrag ur fastighetskartan. Fornlammningsomradet ar markerat med punkitprickad
rosa markering. Detaljplaneromridet motsvarar planomradet i planprogrammet.

Séder om planomradet finns en kind fornlimning i form av en fossil aker
(RAA-nummer Horby 127:1). Denna ir inom sédra delen av delomrade H5
som ir utpekat i 6versiktsplan 2030. Denna del foreslds inte bebyggas dé ytan ir
svar att na med vigdragningar. Darmed ber6rs ej denna fornlimning av
planférslaget.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen (1988:950) omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Mark och vegetation

Planomradet och dess ndrmiljé bestir av ett smaskaligt kulturlandskap med
omvixlande odlad mark, hagmark och 16vskog som omgirdas av stenmurat.
Terringen sluttar 4t sdder och har ett hogt lige som ger utblickar 6ver Horby
titort.

Planomradet bestar av jordbruksmark som idag nyttjas frimst f6r vall samt en
mindre del f6r betesmark. S6der om planomradet finns hagmark med flertalet
dungar med frimst 16vtrdd sa som éldre ekar. I denna del finns ocksé ett
vattenrikt markomrade.
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Naturvarden

For omradet har en 6versiktlig inventering av natur- och kulturvirden gjorts. 1
denna har de ytor som ingér i naturvardsplanen beaktas. I inventeringen har en
bedémning av ytor som foreslds kunna bebyggas samt skulle kunna bebyggas
gjorts.

Inga rodlistade arter har rapporterats i artdatabanken under aren 2000-2020
(april) inom planomridet. Arterna Roskatl, Kentsk tirna, Sommargylling
(sdrbara) och Duvhok (néra hotad) har rapporterats i niromradet.

Inom planomradet finns flertalet stenmurar. Stenmurar i jordbrukslandskap
omfattas av biotopskydd enligt f6rordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
milj6balken. Fér att géra ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sokas.
Utgangspunkten ir att bevara stenmurarna inom planomradet och ge dem
erforderligt skydd i detaljplanen. I vissa ligen kan delar behéva flyttas £6r att
kunna fa till t.ex. en gatustruktur inom omradet. Frigan kommer att hanteras
inom ramen f6r detaljplanearbetet genom dialog med Linsstyrelsen och
dispensansokningar. Bedémningen ar att detta inte innebdr risk fér betydande
miljépaverkan utan att frigan kan hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Inom planomradet berérs biotopskydd fér mindre dkerholme i form av ett
solitirt trid med kringliggande sten. Akerholmen gir ¢j att bevara utifran den
struktur som planeras inom planomradet, d4 den hamnar inom bostadsmark.
Forslaget ar att akerholmen flyttas till limplig plats inom de nirliggande
markomriden som i detaljplanen bevaras som naturmark (invid befintliga
Uggleborgsvigen). Dispens frin biotopskydd krivs och féreslagen
kompensationsitgird behdver utredas. Beddmningen ér att detta inte innebér
risk f6r betydande miljopaverkan utan att frigan kan hanteras inom ramen fo6r
dispens for biotopskydd samt inom detaljplanearbetet.

Aven biotopskydd fér bickfara finns direkt dster om planomradets Gstra grins.
Angrinsande mark inom planomridet planldggs f6r NATUR. Eventuellt kan
biotopskyddet paverkas genom 6kat fléde. I sadant fall kommer en dispens f6r
biotopskydd krivas. Bedémningen ir att det inte riskerar innebdra risk f6r
betydande miljépaverkan.

Oppet dike genom planomridet bedéms inte vara ett biotopskyddat smavatten
da det dr i form av en teknisk anldggning, del i befintligt dagvattensystem. I
diket leds vatten frin ledning frin bostadsomraden i nordést till det Sppna
diket genom planomradet och sedan vidare till dagvattensystem sdder om
planomradet. Diket dr en del i det dagvattensystem som planeras anvindas for
dagvattenhantering f6r den aktuella detaljplanen. Funktionen ska bevaras men
del behéver tas bort/byggas om vid genomférande av detaljplanen medan del
kan vara kvar men kommer att fa ett 6kat flode.

Dispenser fran biotopskydd kommer att hanteras parallellt med planarbetet i
samrid med Linsstyrelsen. Hur biotopskyddsomriden kan ges erforderligt
skydd i detaljplanen kommer att hanteras i planarbetet.

Sammanlagda bedémningen ir att frigan om biotopskydd kan hanteras inom

ramen fOr dispens f6r biotopskydd samt inom detaljplanen och att det inte
innebir risk £6r betydande miljépaverkan.
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utbyggt

Annu ej
utbygg ; Eventuellt

Ekdunge

Ekdunge
p Vattenrikt

\ Mark som fortsatt &
bor betas

Befintligt oppet dike
och dagvattendamm

Oversiktlig inventering av natur- och kulturvérden. Grin streckad linje motsvarar
avgrinsning av naturvardsplanen.

Ekosystemtjanster

Overallt runtomkring oss finns ekosystem som férser oss minniskor med
tjdnster som vi behéver £6r att kunna leva. Dessa kallas ekosystemtjinster
(forkortas EST). Exempel pa ekosystemtjinster dr pollinerare sa som bin som
pollinerar vara grodor, upplevelsen i samband med en promenad eller 16ptur i
skogen, att vi kan skorda virke ur vara skogar och att jordens vatten naturligt
renas i sitt kretslopp. Fér att vi fortsatt ska kunna nyttja dessa tjdnster maste vi
se till att ekosystemen langsiktigt kan fungera och inte hotas. Riksdagen har
beslutat att senast 2018 ska virdet av ekosystemtjidnsterna vara kinda och
beaktade vid relevanta beslut.

Ekosystemtjinsterna delas in i de fyra kategorierna, férsérjande (t.ex.
matproduktion), reglerande (t.ex. pollinering), kulturella (t.ex. hilsa och fritid)
och understédjande (t.ex. biologisk mangfald). Ekosystemtjinsterna hinger
thop med varandra och dr delar i komplexa samband.

Inom planomradet Stattena Gstra dr de ekosystemtjanster som dr relevanta for
platsen presenterade i tabellen nedan. Det finns pd den hir platsen, liksom pé
de flesta andra platser dven Gvergripande ekosystemtjinster sd som genetiska
resurser, frospridning, koldioxidbindning, vattencykeln (vattnets naturliga
kretslopp), niringscykler, jordformationer, fotosyntes, rening av luft och
reglering av skadedjur. Dessa ekosystemtjinster finns som en grund men
presenteras ¢j i detalj for platsen.
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Tabellen nedan redogér for platsen idag, fordndringen som planen innebdr och
moéjligheter £6r hur ekosystemtjansterna kan bevaras, kompenseras, utvecklas
och tillskapas i samband med detaljplanens framtagande och genomférande.
Tanken dr att tabellen ska vara ett verktyg for att beakta och belysa
ekosystemtjansterna i detaljplanearbetet. Tabellen kan t.ex. anvindas for att
identifiera kompensationsatgirder och hur mervirden och multifunktionalitet
kan adderas i de ytor och funktioner som skapas. Exempel pa en
kompensationsitgird kan vara att kolonilotter planeras pa bostadsgardarna som
kompensation for att jordbruksmark tas i ansprak. Exempel pa mervirden och
multifunktionalitet kan vara att en gronyta som planeras som en lekyta (kulturell
ckosystemtjdnst) dven kan beakta biologisk mangfald (understédjande
ekosystemtjinst) och infiltration av dagvatten (reglerande ekosystemtjinst).
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Kategori EST Idag Forindring Moijligheter efter detaljplanen Hur hanteras/regleras detta i detaljplanen och
identifierade i planprogrammet genomforandet?
Forsorjande | Matproduktion | Jordbruksmark Odlingsmatk bebyggs, | Kolonilotter kan etableras som Ytor for odling kan anordnas f6r bostiderna inom
betesmark bevaras. kompensation. Lis mer under Princip: kvartersmark for bostider, t.ex. inom bostadsgardar for
Central mitesplats i gront strik. (Hinvisning | flerbostadshus. Gemensam stadsodling kan ordnas
till planprogrammet ej denna handling). inom allmin plats. Inget omrade avsett for kolonilotter
planliggs inom planomradet.
Reglerande Rening av Naturlig rening Tillkommande Kan bevaras/kompenseras/utvecklas. Oppna dagvattenhanteringssystem planeras inom
vatten genom infiltration | hardgjorda ytor Dagvattenhantering dr en viktig fraga i planomradet. Dessa bidrar till méjlighet att skapa
minskar planarbetet. Lds mer under Teknisk mangfunktionella ytor.
infiltrationsytor. Sorsoryning. (Hanvisning till
planprogrammet ej denna handling).
Flédes- Léagpunkter finns Beakta ligpunkterna Kan bevaras/kompenseras/utvecklas. Se ovan under rening av vatten.
reglering inom omrtidet som | vid Dagvattenhantering dr en viktig fraga i
idag fungerar for dagvattenhantering. planarbetet. Lis mer under Teknisk
flédesreglering Jorsorjning. (Hanvisning till
planprogrammet ¢j denna handling).
Pollinering Finns pd platsen Delar av marken Kan bevaras/kompenseras genom bl.a. Cirka 1,4 hektar planliggs som naturmark. Gréna
idag, smaskaligt bebyggs och vegetation pd bostadsgirdar, naturmark | kopplingar féreslds regleras i markanvisning, se Kap 9.
landskap forutsdttningarna och ev. kolonilotter. Princip: Central Genomforandet av detaljplanen, Riktlinjer for markanvisning.
férandras. motesplats i gront strak och Princip: Grina
kopplingar. (Hanvisning till
planprogrammet ¢j denna handling).
Klimat- T.ex. vaxtlighet Delar av marken Kan bevaras/kompenseras/ Se ovan under rening av vatten.
reglering och bebyggs och utvecklas, se punkt flédesreglering ovan.
flédesreglering, se | forutsittningarna
punkt forindras.
flédesreglering

ovan.




Buller-
dimpning

Idag liten
bullerddimpning da
bullerféroreningar
na mestadels dr
perifera och
dirmed svira att

Tillkommande
bebyggelse kommer
att generera
trafikbuller inom
omradet.

Beakta méjlighet till bullerdimpning vid
tillskapande av nya gaturum. Lis mer
under Princip: Gatundt. (Hinvisning till
planprogrammet ej denna handling).

En extern bullerutredning har gjorts som visar pd en
god bullersituation inom hela planomridet dir
riktvirden klaras. For att klara riktvirden f6r uteplats
inom hela omradet beh6ver detta beaktas i utformning
av bebyggelsestrukturen.

dimpa.

Kulturella Hilsa och fridd | Ar idag delvis Viktig fraga da Gronytor kan utvecklas och En gron motesplats/naturomrade planeras inom
tillgangligt for ytterligare boende 1 tillgiingliggéras. T.ex. stigar, lekytor och | planomradet. Aven kopplingar till denna planeras. Det
rekreation. omridet kommer triningsytor. Lds mer under Princip: finns goda méjligheter till rekreation och lek inom

innebira ett 6kat Central matesplats i gront strak. (Hanvisning | gronytor inom planomradet samt nirliggande natur.
behov. till planprogrammet ej denna handling).
Estetiska Vackert En utgingspunkt i Stirker omradets karaktdr och bidrar till | Planférslaget utgar ifrin de virden som finns pa platsen
virden kulturlandskap. planen ir att behélla att skapa en god livsmiljé. Lds mer under | och en utgangspunkt ir att behélla virden i
kinslan av Princip: Kulturlandskapet strukturerar. kulturlandskapet. Detta gérs dels genom att
kulturlandskapet. (Héinvisning till planprogrammet ej kulturlandskapets indelning har varit en utgangspunkt
denna handling). for kvartersstrutkuren. Det gors dven genom att
befintlig natur och stenmurar bevaras.
Sociala Ar idag delvis Viktig fraga da Gronytorna kan fungera som Se ovan under hilsa och fritid.
relationer tillgangligt for ytterligare boende 1 moétesplatser. Lis mer under Princip:
rekreation. omradet kommer Central motesplats i gront strak. (Hanvisning
innebira ett 6kat till planprogrammet ej denna handling).
behov.
Utbildning och | Nyttjas vad vi vet | Lokalisering av Eventuell férskola far en direkt nirhet Den mark som méjliggors f6r byggnation av férskola
kunskap idag ej for dessa forskola inom till naturomraden. Lis mer under ligger med en direkt nirhet till nirliggande natur och

syften.

omridet kan innebira
ett Okat behov.

Utveckling av kommunal service. (Hinvisning
till planprogrammet ej denna handling).

den grona motesplatsen/naturomradet. Detta skapar
goda férutsittningar for att nyttja naturen fér
utbildning och kunskap.
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Intellektuell Kulturlandskapet Historisk koppling Stirker omrddets karaktdr och bidrar till | Se ovan under estetiska virden.
och andlig har en historisk och estetiskt virde att skapa en god livsmilj6. Lds mer
inspiration koppling och ett behover beaktas for under Princip: Kulturlandskapet strukturerar.
estetiskt virde fér | att ej ga forlorat. En 6kad tillginglighet till omrddet kan
inspiration, se skapas. Lis mer under Princip: Central
punkt estetiska midtesplats i gront strak och Princip:
virden ovan. Grina kopplingarHinvisning till
planprogrammet ¢j denna handling).
Under- Biologisk Omfattas delvis av | Jungfrulig mark som Kan bevaras/kompenseras/ Se ovan under pollinering,.
stédjande mangfald naturvardsplanen. | exploateras innebér utvecklas.
Jungfrulig mark paverkan. Kompensation genom att andra ytor En variation av trddgirdar och bostadsgardar kan bidra
med ett smaskaligt planliggs som naturmark eller regleras till en varier miljé och biologisk mangfald.
kulturlandskap till
som ligger naturvardsplanen. Kompensations- och
titortsnira. utvecklingsatgirder inom planomradet

kan ocksa goras.

T.ex. kopplat till utformning/skotsel av
naturmark. Lds mer under Princip:
Central mitesplats i gront strik. och Princip:
Grina kopplingar. (Hanvisning till
planprogrammet ¢j denna handling).
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Geoteknik

I samband med framtagandet av detaljplanen har en 6versiktlig markteknisk
undersckningsrapport, (Stattena 6stra Horby 6versiktlig markteknisk
undersckningsrapport geoteknik (MUR, GEO) Sweco 181130), och ett
oversiktligt projekterings PM, (Stattena 6stra Horby versiktlig projekterings
PM Geoteknik Sweco 181130), tagits fram. I dessa redovisas versiktligt de
geotekniska férhallandena inom aktuellt omradet. Utredningarna kan anvindas
som vigledning i fortsatt detaljplanering och projektering. Nir byggnaders och
anliggningar utformning dr kinda erfordras kompletterande detaljerade
geotekniska undersokningar for varje enskilt objekt. Detta bevakas i
efterféljande bygglovsskede.

Geotekniska férhallanden

Jordlagren utgdrs enligt SGU:s digitala jordartskarta av sandig morin. Berget
bed6ms enligt SGU:s jorddjupskarta ligga pé ca 5-10 meters djup i omradets
norra del och pa ca 10-20 meters djup 1 sédra och mellersta delen.

Markytan inom undersékningsomradet varierar mellan nivderna ca + 112,4 till
+ 121,9 och lutar svagt mot séder.

De ytliga jordlagren inom omradet utgdrs 1 huvudsak av 0,1 till 0,5 m
humushaltig sand. Det 6vre jordlagret underlagras av naturligt lagrad
sandmorin. Provtagningarna/sonderingarna avslutades mellan 1 till 4 meter i
mycket fasta jordlaget eller pa grund av att sten eller block patriffades.

Den naturligt lagrade sandmorinen bedéms som fast till mycket fast.

Detaljerad beskrivning av jordlagren framgd i det versiktliga projekterings
PM:et.

Geohydrologiska forhallanden

Vid undersékningstillfillet patriffades vattenytor 1 ett av de 6ppna
provtagningshalen. Vattenytan observerades ca 2,0 meter under markytan,
motsvarande en niva pa +113,2. Ovriga provtagningshal var torra eller rasade
igen.

Filterférsedda grundvattenror installerades 1 8 undersékningspunkter vid
filtundersckning under oktober 2018. Observation av fri vattenyta i
grundvattenréren utférdes 2018-11-09 och 2018-11-26. Grundvattenytan
uppmittes pa nivder mellan + 108,8 till + 119,06, vilket motsvarar ca 4,8 till 2,9
meter djup under markytan. Grundvattnet paverkas av regn och vixtlighet samt
av tjdle och snésmiltning varfor nivierna varierar med arstiden.

Utvirdering av jordlagrens permeabilitet utférdes i fyra punkter med slugtest
och visar en hydraulisk konduktivitet mellan 10 (-6) och 10 (-7) m/s vilket
Overensstimmer med tabellvirde f6r sandmorin enligt Handboken byge
Geoteknik 1984. I de delar av omridet som silt patriffats kan
infiltrationsférmagan ses som nagot simre.

Jordlagren inom omridet bestir huvudsakligen av dridnerade lager av
sandmorin med inslag av titare finjord. MGjlighet £6r lokalt omhdndertagande
av dagvatten (infiltration) bedéms vara mattlig inom omradet.



Fortsatta observationer i de installerade grundvattenréren rekommenderas i
syfte att ge information om grundvattenytans lige och input till virdering av de
geohydrologiska forutsittningarna. Forslagsvis observeras réren 1 ging per
minad. Kontinuerliga mitningar har gjorts under ett dr efter den geotekniska
undersékningen. Oversiktlig markteknisk undersékningsrapport, Gversiktligt
projekterings PM samt de kontinuerliga matningarna har varit underlag i spill-
och dagvattenutredningen.

Rekommendationer, allmanna forutsattningar grundlaggning
I det 6versiktliga projekterings PM:et framgar rekommendationer som ska
anvindas f6r planering och projektering av omradet.

Generellt bedéms inte nagra stabilitets eller grundliggningsproblem féreligea
inom aktuellt omrade. Generellt bedéms byggnader med 1-3 vdningar kunna
grundldggas med kantférstyvad platta pa mark utan nagra speciella
forstirkningsdtgirder. Grundliggning ska ske under férekommande ytliga
jordlager med organiskt innehall. Fér byggnader 4-6 vaningar rekommenderas
objektanpassad grundligening samt att kompletterande detaljerad geoteknisk
undersckning utfors i lige f6r planerat objekt eller konstruktion.

Killare och garage under markniva ir genomfdrbara under férutsittning att
krafter frin grundvattenniva pa konstruktionen kan hanteras. Om avskirande
drinering installeras ansitts dimensionerande grundvattenniva till denna niva.

Vid grundliggning av hardgjorda ytor kan dessa dimensioneras enligt
materialtyp 2 1 AMA Anlidggning 17.

Ledningar kan grundlidggas i forekommande jordar utan forstirkningsatgirder.
Aterfyllning kring ledningar skall motsvara omgivande jordlagers egenskaper
under grundliggning och Gverbyggnad.

Radon

I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras eftersom
radon kan variera kraftict. Om marken vid radonmitningar befinns vara
normal- eller h6griskmark ska grundkonstruktionen utféras radonskyddande
vid normalrisk respektive radonsiker vid hégrisk. Fragan hanteras i
bygglovsskedet.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

Omridet har goda forutsittningar f6r kollektivtrafikf6rsorjning. Regional
kollektivtrafik till och fran Hoérby mot Malmdo, Kristianstad, Eslév, Lund, H66«,
Onnekép och Sjobo ligger inom gangavstand vid Horby busstation.
Busstationen ligger ca 900 m fran planomradet.

Biltrafik

Befintlig tillfart till planomradet 4r dels Oster ifrdn, fran Kristianstadvigen via
Skrallans gata och vidare via Marielundsvigen, och dels séder ifran via
Stattenavigen och vidare in pa Uggleborgsvigen.

Det finns en befintlig avstingning med vindzoner dir Stattenavigen méter

Marielundsvigen, denna avstingning paverkas inte av detaljplanen utan finns
kvar.
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Anslutning mellan Kristianstadvigen (idag via Stattenavigen) och de fastigheter
som ligger 6ster om planomradet, lings Uggleborgsvigen, miste finnas kvar
dven om strickningen féridndras.

Gang- och cykeltrafik inkl. cykelparkering

Lings Kristianstadvigen finns befintlig gang- och cykelvig. Fran
Kristianstadvigen 4t 6ster leder en ging- och cykelvdg genom nirliggande
bostadsomride Stattena norra vidare till Stattenvigen i héjd med befintlig
bebyggelse 1 planomradets sydvistra del. Gangvig finns idag via
Marielundsvigen/Stattenavigen.

Det finns en férberedd koppling f6r gangtrafik frin Emils gata till sédra delen
av planomradet. Det dr en stor héjdskillnad mellan omridena som behover
hanteras. Det kan vara méjligt med koppling f6r gangtrafikanter med trappa
medan tillginglighetsanpassad gangvig samt cykelvig kan anslutas 1 andra ligen.

Inom planomradet behéver ging och- cykelvigar att skapas dels utifran vilka
kopplingar som beh&vs inom omradet men ocksa utifran kopplingar till
nirliggande omraden och malpunkter. Méjlighet £6r kopplingarna f6r gang och
cykel till nirliggande omraden och malpunkter bedéms vara goda.

Malpunkter ar tillexempel busstationen och Hérby centrum. Befintlig ging- och
cykelvig finns lings Kristianstadvigen leder till Horby centrum och passerar
ocksa busstationen. En ny gang och cykelvig féreslas lings Marielundsvigen till
1 planforslaget féreslagen lokalisering av f6rskola.
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Parkering for befintliga bostdder finns inom de egna fastigheterna.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, aviopp och dagvatten

Genom planomradet 16per befintlig ledning f6r firskvatten. Denna planeras
vara kvar och skyddas av att delvis vara inom allmin plats naturmark och delvis
skyddas med u-omride inom kvartersmark.

Mittskédne vatten har tidigare i planprocessen meddelat att kapaciteten i
ledningsnitet for farskvatten dr god och ingen om-/utbyggnad av
huvudledningsnitet beh6vs f6r att koppla pa planomridet £6r Stattena Gstra.
Diremot behdver tryckstegringsstationen fOrstirkas for att efter utbyggnad
klara ritt tryck i ledningarna. Mittskdne Vatten ges mojlighet att limna
uppdaterad information vid kommande samrad.

Planomradet grinsar till kommunalt VA-verksamhetsomrade. Befintliga

bostider ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade och planomradet
planeras till sin helhet inga 1 det kommunala VA-verksamhetsomradet.

El, Tele, Fiber
Bebyggda fastigheterna ér anslutna till el och telenitet.
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7. PLANFORSLAG

Markanvandning

Planforslaget reglerar att marken ska anvindas f6r bostadsdndamal (B), férskola
alternativt bostidder (S1B), huvudgata (GATA1), lokalgata (GATAZ2) och gang-
och cykelvig (GANGCYKEL). Aven transformatorstation (E1) regleras.
Nedan redogors mer detaljerat f6r de olika foreslagna kombinationerna av
markanvindningar.

- B —Bostider,

- S1B — Forskola och bostider

- GATA1 — Huvudgata

- GATAZ2 — Lokalgata

- GANGCYKEL - Giang- och cykelvig
- NATUR — Naturomrade

- E1 — Transformatorstation

Detaljplanen méjliggér byggande av serviceldgenheter sa som t.ex. LSS-boende
inom anvindning B, bostider.

Bebyggelsestruktur och utformning

Bebyggelsen kan placeras inom kvartersmarken pé flera olika sitt. Detaljplanen
ar flexibel nir det giller struktur f6r bebyggelsen. For att visa pa hur
bebyggelsestrukturen kan se ut har illustrationer f6r tva exempel tagits fram.
Aven méjligheten till att bebygga nigra av kvarteren antingen fér radhus- eller
villabebyggelse visas i illustrationerna.
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lllustrationsplaner
Nedan presenteras atta olika illustrationsplaner som dr exempel pa hur

bebyggelsen i grova drag skulle kunna se ut inom planomradet efter
genomférandet av planen. For en karta 6ver sifferbeteckning pa de olika

kvarteren, se avsnittet direkt efter detta.

i ) ) B iy R
1.1 Alternativ med en dppen kvartersstruktur for de tvd storsta kvarteren, betoning radbus.
Orange = byggnad; gron cirkel = trid; gra = gata; mirkgrin = natur; [usgrin =

kvartersmark.

6% et B S
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1.2 Oppen koartersstruktur, Iaeionmg villor. Omnge = @/ggnad gron ﬂr,ée/ = tmd grd =
gatay morkgrin = natur; ljusgrin = kvartersmarfk.

215 /m‘eﬂ ,émrfemm,émn bez‘onmg radbus. Omﬂge —lg/ggmzd gron czr,éel trid; gra =
gata; mirkgron = natur; ljusgrin = kvartersmartk.
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2.2 Siuten ,émﬁerm‘m,éiﬂn betoning villor. Omﬂge @/ggﬂad; gron cirkel = trad; gra =
gatay morkgrin = natur; ljusgrin = kvartersmarfk.

-
< »

Fine.

1. 2 7 Oppm kmﬁemtm,émr, md/ym inom “kvarter 17 Omﬂge = @Jggﬂad groﬂ tzr,ée/ =
tréd; gra = gata; morkgron = natur; ljusgron = kvartersmark.
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1.2.2 Oppeﬂ ,émﬁemfm,éﬂfr, wllor inom “kvarter 17 Oraﬂge byggnad; ré'ﬂ cirkel =
tréd; gra = gata; morkgrin = natur; ljusgron = kvartersmark.

1. 2 3 Oppen kvartersstruktur, w//or inom ”,éwm‘er 3% Onmge byggnad; gron cirkel =
tréd; gra = gata; morkgrin = natur; ljusgron = kvartersmark.
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>

1.2.4 Oppen kvartersstruktur, radbus inom del av “kvarter 7”. Orange ZV@/ggﬂad; gron |
cirkel = triid; gra = gata; morkgrin = natur; ljusgron = Rvartersmark.

Forslaget gor det méjligt att bygga ca 100-180 bostider. En detaljplan reglerar
inte vilket antal ldgenheter som far byggas utan hur stor yta pd marken som far
bebyggas samt hur hégt och didrmed antal vaningar som fir byggas. Antalet
ligenheter dr dirfor en uppskattning utifran illustrerat forslag for bebyggelsen.
Aven vilken férdelning som gérs mellan sma och stora ligenheter paverkar det
totala antalet. Det innebir att bade firre och fler antal ligenheter kan byggas.
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Uppskattat antal bostidder foér de olika kvarteren:

Kwvarter 1: forskola alternativt villor/radhus, om bostider ca 10-20 bostider
Kwvarter 2: villor/radhus, ca 5-15 bostader

Kwvarter 3: villor/radhus, ca 8-25 bostider

Kvarter 4: radhus, ca 25 bostider

Kwvarter 5: villor/radhus, ca 5-10 bostader

Kvarter 6 (tva delar): villor, ca 7 bostidder

Kvarter 7 (tva delar): flerbostadshus/radhus ca 50-80 bostider, (ca 8000 kvim)
Totalt: ca 100180 bostader

Karta over planens olika kvarter med numrering

Tillatna hojder, takvinklar och utnyttjandegrad
Totalt dr kvartersmarken som foreslas f6r bostadsbebyggelse cirka 38 000 kvm
Kwvarteret for forskola, alternativt bostader, ar cirka 7000 kvm.

Storsta totala byggnadsarea for friliggande en- och tvabostadshus édr 30 % av
fastighetsarean, dock max 250 kvm. Fér befintliga bostider regleras ej hdgsta
antal kvadratmeter for att inte skapa planstridighet med befintlig bebyggelse.
Storsta totala byggnadsarea f6r rad-, par och kedjehus och flerbostadshus dr 35
% av fastighetsarean. Storsta totala byggnadsarea for férskola dr 35 % av
fastighetsarean.

Om byggritterna inom planen utnyttjas maximalt uppgar den totala
byggnadsarean i planen f6r bostider till cirka 15 800 kv (detta inkluderar att
kvarteret f6r forskola alternativt bostider bebyggs med bostider). Detta utgér
fran en maximal andel rad-, par- och kedjehus, eftersom dessa har hogre tilliten
utnyttjandegrad. Ett maximalt utnyttjande av byggritterna inom planomradet ar
ett mojligt scenario dock dr det mer troligt att det blir en blandad bebyggelse
dir 4ven villor byggs.
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Byggnadsarea kan férenklat beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa
marken. Hur bygegnadsarea exakt definieras och beriknas framgar av SS
21054:2009.

Friliggande en- och tvibostadshus tillits ha en hogsta byggnadshéjd om 4,2
meter. Vilket motsvarar en vaning och inredd vind (s kallat 1 2 plans hus).
Rad-, par- och kedjehus tillits ha en hégsta byggnadshéjd om 6,5 meter. Vilket
motsvarar tva vaningar. Flerbostadshusen tillats i tvd zoner med hégsta
byggnadshéjd f6r den ena zonen pd 10 meter vilket motsvarar tre vaningar och
utéver det rymmer en indragen takvaning samt f6r den andra zonen pa 16
meter vilket motsvarar fem vaningar och utéver det rymmer en indragen
takvaning. Hégsta byggnadshéjd £6r komplementbyggnader dr 3 meter.
Bebyggelsen f6r férskola tillits ha hégsta byggnadshdjd pd 8 meter vilket
motsvarar ca tva vaningar. Ligre byggnader kan byggas dd det som regleras dr

en hégsta byggnadshéid.

For samtlig bebyggelse giller att utan hinder f6r héjdbestimmelser far takkupor
och frontespiser uppforas till hgst en tredjedel av takets sammanlagda lingd.

Byggnadshéjd kan férenklat beskrivas som héjd fran marken till skdrningen
mellan fasaden och dir ett 45-gradigt plan ber6r byggnadens tak. Oftast ér
byggnadshoéjden strax 6ver ett hus takfot, alltsd dir fasaden moter taket, ofta pa
lingsidan av en byggnad. For flerbostadshusen ryms en indragen takvaning
utéver bygegnadshéjden om ett sadeltak inte byggs. Se dven illustrationer nedan.

Totalhdjd
Nockhdjd

Byggnadshojd

Llustrationen visar forenklat hur totalbijd, nockhdjd och byggnadshijd kan mdtas. Har for
en bygenad med sadeltak.
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Llustrationen visar forenklat byggnadshiyd for ett flerbostadshus med flera vaningar. Utiver
den dversta vaningen ryms en indragen takvdning om ett sadeltak inte byggs. Byggnadshijd
mdts i skdrningen mellan fasaden och dir ett 45-gradigt plan beror byggnadens tak. Inom
utrymmet fran dér ett 45-gradigt plan beror byggnadens tak kan antingen ett sadeltak eller
en indragen takvaning byggas.

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad for friliggande en- och tvibostadshus med
undantag f6r mindre byggnadsdelar dr 22 grader. Mindre byggnadsdelar kan
tillexempel vara entréer, bursprik eller takkupor.

Placering

Placering av den nya bebyggelsen regleras dels genom sa kallad ”prickmark”,
som innebir att marken inte fir f6rses med byggnad. Prickmark sikerstiller att
byggnader inte placeras f6r nira allmin platsmark och ger bebyggelsen en
enhetlig avgrinsning mot gatan. Aven bestimmelserna pl, p2, p3, p4 och p5
reglerar placering av bebyggelsen inom de olika kvarteren.
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Aktuella planbestammelser
Nedan presenteras syftet med samtliga bestimmelser i planforslaget.

Administrativa bestammelser

m

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft

Fore genomférandetidens utging, det vill siga bade innan
genomforande tiden botjar gilla och under genomférandetiden,
tar planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot berérda
fastighetsigares vilja (Boverket).

Marklov krivs inte for anldggning av allminna platser.
Bestimmelsen giller under planens genomférandetid.
Bestimmelsens syfte dr att forenkla anliggningen av allminna
platser. Eftersom kommunen kommer att anligga de allméinna
platserna finns moijlighet till god 6versyn dven utan marklov.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsens syfte dr att skydda en allminnyttig underjordisk
ledning.

Anvandningsbestammelser

GATA,

GATA,

GANG

CYKEL

NATUR

Huvudgata

En huvudgata ingér i lokalnitet och binder ihop lokalgator inom
en titort. Huvudgatan 4r avsedd for alla trafikslag. Huvudgatan
har en hogre framkomlighet f6r biltrafiken dn lokalgatorna dven
om utfarterna kan ligea titt. (Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Lokalgata

En lokalgata ingdr i lokalnitet inom en titort. Lokalgatan ar
frimst avsedd f6r fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som
har sitt mal vid gatan. Framkomligheten ér inte prioriterad.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Gangvig

Cykelvig dr en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas for cykelvigar som dr avsedda f6r cykel- och
mopedtrafik och ir avskilda fran évriga vignitet.
Anvindningarna cykel och giang kan kombineras vid behov
(Boverket, Planbestammelsekatalogen). 1 aktuell plan har
bestimmelserna kombinerats.

Cykelvig

Cykelvig dr en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas for cykelvigar som ér avsedda for cykel- och
mopedtrafik och dr avskilda frin Gvriga vignitet.
Anvindningarna cykel och ging kan kombineras vid behov
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen). 1 aktuell plan har
bestimmelserna kombinerats.

Naturomrade

Anvindningen natur anvinds for frivixande gron- och
skogsomriden som inte dr anlagda och inte sk6ts mer 4n enligt
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skotselplan eller genom viss stidning. (Boverket, PBL.
Kunskapsbanken)

Bostider

Anvindningen bostidder anvinds f6r omrdaden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér
i anvindningen. (Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Transformatorstation

En transformatorstation ir en station i eldistributionsnitet med
en eller flera transformatorer, men kan ocksa vara en del av
storre anldgeningar, till exempel stillverk som betjinar hela
industrier eller stider. For aktuell detaljplan 4r syftet med
anvindningsomrade fOr transformatorstation att méjliggéra
anliggning av en station i det lokala eldistributionsnitet.

Forskola

Forskola dr en precisering av anvindningsslaget Skola. Endast
den preciserade formen av anvindning ér tilliten. (Boverket,
Planbestammelsekatalogen)

Egenskapsbestaimmelser

P2

P3

P4

Marken far inte férses med byggnad

Prickmark 4r en generell bestimmelse som anger att marken inte
tar férses med byggnad. Prickmark sikerstiller att byggnader
inte placeras for nira allmin platsmark och ger bebyggelsen en
enhetlig avgrinsning mot gatan.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins

I tdt bebyggelse med sma fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fd en fungerande bebyggelse.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen)

Rad-, par- och kedjehus fir placeras i

fastighetsgrins

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse ir att rad-, par- och kejdehus ska
kunna sammanbyggas i fastighetsgrins. (Boverket,
Planbestimmelsekatalogen)

Komplementbyggnad f6r friliggande en- och
tvibostadshus ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att f4 en fungerande bebyggelse.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen). Aktuell bestimmelse giller
for friliggande en-, tva- och flerbostadshus.

Komplementbyggnad f6r rad-, par, och kedjehus

far sammanbyggas i fastighetsgrins

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse ir att komplementbyggnad ska kunna
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sammanbyggas i fastighetsgrins. (Boverket,
Planbestammelsekatalogen). Aktuell bestimmelse giller f6r rad-,
par- och kedjehus i syfte att medge sammanbyggda
komplementbyggnader f6r denna typ av hus inom planen.

Komplementbyggnad f6r flerbostadshus ska

placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgrins

I tat bebyggelse med smad fastigheter dr denna typ av
bestimmelser viktiga for att fi en fungerande bebyggelse. Syftet
med denna bestimmelse ir att komplementbyggnad ska kunna
sammanbyggas 1 fastighetsgrins. (Boverket,
Planbestimmelsekatalogen). Aktuell bestimmelse giller £6r
komplementbyggnader f6r flerbostadshus i syfte att medge
sammanbyggda komplementbyggnader f6r denna typ av hus
inom planen.

Utfartsférbud

Bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgang mot allmin
plats kan regleras. Med utfart menas bade ut- och infart.
(Boverket, Planbestimmelsekatalogen). Syftet med bestimmelsen dr
att sikerstilla framkomlighet pd huvudgatan i omridet och
minsta antalet utfarter som direkt korsar cykelvig och allé lings
huvudgata. Syftet dr dven att sdkerstilla framkomlighet pd
Marielundsvigen och minska antalet utfarter som direkt korsar
cykelvig,

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for friliggande en- och

tvabostadshus, dock max 250 m2

For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omréide
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Marken fir max
bebyggas 30 % av fastighetens area, dock max 250 m2 I de 30
% ingar bade huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for rad-, par- och kedjehus

For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omréide
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. For rad-, par-
och kedjehus 4r stérsta byggnadsarean i procent stérre dn den
tor friliggande en- och tvabostadshus f6r att mojliggéra en titare
exploatering. Marken fir max bebyggas 35 % av fastighetens
area. I de 35 % ingdr bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for férskola

For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omréide
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Marken far max
bebyggas 35 % av fastighetens area. I de 35 % ingér bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for friliggande en- och tvabostadshus.
For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omréide
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Marken fir max
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bebyggas 30 % av fastighetens area. I de 30 % ingér bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i % av
fastighetsarean for flerbostadshus

For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett omrade
anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. For
flerbostadshus dr storsta byggnadsarean i procent storre dn den
for friliggande en- och tvibostadshus f6r att méjliggéra en titare
exploatering. Marken fir max bebyggas 35 % av fastighetens
area. I de 35 % ingir bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

Hogsta byggnadshojd ar angivet virde i meter for
friliggande en- och tvabostadshus (4,2)

Innebérden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggtérordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL. Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse med en vining och inredd vind (sa kallad 1
Y2 plans hus).

Hogsta byggnadshojd ér angivet virde i meter for rad-,
par- och kedjehus (6,5)

Innebérden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggférordningen som avstandet fran den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden ber6r
byggnadens tak (Boverket, PBL Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse 1 tva vaningar.

Hogsta byggnadshdjd ér angivet virde i meter for
komplementbyggnad (3,0)

Inneb6rden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggférordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket).

Hogsta byggnadshéjd ir angivet virde i meter f6r férskola
(8,0)

Inneb6rden av bestimmelsen definieras 1 plan- och
byggforordningen som avstdndet frin den medelniva som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL. Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse 1 tvd plan.

Hogsta byggnadshéjd ir angivet virde i meter f6r
flerbostadshus (10,0)

Inneb6rden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggforordningen som avstindet frin den medelniva som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL. Kunskapsbanken). Bestimmelsen
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medger bebyggelse i 3 vaningar och utéver det ryms en indragen
takvaning.

Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter f6r
flerbostadshus (16,0)

Inneboérden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggtérordningen som avstdndet frin den medelniva som
marken har invid byggnaden till skdrningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket, PBL Kunskapsbanken). Bestimmelsen
medger bebyggelse i 5 viningar och utéver det ryms en indragen
takvaning.

Hogsta byggnadshojd ar angivet virde i meter for
komplementbyggnad (3,5)

Inneboérden av bestimmelsen definieras i plan- och
byggtérordningen som avstandet frin den medelnivd som
marken har invid byggnaden till skirningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak (Boverket). Syftet med denna bestimmelse 4r att
ge utrtymme f6r befintliga byggnader inom planomradet s att
det inte uppstar ett planstridigt utgangslidge for dessa fastigheter.

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad for friliggande en- och
tvabostadshus med undantag for mindre byggnadsdelar dr
angivet virde i grader

Bestimmelser om takvinkel reglerar takets lutning i grader.
Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och
horisontalplanet. I aktuell plan dr minsta takvinkeln 22 grader
t6r huvudbygenad f6r en- och tvdbostadshus med undantag f6r
mindre byggnadsdelar. Mindre byggnadsdelar kan tillexempel
vara entréer, bursprik eller takkupor.

Killare och garage under markniva ska utféras sa

att krafter frin grundvattennivin pa konstruktionen

kan hanteras

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har visat att fri vattenyta
finns pd 1,4-0,4 meters djup pa 5/9 borrpunkter, varfor killare
mdste utforas si att krafter frin grundvattennivan pa
konstruktionen kan hanteras. Syftet med bestimmelsen ir att
medge limplig anldggning av killare.

Utan hinder f6r héjdbestammelser far takkupor och
frontespiser uppforas till hogst en tredjedel av takets
sammanlagda lingd

Anledningen till att denna bestimmelser finns 4r att takplanet
inte traffar takkupor som sammantaget upptar mindre 4n en
tredjedel av takets lingd ridknat vid takfoten. Finns det flera
takkupor, far dessa tillsammans inte ta upp mer dn en tredjedel
av takets lingd. (Boverket, Rapport 2076:30). Syftet dr att tillita
en varierad utformning av bebyggelsen vilket takkupor och
frontespier kan bidra till.
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Minsta fastighetsstorlek 4r angivet virde i kvadratmeter for
flerbostadshus samt friliggande en- och tvabostadshus
Syftet med bestimmelse om fastighetsstorlek 4r att mojliggéra
beslut om fastighetsindelning och bostadstyp 1 ett senare skede.
I samband med projektering och ansékan om
lantmiteriférrittning kommer exploatérens intentioner for
respektive omride att framga.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter f6r
rad-, par- och kedjehus

Syftet med bestimmelse om fastighetsstorlek dr att mojliggdra
beslut om fastighetsindelning och bostadstyp 1 ett senare skede.
I samband med projektering och ansékan om
lantmiteriférrittning kommer exploatérens intentioner f6r
respektive omrade att framga.

Stenmur ska bevaras
Syftet med bestimmelsen ir att skydda stenmurarna inom
planomradets kvartersmark.

Gangvig far anordnas
Syftet med bestimmelsen 4r att medge anordnande av gingbana
lings huvudgatan i planen.

Lekplats far anordnas
Bestimmelsens syfte dr att medge att lekplats anordnas pa
allmin platsmark med anvindningen naturomrade.

Allé far anordnas
Bestimmelsens syfte ir att medge att allé/tridrad anordnas
lings gata.

Gang- och cykelbana far anordnas

Bestimmelsens syfte dr att medge att gdng- och cykelvig
anordnas pa allmin platsmark med anvindningen naturomrade.
I dagsliget finns ingen detaljerad plan f6r ging- och cykelvigen,
varfor det inte dr aktuellt att precisera dess placering.

Stenmur ska bevaras
Syftet med bestimmelsen ir att skydda stenmurarna inom
planomradets allmédnplatsmark.

Vindzon far anordnas
Syftet med bestimmelsen 4r att medge anordnande av vindzon.

Parkering fir anordnas
Bestimmelsens syfte dr att medge att parkeringsplats far
anordnas inom gatumark.

Dagvattenhanteringssystem far anordnas

Bestimmelsens syfte dr att medge att dagvattenhanteringssystem
anordnas pa allmin platsmark med anvindningen naturomrade.
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Kommunal service

Inom del av planomradet méjliggdrs byggnation av férskola. Vid lokalisering av
forskola inom planomradet har ldget valts strategiskt ur trafiksynpunkt da
limning och himtning av barn samt leveranser av varor behover kunna ske pa
ett trafiksikert sitt. Laget dr nira Kristianstadsvigen via infartsvigen Skrillans
gata vid Marielundsvigen.

Ytan for forskolindamal dr ca 7000 kvm. Inom ytan bedéms en férskola f6r
cirka sex avdelningar kunna rymmas beroende pa hur den utformas. 1
foérskolans direkta nérhet finns tillgang till natur samt den gréna
motesplats/naturomrade som anliges inom planomridet.

Behovet av yta varierar med en rad faktorer. Ett tydligt ytbehov ar fér
utemiljé. En avdelning bestir uppskattningsvis av 15-20 barn. Som riktvirde
bor 40 kvm per barn gilla f6r dimensionering f6r yta fOr utevistelse enligt
Hérby kommuns vigledning £6r Skolor, férskolor och fritidshem. For en
forskola med sex avdelningar med 15-20 barn per avdelning (totalt 90-120 barn)
blir det en total yta for utevistelse pa minst 3600 - 4800 kvm. Om tomten ligger
1 direkt anslutning till lekplats, naturomrade eller annan lekyta tillginglig f6r
forskola och fritidshem, kan den egna ytan fo6r utevistelse géras mindre.

En siffra for att uppskatta total yta som krivs fér en férskola dr 80 kvm per
barn inklusive byggnad, yta for utevistelse (40 kvm), byggnad (15-20 kvm),
andra ytor si som angéring/vigar/forrid med mera, dock ej parkering (20-25
kvm). Fér en férskola med sex avdelningar 15-20 barn per avdelning (totalt 90-
120 barn) blir det en total yta pd 7200 - 9600 kvm. Utdver detta krivs yta f6r
parkering. Behov av yta kan variera beroende pa flera faktorer si som tomtens
utformning, mdjlighet att bygga i mer 4n ett plan, nirliggande omraden for
utevistelse med mera men det ger en bra uppskattning,

I aktuell detaljplan féreslas byggnaden tillatas i tva plan vilket innebdr att
mindre yta pd marken krivs £f6r att rymma byggnaden. Det beh6vs inte heller
négra ytor for vigar inom kvartersmarken f6r férskolan utan dessa planeras
angrinsande. Detta gor att ett mindre ytbehov finns. Kravet pa yta for f6rskola
blir ca 60 kvm per barn om “andra ytor sd som ang0ring/vigar/forrad med
mera” riknas bort. Kravet pd yta f6r férskolan blir dirfér 5400-7200 kvm {6r
aktuellt planférslag.

Max 35 % av fastigheten kan bebyggas vilket genererar en byggnadsarea pa
2450 kvm inklusive komplementbyggnader (byggnadsarea motsvarar den yta
som byggnaden upptar pa marken).

Gronstruktur och park

Efter planens genomférande kommer gronstrukturen inom planomradet i form
av allmin platsmark vara lokaliserad lings Uggleborgsvigen i form av bevarad
grusvig for gang- och cykeltrafik. I 6stra delen av planomradet bestar
gronstrukturen av en gron motesplats/naturomrad. I sodra delen bevaras natur.
Aven ett strak vid férskolan invid bicken och stenmuren finns planlagt som
allmén platsmark, natur, inom planomréidet. Utéver detta kommer gronstruktur
finnas inom bostadsgéirdar och privata tridgardar.

I niromridet finns god tillgang till naturomraden.
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Betesmark som omgérdas av stenmurar och vegetation. Bdicken lper forbi oster om marken '
(higer i bild). Ytan planliggs for en grin motesplats i form av naturomrdde som bevaras och
utvecklas.

Trafik och gatumiljo

Kollektivtrafik

I planprogrammet foreslas ett nytt stationslige utmed Kristianstadvigen 1 héjd
med infarten till Marielundsvigen. Fragor om eventuella nya stationsligen
hanteras inte 1 detaljplanen.

Koppling for gang- och cykeltrafik finns idag fran planomradet till Horby
busstation och kopplingar inom planomradet skapas, se mer under ging- och
cykeltrafik nedan.

Biltrafik

Inom planomridet féreslas flera nya gator. En huvudgata foreslds 16pa genom
omridet med tvé anslutningar mot Marielundsvigen. Till huvudgatan ansluter
en lokalgata vidare dster ut lings befintliga Uggleborgsvigen. Till den nya
huvudgatan ansluter 4ven en lokalgata som gir genom de tva storsta kvarteren
for bostider. I sydvistra delen av planomradet finns en kort lokalgata som
ansluter planerade bostider till huvudgatan samt knyter samman omradet med
den koppling som finns for gangtrafik frain omradet séder om invid Emils gata.

I norra delen av planomradet finns en lokalgata som passerar kvarteret som
toreslds for forskola alternativt bostdder. Denna behéver inte byggas ut eller
bara delvis byggas ut om inte behov finns. Tanken med den dr framférallt att
skapa en koppling fér eventuella framtida utbyggnadsomraden.

Inom anvindningsomrdde f6r gata innehdller (har) kurvor och korsningar en
inre svingradie om 7 meter sett fran kdrbanans inre kant, ddr tinkt kérbana dr
6 m bred och centrerad inom anvindningsomridet f6r gata. Gatornas
geometrier har ddrmed anpassats for att upptylla Riddningstjinstens krav pa
framkomlighet med tanke pé horisontalkurvor och kérbanebredd, och tillater
att Typfordon Lu enligt VGU TRV publikation 2020:030 kan framfdras utan
hinder.
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Eftersom cykeltrafik huvudsakligen planeras forlidggas i blandad trafik uppnas
samma inre svingradier som for biltrafik (7 m). Fér 6vriga cykelbanor innehélls
ocksi inre svingradier pd minst 7 m. Cykelbanor och angrinsande
anvindningsomraden har dven anpassats for att uppna goda siktférhallanden.

3 6

Sektion huvndgata, totalt 15 meter bred.

i e

15 1 6 15 ]

Sektion kvartersgata/ lokalgata, totalt 9 meter bred.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomridet méjliggdrs en ny gang- och cykelvig lings med den
befintliga Marielundsvigen, pa Gstra sidan.

Den befintliga grusvigen, Uggleborgsvigen, genom planomridet bevaras f6r
gang- och cykeltrafik och planliggs som naturmark.

Lings huvudgata och lokalgator planeras dubbelsidig gingbana. Cykeltrafik
nyttjar kérbana.

En koppling 6r gingtrafik till omradet s6der om invid Emils gata méjliggors i
sydvistra delen av planomradet. D4 det dr en stor héjdskillnad kommer ndgon
form av trappa behévas. Tillginglichetsanpassade kopplingar finns lings
Marielundsvigen som dr huvudentrén till planomradet.

Koppling genom gangvig fran huvudgatan och den planerade grona
motesplatsen/naturomradet upp till férskolan moéjliggdrs inom naturmark.
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q‘iﬂt/z'g grusvdg, Uggleborgsvégen, genom planomradet bevaras for gdng- och /ée/tmﬁ. -
Sedd fran vést. Pa Béda sidor om grusviigen planeras for bostadsbebyggelse.

Parkering

Parkering fér bostidder och verksamheter ska anordnas inom kvartersmark.
Ingen storre allmin parkering planeras. Anordnandet och antalet
parkeringsplatser bade for bil och cykel ska utga ifrin Hérby kommuns
parkeringsstrategi och fragan bevakas i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och aviopp

Planomradet planeras ingd i verksamhetsomréade f6r VA vilket innebir att
fastigheterna inom planomradet ska anslutas till det allmidnna ledningsnitet f6r
vatten, spillvatten och dagvatten.

Befintliga bostadsfastigheter inom planomradet ér redan anslutna till det
allminna ledningsnitet.

Ledningar inom planomradet skyddas inom allmin plats eller genom u-omrade.

Dagvatten
Planomradet planeras inga i verksamhetsomrade f6r VA vilket innebir att VA-
huvudmannen ansvarar f6r att ta emot allt dagvatten som alstras inom omradet.

En extern spill- och dagvattenutredning har gjorts.

Foér dagvattenavvattning efter exploatering har dagens avvattningsvigar tagits i
beaktande. Del av omradet avvattnas mot befintlig béck i 6ster, del av omréidet
avvattnas till befintligt dikessystem i séder och vidare till befintlig
dagvattendamm och del av omradet avvattnas till befintligt ledningssystem i
Emils gata. Vilka delar som avvattnas i vilket riktning presenteras i utredningen.

Pa tre platser inom naturmark féreslas svackdiken anldggas. Inom tva platser
inom naturmark foreslas torr dagvattendamm/6versvimningsyta anldggas.
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Inom naturmarken lingst i Ost i planomradet féreslds dven ett meandrande

dike.

I sydvistra delen av planomridet (angrinsande Emils gata) foreslds ett
avskirande makadamdike for att minska/férebygga problem med pitryckande
dagvatten i detta lidge.

B ‘-"_-,\ “‘ J I g
Utsnitt fran spill- och dagvattenutredning som visar hur dagvattenanliggningar dr
tankta inom planomridet samt bur spillvatten dr tinkt att avledas.

Dagvatten inne pa tomtmark bér hanteras enligt Hérby kommuns
dagvattenpolicy. Det dr ddrf6r 6nskvirt att dagvatten f6rdrdjs innan avledning
till det allmédnna ledningsnitet. Takavvattning kan till exempel avledas ut pa
infiltrationsytor, sisom grismatta eller ledas till underjordiskt magasin,
exempelvis stenkista. Drinering frin byggnader, gata och 6vriga ytor ansluts till
det allminna ledningsnitet f6r dagvatten.

Lis om ansvarsfordelning under kap 9, Genomforandet av detaljplanen.

I projekteringen sikerstills att marken invid byggnaderna lutar frin
byggnaderna for att sikerstilla att ytavrinning av dagvatten inte rinner mot
byggnaderna. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Skyfall

Skyfall har hanterats 1 den externa spill- och dagvattenutredning som tagits
fram. Inom planomridet finns centralt en lagpunkt (pa minsta djup som
redovisas i kartunderlaget, 0,1-0,5m) det finns dven négra lagpunkter
redovisade i kartunderlaget utmed den bick som gar igenom planomradets
Ostra del. Bicken foreslds bevaras i ett gront strak. Lagpunkten centralt 1
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omrddet behover beaktas i fortsatt planarbete men bedéms inte utgora ett
hinder f6r byggnation enligt planforslaget dd dess djup ir litet. Vid héjdsittning
av omradet kommer fragan hanteras. I dagsliget dimmer Uggleborgsvigen
vattnet som hindras fran att rinna vidare, att se till att flédet kan rinna vidare 4r
en atgird som kan goras. Lings Uggleborgsvigen kommer svackdiken att
anldggas for hantering av dagvatten. Markomradet lings Uggleborgsvigen
planliggs som naturmark. Frigan kommer att beaktas i vidare planarbete och
forprojektering.

[ .

Figur fran spill- och dagvattenutredning som visar dversvammingsrisker i nuldget utifran
befintliga lagpuntkter i planomridet. De blaa filten visar stiende vatten vid en nederbird om
50 mm (80 ars regn med varaktigheten 60 minuter). En illustration for planforsilaget dr
underlag i fignren (illustrationsplanen ovan dr daterad, se under rubriken Llustrationsplaner i
detta dokument for uppdaterade illustrationsplaner).

El, Tele, Fiber

Transformatorstation foreslés intill ny huvudgata och lokalgata genom omradet,
den ligger ocksa ndra den befintliga Uggleborgsvigen och Marielundsvigen.
Ytan foreslds da den ér centralt placerad i omradet, ldtt att na for service samt ¢j
direkt angransar bebyggelse utan angrinsar gata och naturmark. Vid en etappvis
utbyggnad kan det vara férdelaktigt att den dr placerad nira befintlig
infrastruktur. Kraftringen behéver som nitigare yttra sig kring om forslaget till
placering ir limpligt. Kraftringen far del av planf6rslaget vid samrad och
granskning. Eventuell justering kan gbras efter samrad infér granskningsskedet.

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till i Horby titort utbyggt
fibernit.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
toreskrifter f6r avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter
detaljplanen. Gemensamma 16sningar for flerbostadshusens avfallshantering ska
anordnas. Avfallstdmning f6r de nya bostdderna foreslas ske lings ny
huvudgata och nya lokalgator. Renhallningsbolaget far ta del av detaljplanen
under samrid och granskning.

Posthantering

Vid nybyggnation av villor och radhus 4r det 6nskvirt att postladan placeras i
en ladsamling vid infarten till omradet f6r en effektiv posthantering. I
flerfamiljshus ska postlador samlas i en fastighetsbox pa entréplan.

Varme

Planomrédet dr beldget i ndromradet till fjarrvirmeverket och eftersom det ar
ett storre utbyggnadsomrade dr fjdrrvirme ett intressant alternativ for
uppvirmning. I dagsliget har fjirrvirmeverket begrinsade mojligheter att
koppla in nya omraden da deras anliggning har sa gott som full teckning. Men
vid byggnation av ett stérre omrade f6r bostider och kommunal service kan det
bli aktuellt att anldggningen byggs ut. Fragan om anslutning till fjarrvirmenitet
behéver hanteras parallellt med detaljplanen. Uppvirmning regleras ej i
detaljplan.

Halsa och sdkerhet

Riskavstand fjarrvarmeverk

Riskavstand till fjarrvirmeverket har vid tidigare planliggning av Stattena norra
(vister om nu aktuellt planomrade) beaktats. Ett avstind pa 150 meter har
undantagits och inom denna zon 4r omradet ej planlagt f&r bostadsbebyggelse.
Nu aktuellt planomrade ligger lingre ifran fjirrvirmeverket 4n nimnt omrade
Stattena norra.

LBE-tillstand narliggande verksamheter
LBE innebir lagen om brandfarliga och explosiva varor. Beddmningen fran
riddningstjinsten dr att det inte féreligger nagon risk i fragan.

Omgivningsbuller, trafikbuller

Omgivningsbuller innebdr bade buller fran trafik och fran verksamheter. Fér
Stattena Gstra dr det trafikbuller som dr aktuellt att utreda. Planomradet utsitts
frimst f6r vigtrafikbuller fran E22 och Kristianstadsvigen, men dven mindre
vigar i planomradet ger bidrag till ljudnivin

Gillande riktvirden for trafikbuller ska f6ljas vid planering av nya bostider och
verksamheter. For trafikbuller giller f6rordning “om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” (SES 2015:216, Farordning om trafikbuller vid bostadsbygenader
och SES 2017:359, Forordning om dndring i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). Den utgér grunden f6r beddmningen om kravet pa
térebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt. Buller fran spartrafik och vigar bor inte Gverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid uteplats. For ny férskolegird finns
riktvirden £6r trafikbuller inomhus och vid friyta utomhus men inte vid fasad.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifilt)
Utombhus, frifiltsvirde | Ekvivalent [judniva Maximal ljudniva
Vid fasad 60/65 () -
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Pa uteplats

[ 50 |

70 (b)

b)

a)  For bostad om hogst 35 kvm giller det hégre virdet.

Bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ggr/timme kl. 06:00-22:00

Tabell riktvéirden for buller fran spartrafik och vigar vid nybygenation av bostéider.

Utrymme Haogsta trafikbullerniva

Del av skolgard, Ekvivalent ljudnivd f6r | Maximal ljudniva (dBA,
frifiltsvirde dyegn (dBA) Fast)

De delar av girden som | 50 70 (a)

ar avsedda for lek, vila

och pedagogisk

verksamhet

Ovriga vistelseytor 55 70 (a)

inom skolgirden
a)  Niva bor inte 6verskridas mer dn 5 grr per maxtimme under ett drsmedeldygn,

under den tid dé skolgirden nyttjas (exempelvis 07-18)

Tabell riktvirden for buller fran spartrafik och vigar pa ny skolgard.

En extern bullerutredning har tagits fram (Stattena 6stra Hérby kommun
Trafikbullerutredning, Structor, 2020-06-26) som visar bullersituationen bade
utifrdn befintlig situation, framtida situation utan ny bebyggelse samt framtida
situation utifran olika férslag pa bebyggelse inom detaljplanen.

Bebyggelsestrukturen kommer inte att vara fastslagen 1 detaljplanen utan en
flexibilitet efterstridvas. I trafikbullerutredningen har ett par olika
bebyggelsestrukturer/planforslag anvints for att utreda hur olika
bebyggelsestrukturer kan komma att inverka pa ljudnivierna inom omrédet.

Ljudniva vid bostadsfasad

Dygnsekvivalent och maximal ljudnivéd har berdknats 2,5 m 6éver mark, 5 m
6ver mark och 14 m 6ver mark utan ny bebyggelse i omréidet eftersom
byggnadsstrukturen inte 6nskas vara faststilld i detaljplanen. Dessa fall
motsvarar ljudniva vid f6rsta, andra, respektive femte vaningen (flerbostadshus
planeras att bli hégst fem vaningar). Fér samtliga fall berdknas den
dygnsekvivalenta ljudnivin uppgi till som hégst 60 dBA inom planomrédet.
Dirmed kommer riktvirdet vid bostadsfasad att kunna uppfyllas inom hela
planomridet. Detta innebir att det finns en stor flexibilitet i valet av olika
byggnadsstrukturer. Bostidderna kan planeras utan hinsyn till ljudddmpad sida
och ligenhetsstorlek vid utformning av planlésningar.

For planforslagen beraknas som hogst 56 dBA vid bostadsfasad (dvs riktvirdet
uppfylls).

Ljudniva vid uteplats

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillging finnas till en
uteplats (enskild eller gemensam) dir riktvirdena om hogst 50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd (dag/kvall) uppfylls.

For storre delen av planomridet uppfylls riktvirdena fOr uteplats.
Overskridanden pa ca 1-4 dBA finns i nirheten av vigarna (med undantag for
precis intill vig). Det dr framférallt trafiken inom omradet som orsakar detta.
Vid placering av ny bebyggelse i omradet bor skyddade uteplatser kunna
erhillas pa den sida av husen som inte vetter mot vig,
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For planforslagen erhaller majoriteten av bostidderna ytor dir riktvirdena f6r
uteplats uppfylls. Vid dndarna av nigra radhuslingor samt f6r nigra av villorna
som ir placerade nira vigarna finns éverskridanden. For att undvika
Overskridanden vid uteplats bor de nya byggnaderna inte planeras for nira
vigarna. Det bor inte heller finnas ett fritt infall av buller fran vig till planerad
uteplats. Detta kan undvikas med hjilp av en noggrann planering av
byggnadernas utformning och placering. Exempelvis dr det méjligt att erhilla
skyddade uteplatser genom en kombination av de framtagna planférslagen
(med en viss justering f6r ndgra hus). Det kan komma att behévas lokala
bullerskyddsskédrmar intill uteplatser f6r dndarna av radhuslingor samt villor
som planeras i utsatta ligen.

I f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande anges det att om riktvirdet
t6r maximal ljudniva vid uteplats dndd Sverskrids (hégst 70 dBA), sa bor nivan
inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ginger per timme kl. 06 — 22.
Eftersom andelen tung trafik pd de nya vigarna inom omradet férvintas vara
liten sa 4r risken lag f6r saidana Gverskridanden.

Ljudniva vid férskolegard

En forskola planeras i norra delen av planomradet. Fér majoriteten av detta
omrdde berdknas dygnsekvivalenta ljudnivier vara ligre dn 50 dBA och
maximala ljudnivéer ligre 4n 70 dBA. Riktvirdena for férskolegard uppfylls
sdledes pd storre delen av omradet.

Péverkan pa befintliga bostider

For att kunna utreda planomridets paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse har
ett nollalternativ berdknats. De fyra nirmast beligna befintliga enbostadshusen
paverkas av planen. Planf6rslagen leder till ca 1 dBA hégre dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad for dessa fastigheter i1 jimférelse med nollalternativet, nir de
hogsta berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasad jamférs. For de
hogsta berdknade maximala ljudnivderna vid de befintliga bostdderna dr
skillnaden som mest 4 dBA hogre for planférslaget dn 1 jamférelse med
nollalternativet. F6r en av dessa fastigheter minskar dock den hogsta berdknade
maximala ljudnivin med 15 dBA f6r planforslaget, eftersom en strickning av en
vig har justerats. For denna fastighet leder planforslaget dirmed till en
forbittrad ljudmiljé med avseende pa maximal ljudniva.

Generellt leder planférslaget till ett par dBA hogre ljudnivaer vid fasad £6r de
fyra befintliga bostidderna i jaimforelse med nollalternativet, nir alla fasader
studeras. Ljudnivaerna for de befintliga bostdderna underskrider dock
riktvirdena som giller vid nybyggnation av bostidder. For befintliga bostider
beligna séder om omrddet har planomridet ingen direkt inverkan, med
undantag for att ndgra av husen far nigot ligre dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (skyddas av de nya husen, vilket r en positiv inverkan). Planomridets
inverkan pa befintliga bostider bedéms dirmed inte ha en betydande paverkan.

Ljudniva naturmark/naturomride

Ett par omriden fér naturmark planeras inom planomradet. Majoriteten av
dessa omraden beriknas erhélla dygnsekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA. 1
jimforelse med Naturvirdsverkets forslag pa riktvirde 1 parker och
Trafikverkets riktvirde i parker bedoms didrmed ljudmiljén vara god i planerad
park och naturmark.

Ljudniva inomhus

Ljudkravet f&r trafikbuller inomhus kan klaras med limpligt val av fénster,
fasad och uteluftsdon. For att undvika héga maximala ljudnivaer vid
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bostadsfasader som kommer att vetta mot vigarna boér narmsta bostadsfasad
placeras minst 10 m fran vigmitt. Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i
projekteringen.

Slutsats trafikbuller, hantering i detaljplan
Riktvirdet vid bostadsfasad kommer att kunna uppfyllas inom hela
planomradet.

For storre delen av planomridet uppfylls riktvirdena fOr uteplats, allra ndrmast
de planerade gatorna uppfylls inte riktvirdet och dirfér bér uteplatserna inte
placeras dit. I planforslaget har mark prickats av mot gatorna, 4,5 meter, och
yttetligare ndgot mot korsningen mot Marielundsvigen vilket innebir att
bebyggelsen kommer ytterligare lingre in fran gatan/korsningen. Uteplatser kan
anordnas pa motstiende sida av byggnaderna som da fungerar avskdrmande.
Genom en genomtinkt placering av bebyggelsen kan uteplatser som nar
riktvirdena skapas for alla bostider inom planomradet.

Vid bygglov f6r gruppbebyggelse sia som radhus och flerbostadshus kan
yttetligare bullerutredning vid behov krivas i bygglovsskedet.

Riktvirdena f6r forskolegard uppfylls pd storre delen av omradet foreslaget f6r
férskola. Genom en genomtinkt placering av byggnader och ytor f6r lek, vila

och pedagogisk verksamhet samt &vriga vistelseytor kan riktvirdena nds.

Planomradets inverkan pa befintliga bostider bedéms inte ha en betydande
paverkan.

For naturmark/naturomride bedoms ljudmiljon vara god.

Ljudnivaer inomhus kan klaras inom planomradet. Friagan édr dock inte en del
av detaljplanen utan hanteras i bygglovsskedet.

Utredningen visar att trafikbullersituationen bade idag och med framtida

byggnation dr god. Det finns goda mdoijligheter att skapa bra boendemiljoer
inom planomradet utifran aspekten omgivningsbuller.
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8. DETALIPLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser
Se kapitel fem, Avvdgningar enligt miljobalken.

Kulturmiljo och arkeologi

Planforslaget tar hinsyn till kulturmiljé och arkeologi. Markomrade med
tidigare okidnd fornlimning som identifierats under arbetet med detaljplanen
har lyfts ut ifrdn planomradet.

Omgivningsbuller
Inga atgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till omgivningsbuller.

Naturmiljo
Planforslaget tar hinsyn till naturmiljé. Naturmiljén paverkas dock delvis av
planforslaget.

For omradet har en Gversiktlig inventering av natur- och kulturvirden gjorts. 1
denna har de ytor som ingér i naturvardsplanen beaktas. I inventeringen har en
bedémning av ytor som foreslds kunna bebyggas samt kanske kunna bebyggas
gjorts. Lis mer under kapitel sex, Forutsittningar, Naturvirden och
Ekosystemtidnster.

Inga rédlistade arter har rapporterats i artdatabanken under aren 2000-2020
(april) inom planomridet. Arterna Roskarl, Kentsk tirna, Sommargylling
(sdrbara) och Duvhok (néra hotad) har rapporterats i niromradet.

Inom planomradet finns biotopskydd fér stenmurar, akerholme och bickfara.
Lis mer under kapitel sex, Forutsattningar, Naturvarden och E kosystemtjanster.

Dispenser frin biotopskydd kommer att hanteras parallellt med planarbetet i
samrid med Linsstyrelsen. Hur biotopskyddsomréiden kan ges erforderligt
skydd i detaljplanen kommer att hanteras i planarbetet.

Sammanlagda beddmningen ér att frigan om biotopskydd kan hanteras inom
ramen for dispens for biotopskydd samt inom detaljplanen och att det inte
innebir risk f6r betydande miljépaverkan.

Luftkvalitet
Beddms inte paverkas av planforslaget.

Vattenkvalitet

Vid ianspriktagande av jungfrulig mark paverkas den naturliga avrinningen
framforallt genom hdrdgjorda ytor. Infiltrationsférhallandena férindras samt
det kan finnas risk for t.ex. forindringar av ytvattenkvalitet och férandrade
fléden for vattendrag. En extern spill- och dagvattenutredning som foreslar
limplig dagvattenhantering har tagits fram.

Vid en exploatering kan eventuellt ytvattenkvaliteten paverkas, t.ex. genom
féroreningar fran vigar. Detta har beaktats vid utformning av
dagvattenhanteringen som f&reslar rening av dagvattnen som avleds frin
gatorna innan det leds vidare till bicken.
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Bedomningen ir att planforslaget inte innebir att miljokvalitetsnormer f6r
vattenforekomster riskerar att 6verskridas. Las mer under kap. 5 Awvvdgningar
enligt miljobalken, Miljokvalitetsnormer for vatten.

Markfororeningar
Inom planomridet finns inga kinda markféroreningar.

Elektromagnetiska falt

Transformatorstation till omradet avses placeras centralt i omradet.
Transformatorstationen omges av ett 5 meter brett omrade med bestimmelsen:
”Marken far inte férses med byggnad”. Enligt dialog med
Stralsikerhetsmyndigheten ger en transformatorstation i lokalnitet ett
férsumbart bidrag till magnetfilten vid 5 meters avstand fran
transformatorstationen. Med tanke pd detta och pd grund av bestimmelsen om
térbud mot uppforande av byggnad (prickmark) inom 5 m fran
transformatorstationen kan risker relaterade till elektromagnetiska filt fran
transformatorstationen anses vara férsumbara.

Planerad bostadsbebyggelse ligger inte i ndrheten av storre kraftledningar.

Landskapsbild

Syftet med detaljplanen ér att utveckla omradet till ett attraktivt och naturnira
omride for bostider och kommunal service, sa som forskola och sarskilt
boende. De grona virdena dr viktiga f6r omrddets karaktir och attraktivitet.

Nir jungfrulig mark tas i ansprak innebir det alltid en viss paverkan pa
landskapsbilden. Utvecklingen av omridet gors pa ett sitt som tar hinsyn till
virden pa platsen. Detta arbetssitt bibehéller kontinuiteten i landskapet vilket
bidrar till syftet att utveckla omradet till ett attraktivt och naturnira omrade.
Detaljplanen innebir trots det en viss paverkan pa landskapsbilden.

Exploatering av jordbruksmark

Planomradet bestar av jordbruksmark och enligt jordbruksklassificeringen har
omradet tilldelats klass 4 vilket innebir en relativt 1ag gradering. Marken nyttjas
idag for vall samt mindre del £6r betesmark. Planomradet 4r ca 7,8 hektar och
besta frimst av jordbruksmark vilken tas i ansprak. En mindre andel av
planomradet, 0,4 hektar, utgdrs av redan i ianspraktagen mark i form av
befintliga bostider. Inom planomrédet tas cirka 4,5 hektar i ansprak for
kvartersmark for bostidder och eventuell férskola. Cirka 1,4 hektar planliggs
som naturmark.

Enligt miljébalken (3 kap 4§) sa ir jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Planens genomférande innebér ny exploatering av bostider pa jordbruksmark
av klass 4. Tatorterna i Horby kommun ir till stor del placerade i anslutning till
jordbruksmark och naturskéna skogsomriden, vilket medfor att det kan vara
svart att hitta limpliga omraden f6r utbyggnad. Vid all utbyggnad gérs alltid en
avvigning mellan jordbruksmarkens eller skogsomridets virden i férhillande
till virdet av utbyggnaden.

62



Det tilltdnkta planomradet blir en fortsittning pa befintlig bebyggelse 1 Horby
titort och dr dirmed en naturlig utveckling. Det innebir att det finns en nirhet
till bide kommersiell och kommunal service sa som skola, forskola,
livsmedelsbutik, detaljhandel samt kollektivtrafik.

Nirheten till natur och det héga liget med moijlighet till utblickar 6ver Horby
ger goda forutsittningar for att skapa ett omride med hog boendekvalitet.

Det finns en stor efterfrigan pa tomter i omradet och ingen annan tillginglig
mark som dr bittre limpad f6r dndamalet 4n marken som anvinds i aktuell
detaljplan.

Omradet dr utpekat f6r bostadsbebyggelse i éversiktsplanen. Kommunens
stallningstagande i 6versiktsplanen f6r omradet dr att det allmidnna intresset f6r
bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av brukad mark dd omradet kan
erbjuda unika och attraktiva tomter utan att paverka ett rationellt brukande av
marken.

Argument till varfor jordbruksmark tas i ansprak:

- Omrédet dr utpekat f6r bostadsbebyggelse i 6versiktsplanen. I
6versiktsplanen gors de strategiska bedémningarna av lamplig
markanvindning och byggnation.

- Angrinsar direkt till befintlig bebyggelse, Hotby titort, och dr en
naturlig utveckling av titorten. Liget innebdr att befintlig infrastruktur
och service kan nyttjas.

- Jordbruksmarken som tas i ansprdk dr begrinsad i storlek och inte i
direkt anslutning till annan jordbruksmark. Exploateringen
fragmenterar inga stérre ytor. Sma filt och en simre arrondering gor
marken mindre attraktiv ur brukandesynpunkt.

- Mboijlighet att skapa ett attraktivt boende.

- En hogre exploateringsgrad jamfért med Sversiktsplanen innebir en
hushillning med den jungfruliga mark som tas i ansprak.

- Planférslaget har utgatt ifrdn kulturlandskapet pd platsen. Stenmurar

bevaras 1 h6g utstrickning.

Sammanfattningsvis bedéms utbyggnadsforslaget ge sma till mattliga negativa
konsekvenser. Stillningstagandet dr att det allmédnna intresset for
bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av brukad mark i detta fall da
omradet blir en naturlig utveckling av titorten utan att paverka ett rationellt
brukande av jordbruksmark i ett storre perspektiv.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits gjorts under detaljplanearbetet {61 att underséka hur
skuggning blir inom planomridet nir ny bebyggelse uppférs samt hur eventuell
paverkan blir f6r nirliggande befintlig bebyggelse. Vid placering av de olika
hustyperna har skuggning varit en av flera aspekter som beaktats. Skuggstudien
ar ett verktyg for att f6lja upp fragan.

Planférslaget som skuggstudien gjorts utifran bygger pd en illustration och ir ej

exakt 1 alla delar. Volymer har sedan modellerats, dessa ska ses som volymer
och dr ej exakta. Skuggstudien har gjorts i datorprogrammet Sketchup.
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Tre datum har studerats. Vardagjamning 20 mars 2020, sommarsolstind 20 juni
2020 och héstdagjimning 22 september 2020. Tre tider under varje datum har
studerats, kl 10, kl 12 och kl 16.

For volymerna i modellen sa motsvarar villorna 1 2 vaningar och radhusen 2
vaningar. Flerbostadshusen motsvarar for de tva vistra byggnaderna 3 vaningar
+ indragen takvaning (4 van totalt) och de tva 6stra byggnaderna 4 vaningar+
indragen takvaning (5 van totalt). Fyra och fem vaningar valdes 1 skuggstudien
da de skuggar mest.

Utdrag ur skuggstudie

Hir redovisas de tre olika tidpunkterna f6r héstdagjimning. Virdagjimning
och héstdagjamning dr relativ lika men med lingre skuggor vid
héstdagjamningen. Under sommarsolstand 4r skuggorna som kortast.
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Slutsats skuggstudie

Villorna skuggar frimst inom egen tomt och radhusen skuggar frimst inom
eget kvarter samt del av Marielundsvigen. Flerbostadshusen skuggar gata och
mindre del av park, ej annan bebyggelse. De befintliga bostadsfastigheterna
paverkas ej 1 storre utstrickning av skugening av den planerade bebyggelsen.

Det bedéms mojligt att skapa bra boendemiljéer med solljus i enlighet med
Boverkets riktlinjer om minst 5 h sol vid vér- och héstdagjimning.

Risker och sdkerhet
Inga dtgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Ekonomiska konsekvenser

Anldggandet av allminna platser kommer att belasta Hérby kommun som
huvudman. Kostnaden f6r anliggandet liksom intikter f6r markforsiljning dr
en del av exploateringsbudgeten f6r planomradet.

Ansvaret for drift och underhall av allménna platser kommer att dligga Horby
kommun som huvudman.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Vid
samhillsplanering dr barnperspektivet viktigt att beakta. Till exempel 4r barn-
och unga, precis som de dldre, en extra utsatt grupp i samhillet vars vardag och
rorelsemonster kraftigt kan f6rsimras om den fysiska miljon inte erbjuder
trygga och sikra miljéer.

Planomradet har goda férutsittningar f6r att bli en bra milj6 f6r bade barn och
vuxna bland annat genom att de nya gatorna férses med gangvig.
Uggleborgsvigen bevaras som gang- och cykelvig i ett gront strik, vilket
sikerstiller att oskyddade trafikanter kan rora sig sakert genom omradet.
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Bevarandet av naturmark och utveckling av en gron métesplats/naturomrade
och nirhet till kringliggande natur skapar goda férutsittningar f6r lek och
rekreation.

Jamstélldhet

”Beslut om hur mark och vatten ska anvindas grundligger manga villkor som
styr kvinnor, min, flickor och pojkars liv och vardag. Det dr ddrfor viktigt att
kommuner integrerar ett jimstilldhetsperspektiv i samhaillsplaneringen.”
(Andersson J. & Lhado S. 2017. Vdgledning for jamstilld fysisk planering.
Linsstyrelsen Skéne. S. 4)

Det dr méinga aspekter som tillsammans kan bidra till att véra fysiska miljGer sd
som bostadsomriden, gator och parker kan bidra till eller minska méjligheterna
till ett jimstallt liv. Jamstdlldhetsfragor behéver beaktas i hela
samhillsbyggnadsprocessen, bland annat i upprittandet av detaljplaner.

Planomradet ligger 1 anslutning till Horby titort med nirhet till bade
kollektivtrafik och offentlig och kommersiell service. Detta bedéms positivt da
detta innebir fler val som kan mdjliggéra en enklare vardag for alla.

Aven trygghetsaspekter ir viktigt nir det handlar om att skapa jamstillda
miljGer. Att entréer lokaliseras mot gatorna bidrar till att gatumiljéer upplevs
tryggare. Detta regleras ¢j i detaljplanen men har pekats ut som ndgot som kan
hanteras i markanvisningen, se kap. 9 Genomforande av detaljplanen,
Organisatoriska fragor, Riktlinjer for markanvisning. Att omride for bostader,
flerbostadshus, ir placerat invid den grona motesplatsen/naturomradet kan
bidra till att fler r6r sig i omradet vilket kan bidra till trygeare miljGer.

Tillganglighet

Utformning av bebyggelse, gator och parkering etc. ska f6lja gillande krav pa
tillgénglighet. Det bedéms finnas goda mdéijligheter till att skapa en god
tillgdnglighet inom planomradet dven om delar har en viss niviskillnad.

Bostadspolitiska mal
Kommunens mél f6r bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030 ir en
befolkningsékning pa 0,7 procent per ar.

Detaljplanen medger uppforande av en blandad bostadsbebyggelse i Horby
titort. Ligenheter i olika storlekar mojligedrs i detaljplanen, detta 4r dock inget
som kan regleras i detaljplanen.

Planldggning av omradet innebir ett av flera steg for att méta det behov som
finns idag och som forutspis kommer att finnas framéver av bostider 1 Horby.

Kommunal service

Kvartersmark for férskola foreslis i norra delen av planomridet. En férskola
om 6 avdelningar bedéms rymmas. Lis mer under kap 7. Planforslag,
Kommunal service.

Inom kvartersmark for bostdder kan serviceldgenheter sa som t.ex. LSS-

boende byggas.

Samlad konsekvensbedémning
Den samlade konsekvensbedémningen innefattar biade miljdkonsekvenser,
ekonomiska konsekvenser och sociala konsekvenser.
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Planférslaget bedoms medféra foljande konsekvenser. Frigorna bedéms kunna
hanteras inom ramen f6r detaljplanen. Inga betydande negativa konsekvenser
bed6éms medféras av planforslaget. Sammantaget bedéms planforslaget
medféra lindriga miljémissiga, ekonomiska och sociala konsekvenser.

Planférslaget bedoms medféra

I ansprakstagande av lagklassig jordbruksmark
En mindre 6kning av trafikbelastningen pa anslutande vigar
Okat behov av ging- och cykelvigar i omradet

Vissa sociala konsekvenser pa grund av nirhet till befintliga
bostider

En mindre 6kning av servicebehovet i omradet

En mindre effekt pd naturmiljon

En viss effekt pd landskapsbilden i omréidet

En stor 6kning av antalet bostider i kommunen

Mojlighet att skapa bra boendemiljéer med solljus i enlighet med
Boverkets riktlinjer
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9. GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen ar beraknad att antas under andra kvartalet 2021.

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar, fran det datum dé beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns
synnerliga skil. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla men kan dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggritt). (4 kap 39 § PBL).

Andrad lovplikt
Andrad lovplikt regleras genom planbestimmelse pa plankartan. Féljande giller
avseende dndrad lovplikt i denna detaljplan:

- Marklov krivs inte for anldggning av allminna platser. Bestimmelsen

giller under planens genomférandetid.

Sanering
Inom planomridet finns inga kinda markféroreningar.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommunen 4r
ansvarig for utbyggnad, underhdll och drift av allmin platsmark.

Riktlinjer fér markanvisning

I det breda arbete som gjorts i samband med programmet har behov, kvalitéer
och utgangspunkter framkommit som inte bor regleras i en detaljplan men som
ar viktiga fOr syftet att utveckla omradet till ett attraktivt och naturnira omrade
f6r bostider och kommunal service. Detta kan istillet regleras och sdkerstillas i
efterféljande markanvisning. Markanvisning dr den process som anvinds nir
kommunal mark anvisas till privat exploatér. Hir samlas riktlinjer att lyfta med i
arbete med markanvisning.

Riktlinjer f6r markanvisning:

- Sammanhillen utformning = en sammanhillen utformning kan stirka
ett omrédes attraktivitet och bidra till en god bebyggd miljé. Om detta
styrs 1 en detaljplan riskerar detaljplanen att bli snidv och reglera mer dn
vad som behovs. Vilket kan innebira att det snabbt blir inaktuell. Det
kan ocksa vara sa att goda idéer som kommer fram i senare skede 4n
planeringen missas. Darfor dr det en fordel att styra detta i
markanvisningen. Olika delar inom planomradet kan ges olika
utformning som skapar en variation och samtidigt skapar en bra
helhetsverkan och en sammanhallen utformning.

- Undvika stddmurar/stora uppfyllnader/utgrivningar = Nir omradet
projekteras kan detta vara en utgdngspunkt. Detta kan sedan vara en
del markanvisningen. Risken med att sitta exakta hojder i
detaljplaneskedet dr att omriden dnnu inte studerats pd samma

detaljniva som gors vid en projektering. En férprojektering dr tinkt att
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goras mellan samrid och granskning i detaljplaneprocessen. Efter det
kan det vara limpligt att styra en del héjder, t.ex. f6r gata.

- Entréer ska lokaliseras mot gata = hur entréer placeras paverkar
rérelsemonster och kan bidra till tryggare miljGer.

- Hiérdgjorda ytor, max = hanteras i markanvisningen.

- Passager/grona strik genom bostadskvarteren, de tre storsta kvarteren
for bostider (de tre som ligger inom huvudgatan) = sikerstill i
markanvisningen.

- Lank mellan det grona straket/naturmarken lings Uggleborgsvigen
och de tre storsta kvarteren for bostider (de tre som ligger inom
huvudgatan) = sikerstill i markanvisningen.

- Gronska pd storre parkeringsplatser inom kvartersmark = storre
parkeringsplatser upplevs som kala ytor som kan forfula ett omride
och bidrar till 6kad andel hdrdgjord mark som inte kan infiltrera
dagvatten. For att bidra till ett attraktivt omridet och infiltration av
dagvatten kan gronska anldggas som en del av parkeringen. Antingen
genom buskar, trid eller genom att ha delar som ¢j dr hardgjorda. Krav
pa gronska fOr storre parkeringsplatser, t.ex. med fler 4n 10 platser, kan
regleras 1 markanvisningen.

- Utveckling av de grona omridena = en del av exploatetingsbudgeten,
skapar ett virde f6r omradet.

- Allé lings huvudgata = en del av exploateringsbudgeten, skapar ett
virde for omradet. Bredd f6r huvudgata i detaljplanen sikerstiller att
anlidggandet av allé dr méjligt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anldggningssamfillicheter
och rittigheter inom detaljplaneomridet avseende fastighetsbildning, f6rindrad
markanvindning samt bestimmelser om markens nyttjande. Samtliga allméinna
platser inom planomradet (anvindning naturomrade, huvudgata, lokalgata, gc-
vig) gar under kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Férindring vid planens genomférande
kartan
Horby 43:47 Jordbruksmark/betesmark  [Del av fastigheten kommer att omfattas

av detaljplan. Ny markanvindning i form
av bostider, forskola, gata, natur och
transformatorstation. Fastighetsbildning
kommer att ske utifran dndrad
anvindning. Allminna platser far
kommunalt huvudmannaskap.

Hoérby 43:32 Befintlig bostadsfastighet Fastigheten kommer att omfattas av
detaljplan. Planliggs f6r bostadsindamal
vilket 4r befintlig anvindning.

Hoérby 43:31 Befintlig bostadsfastighet Fastigheten kommer att omfattas av
detaljplan. Planliggs f6r bostadsindamal
vilket dr befintlig anvindning.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Foérindring vid planens genomférande

kartan

Horby 43:30 Befintlig bostadsfastighet Fastigheten kommer att omfattas av
detaljplan. Planliggs f6r bostadsdindamal
vilket 4r befintlig anvindning.

Horby 43:29 Befintlig bostadsfastighet Fastigheten kommer att omfattas av
detaljplan. Planliggs f6r bostadsdindamal
vilket 4r befintlig anvindning.

Mark- och anliggningssamfilligheter inom omréadet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Foriandring vid planens genomférande
kartan

Hoérby GA:5 Anlidggningssamfillighet, Del av samfilligheten kommer att
(Uggleborgsvigen) Vig omfattas av detaljplan. Andrad

anvindning till natur med gang- och
cykelvig samt gata, vilket ocksa dr del av
den nuvarande anvindningen fastigheten
nyttjas f6r. Eftersom del av vigen nu
planeras for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap behéver denna del av
samfilligheten utgd. Fastighetsbildning
kommer att ske utifrdn dndrad
anvindning,

Rittigheter inom omradet

Beteckning
pa kartan

Nuvarande Till forman
andamal for

Belastar

Foriandring vid planens
genomférande

1266-246.1

Servitut,
Utrymme
rojningsratt
grindférbud

Hoérby GA:5

Hoérby 45:1,
Hoérby S:134

Del av samfillicheten kommer att
omfattas av detaljplan. Andrad
anvindning till natur med ging-
och cykelvig samt gata, vilket
ocksa ir del av den nuvarande
anvindningen fastigheten nyttjas
for. Eftersom del av vigen nu
planeras for allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap
behover denna del av
samfilligheten utga.
Fastighetsbildning kommer att
ske utifrdn dndrad anvindning.

12-IMS-
70/665.1

Servitut,
ledning

Minstorp 1

Hoérby 43:31

Fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Planldggs for
bostadsindamal vilket dr befintlig
anvindning. Bedéms ej paverka
servitut.

12-IMS-
80/5666A.1

Servitut, vig
mm

Hoérby 43:31

Hoérby 43:30

Fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan. Planldggs f6r
bostadsindamal vilket dr befintlig
anvindning. Bedéms ej paverka
servitut.
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Rittigheter inom omradet

Beteckning (Nuvarande |Till formén |Belastar Forindring vid planens
pa kartan indamal for genomférande
12-IMA- Servitut, vig ~ |Horby 43:30  |Horby 43:31 |Fastigheten kommer att omfattas
80/5666B.1 av detaljplan. Planliggs for
bostadsindamal vilket 4r befintlig
anviandning. Bedéms ej paverka
servitut.
1266-1245.1 |Servitut, Horby 23:14, |Ar ¢j beligen inom planomradet.
Starkstrom/ Horby 43:35,
Ledningsritt Horby 43:47

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar
Befintlig samfilld vig kommer att delvis omfattas av detaljplan, se
fastighetskonsekvensbeskrivningen ovan.

Forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom

fastighetsbildning. Den mark som ska inga i allmin platsmark ska genom
fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen 4dgd park- eller
gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider. Antagligen
kommer kvartersmarken att delas in i en eller flera fastigheter. Fér fastigheters
eventuella gemensamma behov inom kvartersmark, t.ex. kérytor och grénytor,
bildas gemensamhetsanldggningar om behov f6r detta foreligger.
Fastighetsdgare ansker om fastighetsbildning och anldggningsférrittning.

El-omradet kan antingen vara kvar inom fastigheten eller avstyckas.

I det fallet fastighetsreglering, fastighetsbildning, uppldtande av ledningsritt
eller inrdttande av gemensamhetsanldggning krivs ankommer det pd berérda
fastighetsdgare att anséka om detta hos Lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader ska betalas av den som begir/eller har storst fordel av

atgirden.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny
planprocess, inforas for att styra det fastighetsrittsliga genomférandet av

detaljplanen.

Servitut, ledningsratt m.m.
For information om befintliga servitut/ledningsritter, s se
fastighetskonsekvensbeskrivningen ovan.

Nya ledningar som kommer att férliggas inom kvartersmark sikras genom att
ledningsritter bildas f6r dess dndamadl. Initiativ till bildande av ledningsritt tas
av ber6rd ledningshavare.
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Ekonomiska fragor

Avtal

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av
markanvisningsavtal och markoverldtelseavtal. Markéverlatelseavtal kommer att
tecknas mellan Horby kommun och berérd framtida exploator.
Markanvisningsavtalet reglerar fridgor som har att géra med 6verlatelse av mark,
ersittning for gatukostnader och bildande av servitut med mera.

Riktlinjer f6r markanvisningsavtal och exploateringsavtal, dr del av dokumentet
Markpolicy £6r Hérby kommun (antagen av kommunfullmiktige i Horby
kommun 2017-05-29, § 76).

Genomférande av planen inom kvartersmark

Framtida exploatéren bekostar genomférandet inom kvartersmark inklusive
erforderliga uppfyllnader, bygglov, anmilan samt erforderliga utredningar for
exploateringens genomfdrande.

VA-anlidggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet berdknas enligt gillande taxa och bekostas av framtida exploator.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar genom Gata och park f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgdr allmin platsmark. Respektive framtida fastighetsdgare
ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgérs av kvartersmark.

Mittskdne Vatten ansvarar for de atgirder som foreslds f6r det allminna
ledningsnitet f6r dagvatten.

Nitigaren ansvarar for att nitstationer upptors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rid (ELSAK-FS 2008:1).

Andra ekonomiska genomférandefragor

Avgifterna for upprittandet av detaljplanen regleras i taxa for bygg- och
miljonimndens verksambhet, taxan antagen av kommunfullmaktige i beslut
2019-10-28 § 220, och bekostas av bestillare, 1 aktuell plan 4r kommunstyrelsen
bestillare.

Tekniska fragor

Utredningar
Grundundersokning/geoteknisk undersdkning liksom radonmitning kan
erfordras 1 bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploator.

Mitt Skdne Vatten ska medverka vid héjdsittningen av omradet for att
sdkerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med projektering utreds behovet av ledningar i dialog med
ledningségare.

Brandvattenforsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med Mitt Skdne
Vatten. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen p-83,
tabell 2.3. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Byggherre
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ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar sikerstilld 1 samband med
bygglov.

Tilltrade f6r raiddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet
mellan kdrbar vig och husens entré fir inte Gverstiga 50 meter. Avstindet
mellan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska
redovisa att atkomligheten dr sikerstilld i samband med bygglovsansokan.

I samband med bygglov kan byggherren vid behov behdva redovisa mer
detaljerade bullerberikningar for att sidkerstilla att tillimpliga riktvirden f6ljs.

Upplysningar

Avsikten 4r att omradet ska inga i verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunstyrelsen ska besluta om utvidgning av verksamhetsomrade fr vatten,
spillvatten och dagvatten.
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10. UNDERLAG TILL PLANARBETET
Dokument, program och utredningar

Oversiktsplan 2030, Horby kommun 2016
Oversiktsplanen ger ett langsiktigt perspektiv 6ver hur den bebyggda miljén ska
utvecklas och bevaras och visioner formuleras f6r framtiden.

Hur mycket bullrar vigtrafiken, Boverket 2016

Dokumentet beskriver hur buller kan pa enkelt sitt utredas for att svara pa
frigan om kommande bostider utsitts buller fran vigtrafiken samt om
yttetligare utredningsarbete behévs.

Lagpunktskartering, Linsstyrelsen 2016
Visar omraden som kan vara av risk for 6versvimning.

Dagvattenpolicy for Horby kommiun, Horby kommun 2016

Dagvattenpolicyn behandlar biade hur ansvarsférdelningen ser ut mellan
kommunens olika sektorer och hur dagvattenfrigan ska behandlas mot privata
fastighetsdgare, entreprendrer och verksamhetsutévare i kommunen.

Markpolicy for Horby konmun, Hotby kommun 2017

Markpolicy £6r Hérby kommun innehéller riktlinjer £6r handliggning och
hantering av drenden rérande kommunaligd mark och har som huvudsyfte att
vara ett beslutsunderlag vid kommunal hantering av markfragor samt tydliggtra
kommunens markpolitik jimtemot byggherrar, exploatérer och Gvriga
intressenter.

Vdigledning S kolor, forskolor och fritidshem, Horby kommun 2016

Skriften dr ett verktyg f6r planering, utformning och bygglovgivning av
torskolor. I dokumentet berdrs bland annat fragor om storlek pa yta for lek och
utevistelse, bullerskydd och andra kvalitetsfaktorer f6r férskolor 1 Horby
kommun.

Gang- och cykelvigsplan, Horby kommun 2019

Gang- och cykelvigsplan f6r Hérby kommun ér en handlingsplan som féreslar
atgirder dels i form av utbyggnad av saknade linkar, dels forbittringar pa
befintliga strak.

Lek- och aktivitetsplan for Horby kommun, Horby kommun 2017

Milet f6r planen ir att faststilla riktlinjer f6r kommunens lekmiljéer pa allmin
platsmark, skolor och de kommunala bostadsmiljéerna. Planen vill dven
faststilla riktlinjer f6r bra miljéer som aktiverar ungdomar och vuxna.
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11. MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Planering & Utveckling pa
samhillsbyggnadsfoérvaltningen i Horby kommun. Under arbetet med att ta
fram detaljplanen har planarkitekt Malin T6ger deltagit. Dessutom har
tjanstemin frin Kommunservice Gata/Park, Bygg & Milj6, och Mittskane
Vatten deltagit.

Carin Holst Fredrik Tigerschiold
Tf. Planerings- & utvecklingschef Planarkitekt
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