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Horby kommun
Planering och utveckling

Samradsredogorelse

Detaljplan for Del av Osbyholm 1:112, Engstromsmarken i
Osbyholm, Horby kommun

Planering och utveckling har tagit fram ett forslag till detaljplan f6r del av fastigheten
Osbyholm 1:112, som dr en kommunal fastighet.

Tidigare beslut i drendet

Horby kommuns gillande éversiktsplan dr Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 § 41. Oversiktsplanen anger aktuellt omride som ett
utbyggnadsomrade for cirka 50 bostider. Detaljplanen bedéms som forenlig med
den strategiska bedomningen i 6versiktsplanen, dvs. att omradet ar lampligt f6r
bostider. Under 6versiktsplanens samrad yttrade sig Linsstyrelsen avseende aktuellt
planomrade: ”Lansstyrelsen anser att utbyggnadsomradet O3 intill Ringsjon vid
Osbyholm idag saknar férutsittningar for att ge en langsiktigt hallbar utveckling.”
(Sérskilt utlitande Oversiktsplan 2030, Horby kommun, 2016). Stillningstagandet, som
Lansstyrelsen vidhaller i samradet f6r aktuell detaljplan, beméts av kommunen i
denna samradsredogorelse.

Kommunstyrelsen fattade (KS 2019-10-14 § 240) beslut om en handlingsplan som
ska ligga till grund for inriktningen fér det fortsatta arbetet for det aktuella
planomradet. Handlingsplanen som beslutades inkluderar ingen
markanvisningstavling utan utgar fran att kommunen tar fram en detaljplan for
omradet fOr att senare silja marken nir den dr byggklar.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2020-01-23 (§ 8) att uppdra at
samhillsbygegnadsférvaltningen att ta fram ny detaljplan f6r fastigheten Osbyholm
1:112, Engstromsmarken.

Bygg- och miljonimnden beslutade 2020-12-09 (§ 200) att sinda ut detaljplanen pa
samrad.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen f6r del av Osbyholm 1:112, Engstromsmarken, handliggs med utokat
forfarande i enlighet med 5 kap 7 § plan- och bygglagen (2010:900). Motivet till detta
ar att planuppdraget bedoms vara i enlighet med gillande 6versiktsplan f6r Horby
kommun men inte i enlighet med Linsstyrelsens granskningsyttrande av den samma.

Enligt plan- och bygglagen ska samrad ske nir detaljplaner tas fram. Under
detaljplaneprocessen har samrad skett med myndigheter, statliga och kommunala
instanser, sakdgare och andra som kan ha intresse av planen.

Detaljplanen har varit utskickad pa samrad under perioden 2021-01-13 till 2021-02-
03. I denna samradsredogorelse har samtliga yttranden som inkommit under
samradstiden sammanstallts och kommenterats.
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Efter samrad revideras planhandlingar innan nista steg i planprocessen. Nista steg i
detaljplaneprocessen ir att detaljplanen tas upp for beslut om granskning. Under
granskning av detaljplan ges méjlighet att aterigen inkomma med synpunkter. Efter
detta justeras eventuellt planhandlingarna innan detaljplanen tas upp for antagande.
Om inga Overklaganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
antagandebeslut.

EV.

OVERKLAGANDE LAEA KRAFY

UPPDRAG PROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Syfte och huvuddrag
Syftet med planen dr att géra det mojligt att bygga bostader pa en del av fastigheten
Osbyholm 1:112.

Ett forslag till bebyggelsestruktur har tagits fram som utgér underlag till detaljplanen.
Enligt detta forslag dr avsikten att planomradet ska kunna innehélla en variation av
grupphusbebyggelse och tomter for fribyggda villor. Inom detaljplanen méjliggérs
cirka 50 nya bostider. Bebyggelsen inom planomradet ér placerad lings med, och 1
anslutning till, en central inre allmin lokalgata som korsar omradet i nord-/sydlig
riktning. Bebyggelse inom detaljplanen omges av gronytor, med angiven anvindning
natur, som kan vara olika gestaltade eller planerade. De kan innehalla ytor for lek,
rekreation men dven for lokalt omhindertagande av dagvatten med till viss del 6ppna
tordrojningsytor. Planforslaget innebdr ocksa att det blir méjligt att anordna
parkeringsytor for ett 80-tal fordon. I ett lage, 1 anslutning till gata i Oster, foreslar

detaljplanen ett mojligt lige f6r en nitstation.

......

Oversiktskarta, Horb] tditort. p/anomréke;x liige markerat med rid pﬂm%z‘

A

Inkomna yttranden under samrad

Lénsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmiteriet

Region Skane

Bygg & Milj6 (internremiss)
Tekniska nimnden
Mittskane Vatten
Forsvarsmakten
Raddningstjansten
Osbyholms Byforening
Ringsjostrands Sodra Stugforening
PostNord

E.ON

Svenska kraftnit
Skanova/Telia

Sakidgare 1

Sakigare 2

Sakigare 3

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

ingen erinran

ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
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Redovisning av inkomna yttranden och kommentarer:

Samtliga inkomna yttranden redovisas och kommenteras var for sig 1 denna
samradsredogorelse.

Sammanfattning synpunkter under samradet:

De synpunkter som inkommit under granskningstiden beror till stor del
trafiksituationen i omradet. Farhagor har framforts gillande att foreslagen bebyggelse
med en genomgiende tillfartsgata genom omradet. Andra trafikfraigor som inkommit
r6r buller, antal fordonsrorelser per dygn, trafikférhallanden och kopplingar f6r
oskyddade trafikanter. Dirtill har synpunkter kring riksintresse for

naturvard/ friluftsliv samt dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten inkommit.

Synpunkterna har behandlats och tillgodosetts i den man det dr méjligt och har
ansetts rimligt. I vissa avseenden har kommunen dock gjort en annan bedémning av
frigan dn den som limnats i yttrandet, se nedan.

Synpunkter som inte tillgodosetts
De synpunkter som inte tillgodosetts under detaljplaneprocessen handlar om att:

e strukturera om planforslaget sa att infarten dr mot gatan Gster om
planomradet

e utoka planomradet

e ligga in ny kvartersmark mellan befintliga fastigheter och féreslagen gata
genom omradet

e flytta lokalgatan genom omradet

e minska antalet bostider som ryms inom planomradet

e avbryta planliggningen av marken.

Andringar i planhandlingar efter samrad:
Plankarta

¢ Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen ar utokat — sé att
storre “respektavstind” uppnas mellan stenmur som skyddas av biotopskydd
och foreslagen ny bebyggelse i vister.

e I planomradets norddstra horn dr naturmarken utdkad 1 syfte att ge utrymme
for en storre 6verdimningsyta. Tva tomter togs bort for att gora plats for
detta.

e Byggnadsfritt avstind pa 12 meter fran vigkant for vig 1140 ska hallas —
plankartan 4r justerad i enlighet med detta. Det som i samradet hir var
korsmark lings sodra grinsen foreslas nu bli vanlig prickmark.

e Dor att mojliggora ledningsritt for framdragning av ledningar till blivande
bostadsfastigheter har u-omride inforts inom kvartersmarken.

e Bestimmelse om gemensamhetsanliggning har inforts pa kvartersmarkens
gemensamma ytor mellan tomter.
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e Bestimmelse om markreservat fo6r gemensamhetsanliggning for parkering
har dndrats till en generell bestimmelse om markreservat f6r
gemensamhetsanliggning.

e Allmin plats (natur) dr infort f6r att skydda drianeringsledning f6r dagvatten
som ligger lings Strandvigen (110 PVC).

e Plankartan har uppdaterats enligt grinsbestimning inford i fastighetsregistret
2021-03-23 berérande Osbyholm 1:109, 1:110, 1:112, S:1 och Osby S:3.

e I planomradets sydostra del har stérre avstand mellan ny kvartersmark f6r
bostider och befintlig bebyggelse sikerstillts genom att en 5 meter bred yta
med prickmark lagts in lings grinsen. Bebyggelseforslaget i
llustrationsplanen ar dven reviderat sd att foreslagen ny bebyggelse ar
placerad sa att det skapas ett avstand till befintlig bebyggelse, som dven
sikerstaller ett brandskyddsavstand pa 8 m.

e Dorslaget lige for transformatorstation har flyttats till 6stra delen av
planomradet enligt 6verenskommelse med E.ON.

e Pi grund av att grundvattenytan aterfinns pa cirka 1 meter under markytan
har planbestimmelse om férbud mot kallare inforts i planen.

e Planbestimmelse gillande foreskriven h6jd pa mark inom detaljplanen ar
inford for att sikerstilla att gallande riktlinjer f6r 6versvimningsrisker och
niva for grundvatten i enlighet med Oversiktsplan 2030 eftetlevs. Dessa anger
att fardigt golv inte far placeras ligre in+56,4 meter (RH70).

e Plankartans geometrier har férenklats.

e Plankartans beteckningar for bestimmelser har omstrukturerats.

e Planbestimmelser har forenklats.

e Planbestimmelser har anpassats efter en ny planbestimmelsekatalog.

e Bestimmelse om att riddningsvig far anordnas inom delar av allmin plats
har lagts till.

e Bestimmelse om att infart far anordnas inom delar av allmin plats har lagts
till.

e Bestimmelser om markens utnyttjandegrad har dndrats fran att ange byggritt
1 kvadratmeter till att ange byggritt i procent av fastighetsarea inom
egenskapsomrade.

e Nya bestimmelser om byggnaders placering har tillkommit. De gamla har
tagits bort da de inte lingre fyllde ndgon funktion. (Prickmark eller allmin
plats utgdr nu begransningar som motsvarar de gamla p-bestimmelsernas
begrinsningar.)

e Bestimmelser om minsta fastighetsstorlekar har lagts till.

e Bestimmelse om att endast friliggande enbostadshus far uppféras har lagts
till pa vissa delar av plankartan.

e Bestimmelse om att byggnader ska utféras radonskyddat har lagts till.

e Tor att sikerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dir
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har en bestimmelse om att
uteplats ska utféras bullerskyddat lagts till pa berérda platser.
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Omraden f6r uppférande av komplementbygenader lings tinkta parkeringar
inom kvartersmark har strukturerats om och fatt en 6kad byggritt.

Redaktionella andringar har gjorts.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen ir kompletterad med resonemang gillande att
genomforandet av detaljplanen medfor en férsumbar risk f6r paverkan pa
miljokvalitetsnormerna f6r vatten i berérda ytvattenférekomster.
Planbeskrivningen ar kompletterad med ett utokat resonemang gillande
paverkan pa riksintressen och miljokvalitetsnormer samt ianspriaktagande av
jordbruksmark.

Planbeskrivningens spill- och dagvattenavsnitt ir fortydligat och kompletterat
med ny information.

Planbeskrivningens avsnitt om geotekniska forutsittningar dr kompletterat
med information om att en ny geoteknisk utredning kommer att tas fram
inom ramen for detaljplanearbetet. Detta dd brister har observerats i den
befintliga utredningen fran 2009.

Planbeskrivning ar fortydligad sa att det framgar att eventuella atgirder pa det
statliga vignitet och dess anslutningar till f6ljd av detaljplanens
genomforande ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.
Planbeskrivningens genomférandebeskrivning dr kompletterad med
upplysning om att kontakt ska tas med Trafikverket samt att Trafikverket ska
godkinna detaljutformningen for anslutning till viag 1140 frin planomradet.
Planbeskrivningen dr fortydligad sa att det framgar att det dr exploatéren eller
kommunen som anséker om en anliggningsforrittning hos Lantmateriet for
att omprova befintlig gemensamhetsanligening Osby ga:3 for att mojliggora
utfart f6r tillkommande fastigheter till Strandvigen.

Foljande text dr inford i planbeskrivning som fortydligande géllande
6versvimningstisker och nivé for grundvatten/eventuell hojning av
vattennivaer frin Ringsjén. I Hérby kommuns Owversiktsplan 2030 star foljande
om bebyggelseh6jd 1 Ringsjobygden: SMHI gjorde 2004, pa uppdrag av
Ho6rby kommun, berikningar av hdgsta vattenniva i Ostra Ringsjon.
Berikningarna visade att hdgsta vattenstand med 100 ars dterkomsttid vid
Ostra Ringsjons Ostra strand ir +55,3 +0,1 meter (RH70). Med en
sikerhetsmarginal pa en meter innebar det att fardigt golv inte far placeras
ligre in+56,4 meter (RH70). (Oversiktsplan 2030, Horby kommun).

Tillagg i planbeskrivningen dr gjord som anger att det foreslas att man infor
lokala trafikforeskrifter som sakerstiller att det inte far ske genomfartstrafik
pé den centralt placerade lokalgatan, vilket innebir att trafikmédngden pa
gatan dr minimal.

Fastighetsrittsliga konsekvenser har utvecklats.

Text har lagts till i planbeskrivningens genomférandedel som tydliggor att
exploatoren ansvarar for och bekostar de eventuella omlidggningar av
allmidnna ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten som kan
komma att erfordras inom egen del av exploateringsomradet, att exploatoren
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ska tillse att VA-anslutna fastigheter under hela byggtiden har tillgang till VA-
anldggningen samt att exploatoren ér skyldig att ombesotja att oligenhet f6r
minniskors hilsa ej uppstar i anslutna fastigheter. Detta giller de befintliga
spill- och dricksvattenledningar som korsar planomradet i séder och som
ansluter till befintligt nit via ledningar i Ostra plangrinsen.

e Tortydligande har gjorts 1 planbeskrivning som anger att genomférandet av
fordrojningsatgirder borde ske i samband med 6vrigt genomférande pa
allmin platsmark och under samma ansvar. Driften av de allmidnna
dagvattenanliggningarna skots 1 samarbete mellan Mittskdne Vatten och
kommunen.

e Tilligg dr gjort i planbeskrivning gillande posthantering som anger foljande:
”Vid nybyggnation av villor och radhus dr det 6nskvart att postladan placeras
1 en ladsamling vid infarten till omridet for en effektiv posthantering. Detta
regleras dock inte 1 detaljplaneskedet.”

e Planbeskrivning dr dven fortydligad i1 enlighet med E.ON:s synpunkter, sd att
det framgar att det ska vara minst 5 meter mellan transformatorstation och
brinnbar byggnad eller upplag.

e I enlighet med E.ON:s synpunkter ar genomférandeavsnitt i planbeskrivning
fortydligat sa att det tydligt framgar att eventuella kostnader 1 samband med
planens genomférande sa som flyttning eller dndringar av befintliga ledningar
eller anldggningar bekostas av exploatéren.

e Planbeskrivning édr fortydligad sa att det framgar att eventuellt flytt eller
atgirder pa Skanovas kabelanliggningar ska bekostas av
exploatoren/fastighetsigaren.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad i enlighet med de dndringar som gjorts pa
plankartan.

e Avsnittet "Aktuella planbestimmelser” dr omarbetat.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad med information fran den nya
radonutredningen.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad med avsikten att ta fram en kompletterande
markmiljbundersokning innan antagande.

Sida 7 (8)



Planering och utveckling

Samrad — inkomna yttranden

Linsstyrelsen Skane
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintressen

Planomradet berors av flera riksintressen som stir i samband med varandra dar flera
riksintressevarden dr gemensamma. Riksintresse for friluftsliv star i samband med
riksintresse for naturvarden N34 delomradena Dagstorp och Fulltofta, N38 1.illo, N40
Ronne as dalgang, Agerods mosse och N56 Pinedalen samt av riksintresse for
kulturmiljovarden M:K37 Bosjokloster-Stockamillan och M:K67 Fulltofta-Osbybolm-
Nunnds. 1 sitt arbete med bedémningen av riksintressenas virden bor kommunen ta
stod av andra underlag. Hir nedan nimns ndgra sadana relevanta underlag f6r
respektive riksintresseansprak. Lansstyrelsen paminner om att omrade av riksintresse
enligt 3 kap. MB innebir att detta intresse ska ges foretrade framfor andra allminna
och enskilda intressen nir frigor om markanviandning avgors. Detta giller t.ex. dven
bostadstorsorjning som allmint intresse.

Riksintresse Naturvard 3kap. 6 { MB - Odlingslandskap pa Linderddsasen
N34 delomrade f. Fulltofta

Aktuellt planomrade ber6r riksintresse for naturvard Odlingslandskap pa
Linderédsasen delomrade f) Fulltofta. Fulltofta utgor representativt odlingslandskap 1
mellanbygd. Forutsittningar f6r bevarande ér fortsatt jordbruk med dkerbruk,
naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av landskapselement. Restaurering av
igenvuxna naturbetesmarker. Omradets virden kan paverkas negativt av bland annat
minskad eller upphord jordbruks/betesdrift, bebyggelse, nydikning, vigdragningar.
Huvuddragen for Fulltofta ar odlingslandskap vid Hdggends och Fulltofta. Hagmarker med
gamla ekar och stengardesgardar vittnar om aldre kulturlandskap.

Kommunens bedomning ir att effekten av exploateringen blir att landskapets
Oppenhet samt utblickar frin kringliggande vigar och bebyggelse 6ver landskapet
och Ringsjon minskar.

Linsstyrelsen efterfragar i kommande handlingar kompletteringar och fértydligande
resonemang kring bedémningen av planens paverkan pa riksintresset. Bedomningen
av paverkan behéver ske med utgangspunkt i riksintressets virdebeskrivning.
Linsstyrelsen kan mot bakgrund av detta inte se hur kommunen har kommit fram till
bedémningen att planférslaget inte patagligt skadar riksintresset.

Linsstyrelsen uppmirksammar kommunen pa att uttrycket for riksintresset bl.a
utgors av odlingslandskapet och hagmarker. Odlingslandskap ér i sammanhanget inte
en hagmark utan avser just ett representativt odlingslandskap i mellanbygd. Det
framgar inte av kommunens bedémning om riksintresset kan riskera att patagligt
skadas.
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Omradet ligger dven 1 sin helhet i, enligt naturvardsprogram f6r Skane lin, inom ett
omrade med landskapsbild med helhetsvirde (terringform) (Odlingslandskapet séder
och 6ster om Ringsjon). Omradet med landskapsbild med helhetsvirde omfattar ett
stort omrade Oster och s6der om Ringsjon. I utbyggnadsomradet dominerar
Fullakersbygden med linga utblickar.

Omradet ligger dven i ett omrade utpekat i den nationella bevarandeplanen for
odlingslandskapet. Planen presenterar de i ett nationellt perspektiv mest
bevarandevirda dngs- och hagmarkerna och virdefulla helhetsmiljoerna i
odlingslandskapet och syftar till att odlingslandskapet ska brukas s att biologiska och
kulturhistoriska virden som visar pa en lang, traditionsenlig skotsel av akrar, dngar
och betesmarker i landet bibehalls eller 6kar. Effekten av exploateringen blir att
betes- och akermark férsvinner.

Riksintresse Friluftsliv 3kap. 6 §{ MB - FM 06 Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta
Planomradet ber6rs av riksintresse £6r friluftsliv- FM 06 Frostavallen-Ringsjon-Fulltofta
som dr beldget direkt invid planomradet. Kommunens bedomning ir att effekten av
exploateringen blir att landskapets 6ppenhet samt utblickar frin kringligegande vigar
och bebyggelse 6ver landskapet och Ringsjén minskar.

Linsstyrelsen kan utifran nuvarande handlingar inte utldsa vilka stéllningstaganden
kommunen gjort angaende detaljplanens paverkan pa riksintresset. Linsstyrelsen
efterfragar darfér i kommande handlingar kompletteringar och fortydligande
resonemang kring bedémningen av planens paverkan pa riksintresset. I
sammanhanget vill Linsstyrelsen piminna om att bedomningen av paverkan behover
ske med utgangspunkt i riksintressets viardebeskrivning. Lansstyrelsen vill f6rtydliga
att det inte dr relevant huruvida ett planomrade befinner sig i utkanten av ett
riksintresseomrade, eller att planomridet endast utgér en liten andel av
riksintresseomradet, utan det ar bedémningen av atgirdens paverkan pa
riksintressenas varden som ska bedémas.

Skaneleden gar lings med Ostra strandvigen och vidare upp mot vig 1140.
Planforslaget redogor inte for hur leden paverkas kopplat till riksintresset. I
riksintressebeskrivningen redogors for forutsittningar for bevarande och utvecklings
av omradets virden dir bland annat befintliga leder inklusive Skaneleden och
anldggningar bevaras och underhalls och att bebyggelseexploatering sker med stor
hinsyn till natur- och kulturmiljévarden.

Det finns ett tydligt resonemang i planhandling kring hur omradet ar utformat for att
medge utblickar frin omradet 6ver Ringsjon och hur volymer har placerats for att
skapa variation inom omradet. Lansstyrelsen efterfragar att kommunen dven redogor
for hur omradet kommer att uppfattas fran det kringligeande kulturlandskapet, f6r
boende och besokare i omradet.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten och risk f6r 6versvimning

Linsstyrelsen saknar bedomning av hur planférslaget kan komma att paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten. I det fortsatta planarbetet forutsitts darfor att
detta redovisas. Det dr 1 ssmmanhanget angeldget att koppla planens
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dagvattenhantering till miljokvalitetsnormerna. Vattenférekomster som kan paverkas
av planforslaget ir Horbyan, Ostra Ringsjon och grundvattenférekomst Hérby. Da
Ringsjoarna ir nationellt sarskilt virdefulla vatten med forekomst av virdefulla fisk-
och djurarter finns risk f6r negativ paverkan fran dagvattnet vid de situationer som
dagvatten briddar. Dagvattensystemet bor darfor dimensioneras sa att avrinningen
fran omradet begransas 1 storsta mojliga grad.

Liansstyrelsen ser det limpligt att planhandling redogér for vilket volym och area
tordrojningsytor som behovs for att sikerstalla dagvattenhanteringen och var dessa
ytor for dagvattenhantering ar beldgna och att markanspraket for dessa dr utpekade
pa plankartan. Planforslaget behover ta stillning till vilken av de tva alternativen i VA
utredningen som avses anvindas i aktuell detaljplan.

Linsstyrelsen anser att det ar lampligt att kommunen infér bestimmelsen om
utférande pa plankarta, som anger andelen mark som far hardgéras och kompletterar
bestimmelsen med bestimmelse om marklov enligt 9 kap 12§ punkt 3. Detta for att
kommunen ska kunna f6lja upp 6versvimningsrisken.

Det dr limpligt att kommunens miljénamnd deltar i arbetet och redovisar vilka
forsiktighetsmatt som krivs for rening av dagvatten. Lansstyrelsen bedomer att de
ytor som redovisas i dagvattenutredningen ar tillrackliga for att fa en god rening av
dagvattnet. Lansstyrelsen forutsitter att miljonamnden utévar tillsyn pa VA
huvudmannen nir dagvattenhanteringen genomfors men vill med informationen
nedan upplysa om att det kan finnas behov av ytterligare regleringar pa plankartan
for att sikerstilla vattenkvaliteten nedstréms.

Det framkommer av planhandlingarna att grundvattenytan aterfinns pa cirka 1 meter
vilket innebir att om planen tilliter anldggande av killare kan det kravas tillféllig eller
permanent bortledning av grundvatten som generellt dr en tillstandspliktig
vattenverksamhet.

Hilsa och sikerhet — buller

Linsstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om
bullersituationen. Det ska av planhandlingarna framga vilka bullernivaer som
planomradet beridknas utsittas for. Virdet for buller berdknas till den grins for
byggritt som planen medger i full utbyggnad, fo6r samtliga vaningsplan, och inte
utifran illustrationsplan. Lansstyrelsen kan av denna anledning inte ta stallning till
bullerfragan utan invintar komplettering i granskningsskedet.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar

Linsstyrelsen utlaser ur planbeskrivning att planomradet ligger i direkt angrinsning
till en gardsbygenad/jordbruksfastichet. Linsstyrelsen anser med bakgrund av detta
att det inte gar att utesluta att marken kan vara férorenad da det kan finnas spill av
olja eller pesticider fran tidigare lantbruksdrift. Beskrivning av vad denna mark har
anvints till historiskt finns dock saknas en bedémning om eventuell markférorening.
Om misstanke om fororening kopplad till historisk verksamhet féreligger inom
planomradet bor marken undersékas. Om marken visar sig vara férorenad, och en
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efterbehandling kan gora marken lamplig, ska markens lamplighet sikerstallas
antingen innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt PBL 4 kap. 14§.

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan 1
den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Rad om planférfarande och 6vergripande frigor

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att forslaget dr férenligt med
oversiktsplanen da Lansstyrelsen har haft synpunkter pa aktuellt planomrade i
granskningsyttrande Over Oversiktsplan brister i hur riksintressena ska tillgodoses vid
kommande provningar och miljikvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen ger darfor
kommunen radet att hantera planen med ett utdkat férfarande dar det av kungoérelse
ska framga om forslaget avviker fran 6versiktsplanen, och komplettera
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33§ PBL. Vidare far detta konsekvenser for att
avvagningen mellan olika allminna intressen inte har skett pa en sadan 6vergripande
niva som sker inom ramen for en 6versiktsplaneprocess. Lansstyrelsen ser darfor skal
till att detta sammanhang lyfta ett antal fragor och konsekvenser av planférslaget som
ar av mer Overgripande karaktir.

Pigaende jordbruksverksamhet

Planbeskrivning bor beskriva nirliggande gards verksamhet samt andra
jordbruksverksamheters marker kan komma att paverkas av aktuellt planférslag.
Planhandlingarna saknar uppgifter om pagiaende verksamhet kan innebira problem
med t.ex. godselhantering, lukt, fliktbuller eller andra st6rningar. Lansstyrelsen anser
att planhandlingarna behéver kompletteras med information om planens
konsekvenser for framtida boende inom omradet och f6r jordbruksverksamheterna.

Brukningsvird jordbruksmark

Linsstyrelsen har 1 granskningsyttrande till 6versiktsplan haft synpunkter pa aktuellt
planomride och delgav att det saknas tillricklig redovisning om ny foreslagen
markanvindning och om det kan anses svara ett sadant visentligt samhallsintresse
som avses 1 3 kap 4§ miljobalken. Enligt 3 kap. 4§ Miljobalken far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.
Det ligger i Lansstyrelsen uppdrag att verka for att nationella mal far genomslag.
Detta har bl.a. inneburit ett tydligt stillningstagande f6r en begrinsad exploatering av
jordbruksmark, samt ett mer effektivt utnyttjande av den mark som dnda exploateras.
Linsstyrelsen menar att exploatering av jordbruksmark ska ses 1 ett storre
sammanhang. Omradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan men Linsstyrelsens
granskningsyttrande har limnat synpunkter pa ianspraktagande av jordbruksmark
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med koppling till kommunens befolkningsutveckling. Lansstyrelsen anser att
handlingarna inte tillrdckligt motiverat behovet av att ta jordbruksmark i ansprak
relaterat till bestimmelserna i miljébalken For att kunna ta jordbruksmark i ansprak
tor bostadsbyggande som maste kommunen redovisa att bostadsbehovet inte kan
tillgodoses pa ett annat lampligare sitt. Lansstyrelsen rekommenderar att
kommunens stillningstagande och motiv tydligare beskrivs i planen och relateras till
kommunens hela bostadsbehov. Det dr en kommunal rittighet att planldgga mark-
och vattenomraden, men Linsstyrelsen vill paminna om de krav pa avvigningar som
ar utpekade i 2 kap. PBL vad giller hushallning med mark- och vatten.

Information om biotopskydd

Det framgar av planhandlingarna att det finns en stenmur lings planomradets vistra
grins som omfattas av biotopskydd. Linsstyrelsen anser att det ar angeldget att
biotopskyddsomraden far ett fullgott skydd inom planlagd mark sa att biotopens
virde kan bevaras i sa stor utstrickning det dr mojligt och att den fortsdttningsvis kan
fylla funktioner inom planomradet. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har
tor avsikt att bevara biotopen inom omridet NATUR men kan i nuldget inte se att
biotopskyddsomradet far ett fullgott skydd inom féreslagen detaljplan, da
kvartersmarken i vissa delar dr lagd f6r nira, eller precis intill stenmuren sa att det
inte nagot utrymme med NATUR mellan kvartersmark och stenmur. Linsstyrelsen
rader kommunen att i det fortsatta planarbetet se 6ver planomradets disposition i
térhallande till stenmuren. Formellt sett finns det inte nagot hinder mot att anta en
detaljplan som beror biotopskyddade miljoer. Kommunen bér dock vara
uppmirksam pa att de delar i1 detaljplanen som berdr intrang 1 biotopskyddade
milj6er ej kan genomféras om Linsstyrelsen inte beviljat dispens. I de fall
biotopskyddsomradet inte kan bevaras i sin helhet maste dispensansékan goras.

Rid om kulturmiljo

Planomradet ingar 1 ett storre omrade som ér utpekat som sirskilt vardefullt i det
regionala kulturmiljoprogrammet. Sirskilt omnamns vignitet och de dgostyckningar
som gjordes fran Osbyholms gods lings med den gamla riksvigen, vilka har koppling
till riksintresset Fulltofta - Osbyholm - Nunnis [M:K 67]. Detta var ett de storre
egnahemsprojekten som genomfordes i Skane aren direkt efter att den statliga
egnahemslanefonden instiftats 1904. Liangs den gamla riksvigens allékantade
strackning, ligger ett flertal av dessa jordbruksegnahem, etablerade i borjan av 1900-
talet. Under en tioarsperiod 1905-15 gjordes en mingd dgostyckningar pa godsets
domaner. De fastigheter som bildades var i genomsnitt lite drygt fem hektar stora.
Lotterna bestod nastan uteslutande av akermark.

Omradet ir utpekat i kommunens 6versiktsplan som en sirskilt virdefull kulturmiljé
samt 4r ett omrade dir landskapsbilden har en sdrskilt virdefull helhetskaraktir enligt
Naturvardsprogram for Skine. I kommunens 6versiktsplan finns ett resonemang
kring exploateringar inom vardefulla natur- och kulturomraden, “offa kan en lisning i
samforstand vara gynnsam da vardefull natur kan fa ett starkare skydd genom bl.a.
Planbestammelser samtidigt som natur och kultur tillgingliggors for en bredare allmanbet.”
Linsstyrelsen kan inte utlasa hur féreslagen bebyggelse har anpassats efter
landskapets kulturviarden utan forslar att kommunen bearbetar planen for att
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tydligare férena behovet av bostadsbebyggelse med de héga kulturvirden som finns 1
omradet.

Information om fornlimningar

I samband med planerad etablering av bostider pa fastigheten Osbyholm 1:112
genomforde Wallin kulturlandskap och arkeologi pa uppdrag av linsstyrelsen (dnr.
431-17924-2009) i oktober 2009 en arkeologisk utredning av detaljplanomradet. Det
gjordes da inga fynd och limningen 1.1989:2943 (tidigare RAA Hérby 39) kunde inte
bekriftas. Inga vidare arkeologiska atgarder férordades och Linsstyrelsen har darfor
ingenting att erinra angaende fornlimningar. I 6vrigt paminner Linsstyrelsen, som
ocksa kommunen anger i planbeskrivning, om anmilningsplikten vad giller
fornlimningar. Om fornlimningar (stenpackningar, hirdar, skelettdelar etc.) skulle
framkomma i samband med markarbetena ska dessa — i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen — omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt
utredda avseende riksintresse for frilufisliv och naturvdrd, risk_for dversvamming,
miljokvalitetsnormer for vatten och hailsa och sakerbet - fororenad mark och buller, vartor
planférslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Planering och utvecklings kommentar:

Linsstyrelsens synpunkter bedoms ha tillgodosetts. Sammantaget gor Horby
kommun den évergripande bedémningen att de riksintressen som berérs av
detaljplanen inte riskerar att patagligt skadas av den nya féreslagna markanvindning
och bebyggelse som detaljplanen foéreslar.

Riksintressen — Naturvard/Friluftsliv

Huvuddragen {61 Riksintresse for naturvird Odlingslandskap pa Linderidsdsen - Fulltofta ax
odlingslandskap vid Higgenids och Fulltofta. Hagmarker med gamla ekar och
stengirdesgardar vittnar om aldre kulturlandskap. Utifrain nedanstiende beskrivning
ar Horby kommuns bedémning att riksintressena inte riskerar att paverkas negativt
av foreslagen detaljplan med dess foreslagna markanvindning och foreslagna
bebyggelse.

Detaljplanen prévar méjligheten att bygga omkring 50 bostidder inom planomradet.
Stora ytor inom detaljplanen foreslas dock bli naturmark. Cirka 50 bostader fordelat
inom 5 hektar bedéms resultera i en relativt gles bebyggelsestruktur som kommer att
fortsitta priglas av grona kopplingar och moijligheter att rora sig fritt. Utover den
stora andelen naturmark inom detaljplanen ir bebyggelsestrukturen inom
planférslaget utformad for att minimera inverkan pa landskapets 6ppenhet samt
utblickar fran kringliggande vigar och bebyggelse 6ver landskapet och Ringsjon.

Foreslagen hojdsittning och placering av bebyggelsen sorjer f6r att bibehalla platsens
mojligheter till utblickar. Genom att bebyggelsen foljer landskapets topografi ar
bedémningen att landskapsbilden i omradet som helhet inte kommer skadas av
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planférslaget. Befintliga stengirdesgardar och ekar i omradet har varit viktiga
utgangspunkter i formandet av féreslagen planstruktur och ska bevaras. Landskapets
Oppenhet och tillganglighet kommer ges kopplingar, linkar och
”spridningskorridorer” genom planomradet och dess foreslagna NATUR-omraden.
Dessa kommer att medverka till att bibehalla gréna kopplingar, siktlinjer och linga
utblickar mellan det omgivande landskapet och/genom planomradet vilket gor att
landskapets 6ppenhet fortfarande kommer vara bade fysiskt och visuellt tydlig. Detta
gor att omradet dven fortsatt kommer att upplevas som Sppet och tillgingligt for
savil besokande som vandrare lings Skaneleden och framtida boende.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten och risk f6r 6versvimning

Spill- och dagvattenutredningen (Systra, 2020) gjordes 1 ett tidigt skede under
planarbetets gang, varfor materialet ska ses som vigledande men inte gillande. Den
slutgiltiga utformningen av systemet for spill- och dagvattenhantering tas fram under
projekteringsstadiet. En mer aktuell principskiss har tagits fram f6r hur spill- och
dagvattenledningar kan dras till anslutningspunkt respektive férdréjningsdamm, se
nedan.

Dagvattnet fran planomradet kommer efter exploatering att f6rdréjas inom NATUR-
marken inom planomradet. En lamplig placering av en 6verdimningsyta ar i det
nordostra hornet, vilket ar omradets ligpunkt och dir utrymme avsatts for en
tordrojningsdamm.
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Principskiss spill- och dagvattensystemet. Grin = anviandningsgrins; magenta = spillvattenledning,
schematiskt ritad; gul = dagvattenledning/ damm, schematiskt ritad.
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Figur som visar de tva avrinningsomridena inom detaljplanen. Morkbla skraffering motsvarar
avrinningsomradet som avses ledas till den vistra dverdammningsytan; cyanbli skraffering motsvarar
avrinningsomradet som avses ledas till den dstra overdamningsytan. Areor for de olika omridena
som anvénts i berdkningarna for erforderlig magasineringsvolym visas ocksa. En felkdlla till
berdfkningarna dr att det véstra naturomridet egentligen dr tvadelat dér en liten del hor till det dstra
avrinningsomradet — felet dr dock forsumbart.

Kommunen har utvirderat spill- och dagvattenutredningen (Systra, 2020) och kan
konstatera att fordréjningsbehovet som presenteras i utredningen ér inkorrekta med
aktuell utformning av planen. Dirfér har kommunen gjort en ny utredning av
tordréjningsbehovet i samrad med MSV.

Underlaget for utredningen har varit schablonsiffror fér avrinningskoefficienter fran
Svenskt Vatten P110 samt areor f6r de olika ytorna inom planomradet. Vid
berikningarna har stérsta mojliga hardgjorda yta anvints, dven om denna mangd
hardgjorda yta dr ett osannolikt utfall vid byggnationen. Fér berdkningar av krav pa
fordr6jningskapacitet har infiltrationskapacitet inom 6verddmningsytorna
forsummats.

Sida 16 (17)



Planering och utveckling

Tabellen visar ostra avrinningsomradets olika typer av ytor, deras areor, avrinningskoefficienter och

reducerade areor.

Storleken pa respektive yttyp:

Typ avyta | Area Area p Reducerad Area
Radhusbebyggelse 18070 [m?] 1,807 [ha] 0,4 0,723 [ha]
Asfalt 6893 [m?] 0,689 [ha] 0,8 0,551 [ha]
Naturmark 3478 [m?] 0,348 [ha] 0,05 0,017 [ha]
Dagvattenyta 1322 [m?] 0,132 [ha] 1 0,132 [ha]
Grusplan [m?] 0 0,4 0

0 0
Summa 29763 [m?] 2,976 [ha] 1,424 [ha]

Genomsnittlig awinningskoefficient: 0,478

Tabellen visar véstra avrinningsomrddets olika typer av ytor, deras areor, avrinningskoefficienter och

reducerade areor.

Storleken pa respektive yttyp:
Typ avyta | Area Area p Reducerad Area
Radhusbebyggelse 8577 [m?] 0,858 [ha] 0,4 0,343 [ha]
Asfalt 6783 [m?] 0,678 [ha] 0,8 0,543 [ha]
Naturmark 4548 [m?] 0,455 [ha] 0,05 0,023 [ha]
Dagvattenyta 2308 [m?] 0,231 [ha] 1 0,231 [ha]
Grusplan [m?] 0 0,4 0

0 0
Summa 22216 [m?] 2,222 [ha] 1,139 [ha]

Genomsnittlig awinningskoefficient: 0,513

Med utgiangspunkt i ovanstaende tabell har erforderlig magasinvolym raknats ut med

hjilp av en beridkningsmodell fran Svenskt Vatten P110.
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Tabellen visar erforderlig magasinvolym for dagvatten inom det dstra avrinningsomradet. Hénsyn
har inte tagits till befintliga fastigheter utanfor planomridet. Fdltet for specifik avtappning grundar
sig pa Horby kommuns dagvattenpolicy som anger en maximal avtappning om 1,5 1/ 5, ha. Det
dstra avrinningsomradet ar 3 ha, vilket innebér en maximal avtappning om 4,5 1/ s frin
planomradet. Den specifika avtappningen blir darmed 4,5/1,42 = 3,13 1/ 5, hay,. Enligt praxis
har rinntid satts till 10 min, klimatfaktor 1,20 och dterkomsttid 120 mdnader.

Awvtappning Rinntid  [Klimat-  [Aterkomsttid |Reducerad
/s haes minuter  |faktor manader area, ha; | Magasinsberakning mht rinntid
313 10 1,20 120 1.424|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstram 2010
Specifik volym Erforderlig magasins-
m* haes 503,2|volym, m* 717 |Las av specifik magasinsvolym i gréna faltet
Specifik magasinsvolym
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Tabellen visar erforderlig magasinvolym for dagvatten inom det vistra avrinningsomradet. Hdinsyn
har inte tagits till befintliga fastigheter utanfor planomridet. Fdltet for specifik avtappning grundar
sig pa Horby kommuns dagvattenpolicy som anger en maximal avtappning om 1,5 1/ s, ha. Det
véstra avrinningsomradet dr 2,2 ha, vilket innebar en maximal avtappning om 3,3 I/ s frin
planomridet. Den specifika avtappningen blir darmed 3,3/ 1,14 = 2,93 1/ 5, hay,. Enligt praxis
har rinntid satts till 10 min, klimatfaktor 1,20 och aterkomsttid 120 mdanader. Berdikningen ger

ett Gverdrivet resultat for det véstra omradet, da utloppet dérifran dr “strypt” till 1,5 1/ s, ha.
Avtappning Rinntid  |Klimat-  |Aterkomsttid |Reducerad

/s hares minuter  (faktor manader area, ha,-; |Magasinsberdkning mht rinntid

| 2,93 10 1.20 120 1,139|Inmatning av data i gula falt.
Regnintensiteter enligt Dahlstrom 2010

Specifik volym Erforderlig magasins-

m® ha=q 520,6 [volym, m® 593|Las av specifik magasinsvolym i gréna faltet

Specifik magasinsvolym
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o
g 300/
E 200/
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Regnvaraktighet (minuter)

Siledes ir den erforderliga magasinvolymen for dagvatten 717 m’ f6r det Gstra
avrinningsomridet och 593 m’ f6r det vistra avrinningsomridet. Summan blir 1310
m’.

Detta giller vid maximal hardgoring av planomradet, vilket dr ett osannolikt utfall.
Likvil ska detaljplanen ge utrymme for 6verdimningsytor/fordrojningsdammar som
kan hantera denna volym dagvatten. Planens naturomraden som kan anvindas till
tordrojning av dagvatten dr tillrdckligt stora for att rymma tva 6verdimningsytor som
tillsammans motsvarar mer an erforderlig magasinvolym. Summan av
6verdimningsytornas potentiella kapacitet dr 1929 m’.

Se skiss som visar exempel pa erforderligt utférande av 6verdimningsytor nedan.
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L islantens m
| B70 m3

Skiss som visar exempel pa erforderligt utforande av fordrijningsdammar/ dverdammningsytor.
Dammarna forestis utforas som forsankta grasytor (torrdammar) med kupolbrunn vid
dversvammingslinjen. Gron = anvindningsgrins; gul = dagvattenledning/ damm/ slintmarkering;
gra = tomiskiss. Dammen i nordist upptar 1088 kvm vid slintens mitt, dr 0,8 m djup och kan
fordrija cirka 870 m3. Dammen i vist upptar 2117 kvm vid slintens mitt och kan fordrija cirka
1059 m3. Bada dammar dr ritade med slintens ovre kron fyra meter fran anvindningsgrins och
med slintlutningar pa 1:4 for att tilldta skotsel och vistelse.

Den geotekniska utredningen pavisar att grundvattenytan ligger 1-1,5 m under
markytan inom planomradet. Férdréjningsdammarna anpassas utifran detta sa att
dammarnas botten ligger ovan grundvattenytan.

Dagvattenutredningen foreslar att tva mindre dammar och ett system av 6ppna diken
anvinds for fordréjning i Ostra planomradet, men detta kan férvintas innebira hogre
drift- och anliggningskostnader samt ligre driftsdkerhet dn ett system med tva storre
fordr6jningsdammar med anslutande ledningar som f6rldggs i gata. Dérfor har
kommunen skapat mojlighet att anligga en storre fordrojningsdamm i omradets
norddstliga hérn, genom att ersitta en del kvartersmark med naturmark.

Inom ramen f6r detaljplanen viljer kommunen inte vilken utformning av
dagvattenhanteringssystemet som ska anvindas. Istéllet sikerstiller kommunen att
detaljplanen mojliggdr anliggning av ett dagvattenhanteringssystem med erforderlig
fordrojningskapacitet enligt spill- och dagvattenutredningen. Ytorna som krivs for
att sikerstilla denna méjlighet finns i det senaste planforslaget. Utformningen av
naturmarken tas fram i det efter detaljplanen féljande projekteringsskedet.

En justering av befintlig marknivd dr nédvindig pa vissa stillen 1 omradet for att
sikerstilla att dagvattnet rinner mot férdréjningsanligegningen. Kvartersmark foreslas
generellt sittas till en niva hogre dn anslutande gatu- och naturmark och ligsta
golvniva for byggnader féreslas inte understiga 0,5 m vid marknivan, for att undvika
oversvimningar.
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Eftersom dagvattenledningar dimensioneras utifran 10-arsregn med en varaktighet pa
10 minuter kommer ytlig avrinning av dagvatten att ske vid skyfall som ar kraftfullare
an sd. Darfor ska rinnvigar for dagvatten fran mycket kraftfulla skyfall sikerstallas
genom hojdsittning av marken, vilket sker i det efter detaljplanen foljande
projekteringsstadiet.

Dagvattenflodet fran utredningsomradet stryps till 1,51/s/ha. Omradet ir 5,3 ha,
vilket ger att 7,95 1/s leds till recipienten.

Statusklassningen fér Ostra Ringsjon ir enligt VISS otillfredsstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Bedémningen ir att planerad atgird inte
paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen grundas pa att dagvattnet fran
omradet kommer att genomga en rad f6rdréjningsdammar och 6ppna diken innan
det nar recipient, vilket sker med flédeshastigheten 1,5 1/(s*ha). Detta tilliter dels
avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, samt 6kad méjlighet
att kunna atgirda eventuella flytande féroreningar innan de kommer fram till
recipienten.

Pa grund av att grundvattenytan aterfinns pa cirka 1 meter under markytan har
planbestimmelse om férbud mot killare inférts 1 planen.

Planbestimmelse gillande foreskriven héjd pa mark inom detaljplanen ar inférd for
att sakerstalla att gallande riktlinjer f6r Gversvimningsrisker och niva for grundvatten
i enlighet med Oversiktsplan 2030 efterlevs. Dessa anger att firdigt golv inte far
placeras liagre an+56,4 meter (RH70).

Hilsa och sikerhet — buller

Precis som Linsstyrelsen 6nskar sa utgar bullerutredningen medvetet fran en
intention att fa undersokt bullersituationen inom planomradet for hela de ytor som
medger byggritt f6r bostider (dvs. dir detaljplanen vill prova bostider som lamplig
markanvindning). Bullerutredning utgar fran att utreda bullernivaer vid denna grins
for medgiven byggritt inom detaljplanen.

Detta ir ett medvetet stillningstagande 1 bullerutredning for att pa detta vis pa ett
trovirdigt och korrekt vis ska visa pa vilka bullernivier som kommer férekomma
lings hela den grins f6r medgiven byggritt dir planen vill prova bostider som
limplig markanvandning. Eftersom illustrationsplanen visar pa ett mojligt satt att
bebygga omradet 1 enlighet med detaljplanen sa har Hérby kommun ansett det vara
mer korrekt att préva hur bullersituationen ser ut lings hela grinsen for byggritt for
bostider, vilket likasa ér helt i enlighet med Lansstyrelsens syn.

Bullerutredningen visar pa detta vis att riktvarden for ljudniva kan uppfyllas inom
hela planomradet dir byggritt medges, dven f6r en bebyggelse som uppnar den grins
tor bygeritt som planen medger i full utbyggnad, f6r samtliga vaningsplan.

Bullerutredningen visar att riktvirden for ljudniva kan uppfyllas inom hela
planomradet, med eller utan ny bebyggelse inom omradet.
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For att sikerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dar
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivier har en bestimmelse om att uteplats
ska utféras bullerskyddat lagts till pa berorda platser.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar

Utifran vetskap om markens historiska anvandning foreligger det ingen misstanke
om férorening. Mark inom planomradet utgdrs av mark som idag anvinds som
jordbruksmark. Planomradet gransar 1 sydvist till tre stycken jordbruksfastigheter.
Risk for forekomst av olja och pesticider fran jordbruksdrift fran angrinsande
fastigheter bedéms som forsumbar En anledning till detta ér att angransande
jordbruksfastigheter och bebyggelse pa dessa ir orienterade sa att de har storre
ekonomibyggnader som avgrinsar och ”markerar” avgrinsning i norr, mot aktuellt
planomrade. S6der om dessa ekonomibyggnader dr bebyggelse férlagd inom
fastigheter sa att en gard formas med en inre gardsyta orienterad mot séder.
Eventuella jordbruksmaskiner som skulle kunna spilla olja och pesticider har varit
lokaliserade och koncentrerade hir. Detta innebir siledes ocksa att eventuell
torekomst av spill av olja och pesticider torde vara lokaliserade pa denna, sédra, del
av angransande fastigheter och inte i anslutning till det aktuella planomradet.
Kommunens bedémning dr darfor att misstanke om fororening kopplad till historisk
verksamhet inte féreligger inom planomradet.

En oversiktlig markmiljoundersokning togs fram 2009 av Atkins. Utredningens
slutsats gillande markfororeningar ar att ”Provresultaten har jamforts med KM
(Kinslig markanvindning) och inga férhojda halter har noterats. Analysresultaten dr
vildigt laga och tyder pa att marken kan anvindas f6r bostadsbebyggelse.”

En kompletterande markmiljdundersékning kommer att tas fram innan antagande.

Rad om planférfarande och 6vergripande frigor

Hoérby kommun har medvetet valt att handligga detaljplanen 1 enlighet med utékat
torfarande i enlighet med 5 kap 7 § plan- och bygglagen (2010:900). Motivet till detta
ar att planuppdraget bedoms vara i enlighet med gillande 6versiktsplan f6r Horby
kommun men att det ¢j 4r i enlighet med Linsstyrelsens granskningsyttrande av
densamma. Detta framgar i kapitel 4: Tidigare stillningstaganden > Oversikisplan i
planbeskrivningen. Planférfarandet framgar ur planbeskrivningens fOrsta sida.

Pagaende jordbruksverksamhet/Brukningsvird jordbruksmark

Titorterna i Horby kommun ir till stor del placerade 1 anslutning till jordbruksmark
och naturskéna skogsomraden, vilket medfor att det kan vara svart att hitta limpliga
omraden for utbyggnad. Detta leder till att en avvigning ofta behéver ske mellan
jordbruksmarkens eller skogsomradets virden i forhallande till vad tinkt ny
bebyggelse tillfor for virden.

Det tilltdnkta planomradet ar strategiskt placerat med en unik nérhet till Ringsjon,
Fulltofta och de rekreationsmoijligheter som utgor en fantastisk mojlig
boendekvalitet. Bebyggelse som foreslas inom detaljplanen utgér en naturlig
fortsittning pa befintlig omkringliggande bebyggelse. Det unika ldget i kombination
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med Oppenheten och nirheten till det angrinsande landskapet och rekreativa miljéer
med hoga natur- och kulturvirden utgor ett gott underlag f6r hog boendekvalitet.
Foreslagen bebyggelsestruktur inom planomradet strivar efter att fanga upp,
respektera och bygga vidare pa dessa unika virden pa platsen.

I Hoérby kommuns gillande éversiktsplan; Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 § 41, utpekas aktuellt omride som ett
utbyggnadsomride for cirka 50 bostider. Detaljplanen bedoms ha stort virde f6r
kommunens och Ringsjéstrands, Osbyholms och Horby kommuns fortsatta
utveckling. For Horby kommun ar det viktigt att kunna erbjuda bostidder 1 unika och
attraktiva ligen fOr att pa detta vis locka boende till kommunen. Med 2 kap 3 § PBL
som grund sa gér kommunen stillningstagandet for omradet att det allmanna
intresset for bostadsbyggande viger tyngre dan bevarandet av jordbruksmark da
omradet kan erbjuda unika och attraktiva tomter utan motsvarighet pa annan plats dn
pa Engstromsmarken.

Det finns en stor efterfraigan pa tomter i omradet och inga andra tillgangliga
markomraden kan ersitta foreslagen bebyggelse. Denna bedomning tar avstamp 1 att
toreslagen bostadsbebyggelse ska vara attraktiv nog fo6r att kunna dra till sig
intressenter frain Malmo-Lund-omradet, samtidigt som omradet ska ha nirhet till
kollektivtrafik och service.

Planeringen av aktuellt omrade har utgatt fran 2 kap 3 § PBL:

3§ Planliggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och
kulturvarden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala férhallanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillginglig och
anvindbar for alla samhaillsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljo6forhallanden 1 vrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Hur aktuell detaljplan tagit hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden framgar ur
helheten av denna samradsredogérelse (sirskilt detta svar pa Linsstyrelsens yttrande)
1 kombination med planhandlingarna. Med hinsyn till detta ska bebyggelsen frimja
punkterna 1-51 2 kap 3 § PBL.

Detaljplanen f6r Osbyholm 1:112 (Engstromsmarken) skapar en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning genom utformningsforslaget som
presenterats i samradshandlingarna. Processen for att na utformningsforslaget har
varit val tilltagen och genomgitt flera andringar 6ver flera ars tid.
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Engstromsmarken skapar en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillganglig och
anvindbar for alla samhallsgrupper bland annat genom planomradet bedéms ligga pa
ett kollektivtrafikndra lige. Denna bedémning grundar sig i att busshallplats
Osbyholm finns 1,2 km bort. Detta idr ett fungerande cykelavstind pa en befintlig
gang- och cykelbana med hog standard (trafiksikra och planskilda korsningar,
belysning och utan blandtrafik) som maojliggor klimatsmart pendling till bade Malmo-
Lund-omridet och Kristianstad. I Horby kommun ér 1,2 km till busshallplats ett
relativt vanligt avstand.

Engstromsmarken frimjar en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet genom planomradets
attraktivitet och genom att detaljplanen medger olika byggnadstyper. Planomradets
attraktivitet kommer till stor del ur niarheten till Ringsjon, vilket medfor att boende i
omradet far god tillgang till Ringsjons strinder, och kan ta del av de hilsoférdelar
som kommer ur vistelse vid vatten. Narhet till rekreationsomraden, i detta fall en
vidstrickt och hilsofrimjande strandmiljo, dr av hog betydelse for frekvensen och
varaktigheten av utevistelse for boende. Utevistelse dr hilsofrimjande utifran minst
tre basala aspekter: fysisk rorelse, socialt umginge och stressreduktion. Darmed gors
bedémningen att bebyggelsen utgor ett hilsofrimjande boende. Detta dr en viktig del
av attraktiviteten av aktuell bebyggelse.

En annan viktig del av attraktiviteten av aktuell bebyggelse och socialt goda
livsmiljon dr de blandade byggnadstyperna som skapar forutsittningar f6r boende 4t
minniskor i olika aldrar, familjesituationer och socioekonomiska grupper.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for
bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Det visentliga
sambhillsintresset bedéms vara uppfyllt f6r bebyggelsen genom resonemanget
rérande hilsofrimjande och kollektivtrafiknira boende som férs ovan.

Dirutover rader vedertagna planeringsprinciper: lokaliseringsalternativet bor i storsta
mojliga man undvika omriaden som berors av riksintresse; och
lokaliseringsalternativet ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelse. Dessa
planeringsprinciper ir i enlighet med Oversiktsplan 2030, kommunens gillande
oversiktsplan.

Sammanfattningsvis maste lokaliseringsalternativet uppfylla fem faktorer for att
kunna ersitta aktuellt lokaliseringsforslag:

e attraktivt boende inom 300 m frin naturlig strandmiljé

e kollektivtrafikndra lige inom 1,2 km fridn regional expressbuss med befintlig
gang- och cykelbana med hog standard (trafiksikra och planskilda korsningar,
belysning och utan blandtrafik)

e marken ska utgbras av icke brukningsvird jordbruksmark

e marken far inte ligga inom riksintresse eller strandskyddsomrade
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e marken ska ligea 1 anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.

For att f6lja bestimmelser om god hushallning av mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 {§ miljobalken krivs att kommunen viljer attraktiva ligen vid
planligening for bostider. En ny detaljplan for bostéider i ett omrade som inte lockar
boende kan inte anses folja dessa bestimmelser om god hushallning. Kommunen har
darfor ett ansvar att vilja attraktiva ligen vid planliggning f6r bostader. Kommunen
ska ocksa f6lja bestimmelser om att frimja flera virden enligt 2 kap 3 § PBL enligt
ovan. Dirfor kan flera lokaliseringsalternativ som inte uppfyller krav pa attraktivitet
direkt uteslutas.

For att utreda om det finns annan mark som kan ersitta aktuellt lokaliseringsforslag
kan kommunen utreda alternativ (se infogade kartor nedan):

e Visterut (fran aktuellt planomrade): Hir finns inga marker som uppfyller alla
fem faktorer ovan. Avstandet till busshallplats med regional expressbuss Okar
och det finns ingen icke brukningsvird jordbruksmark att tillga. Avstand till
service 1 huvudorten Okar.

e Osterut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till strandnira lige okar. Lings Horbyén finns strandnara ligen,
men det enda alternativet vid Horbyan som inte utgbrs av brukningsvard
jordbruksmark dr naturmark som ligger granne med bade fastigheter for
bilservice och schaktentreprentr. Med detta forsimras bebyggelsens
hilsofrimjande egenskaper och bostidernas unika kvalité och attraktivitet
torsvinner. Detta star i strid med 2 kap. 3 § PBL.

e Soderut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till strandnira lige 6kar. Med detta férsimras bebyggelsens
hilsofrimjande egenskaper och bostidernas unika kvalité och attraktivitet
forsvinner. Detta star 1 strid med 2 kap. 3 § PBL. Avstand till service 1
huvudorten okar. Avstandet till busshallplats med regional expressbuss Okar.

e Norrut: Hir finns inga marker som uppfyller alla fem faktorer ovan.
Avstandet till busshéllplats med regional expressbuss 6kar och den
tillgangliga icke brukningsvirda marken som finns utgors av virdefulla
naturmiljoer. Exploatering av dessa naturmiljéer skulle skada allmanhetens
tillgdnglighet till hilsofrimjande utomhusmiljoer vid Ringsjons 6stra strand.
Norrut lings Ringsjon finns dessutom flertalet riksintressen som innebar att
bebyggelse 1 omradet dr olampligt.

Enligt 6versiktlig karta (figur 2) nedan finns fyra huvudsakliga omraden med kort
avstand (1,2 km) till busshéllplats med regional expressbuss: Elisefarm, Osbyholm,
Hoérby titort och kring Ekerod. Att planlagga Elisefarm dr en komplicerad fraga som
hanteras i andra drenden. Horby titort dr under kraftfull utveckling med flertalet
omraden for fortitning och utbyggnad. Att omlokalisera aktuellt planomrade till
omradet kring Ekerod ar inte aktuellt eftersom detta inte skulle kunna anses vara 1
anslutning till befintlig bebyggelse. (Det finns dock fler uppenbara problem med att
jimfora Eker6d med Osbyholm som utbyggnadsomrade.) Dirmed aterstar bara
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omradet kring Osbyholm, det vill siga omradet som aktuellt planférslag avser att
planligga.

e A/

Figur 1: Karta som visar planomradet (rod linje) i /b'f;cz"//ande till busshallplatser for regional
expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandndra ligen 300 m fran Ringsjon och Horbyan (orange,
streckad linje), strandskyddsomrdden (lila streckad linje) och riksintressen (flera olika skrafferade
omraden).
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Figur 1: Karta som i dversik ala visar planomradet (rod prick) i forhallande till
busshallplatser for regional expressbuss (1,2 km radie, lila linje), strandskyddsomraden (dvs mycket
strandndira lagen, lila streckad linje) och riksintressen (flera olika skrafferade omraden).

Den mark som féreslds anvindas i aktuell detaljplan anses ddrmed vara bist limpad
tor iandamalet. Engstromsmarken bedéms ocksa dirfor frimja en lingsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
ovrigt, 1 enlighet med 2 kap 3 § PBL. Lokaliseringsprovningen har dven gjorts inom
ramen fér kommunens gillande 6versiktsplan, Oversikzsplan 2030. Kommunens
stillningstagande for omradet dr darfor att ianspraktagande av jordbruksmark i detta
fall 4r motiverat.

Information om biotopskydd
Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen dr utékat sedan samrad — sa
att storre avstand uppnas mellan biotopskyddad stenmur foreslagen ny bebyggelse.

Rad om kulturmiljo

Foreslagen bebyggelsestruktur inom detaljplanen dr formad med en tydlig avsikt att
respektera de viktiga virden som finns pé platsen; sisom linga siktlinjer/vyer,
platsens topografi samt visuella kontakt och fysiska kopplingar. En indelning av
bebyggelsestrukturen inom planomradet dr medvetet gjord sa att det ska formas som
olika delar inom planen — si att de olika delarna méjligen kan fa olika karaktir vid
utbyggnaden och bli som sma bebyggelsegrupper/”byar” i byn. Dessa olika
grundtankar och ambitioner som édr himtade fran platsen och dess karaktir gor att
omradet kommer att upplevas som en naturlig del i landskapet, bebyggelsen och
kulturmiljén pa platsen.
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Trafikverket

Vigar

Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig 1140 séder om planomradet.

Byggnadsfritt avstand (fran vigomradesgrins) ar 12 meter och inom detta omrade
ska inga byggnader eller andra fasta féremal som kan inverka menligt pa
trafiksikerheten placeras.

For att trafiksdkerheten inte ska dventyras far det inte férekomma nagra fysiska
hinder 1 form av fasta oeftergivliga féremal inom vigens sikerhetszon.
Sikerhetszonen beridknas utifran vagtyp, hastighet och trafikflode. I detta fall ér
sikerhetszonen 4 meter fran vigkant. Inom sikerhetszonen far inte heller parkering
térekomma. Sikerhetszonen behover sakerstillas i plankartan.

Av planbeskrivningen framgiar inte beriknad trafikékning till f6ljd av planforslaget.
Antalet bostider torde bidra med en avsevird trafikalstring. Okad trafik kan medféra
behov av atgarder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, i synnerhet i
nirliggande anslutningar till vig 1140. Trafikmangd och fléden paverkar bland annat
val av korsningstyp, behov av extra korfalt etc.

For att Trafikverket ska kunna ta stillning till hur vara anliggningar paverkas av
planforslaget maste kommunen redovisa berdknad trafikalstring och
flodestordelning. Av redovisningen ska framga hur planforslaget paverkar det
omgivande vignitet och vilka atgirder som kan krivas. For atgirder som r0r statliga
anldgeningar ska krav och rad enligt VGU f6ljas.

Atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering,
ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren. Om sddana atgirder blir
nédvindiga ska, innan detaljplanen féres till antagande, ett finansierings- och
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Dagvatten

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i viagdike till vig 1140.
Trafikverkets vigdiken ska endast hantera vatten fran vigen.

Buller

Detaljplanen medger bebyggelse med mer dn ett vaningsplan. Bullerutredningen
beh6ver kompletteras med en bullerredovisning av samtliga vaningsplan. De
nédvindiga dtgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren.

Anslutning

I plankartan saknas utfartsférbud mot vig 1140. Trafikverket godkéinner inte att nya
anslutningar anlaggs till vag 1140 och kriver dirfor att plankartan férses med
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utfartsforbud utmed vig 1140, med undantag f6r den anslutning som ska finnas. Den
anslutning till parkering som redovisas i skiss i planbeskrivningen ir inte mojlig.

Detaljplanen innehaller en anslutning till statlig vig. I detaljplaneprocessen tar
Trafikverket stillning till anslutningens placering samt val av korsningstyp. I god tid
fore genomforandet ska sedan kontakt tas med Trafikverket som ska godkinna
detaljutformningen fo6r anslutningen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen ska framga av
detaljplanens genomférandebeskrivning. Trafikverket stiller krav pa bl.a.
anslutningens geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska
utformas enligt vid tidpunkten fér genomférande gillande VGU (Vigar och gators
utformning). Kontakt med Trafikverket, infér genomférandet, sker via formularet
tor ansékan om utfart, som du finner pa Trafikverkets hemsida
(www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken detaljplan anslutningen tidigare
behandlats samt Trafikverkets drendenummer.

Planering och utvecklings kommentar:
Trafikverkets synpunkter bedoms ha tillgodosetts.

Vigar

Byggnadsfritt avstand pa 12 meter fran vigkant f6r vig 1140 ska hallas — plankarta dr
justerade 1 enlighet med detta. Det som i samradet hir var kryssprickat omrade lings
sOdra griansen foreslds nu bli vanlig prickmark

Omgivande vignit bedoms kunna hantera trafikalstring fran 50 bostider utan atgird.
Planhandlingar ar fortydligade sa att det framgar att eventuella atgarder pa det statliga
vigndtet och dess anslutningar till f6ljd av detaljplanens genomférande ska bekostas
av kommunen och/eller exploatoren.

Dagvatten

Se kapitel 7: Planforsiag > Teknisk forsirining > Dagvatten 1 planbeskrivningen for en
redogorelse for dagvattenhanteringssystemet inom detaljplanen. Systemet visar att
dagvatten inte leds till trafikverkets vigdiken.

Buller

Genomférd bullerutredning redovisar savil bullernivaer f6r planomradet, med och
utan bebyggelse, samt bullernivaer pa hojd fran marken som representerar
tillkommande bebyggelses forsta vaningsplan (2,5 m over mark) samt andra
vaningsplan (5 m 6ver mark). Resultatet av dessa berdkningar finns tydligt redovisade
1 de bullerkartor som finns inkluderade i bullerutredning. Bullerutredningen ér en
bilaga till detaljplanen. Utredningen visar att bullernivaerna for bada vaningsplan
ligger under riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnader. Se dven kapitel 7:
Planforsiag > Hdlsa och sikerhet > Omgivningsbuller 1 planbeskrivningen for en
redogorelse for omgivningsbullrets paverkan pa planomradet.
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Planomradet utsitts fraimst for vagtrafikbuller fran E22, vag 1140 och Osbyholm
Strandvigen. En bullerutredning har darfor tagits fram. Bullerutredningen visar att
dygnsekvivalent ljudniva vid bostadsfasad beriknas innehalla gillande riktvarden. For
ljudniva vid uteplats erhaller varje bostadstomt en yta som uppfyller riktvirdena f6r
uteplats, bade med och utan komplementbyggnader.

For att sakerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dar
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har en bestimmelse om att uteplats
ska utforas bullerskyddat lagts till pa berérda platser.

Nirheten till vig E22 innebir att omradet paverkas av trafikbuller. Dirutéver leder
planforslaget som mest till 1 dBA hégre dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad for
befintliga fastigheter inom och séder om planomradet 1 jamférelse med
nollalternativet pga. 6kad trafik pa narliggande vigar. Dock leder planférslaget till ca.
1 — 2 dBA minskning f6r fastigheter norr om planomradet pa grund av 6kad
skirmning. Ljudkravet for trafikbuller inomhus kan klaras med limpligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Sammantaget bedoms planomradets inverkan pa
bullernivaer inte ha en betydande paverkan.

Anslutning

I enlighet med Trafikverkets synpunkter sd utgar infart till markparkering i
planomridets sydvistra del sd att det bara finns/f6reslas en enda anslutning till vig
1140 fran planomréidet. Planbeskrivningens genomférandebeskrivning ar
kompletterad med upplysning om att kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkidnna detaljutformningen for anslutningen.

Lantmateriet

OSAKER GRANS I ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

I planférslaget har kvartersmark f6r bostadsindamal lagts ut 1 direkt anslutning till
gransen mot Osbyholm 1:109, 1:110 samt 1:135. Varken i grundkartan eller 1
registerkartan finns ndgra inmitta grainspunkter (férutom en) lings denna grins. En
pagaende forrittning for fastighetsbestimning pagar. Lantmiteriet vill paminna om

att efter fastighetsbestimningen anpassa planen till fastighetsgrinsens ritta lige vid
behov.

U-OMRADE

Inom planomradet gar en befintlig ledningsritt for vatten och avlopp, akt 1266-372.1
till f6rmén f6r Horby kommun. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella
strickningen i plankartan. Aven om det ir kommunens ledningar kan det vara
limpligt att ange om de ska flyttas eller ligga kvar och i s fall komplettera med u-
omrade sa att ledningsdragningen inte riskerar att bli planstridig.

Finns det behov av u-omrade inom kvartersmarken for att mojliggora ledningsritt

for framdragning av vatten och avlopp och/eller fiber till blivande
bostadsfastigheter? En annan 16sning kan vara att bilda gemensamhetsanliggning och

Sida 30 (31)



Planering och utveckling

da kan utlagt g-omride underlitta bildandet. Det dr dock lampligt att precisera vilka
andamal som ir tinkta att inga i en gemensamhetsanldggning inom g2-omradena.

ANSLUTNING TILL BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING
Utfart fran gatan norrut sker direkt till Strandvigen, Osby ga:3, som foérvaltas av
Hoérby Ringsjostrands samfillighetsforening. For att mojliggora utfart for
fastigheterna inom planomradet bér Osby ga:3 omprovas. Detta gérs genom en
anliggningsforrittning hos Lantmateriet. Det bor fortydligas vem som ansoker om
och bekostar en sidan forrittning.

Planering och utvecklings kommentar:
Lantmiteriets synpunkter har tillgodosetts.

For att mojliggora ledningsritt for framdragning av ledningar till blivande
bostadsfastigheter har u-omrade inforts inom kvartersmarken.

Planhandlingar dr reviderade sa att drineringsledning f6r dagvatten som ligger lings
Strandvigen (110 PVC) nu skyddas med allmin plats (natur) i planen.

Planbeskrivningen dr fortydligad sa att det framgar att det dr exploatéren eller
kommunen som anséker om en anliggningsforrittning hos Lantmaiteriet for att
omprova befintlig gemensamhetsanligening Osby ga:3 for att mojligera utfart f6r
tillkommande fastigheter till Strandvigen.

Plankartan har uppdaterats enligt grinsbestimning infort i fastighetsregistret 2021-
03-23 beroérande Osbyholm 1:109, 1:110, 1:112, S:1 och Osby S:3.

Region Skane
Region Skine avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.

Bygg & Milj6 (internremiss)
Motivering till yttrande
¢ Planbestimmelse nl upplever vi som svarlist i kartan da det inte tydligt
framgiar var den giller. Det dr oklart om det dr en specifik punkt eller ett
omrade som avses, placeringen kan dven tolkas som att den giller f6r
omradet for bostider. Det hade varit 6nskvirt med tydliggérande genom
planbestimmelsetexten, liksom att se 6ver placeringen.
e Viser det som positivt om det finns ett skydd av ekar i den vistra
plangrinsen och att det kan paverka bevarandet av riksintresse for naturvard
positivt. Det bor inkluderas 1 bestimmelse n1 eller fa egen bestimmelse, och

Sida 31 (32)



Planering och utveckling

skyddas antingen genom férbud mot fallning eller liggas in ett krav pa
marklov.

e | planomradets sydodstra del finns ett omrade for bostidder placerat precis
intill befintlig bostad. Detta omréde tillater att bostider med en byggnadshojd
pa 6 meter, motsvarande tva vaningar, placeras precis intill befintlig bostad.
Vi befarar att en sadan placering utgdr en betydande oldgenhet i enlighet med
2 kap 9 § PBL, vilket dirmed inte édr limpligt att behélla i detaljplanen och
bygglov kan inte beviljas for en sidan byggnation. Bade byggnadshéjd och
hur byggnader far placeras intill befintliga bostider bor ses 6ver for detta
omrade, bade genom var byggritten dr men kanske dven via en
planbestimmelse om avstind till fastighetsgrins. D4 marken sannolikt dven
beho6ver héjas med hanvisning till dagvattenutredning kommer befintlig
bebyggelse paverkas dannu mer.

e T[6r omradet avsett f6r grupphusbebyggelse kommer avstandet fran
parkeringsplatser 1 soder till entré till bostad bli for langt f6r
handikappanpassade parkeringsplatser. BBR 3.122 anger att en
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade
ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig
och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
Mojlighet till handikappanpassad parkering behéver ses Gver.

e Planbestimmelse pl i plankartan och pl i planbeskrivningen ir inte
desamma. Den ena reglerar avstand till fastighetsgrins och den andra reglerar
avstand till gata. Maste ses 6ver sa att avsedd bestimmelse anvinds och star
pa bada platser.

e Om planbestimmelse pl avser avstand till fastighetsgrins bedéms 6 meter
vara mycket, och bor i sa fall motiveras tydligt. Vi vill rekommendera ett
avstand pa 4 meter, vilket sikerstiller ett avstand pa 8 meter mellan
byggnader vilket 4r minimum avstand mellan byggnader utan att
brandskyddskraven i byggnaderna paverkas.

e Planbestimmelse om byggnadshéjd i plankartan och i planbeskrivning
ar inte densamma. I planbeskrivningen star 4,2 meter men 1 plankartan finns
moéjlighet mellan 3,5, 4,5 eller 6 meter. Detta bor ses 6ver for tydlighet.

e [ omride norr om planomradet finns detaljplaner som reglerar mojlighet till
killare och firdig golvhoijd for att motverka skador pa byggnader vid naturligt
oversvimmande vatten och mdjligheter till byggnation med tanke pa
grundvattenhdjder. Med den information som finns i dagvattenutredningen
gillande 6versvimningsrisker och niva for grundvatten bor dven sadana
bestimmelser Gvervigas inom detta planomrade for att sakerstilla en siker
exploatering av omradet. Om inte detta beh6évs bor det framga av
planbeskrivningen varfér man valt att inte reglera dessa delar.

e Ingen resonerande text i planbeskrivning finns med gallande paverkan pa
planomradet med hinvisning till eventuella héjning av vattennivaer fran
Ringsjon. Da omradet dr ett avrinningsomrade enligt lagpunktskarteringen
bor detta ses 6ver. Dagvattenutredningen verkar endast fokusera pa direkt
paverkan av t ex 100-arsregn pa omradet och inte Ringsjon.
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e [ omride norr om planomradet finns en detaljplan som reglerar byggnaders
utformning i form av fasadmaterial (trd), takform (sadeltak) och kulor for tak
(morka). For att fa ett utseende pa det nya omradet som dven passar in med
befintlig bebyggelse bor det 6vervigas om bestimmelser gillande
utformning ska inkluderas.

e Oklart vad bild gillande gédng- och cykelférbindelser pa sida 16 i
planbeskrivningen ska visa. Texten pratar om gang- och cykelforbindelser till
planomradet men bilden visar endast Horby tatort.

e Enillustrationsbild hade varit 6nskvird 1 plankartan for att enklare kunna
lisa den.

e Byggritten i omradet bedémer vi som bra med tanke pa den avsedda
bebyggelsen.

e [ planbeskrivningen anges att radonmitning ska genomforas inom ramen
tor detaljplanen. I Unders6kning av betydande miljopaverkan anges, under
avsnitt 13, att radonhalten bér mitas och redovisas i samband med bygglov.
Uppgifterna dr motstridiga och det bor klargoras vilket som giller. Vi tycker
att det ar positivt om radonmitning sker i samband med framtagande av
detaljplan. Vid behov boér planbestimmelser om radonskyddad bebyggelse
liggas in.

e Vi har inget att invinda mot dagvattenutredningen och vid eventuell
exploatering av omradet, kommer dagvattnet beh6va tas om hand precis som
utredningen beskriver. Beroende pa vad det ar f6r dagvatten och
anldggningarnas funktion, kan de vara anmalningspliktiga till
tillsynsmyndigheten.

e LEventuella grivarbeten for anliggande av utlopp, skyddsdikning,
markavvattning mm kan vara vattenverksamhet och beh6va anmilas till
linsstyrelsen och eventuellt kriva tillstand.

e Enligt bullerutredningen ska ljudnivierna i planomradet klara riktvirdena
vid bostadsfasad och storre delar av planomradets riktvirden for uteplats och
ska da enligt utredningen inte kridva nagra speciella ljuddimpande atgirder.
Aven om riktvirdena uppnas bade inne och utomhus kan minniskor finna
trafikbullret fran vag E22 och riksvig 1140 som en olidgenhet for manniskors
hilsa och detta bor beaktas 1 planen.

e [ dokumentet Undersckning av betydande miljépaverkan tas upp att
jordbruksmarken ar av klass 7 (pa en 10-gradig skala) och omradet ingar 1
den nationella bevarandeplanen for odlingslandskapet. Detta nimns dock
inte vidare i planbeskrivningen eller motiveras varfér jordbruksmark av
hogsta klassen i kommunen behéver tas 1 ansprak. Enligt kommunens
oversiktsplan bor brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak endast for
allminna intressen som inte kan tillgodoses pa ett rimligt sitt pa annan plats.
Kommunens stillningstagande idr att bordig mark i1 forsta hand ska reserveras
for kommande generationer. Ianspriktagande av jordbruksmark for bostider
och verksamheter bor undvikas om inte satta riktlinjer i 6versiktsplanen foljs
eller sirskilt motiv finns.
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e Viser det som moijligt att titta pa mojligheterna att t ex placera byggnader
for att utnyttja mikroklimatet (vindskydd, solenergi mm), anvinda bésta
miljémaissiga alternativ for uppvirmning, grona tak och smaskalig
energiproduktion pa t ex tak.

e I planbeskrivningen nimns en markmiljéundersékning som utférdes 2009
inom omradet, som visade pa att det inte fanns nagra férhéjda halter. Denna
undersokning édr f6r oss okiand och vi tar girna del av den.

Planering och utvecklings kommentar:

Planbestimmelse nl

Omrade med angiven anvindning NATUR inom planen ér utokat sedan samrad — sa
att storre avstind uppnas mellan biotopskyddad stenmur och foreslagen ny
bebyggelse.

Skydd av ekar

Yta/remsa med angiven anvindning NATUR, i vilken ekarna stir, utgor ett
tillrdckligt skydd genom att detta ar allman platsmark och kommunen darmed rader
over den.

Planomradets sydostra del

I planomradets sydostra del har storre avstand sikerstallts genom att en 5 meter bred
yta med prickmark 4r inlagd i métet mellan ny kvartersmark f6r bostider och
befintlig bebyggelse. Bebyggelseforslaget i illustrationsplanen dr dven reviderat sd att
foreslagen ny bebyggelse ar placerad sa att det skapas ett avstand till befintlig
bebyggelse, som dven sikrar att man respekterar brandskyddsavstind pa 8 m.

Handikappanpassade parkeringsplatser
Mojlighet £6r handikappanpassade parkeringsplatser finns aven inom prickmark
mellan tomter.

Planbestimmelse pl i plankartan och pli planbeskrivningen
Placeringsbestimmelserna ar omarbetade.

Byggnadshéjd i plankartan och i planbeskrivning
Avsnittet ”Aktuella planbestimmelser” 4r omarbetat.

Oversvimningsrisker och niva for grundvatten/Eventuell héjning av
vattennivaer frin Ringsjon

Foljande text ir inford i planbeskrivning: I Hérby kommuns Oversiktsplan 2030 star
féljande om bebyggelsehdjd 1 Ringsjobygden: SMHI gjorde 2004, pa uppdrag av
Horby kommun, berikningar av hogsta vattenniva i Ostra Ringsjon. Berikningarna
visade att hégsta vattenstind med 100 ars dterkomsttid vid Ostra Ringsjéns Ostra
strand dr +55,3 +0,1 meter (RH70). Med en sidkerhetsmarginal pa en meter innebar
det att firdigt golv inte far placeras ligre in+56,4 meter (RH70). (Oversiktsplan
2030, Horby kommun). Planomradets befintliga markhojder varierar fran ungefir
+60,5 m till ungefir +70 m (GSD-Hdjddata, grid 1+, Lantmaiteriet).
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Pa grund av att grundvattenytan aterfinns pa cirka 1 meter under markytan har
planbestimmelse om férbud mot killare inférts 1 planen.

INlustrationsbild
Att ha en illustrationsbild tillsammans med den formella plankartan riskerar att bli
missvisande. Illustrationsplanen finns i planbeskrivningen.

Bestimmelser gillande utformning

Det ir inte avsikten att detaljplanen ska vara detaljerad i sin styrning av gestaltning av
bebyggelse. De avsikter och intentioner som man vill sikerstilla kommer att regleras
genom bestimmelser 1 markanvisningsavtal.

Radonmitning

En ny radonutredning har tagits fram efter samradet. Planbeskrivningen dr
uppdaterad med information fran den nya radonutredningen. Bestimmelse om att
byggnader ska utféras radonskyddat har lagts till.

Jordbruksmark

Titorterna 1 Horby kommun ir till stor del placerade i anslutning till jordbruksmark
och naturskéna skogsomraden, vilket medfor att det kan vara svart att hitta lampliga
omraden for utbyggnad. Detta leder till att en avvigning ofta behover ske mellan
jordbruksmarkens eller skogsomradets virden i férhallande till vad tinkt ny
bebyggelse tillfér f6r virden

Det tilltankta planomradet édr strategiskt placerat med en unik nirhet till Ringsjon,
Fulltofta och de rekreationsméjligheter som utgdr en fantastisk mojlig
boendekvalitet. Bebyggelse som foreslas inom detaljplanen utgdr en naturlig
fortsattning pa befintlig omkringliggande bebyggelse. Det unika laget i kombination
med 6ppenheten och nirheten till det angrinsande landskapet och rekreativa miljoer
med héga natur- och kulturvirden utgor ett gott underlag f6r hog boendekvalitet.
Foreslagen bebyggelsestruktur inom planomradet strivar efter att fanga upp,
respektera och bygga vidare pa dessa unika virden pa platsen.

I Horby kommuns gillande éversiktsplan; Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 § 41, utpekas aktuellt omride som ett
utbygenadsomrade for cirka 50 bostader. Detaljplanen bedoms ha stort virde for
kommunens och Ringsjéstrands, Osbyholms och Horby kommuns fortsatta
utveckling. F6r Horby kommun ér det viktigt att kunna erbjuda bostider 1 unika och
attraktiva ligen fOr att pa detta vis locka boende till kommunen. Kommunens
stallningstagande f6r omradet ar att det allmidnna intresset for bostadsbyggande viger
tyngre an bevarandet av jordbruksmark da omradet kan erbjuda unika och attraktiva
tomter utan motsvarighet pa annan plats dn pa Engstromsmarken.

Det finns en stor efterfragan pa tomter i omradet och inga andra tillgingliga
markomraden kan ersitta foreslagen bebyggelse. Denna bedomning tar avstamp 1 att
foreslagen bostadsbebyggelse ska vara attraktiv nog for att kunna dra till sig
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intressenter fran Malmoé-Lund-omradet, samtidigt som omradet ska ha nirhet till
kollektivtrafik och service.

Planeringen av aktuellt omrade har utgatt fran 2 kap 3 § PBL: Ett fortsatt
resonemang kring motivering och avvigning i enlighet med detta finns i ett utvecklat
svar pa Lansstyrelsen yttrande i denna samradsredogorelse.

Placering av byggnader

I utformandet av bebyggelsestrukturen foreslas placering av byggnader inom omradet
sa att det ska tillskapas goda bostider med bra ljusinfall, ljusa inomhusmiljéer och
utblickar mot Ringsjon. Eftersom detaljplanen inte styr exakt placering i enlighet med
illustrationsplanen finns stora maojligheter att justera placering av bebyggelse 1
bygglovsskedet om detta skulle vara onskvird for att fa till en mer optimal vinkel f6r
att kunna utnyttja exempelvis solenergi.

Markmiljounders6kning
Markmiljoundersokning finns tillganglio hos Horby kommun och har skickats till
Bygg & Milj6 f6r granskning 2021-07-28.

En kompletterande markmiljdundersékning kommer att tas fram innan antagande.

Tekniska namnden

Tekniska nimnden beslutar att drendet for del av detaljplan Osbyholm 1:112,
Engstroms-marken aterremitteras for att sikerstilla en god och siker trafiksituation.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har synpunkter pa hur trafiksituationen ér planerad
tor de oskyddade trafikanterna samt hur trafikflédena f6r cyklar och gaende ar tinkt.
Vi maste ha 1 beaktande att det troligtvis mest ar barnfamiljer som attraheras av
omradet. Barnen maste kunna ta sig in till Horby och busshaéllplatsen Osbyholm pa
ett sikert satt.

Planering och utvecklings kommentar:

Det finns redan idag befintliga och goda gang- och cykelférbindelser till Horby
tatort, Osbyholm och Fogdarp som sikerstiller trafiksidkra rorelsevigar for
oskyddade trafikanter till och fran planomradet. Dessa gang- och cykelférbindelser
skapar ocksd kopplingar till kollektivtrafiken i Osbyholm och Fogdarp.

De oskyddade trafikanterna har varit i fokus 1 utformningen av férslag till ny
bebyggelsestruktur f6r planomradet pa olika vis.

Den centralt placerade inre lokalgatan, med dess svingda form och gestaltning,
medverkar till att skapa ett inre vistelserum inne i omradet som stimulerar och manar
till langsamma trafikrérelser. De langsamma trafikrorelserna hir gor att de oskyddade
trafikanterna kommer kunna réra och uppehalla sig hir pa ett tryggt vis. Enligt tilligg
1 planbeskrivningen foreslas att man infor lokala trafikforeskrifter som sakerstiller att
det inte far ske genomfartstrafik pa den nord-sydliga lokalgatan, vilket innebir att
trafikmangden pé gatan dr minimal.
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Foéreslagen naturmark inom omriadet kommer att medverka till att sorja f6r en
fortsatt 6ppenhet och tillginglighet till omradet genom att det hir kommer att
erbjudas méjlighet till att anordna kopplingar och linkar som medverkar till att
bibehalla grona rérelsekopplingar f6r oskyddade trafikanter mellan det omgivande
landskapet genom planomradet. Detta gor att planforslaget bygger vidare pa och
starker planomradets tillgianglighet till landskapet 1 stort och dven framait kommer
vara tillgingligt f6r savil rorelse f6r besokande, vandrare lings Skaneleden samt
framtida boende.

Mittskane Vatten
Mittskane Vatten har foljande att erinra:

Befintliga spill-, dricks- och dagvattenledningar som avses ligga kvar i befintlig
strickning efter genomférd plan bor skyddas med u-omrade eller vara placerande
inom allmin platsmark. I detta fall giller det den drineringsledning f6r dagvatten
som ligger lings Strandvigen (110 PVC) och som nimns i planbeskrivningen — den
ligger varken inom kvartersmark eller dr skyddad av u-omrade. Detta bor tillses.

I 6vrigt giller att om det inom omradet for exploatering finns allminna ledningar f6r
dricksvatten, spillvatten och dagvatten till vilka fastigheter utanfér omradet ar
anslutna ska exploat6ren ansvara for och bekosta de eventuella omlidggningar som
kan komma att erfordras inom egen del av exploateringsomradet. Exploatoren ska
tillse att VA-anslutna fastigheter under hela byggtiden har tillgang till VA-
anldggningen samt dr skyldig att ombesoérja att oligenhet f6r manniskors hilsa ej
uppstar 1 anslutna fastigheter. Detta giller de befintliga spill- och
dricksvattenledningar som korsar planomradet 1 séder och som ansluter till befintligt
nit via ledningar 1 6stra plangrinsen.

Stora delar av planen ir avsatta for kvartersmark och tanken ar att tillfarter in till och
ytor mellan majoriteten av fastigheterna dr gemensamhetsanlaggningar. Det framgar
inte tydligt i planen hur man tankt 16sa VA-fragan pa dessa ytor. Mittskane Vatten
toresprakar inte gemensamhetsanliaggningar for VA utan ser girna att ledningsnitet
inda fram till den enskilda fastigheten ligger under kommunalt huvudmannaskap och
att ledningarna hir sikras med ledningsratter. Till f6ljd av detta bor man ocksa vidare
diskutera genomforandet av VA pa dessa ytor.

Under Ekonomiska frigor - Ansvarsfordelning star “Mittskane Vatten ansvarar for
de fordrojningsatgirder som foreslas for det allméinna ledningsnitet for dagvatten”.
Det bor fortydligas om detta avser genomférande eller drift. Mittskane Vatten anser
att genomforandet av f6rdrojningsatgarder borde ske i samband med 6vrigt
genomférande pa allmin platsmark och under samma ansvar. Driften av de allméidnna
dagvattenanliggningarna skots 1 samarbete mellan Mittskdne Vatten och kommunen.

Det ar risk f6r begrinsningar i kapaciteten 1 nedstroms liggande pumpstation och den
ir i behov av fullstindig renovering inom en 10irs period. Atgirder behover tillses
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och ta hojd for bade Engstromsmarkens exploatering och eventuella kommande
detaljplaner i enlighet med 6versiktsplanen. Bedomd kostnad f6r en pumpstation i
denna storleksordning dr ca 1,5 miljoner kronor.

Planering och utvecklings kommentar:
Planhandlingar ir reviderade sa att drineringsledning for dagvatten som ligger langs
Strandvigen (110 PVC) nu skyddas med allmin plats (natur) i planen.

Text har lagts till i planbeskrivningens genomférandedel som tydliggor att
exploatoren ansvarar for och bekostar de eventuella omliggningar av allmidnna
ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten som kan komma att erfordras
inom egen del av exploateringsomradet, att exploatoren ska tillse att VA-anslutna
fastigheter under hela byggtiden har tillgang till VA-anliggningen samt att
exploatoren ar skyldig att ombesorja att olagenhet f6r méanniskors hilsa ej uppstar i
anslutna fastigheter. Detta giller de befintliga spill- och dricksvattenledningar som
korsar planomradet i soder och som ansluter till befintligt nit via ledningar i Ostra
plangransen.

For att mojliggora ledningsritt f6r framdragning av ledningar till blivande
bostadsfastigheter har u-omride inforts inom kvartersmarken.

Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen som anger att genomforandet av
tordrojningsatgirder borde ske 1 samband med 6vrigt genomférande pa allmin
platsmark och under samma ansvar. Driften av de allminna dagvattenanliggningarna
skots 1 samarbete mellan Mittskane Vatten och kommunen.

Att kapacitet 1 nedstroms liggande pumpstation behéver utokas pa sikt och med
utgangspunkt i ett mer overgripande geografisk fokus noteras som en del i en mer
strategisk planering inom kommunen.

Forsvarsmakten

Den hir typen av drenden behover ni inte remitera oss. Férsvarsmakten vill ha in
irenden som beror vara riksintressen och dess paverkansomraden samt bland annat
hoga objekt i hela landet. Mer information om vilka remisser vi 6nskar finns i var
riksintressekatalog pa vir hemsida: forsvarsmakten.se/riksintressen

Hor girna av er om ni har fragor.

Finns det ndgon speciell anledning till att ni remiterat oss i detta drende far ni garna
hora av er men annars kommer vi inte att handldgga det.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.
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Planering och utveckling

H66rs kommun
Ho66rs kommun avstér fran att yttra sig 6ver detaljplaneforslaget.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.

Raddningstjansten
Riddningstjansten har mottagit inkommen detaljplan och har inget att erinra.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.

Osbyholms Byforening
Osbyholms Byforenings styrelse har tagit del av detaljplanen f6r Engstromsmarken,
Osbyholm1:112 och kan meddela att vi har inget att erinra.

Foreningen stiller sig positiv till en framtida men forsiktig utbyggnad av Osbyholm.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.

Ringsjostrands Sodra Stugforening

Hej! Vi har ndgra frigor ang strickningen norr/sédervigen som it planerad pa
Engstréomsmarken Osbyholm 1:112. Vi som bor pa Ringsjostrands Sédra
Stugforening dr vildigt skeptiska till placeringen av utfart/infart pa Strandvigen enir
vara hus ér ligre beligna o kommer att fa oldgenhet av 6kad trafik och o6nskade
ljuskdglor/buller. Hur gar vi vidare med ett eventuellt 6verklagande av
vigstrickningen/detaljplanen?

[Enligt telefonsamtal med representant fran Ringsjostrands Sodra Stugforening]:
Ringsjostrands S6dra Stugférening dr missndjda med risken for stérande
genomfartstrafik frain nord-sydlig gata genom planomradet och 6nskar samradsméte
med kommunen.

Samfilligheten har tagit del av planhandlingarna och har f6ljande synpunkter:
Detaljplanen dr utformad med en genomgaende lokalgata i nordsydlig riktning som
kommer innebira genomfartstrafik fran gamla riksvig 1140 till Strandvigen norr om

planomradet. Den trafiklésningen ar direkt olimplig for befintlig bebyggelse samt f6r
alla minniskor som cyklar och promenerar pa Strandvigen lings med Ringsjon.
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Hela strickan lings med Ringsjon ar ett attraktivt och frekvent anvint motionsstrak.
Omradet ir utpekat i Hérby kommuns Oversiktsplan som ett strik som behover
forstirkas. Att koppla en ny gata och skapa mer motortrafik lings samma stricka
kinns inte forenligt med Oversiktsplanens mal.

Enligt den foreslagna ritningen sa kommer ett antal hus att ha sina utfarter till
Strandvigen vilket ocksa kommer att 6ka trafiken pa Strandvigen.

Trafiktekniskt verkar det tveksamt att anldgga en ny korsningspunkt fran
detaljplaneomradet mot gamla riksvig 1140 sa nara befintlig korsning fran
Strandvigen. Att dessutom lata gatan ga rakt igenom detaljplaneomridet och dven
gora en ny korsningspunkt pa Strandvigen norr om planomradet kan inte heller
anses lampligt.

En genomgaende vig i nordsydlig riktning enligt befintligt planférslag kommer att
innebdra:

e cn helt ny trafikbelastning f6r de boende norr om planomradet

e en Okad konflikt mellan motortrafik och alla de manniskor som r6r sig langs
Strandvigen i rekreativa syften

e en 6kad hastighet genom omradet

e storre risk for inbrott/stold (ett omrade med fler flyktvigar har hogre
brottsstatistik)

e minskad trygghet f6r de boende (en genomfartsgata skapar mindre social
kontroll och dirmed en ligre kinsla av gemenskap och trygghet).

I planforslaget dr transformatorstationen placerad 1 nordvistra hornet. I texten star
det att ytan dven ar tinkt for dtervinning. Om atervinningen placeras dir innebir det
att samtliga boende maste ta sig lingst bort 1 sitt omrade och belasta Strandvagen
torbi vara bostider med ny trafik. Trafikbelastningen blir dessutom dubbelt sé stor
da Strandvigen ir en dtervindsgata med vindzon. Placeringen av dtervinning i
planens norddstra horn kommer att alstra en betydande 6kad trafikmangd pa
Strandvigen f6rbi var samfallighet.

e Sophantering och atervinning bor 16sas med trafikf6érsorjning inom det nya
planomradet sa att det inte innebar 6kad trafik lings Strandvigen.

I "Unders6kningen {6t betydande miljopaverkan" dr den befintliga bebyggelsen
beskriven som "fritidsbebyggelse". Samfilligheten vill podngtera att det dr en felaktig
beskrivning da de flesta i omradet dr permanentboende.

I punkt 13.2 sa gér kommunen bedémningen att det inte finns risk f6r nya ljussken
som kan vara storande. For oss boende norr om omradet édr det svart att acceptera
den bedomningen sa linge trafiklosningen sker med en genomfartsgata i nordsydlig
riktning. Det dr uppenbart att den trafik som r6r sig genom och inom omridet
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kommer att ge storande ljussken for befintlig bebyggelse. Sirskilt med tanke pa att
befintlig bebyggelse ligger ligre in den tinka genomfartsgatan.

Ovan problem kan helt undvikas genom att andra trafiklésningen, till exempel
genom att lita planomradet trafikforsorjas via en (1) koppling till Strandvagen pa
omradets 6stra sida.

Det dr svart att hitta en enda rimlig anledning till att gbra en trafiklésning f6r
omradet med en genomgaende gata som kopplas direkt pa Strandvagen norr om
planomradet.

Planering och utvecklings kommentar:

Ringsjostrands sodra Stugférening uttrycker farhagor for att den genomgiende inre
lokalgatan ska leda till stora trafikmingder av genomfartstrafik genom omriade — med
storning bade at anslutning till 1140 i s6der och at Strandvigen i norr. Langs den inre
lokalgatan finns 15 bostider foreslagna i framtagen strukturskiss f6r omradet. Hogt
riknat skulle dessa bostider kunna alstra 60 fordonsrérelser per dygn. De allra flesta
av dessa kommer att vilja att kora at soder, for att via vig 1140 ta sig snabbaste
vigen till centrala Horby eller E22. Den andel av den tillkommande trafiken som
viljer att kora ut via Strandvigen 1 norr torde vara vildigt liten eftersom de flesta
malpunkter nds snabbast och genast via den sédra infarten. Horby kommun gor
bedémningen att den genomgiende lokalgatan endast anses kunna leda till en
marginell trafik6kning at norr.

Sjilvklart tar Horby kommun Stugféreningens synpunkter pa allvar — dirfér har
kommunen lagt in en formulering i trafikavsnittet i planbeskrivning som anger att det
ska inforas trafikreglering i omradet med hjalp av lokala trafikféreskrifter och
skyltning som anger genomfartsférbud, om det skulle visa sig att det skulle uppsta
behov av detta.

Att strukturera om planforslaget sa att infarten dr mot gatan Oster om planomradet dr
inte aktuellt, da nuvarande férslag genom ovanstiende atgarder anses kunna
tillgodose samma syfte: att bibehalla rofylldheten pa Strandvigen.

PostNord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien

fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning 1 samband med nybyggnation.
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En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Planering och utvecklings kommentar:

PostNord har informerat om krav for posthantering under samradet, vilket
reflekteras 1 granskningshandlingarna genom samradsredogorelsen samt ett avsnitt
om posthantering i planbeskrivningen. Om posthantering star féljande i
planbeskrivningen: ”Vid nybyggnation av villor och radhus dr det 6nskvirt att
postladan placeras i en ladsamling vid infarten till omradet f6r en effektiv
posthantering. Detta regleras dock inte i detaljplaneskedet.”

E.ON

Inom omradet har E.ON en transformatorstation (N144341), runt omradet norra,
Ostra och s6dra del finns lag- och mellanspanningskabel i osikert lige, se bifogad
karta.

Markkablage

Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning. html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens
medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstind an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller fir utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sd att reparation och underhall férsviras.

Om det visar sig efter inmétning att nigon av vara mellanspanningskablar hamnar
inom kvartersmark, yrkar E.ON pa att det 1 plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-
omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar
féljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara
tillganglig f6r allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller férsvara bibehéllandet av
elektriska starkstrémsanlidggningar”.

Transformatorstation
E.ON noterar E-omradet i planens nordvistra horn med specificeringen
”Transformatorstation”, vilket vi dr tacksamma for.

Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlidgening
vara utford enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillh6rande Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillitna avstaind mellan
transformatorstation 1 byggnad och brinnbar bygegnadsdel eller brinnbart upplag ar 5
meter. SS-EN 619306-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras s att de
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rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och
underhall ska sikerstallas.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt
underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sakerstilla att det minsta tillitna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppritthalls. E.ON foreslar formuleringen “Minst 5 meter avstand
mellan transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag”. Det ska vara
mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Ovrigt

Da planen mojliggor for ca 50 nya bostider, yrkar E.ON pa att ytterligare ett E1-
omrade forlidggs 1 planen for att klara framtida behov. E.ON foreslar att det nya E1-
omradet placeras 1 anslutning till ny gata, och att framtida hégspanningskabel forliggs
1 nya vigen enligt planen.

Slutligen noterar E.ON att det i plankartans norra del ar utplacerat tva ”B —
Bostader” nira plangransen och vira mellanspanningskablar (se bifogad karta karta
tortydligande”). E.ON onskar att de tva ”B:na” forflyttas in mer mot centrum av den
gulmarkerade kvartersmarken for fértydligande och f6r att folja
Elsikerhetsforeskrifterna.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
indringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomférandebeskrivningen.

Planering och utvecklings kommentar:
E.ON:S synpunkter har tillgodosetts.

Markkablage

Avsikten med foéreslagen bebyggelsestruktur inom planomrade ir att ledningar inom
omradet ska vara koncentrerade till och forlagda i den centralt placerade lokalgatan.
Om det efter inmatning skulle visa sig att det finns mellanspdnningsledningar
tillhérande E.ON inom kvartersmark for bostader sa dr det troligt att kommande
exploator kommer vilja flytta dessa och forligga dem till ett nytt lage i lokalgatan.
Hir kommer de da ligga litt atkomliga f6r E.ON och belastar inte heller kommande
tinkta byggritter inom planen.

Transformatorstation

Efter samradet har kommunen haft dialog med E.ON avseende
transformatorstation. Transformatorstation har placerats i Ostra delen av
planomridet enligt 6verenskommelse med E.ON. Planbeskrivning ir dven
tortydligad i enlighet med E.ON:s synpunkter, sd att det framgir att det ska vara
minst 5 meter mellan transformatorstation och brinnbar byggnad eller upplag.
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Ovrigt

Genomforandeavsnitt 1 planbeskrivning ar fortydligat sa att det tydligt framgar att
eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttning eller
andringar av befintliga ledningar eller anliggningar bekostas av exploatéren.

Svenska kraftndt

Svenska kraftnit har 1 dagslidget inga anlaggningar eller intressen som berdrs 1 det
aktuella omradet och har dirfér inga synpunkter pa rubricerad remiss. Darmed
Onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfarandet i aktuellt 4rende, forutsatt
att planomradet inte forindras.

Planering och utvecklings kommentar:
Noteras.

Skanova/Telia

Skanova har kabelanliggningar inom berort planomrade, vilka kommer att beréras av
planens genomforande. Kabelanldgegningarnas lage framgar ungefarligt av bifogad
karta. Skanova har med anledning av detta f6ljande synpunkt som vi vill fa inférd 1
genomforandebeskrivningen:

Flyttningar eller andra atgarder som krivs for att sikerstilla Skanovas
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsigaren.

Planering och utvecklings kommentar:
Planbeskrivning ar fortydligad sa att det framgar att eventuellt flytt eller dtgirder pa
Skanovas kabelanldggningar ska bekostas av exploatéren/fastighetsigaren.

Sakagare 1

Mycket bra att kommunen dntligen kommit vidare med denna plan och ser framemot
mer bebyggelse i omradet eftersom det kan generera mycket mervirde till omradet
samt skapa nya motesplatser i form av gronytor samt ge-vigar.

Parkering

Till cirka 50 bostdder planeras det 80 parkeringar, kan inte nuvarande parkeringar
delvis tillgodoriknas in i p-normen dvs de vid Strandvigen respektive campingen
som mestadels ar tomma storre delen av aret?

Géng- och cykeltrafik

Det finns moijligheter att skapa bittre koppling till Fogdarp/Snogeréd. Idag ar
cyklister och gaende hianvisade till blandtrafik vilket borde fortydligas 1
planbeskrivningen. Den gamla banvallen bestar av gris och dérfér anvinds de
enskilda vigarna (som utgdr Strandvigen/Tappavittsvigen) for denna koppling.
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Detta borde dirfor framtidsikras genom att gamla banvallen liggs in 1 plankartan
som ett naturomrade dir gang- och cykelvig samt ridled far anordnas.

Markanvindning
Vad ir syftet med kopplingen mellan 1140 och Strandvigen? Milpunkterna maste vil
vara Osbyholm eller Fogdarp?

Exempel pa utformning av omradet som hade medfért bra kvaliteter till omradet:

e I oversiktsplanen skickade jag in ett yttrande kring trafiken i korsningen
nedan och fick da féljande svar:

Trafikmatningen till den dstra delen av delomride O3 foreslis ske via vag 1140
genom en ny infart for att inte belasta infartsvigen Ringsjostrand/ S trandvéigen.
Trafikmatningen till bebyggelsen lings Strandpdgen foreslas ske till Strandyéigen via
tillfartsvigen till Ringsjostrand. Oversiktsplanen har fortydligats med hur
trafikmatningarna till delomridet ska ske.

Med detta som bakgrund borde kopplingen till Strandvigen med biltrafik
helst tas bort och ersittas av en eller flera gang och cykelkopplingar.

e Det finns en valdigt bra méjlighet att koppla detta omrade med Skaneleden
och nuvarande gang- och cykelvig (se nedan under Gronstruktur och
park/Trafik)

e Utfarter 6ver det fore detta jarnvigsdiket borde tas bort och denna stricka
kan dé forliggas med in- och utfartsférbud. Dikets funktion ir idag en
lingstrickt damm och dessa infarter kommer gora att funktionen forsimras
samt att risken for Gversvimning pa fastigheterna norrut 6kar. Det har
tidigare varit problem med dagvatten pa fastigheten 1:198 och darfor anlades
det en avskiarande drinering nedanfor den grusparkering som da anlades.
Detta gjorde forhallande battre pa fastigheten dvs de stora méingder vatten
som rann ned pa tomten forsvann. Med detta nya omride och flera
hardgjorda ytor dr oron stor att problemet kommer tillbaka. Dirfér
framhiver jag som fastighetsigare att infarterna 6ver diket ska tas bort for att
diket ska kunna ta det mesta vattnet. I dagvattenutredningen star det tydligt
att det ar viktigt att hojdsattning sker pa ritt satt samt att det kravs en
justerad hojdsittning av hela markomradet vilket gor oron for 6versvimning
storre.

Den centralt placerade gatan

Gatan dr bred och tron om ligre hastigheter for att det skapar spiannande vyer i
kombination med eventuellt lek nira gatan kinns markligt. Nédr du fardas pa en gata
ska du ha uppsikt pa gatan och inte slippa detta pga fina vyer. Dessutom om det ér
tankt att stimuleras till lek i anslutning till gatan. Svangformern gor det simre ur
gaende och cyklandes perspektiv dé strickan forlings. Det dr battre att jobba med en
smal gata dd och hastighetsreducerande dtgirder. Det bista hade varit om gatan inte
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KOMMUN

Planering och utveckling

ansluts till Strandvigen med fordonstrafiken utan endast en gang och
cykelkoppling/-ar eftersom det inte finns ndgra malpunkter norrut f6r bil. Darmed
hade hastighetsproblematiken férsvunnit.

Groénstruktur och park/Trafik

Enligt 6versiktsplanen pekas den gamla banvallen ut som gang och cykelstrak och
dessutom utgor detta en del av Skaneleden. Den gamla jarnvigen som idag ir borta,
men det tydliga intrycket med banvallen och diken fungerar idag som ett strak for
gaende, Skdaneleden-vandrare, hundrastare och ridande. Detta fungerar vildigt bra
idag, men pa vissa delar har det placerats elstationer, gjorts parkeringar, vindzoner
eller annat som férvanskar upplevelsen. Det dr darfor viktigt att kommunen skapar
ett skydd for detta strak genom att gora det till natur med restriktion att det inte far
placeras féremal som gor att striaket blir obrukbart. Detta borde vil vara helt i linje
med O3 och utmirkt ging- och cykelvig i OP.

Kan det inte skapas méjlighet f6r en slinga inom omradet dvs genom att skapa
koppling till gc-vag och Skaneleden? Konsekvensen blir att tomtmarken i vaster
beho6ver justeras marginellt. Se nedan principerna i lila. De svarta pilarna visa hur
detta kan kombineras pd nagra platser med nya giang- och cykelvigar. Gar det att
goOra detta justeringar fOr att skapa dessa strak? Det parallella straket med v.1140 gor
att en del av strickan 1 blandtrafik undviks.

&

Ovrigt
Om inte infarterna tas bort 6ver diket 6nskar jag fa till en lagre vall framf6r
grusparkeringen som kan skydda min samt grannfastigheten frin éversvimning.
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Finns det en moijlighet att inkludera del av ytan mellan grusparkering och
fastigheterna norr om denna (1:198 och 1:197, enligt r6d ring nedan som grov
princip) i planen for att dndra till tomtmark med méjlighet att jag som fastighetsigare
kan kopa denna yta? Motiven kring dagvatten har gjort denna fraga mer aktuell nu
och dirmed sjilv som fastighetsdgare battre kunna skapa férutsittningar for att
minska intringningen pa fastigheten. Giltighetstiden f6r detaljplanen f6r campingen
har nu gitt ut vilket borde ge férutsittningar for detta. Om detta inte kan hanteras
inom samradet Onskar jag att denna fraga lyfts till den nimnd som har befogenhet att
hantera fragan.

Planering och utvecklings kommentar:

Parkering

Det ir ett grundliggande stallningstagande att det parkeringsbehov som uppkommer
till f6ljd av ny foreslagen bebyggelse inom kvartersmark inom en detaljplan ska
kunna 16sas pa den egna kvartersmarken. Detta édr f6r att man ska kunna redovisa hur
detta ska I6sas da man séker bygglov — och da behover den som ska bygga ha
radighet dven 6ver den mark dir man avser l16sa parkering.

Géng- och cykeltrafik

Horby kommun/planering och utveckling héller med om att det dr viktigt att
stimulera till sikra gang- och cykelkopplingar, dven i ett mer 6vergripande perspektiv.
En siker och bra GC-koppling till Fogdarp/Snoger6d via den gamla banvallen kan
vara en del i att sakerstilla detta. Det dr dock inte maojligt att sakerstilla banvallen
som gc-vig genom att lagga till den 1 denna detaljplan.

Markanvinding
Det ir ett f6r stort planomrade for att kunna trafikférsorja hela omradet endast fran
ett hall eller fran befintliga omgivande gator.

Den centralt placerade gatan
Den genomgiende lokalgatan genom planomradet dr en del 1 att skapa en
bebyggelsestruktur f6r omradet som skapar tydliga kopplingar till bebyggelse och
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vigar runtomkring. Den inre gatan utgor vidare ett mojligt lige att
genomforandemaissigt kunna lagga in ledningar hir — sa att dessa finns pa plats om
det dr sa att man viljer att bygga ut omradet 1 flera olika etapper. Lings den inre
lokalgatan finns 15 bostider foreslagna i framtagen strukturskiss f6r omradet. Hogt
riknat skulle dessa bostider kunna alstra 60 fordonsrorelser per dygn. De allra flesta
av dessa kommer att vilja att kora at soder, for att via viag 1140 ta sig snabbaste
vigen till centrala Horby eller E22. Kommunen gor darfér bedomningen att risken
for oonskad genomfartstrafik via nimnd lokalgata ar férsumbar.

Kommunen har lagt in en formulering i trafikavsnittet i planbeskrivning som anger
att det ska infOras trafikreglering i omradet med hjilp av lokala trafikféreskrifter och
skyltning som anger genomfartsférbud, om det skulle visa sig att det skulle uppsta
behov av detta.

Gronstruktur och park/trafik

Den inre gatan utgor en del 1 att skapa tillginglighet till och vistelse f6r foreslagna
bostader i de inre delarna av omréadet for alla olika trafikslag. Genom att skapa en
gron ’ryggrad” genom omradet kan planomradet kopplas samman med natur- och
friluftsomraden runt omradet. Friluftslivet i omradet klassas som riksintresse och
maste fa sin naturliga fortsittning genom omradet. Utformning av den gréna
strukturen inom planomradet dr formad med fokus pa maoijlighet till rorelse f6r de
oskyddade trafikanterna.

Avsikten med den 6vergripande gestaltningen av strukturen 4r att dessa grona
mellanrum och slidpp ska kunna fungera som och fylla just de funktioner som nimns
1 ert yttrande. Sd vi dr helt eniga med er om att det ska finnas kopplingar mellan
omkringliggande befintliga rérelsestrak runt omradet i enlighet med skissad
gestaltning.

Dagvatten
Se kapitel 7: Planforsiag > Teknisk forsirining > Dagvatten £6r en redogorelse f6r hur
dagvatten hanteras inom planomradet.

Den centralt placerade gatan

Lings den inre lokalgatan finns 15 bostider foreslagna i1 framtagen strukturskiss for
omradet. Hogt riknat skulle dessa bostider kunna alstra 60 fordonsrorelser per dygn.
De allra flesta av dessa kommer att valja att kora at soder, for att via vig 1140 ta sig
snabbaste vigen till centrala Horby eller E22. Den andel av den tillkommande
trafiken som viljer att kéra ut via Strandvagen i norr torde vara vildigt liten eftersom
de flesta malpunkter nas snabbast och genast via den sédra infarten. Horby
kommun/planering- och utveckling g6r bedomningen att den genomgaende
lokalgatan endast anses kunna leda till en marginell trafik6kning at norr.

Ovrigt

Exakt hur den detaljerade gestaltningen av Strandvagen kommer att bli 4r inte klart
och det ingar inte heller i planarbetet att ta fram detta. Strandvigen ingar inte 1
detaljplanen. Nir det giller er farhdga for eventuell 6versvimning av era fastigheter
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sa visar framtagen Spill- och dagvattenutredning att man inom planomradet kommer
att kunna f6rdréja hela den mingd dagvatten som har sin uppkomst inom
planomradet.

Dessvirre dr det i nuldget inte mojligt att utoka planomradet f6r denna detaljplan
genom att inkludera del av ytan mellan grusparkering och fastigheterna norr om
denna i syfte att ge méjlighet till f6rsiljning av del av denna yta till er/angrinsande
fastighetsagare. De aktuella fastigheterna hir ligger inom en annan gillande detaljplan
och att omvandla parkmark till kvartersmark inom den planen kan inte hanteras
inom denna detaljplan for del av Osbyholm 1:112, Engstrémsmarken. Planomradet
kan dérfor inte utkas i detta skede.

Sakagare 2

Vi forstar att samhaillet utvecklas och att fler bostider krivs, men vi har valt att flytta
hit till vart hus pa grund av liget. Vi onskade avstand till grannar, inte ett villakvarter.
Detta lige kommer att dndras drastiskt om detaljplaneringen fortskrider som den ser
ut idag. Vi skulle framférallt 6nska att man anpassar omradet till resten av miljon, 53
bostider pa denna yta blir manga. Onskvirt med mindre antal och mer grénytor for

att passa in till resten av omradet.

Vigen

Den nya vig som ir placerad pa omradet ligger precis intill var tomt, f6ljer ena sidan
av var tomtgrans. Detta kommer innebara 6kad trafik, avgaser och buller som vi inte
alls har i den héga grad idag. Vi 6nskar att placeringen av vigen flyttas, mer vister ut.
Skulle det trots allt inte vara moijligt att flytta vigen 6nskar vi plank mot var tomt,
vilket kommer gora storningarna nagot mindre.

Dessutom dr hastigheten pa vigen mellan Ringsjéstrand och Fogdarp alldeles f6r hog
for innu en korsning/utfart med mycket trafik. Onskvirt med hastighetssinkning
och eventuellt farthinder for att sinka hastighet.

Tomtens lutning

Vi dr ocksa mer intresserade av hur tomtens lutning kommer péaverkas vid
bebyggelse. Vi har en sluttande tomt och dranering ut mot Engstromsmarken, vilket
maste kvarstd. De nya husen som byggs kan inte liggas hogre an var tomt.

Placering

Vi vill inte missta var sjoutsikt, vilket var en av anledningarna till att vi flyttade hit.
Virdet pa vir fastighet kommer att sinkas om detta férsvinner. Onskvirt att de héga
husen med bygghojd pa 6 m, liggs vister dir tomten mitt emot faktiskt 4r obebyggd
och inte kommer att paverkas av dessa enorma hus. Eller att ni tinker om och gor
hus med hogst 4,5 m nockhojd. Da kan vi och vara grannar atminstone behalla var
utsikt pa ovanplan.
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Vi 6nskar ocksa képa en bit tomt intill var tomt, for att behalla vart avstand till
grannar. Ser fram emot diskussion angiende detta.

Nigot att tinka pa dr att vi som bor i detta omrade har stora uthus med verkstider
och vissa i omradet har djur. Hur dndras detta nir vi helt plotsligt kommer inga 1
detaljplanerat omride fast vi inte vill.

Planering och utvecklings kommentar:

Precis som ni anger i ert yttrande prévar detaljplanen méjligheten att bygga omkring
50 bostader inom planomradet. Stora ytor inom detaljplanen foreslas bli naturmark.
Cirka 50 bostider foérdelat inom 5 hektar bedoms resultera i en relativt gles
bebyggelsestruktur som kommer att fortsitta praglas av grona kopplingar och
mojligheter att rora sig fritt. Utéver den stora andelen naturmark inom detaljplanen
ar bebyggelsestrukturen inom planférslaget utformad for att minimera inverkan pa
landskapets 6ppenhet samt utblickar fran kringliggande vagar och bebyggelse 6ver
landskapet och Ringsjon.

Kommunen har 6vervigt moéjligheten att ligga in ny kvartersmark mellan befintliga
fastigheter och foreslagen gata genom omradet. Kommunen finner dock detta
olampligt pa grund av skuggning och forsimrat ljusinslapp, risk for insyn, blockering
av utsikt, eventuella krav pa brandskyddsétgirder och pa grund av begrinsat
utrymme.

I granskningshandlingarna har kommunen istillet infért en 5 m bred remsa av
kvartersmark i anslutning till befintliga bostadsfastigheter invid planomradet. Dessa
ytor har lagts till som buffert och ger moijlighet for en forsiljning av marken till
fastighetsdgare i anslutning till marken.

Trafikmingden pa gatan genom omradet forvintas bli mycket lag da genomfart
foreslas forbjudas pa gatan, varfor risken for storning bedoms vara lag. Det utékade
utrymmet mellan gatan och befintlig bostadsfastighet minskar risken ytterligare.

Sakagare 3

Bebyggande av jordbruksmark

Jag motsitter mig helt forslaget att detaljplaneligga omradet f6r ny
bostadsbebyggelse. Byggnationen kommer att ske pa akermark som aktivt brukas.
Redan det forhallandet, att brukad jordbruksmark tas ur drift, strider mot 3 kap 4 §
miljébalken. Det strider mot kommunens egna virderingar och prioriteringar, som
innebir att virna jordbruket som en mycket betydelsefull niring, inte bara i Horby
kommun utan i hela Skane och Sverige. Dessutom saknas skyddsomrade mellan
bebyggelsen och jordbruksmarken intill; ett allmangiltigt krav som inte kan f6rbigas.

Jag aberopar vidare de invindningar mot bebyggelsen som har framforts tidigare,
under samradet gillande 6versiktsplanen.
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God bebyggd milj6

Bebyggelsen ir inte forenlig med det nationella miljokvalitetsmalet God Bebyged
Milj6. Detta giller sarskilt kravet pa att manniskor inte utsitts for skadliga
luftféroreningar eller ljudnivaer. Buller, h6ga och stérande ljudnivaer, dr enligt
Naturvardsverket ett utbrett miljo-och folkhilsoproblem. Bullerstorningarna 6kar
snarare dan minskar i omfattning och dr den miljéstérning som berdr storst antal
minniskor i Sverige. Buller motverkar sialedes moéjligheten till en god livsmiljo.
Planomradet, med 6kande trafikalstring fran angrinsande vag 1140 och Strandvigen
samt narliggande E 22, dr dirmed inte limplig f6r bostadsbebyggelse.

Riksintresse for naturvirden

Vidare kommer den féreslagna bebyggelsen i den 6stra delen att inkrikta pa ett
riksintresse for naturvarden (N 34 ), som diarmed kommer att utplanas. Planomradet
ligger dessutom i ett omrade dir landskapsbilden har ett sk. helhetsvirde
(terringform) och som ar utpekat i den nationella bevarandeplanen f6r
odlingslandskapet.

Kulturmilj6

Aven pa kulturmiljibomradet skulle en exploatering fA mycket negativa konsekvenser.
Bl. a. paverkas vig 1140 och Osbyholms gird patagligt med sina omistliga
kulturhistoriska varden.

Jag hinvisar dven till Linsstyrelsens granskningsyttrande 2015-11-06 6ver
kommunens férslag till 6versiktsplan, betriffande det aktuella utbyggnadsomradet:
"Bebyggelsen skapar bl.a. bilberoende och tar oexploaterad mark i anspriak och
sammantaget kommer den innebira en utveckling som strider mot ett flertal
nationella och regionala miljémal. Linsstyrelsen anser darfor att forslaget ska utga."

Ovrigt

Avslutningsvis vill jag understryka att just detta omrade ter sig olimpligt f6r
bostadsbebyggelse inte férminskar betydelsen av att kommunen 1 egen regi, och i
samverkan med privata exploatorer, skapar forutsittningar for nya bostider i Horby
kommun. Forslagsvis pa fastigheten Raby 3:52 - som ags av Horby kn - och ligger 1
nira anslutning till savil titorten som Georgshillsskolan.

Planering och utvecklings kommentar:

Bebyggande av jordbruksmark

Titorterna i Horby kommun ir till stor del placerade 1 anslutning till jordbruksmark
och naturskéna skogsomraden, vilket medfor att det kan vara svart att hitta lampliga
omraden for utbyggnad. Detta leder till att en avvigning ofta behéver ske mellan
jordbruksmarkens eller skogsomradets virden 1 férhallande till vad tinkt ny
bebyggelse tillfor for virden.

Det tilltdnkta planomradet ar strategiskt placerat med en unik nirhet till Ringsjon,
Fulltofta och de rekreationsméjligheter som utgdr en fantastisk mojlig
boendekvalitet. Bebyggelse som foreslas inom detaljplanen utgér en naturlig
fortsattning pa befintlig omkringliggande bebyggelse. Det unika laget i kombination
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med Oppenheten och nirheten till det angrinsande landskapet och rekreativa miljoer
med hoga natur- och kulturvirden utgor ett gott underlag f6r hog boendekvalitet.
Foreslagen bebyggelsestruktur inom planomradet strivar efter att fanga upp,
respektera och bygga vidare pa dessa unika virden pa platsen.

I Hoérby kommuns gillande éversiktsplan, Oversiktsplan 2030, antagen av
kommunfullmiktige 2016-03-21 § 41, utpekas aktuellt omrade som ett
utbyggnadsomride for cirka 50 bostider. Detaljplanen bedoms ha stort virde f6r
kommunens och Ringsjéstrands, Osbyholms och Horby kommuns fortsatta
utveckling. For Horby kommun ar det viktigt att kunna erbjuda bostider 1 unika och
attraktiva lagen for att pa detta vis locka boende till kommunen. Med 2 kap 3 § PBL.
som grund gér kommunen stillningstagandet f6r omradet att det allmédnna intresset
tor bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av jordbruksmark da omradet kan
erbjuda unika och attraktiva tomter utan motsvarighet pa annan plats an pa
Engstromsmarken. (For vidare kommentar se svar pa Lansstyrelsens yttrande.)

God bebyggd miljé

Som en del i planarbetet har en bullerutredning tagits fram, denna visar att riktvarden
for ljudniva kan uppfyllas inom hela planomradet, med eller utan ny bebyggelse inom
omradet. Detaljplanen provar méjligheten att bygga ytterligare cirka 50 bostider
inom planomrédet. Bostidderna dr dock bara en del av det som detaljplanen foéreslar
och moijlige6r inom det cirka 5 hektar stora planomradet. Stora ytor inom
detaljplanen foreslas bli naturmark. 50 bostider fordelat 1 olika bebyggelsegrupper
inom ett planomrade som omfattar 5 hektar dr inte en ett stort antal sett till
markytans storlek och det kommer av denna anledning inte heller bli ett titt bebyggt
omrade, snarare ett omrade som vildigt mycket kommer att fortsitta praglas av
grona kopplingar dir méjlighet ges att kunna rora sig fritt aven 1 framtiden. Hogt
riknat skulle dessa bostdder kunna alstra 200 trafikrérelser per dygn. Detta bedoms
inte vara ett tillrackligt stort tilligg av trafikmingder att det finns risk for att det
skulle uppfattas som en allvarlig miljostorning.

For att sakerstilla att bullerskyddade uteplatser anordnas pa de platser dar
bullerutredningen visat nagot hogre bullernivaer har en bestimmelse om att uteplats
ska utforas bullerskyddat lagts till pa berérda platser.

Riksintresse for naturvirden

Foreslagen hojdsittning och placering av bebyggelsen sorjer f6r att bibehalla platsens
mojligheter till utblickar. Genom att bebyggelsen foljer landskapets topografi ar
bedémningen att landskapsbilden i omradet som helhet inte kommer skadas av
planforslaget. Befintliga stengirdesgardar och ekar i omradet har varit viktiga
utgangspunkter i formandet av féreslagen planstruktur och ska bevaras. Landskapets
oppenhet och tillginglichet kommer ges kopplingar, linkar och
”spridningskorridorer” genom planomradet och dess foreslagna NATUR-omraden.
Dessa kommer att medverka till att bibehalla grona kopplingar, siktlinjer och langa
utblickar mellan det omgivande landskapet och/genom planomridet vilket gor att
landskapets 6ppenhet fortfarande kommer vara bade fysiskt och visuellt tydlig. Detta
gOr att omradet dven fortsatt kommer att upplevas som Sppet och tillgangligt f6r
savil bes6kande som vandrare lings Skaneleden och framtida boende.
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Kulturmilj6

Foreslagen bebyggelsestruktur inom detaljplanen dr formad med en tydlig avsikt att
respektera de viktiga virden som finns pa platsen; sisom linga siktlinjer/vyer,
platsens topografi samt visuella kontakt och fysiska kopplingar. En indelning av
bebyggelsestrukturen inom planomradet ar medvetet gjord sa att det ska formas som
olika delar inom planen — sa att de olika delarna mojligen kan fa olika karaktir vid
utbyggnaden och bli som sma bebyggelsegrupper/”byar” i byn. Dessa olika
grundtankar och ambitioner som ar himtade fran platsen och dess karaktir gor att
omradet kommer att upplevas som en naturlig del 1 landskapet, bebyggelsen och
kulturmiljén pa platsen.

Ovrigt
Hoérby kommun behéver planera f6r nya bostider pa flera olika hall inom
kommunen och vilkomnar goda idéer och initiativ.

Carin Holst Fredrik Tigerschiold
Planeringssamordnare Planarkitekt
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