ey HO 2021-10-15
f% IKI!)OM%BX Diarienummer: KS 2021/354

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planering & Utveckling

Samradsredogorelse

Detaljplan fér Del av Hérby 43:47 m. fl., Stattena Ostra,

Hoérby kommun

Planering & Utveckling har tagit fram ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Horby 43:47 (del av), 45:1 (del av), 43:29, 43:30, 43:31 och 43:32, Stattena Ostra.
Fastigheterna 43:47 och 45:1 (del av) dr kommunalt 4gda och fastigheterna 43:29,
43:30, 43:31 och 43:32 ir privat dgda. Planen benimns Detaljplan f6r Del av Hérby
43:47 m. fl., Stattena Ostra.

Tidigare beslut i drendet

Byggnadsnimnden gav 2017-04-27 (§ 75) Planering & Utveckling i uppdrag att ta
fram en detaljplan f6r Del av Horby 43:47 m.fl., Stattena 6stra. Bygg- och
miljonimnden beslutade 2020-09-16 (§ 138) att sinda ut detaljplanen pa samrad.
Beslut om godkinnande av undersékning av betydande miljopaverkan togs 2021-05-
19.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen fér Del av Horby 43:47 m. fl., Stattena Ostra, handliggs med utékat
torfarande i enlighet med 5 kap 7 § plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900 1
dess lydelse fran 1 januari 2015). Enligt plan- och bygglagen ska samrad ske nar
detaljplaner tas fram. Under detaljplaneprocessen har samrad skett med myndigheter,
statliga och kommunala instanser, sakdgare och andra som kan ha intresse av planen
under samrad.

Detaljplanen har varit utskickad pa samrad under perioden 2020-10-01 till 2020-10-
22.1 denna samradsredogorelse har samtliga yttranden som inkommit under
samradstiden sammanstallts och kommenterats.

Niista steg 1 detaljplaneprocessen ar att granskningshandlingar tas fram for
detaljplanen.
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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att utveckla omradet till ett attraktivt och naturnira
omride for bostider och kommunal service, si som forskola och sarskilt boende.
Planomradet ligger strax nordost om Horby titort, ca 1,7 km frain Gamla torg i
Horby centrum. Planomradet dr ca 7,8 hektar stort och ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse. Planomradet ir ej planlagt. Planomradet ar 1 6versiktsplanen utpekat for
bostadsbebyggelse.

En blandad bostadsbebyggelse med méjlighet till bade villor, radhus och
flerbostadshus foreslis inom de olika kvarteren. Aven de befintliga
bostadsfastigheterna Horby 43:29, 43:30, 43:31 och 43:32 (idag ej planlagda) ingar
och planliggs f6r bostadsindamal. Ett kvarter méjliggor byggnation av férskola men
kan dven bebyggas med bostader.

Uppdelningen av kvarteren har gjorts utifran de indelningar som finns pa platsen
idag dir framforallt stenmurarna delar in de olika akermarkerna. Den befintliga
grusvagen, Uggleborgsvigen, bevaras i sin nuvarande strickning i ett gront strak och
fungerar som en gang- och cykelvig inom planomradet.

Delar av omradets natur och kulturlandskap bevaras och en gron métesplats inom
befintligt naturomrade planeras. Ytor for dagvattenhantering ryms ocksa inom

naturmark pa flera platser inom planomradet.

Inkomna yttranden under samrad

Linsstyrelsen Skane
Trafikverket

Lantmiteriet

Region Skane

Bygg & Milj6 (internremiss)
Tekniska nimnden
Mittskane Vatten

E.ON

PostNord
Riddningstjansten Skanemitt
MERAB

Kraftringen

Bygg & Milj6 (internremiss)
Kultur- och fritidsnimnden
Skanova

Fastighetsigare 1
Fastighetsigare 2
Fastighetsagare 3
Fastighetsigare 4
Fastighetsidgare 5

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
ingen erinran

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
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Fastighetsagare 6
Fastighetsagare 7
Fastighetsigare 8
Fastighetsidgare 9

med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
med synpunkter
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Redovisning av inkomna yttranden och kommentarer:
Samtliga inkomna yttranden redovisas och kommenteras var for sig 1 denna

samradsredogorelse. Nedan gors korta sammanfattningar av de inkomna

synpunkterna under samradet. Slutligen sammanfattas de synpunkter som inte
tillgodosetts.

Sammanfattning synpunkter under samradet:
De inkomna synpunkterna under samriden handlar ssmmanfattningsvis om:

Markf6roreningar

Oversvimningsrisk

Biotoper

Invasiva arter

Buller

Storning atervinningscentral

Avstind mellan bostider och verksamheter

Insyn

Inl6sen allmin plats
Minskning av gemensamhetsanliggning

Ansvars- och kostnadsférdelning gillande VA-anlidggningar

Antal vaningar skola i planbeskrivningen
BYA {6r befintlig bebyggelse

Totalh6jd forskola

Foreslagna hojder for den nya bebyggelsen
E-omrade f6r nitstation

Befintlig kabelanlaggning

Samling av postlador
Klimatpaverkan
Brandvattenférsorjning

Utrymningsvagar och riddningstjanstens framkomlighet

Samstimmighet gentemot Oversikzsplan 2030
Utformning av naturomrade

Uggleborgsvigen gang- och cykelvig
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Omrade soder om Hoérby 43:32 dagvattenhantering
Stattenavigen atervandsgata

Lekplats

Lokalisering av ny lokalgata

Ilustrationsplaner endast exempel
Storlek pa bestimmelser pa plankarta
Synpunkter om hur planbestimmelser kan utvecklas

Forslag pa redaktionella dndringar.

Synpunkter som inte tillgodosetts:
De synpunkter som inte tillgodosetts under detaljplaneprocessen handlar om:

Flerbostadshus

Bebyggelsens omfattning

Okad trafik

Staket runt damm

Hastighetsdimpande atgirder Stattenavigen
Virdeminskning

Stolder fran atervinningsanlagening.
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Samrad — inkomna yttranden

Linsstyrelsen Skane

Lansstyrelsens formella synpunkter

Risk for 6versvimning

Enligt Lansstyrelsens ligpunktskartering ligger den centrala delen av planomradet
inom en lagpunkt. Det framgar av planhandlingarna att lagpunkten behover beaktas 1
planarbetet. Den framtagna dagvattenutredningen lyfter fram att det finns risk for
oversvamningar vid hogt skyfall kring lagpunkten och att Uggleborgsvigen séder om
ligpunkten dimmer vattnet fran att rinna vidare. FOr att hantera problematiken ar
forslaget att anldgga svackdiken lings med den nuvarande vigen. Det framgar ocksa i
planhandlingarna att man behover beakta héjdsittning av planomradet.

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Dagvattenl6sningen idr reglerad i plankartan med bl.a. egenskapsbestimmelser f6r
allmin platsmark (bestimmelsen ”dagvatten”). Linsstyrelsen noterar dock att det
saknas egenskapsbestimmelse for svackdiket som ska 16pa lings med
Uggleborgsvigen. Lansstyrelsen anser att situationen vad giller 6versvimningsrisken
miaste fortydligas. Det bor dérfor fortydligas 1 planhandlingarna hur man 1ser
oversvimningsriskerna som finns kring ligpunkten i planomradets centrala del. Om
det krivs atgarder for att hantera 6versvimningsrisken, inom omradet eller om
planférslaget kan 6ka 6versvimningsrisken for kringliggande omraden, maste detta
redovisas. Behov av eventuella atgirder behover sikerstallas 1 planen.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar

I planbeskrivningen framgir det att inom att det inte finns nagra kinda
markféroreningar inom planomradet. Lansstyrelsen efterfrigar om kommunen hur
ndgon historisk inventering over vilka typer av verksamheter som funnits inom
planomradet och risken for féroreningar inom planomradet fran tidigare
verksamheter.

Hilsa och sikerhet — risker, verksamheter

Linsstyrelsen efterfragar om kommunen tagit h6jd for riskavstand till
atervinningscentralen, eftersom den kan ge upphov till stérningar inom planomradet.
Planbeskrivningen bor kompletteras med kommunens resonemang,.

Lansstyrelsens radgivning

Information om biotopskydd

Av handlingarna framgar att det finns omraden inom det féreslagna planomradet,
som omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna, samt att man avser
ansOka om biotopskyddsdispens. Linsstyrelsen vill erinra om att en
dispensansokning bor goras tidigt 1 processen eftersom utfallet kan paverka
detaljplanens utformning.

Enligt 7 kap 11 § miljobalken far verksamheter inte utforas och atgarder inte vidtas
som kan skada naturmiljon inom sma mark- eller vattenomraden (biotoper) som pa
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grund av sina sirskilda egenskaper ar virdefulla livsmiljéer for hotade djur- eller
vixtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvarda. De sirskilt skyddsvirda biotoperna
anges i bilaga 1 till 5 § Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljébalken mm.

Linsstyrelsen anser det angelaget att biotopskyddsomraden i forsta hand skyddas
genom planbestimmelsen NATUR. Linsstyrelsen far, om det finns sirskilda skal 1
det enskilda fallet, medge undantag fran férbudet. Om sirskilda skal foreligger att
medge dispens, kan kompensationsatgirder som innebar att olika biotoper nyskapas 1
viss man utgora ersittning f6r den biotop som skadas av atgirden.

Rad om Miljébedémning

Kommunen har gjort bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i MB 6 kap. Liansstyrelsen har tagit
del av handlingarna gillande undersokning om betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunen bedémning om att planforslaget inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

I undersékningen om betydande miljépaverkan under punkt 1.16 har kommunen
gjort beddmningen att det 6ppna diket som gar genom planomradet inte omfattas av
nagot biotopskydd. Linsstyrelsen vill erinra kommunen om det generella
biotopskyddet och bedémer att det 6ppna diket ocksa omfattas av det generella
biotopskyddet.

Laénsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor f6r markens limplighet f6r
sitt andamal gallande risk for dversvimningar, markfororeningar och risker — verksambeter
enligt ovan sa att det visas att platsen ar limplig for den férindring som foreslas har
inte linsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Planering & Utvecklings kommentar:
Egenskapsbestimmelsen dagvatten har lagts in pa plankartan pa omraden dar
svackdiken planeras enligt férprojekteringen.

Forprojektering har genomfoérts sedan samradet holls f6r att beméta synpunkter fran
samradet. Forprojekteringen visar att ingen oversvimningsrisk rader i planomradets
centrala delar. Den 6versvimningsrisk som visades i dagvattenutredningen som
presenterades vid samradet berodde pa att en befintlig kulvert inte tagits med 1
skyfallsanalysen. Forprojekteringen visar ett fOrslag till dagvattenhanteringssystem
som kan hantera de volymer dagvatten som uppstir inom planomradet. Detaljplanen
har justerats enligt forprojekteringens rekommendationer.

Klimatanpassningsitgirder som t ex erosionsskydd eller invallning dr inte aktuellt da

dagvattenhanteringssystemet som foreslas i forprojekteringen bedéms utgora
tillrickligt skydd.
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En milj6teknisk markundersokning har utférts som visar att fororeningshalterna
inom omradet inte utgor en risk for manniskors hilsa eller miljon. Planbeskrivningen
uppdateras med resultatet fran undersékningen.

Avstand till avfallsanligeningen ar ca 800 m fran norra delen av planomradet.
Boverkats angivna riktvirden for skyddsavstaind baserade bl a pa risken for lukt,
damning samt avgaser och buller ligger pa ca 500 m. Ingen bebyggelse kommer med
andra ord uppféras inom riskomradet.

Planbeskrivningen har fortydligats med riktvirden f6r skyddsavstand.

Mark som omfattar biotopskyddade stenmurar har i de flesta fall fatt
anvindningsbestimmelsen NATUR. En ansokan om dispens frin
biotopskyddsbestammelser har skickats till Linsstyrelsen for ingrepp 1 tre stenmurar,
tva diken och ett odlingsrése pa fastigheterna Horby 43:47 och 45:1 1 Horby
kommun. Linsstyrelsen limnade dispens for atgirderna 2021-06-07. En rad villkor
giller for beslutet.

Trafikverket

Vigar

Planomradet ligger ca 400 meter soder om vig E22. Planomradet ber6r saledes inte
direkt statlig infrastruktur.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststillda riktlinjer fOr trafikbuller inte 6verstigs. De nédvindiga dtgirder
som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Totalhojd

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver
20 meter fOr att sikerstilla att byggnationen inte paverkar vig och jairnvigs trafik-
och kommunikationssystem. Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ar
uppbyggda pa tva sitt, dels kommunikation fran torn till objekt (vig och jarnvig,
aven tag) och dels mellan torn. Det ér viktigt att Trafikverket ges méjlighet att
genomfora granskningen dd byggnationen kan innebira paverkan pa trafikeringen.
Aven om en detaljplan ligger lingt frin exempelvis en jirnvig kan byggnation pa 20
meter eller mer komma att paverka riksintresse for kommunikationer.

For att i framtiden undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar paverkar

kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera totalh6yd
istillet for byggnadshojd.
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Planering & Utvecklings kommentar:

Buller

En bullerutredning har genomférts som visar att riktvirden f6r bullernivaer vid
bostadsfasad kan uppnas inom hela planomradet. Riktvirden for bullernivaer vid
uteplats 6verskrids pa vissa delar av omridet, men anses kunna undvikas med god
placering av byggnader. Andelen tung trafik pa de nya vigarna inom

omradet forvintas vara liten och risken for att trafikbullernivaer kommer att
overskrida maximala nivaer med mer dn 10 dBA fem ginger per timme kl. 06 — 22
anses darfor vara lag. Fragan bevakas vidare 1 bygglovsskedet.

Totalh6jd

Planering & Utveckling anser att det dr lampligare att anvinda nockhojd dn totalh6jd
for reglering av byggelsens hojd da bestimmelsen gor det mojligt att uppfora
exempelvis skorstenar, tekniska anldggningar etc. pa byggnadernas tak. Det finns en
risk fOr att byggnader blir hogre an 20 meter och Trafikverket bor dirfér genomfora
granskningar av planférslag och bygglov.

Lantmateriet

Lantmiteriet har tagit del av planférslagets samradshandlingar. Nagon fullstindig
genomgang av planforslaget har inte gjorts, utan fokus har varit pa
genomférandefragor.

e Skrivningen ang. inlésen av allmin plats bor fortydligas sa att det framgar
att kommunen med st6d av detaljplanen har ritt att 16sa in den allmanna
platsen utan 6verenskommelse med den berorda fastighetsidgaren samt
ersittningsprinciper for detta.

e Gemensamhetsanliggningen Horby ga:5 behover som en £6ljd av
planférslaget omprovas och minskning av de upplatna omradena behover
ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av
med belastning av en gemensamhetsanliggningen betala ersittning till de
fastigheter som deltar 1 gemensamhetsanliggningen. I planbeskrivningen
nimns inget om dessa regler som inte ér dispositiva och giller nir en
gemensamhetsanliggning minskas 1 omfattning.

e Vid kombinationer av olika anvindningar behéver kommunen beakta den
mojlighet och skyldighet kommunen har till inlésen nir det géller mark
som ska anvindas for annat dn enskilt bebyggande. Mark f6r annat dn
enskilt bebyggande kan till exempel vara mark som planliggs med
anvindningar som skola. En kombination av en sidan anvindning och en
anvindning for enskilt byggande som till exempel bostider kan innebira
problem vid genomférandet da ritten till inlésen kan bli oklar.
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Planering & Utvecklings kommentar:

Kommunen ar redan idag fastighetsigare till all mark som foreslas bli allmin
platsmark och inlésen av mark ar dirfor inte aktuellt. Kombinationer av
anvindningsomraden ses inte heller som ett problem dd kommunen ir ensam
markdgare. Dessa punkter har fortydligats i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med regler kring gemensamhetsanlidggningens
minskade omfattning.

Region Skane

Region Skane ser positivt pa planforslagets intention att mojliggora f6r ny bebyggelse
inom gang- och cykelavstand fran befintliga centrumfunktioner och kollektivtrafik.
Detta stimmer vil 6verens med innehallet i S#ategier for det flerkdrniga Skane och den
regionala utvecklingsstrategin, Det dppna Skdne 2030.

I den regionala utvecklingsstrategin for Skane, Dez dppna Skane 2030, framhivs
markanvindningskonflikter mellan exploatering och bevarande, sirskilt avseende
jordbruksmark, som en stor miljoutmaning for Skane. Region Skane ser positivt pa
att kommunen har gjort en noga avvagning kring exploatering av jordbruksmark. Da
planforslaget ar flexibelt i foreslagen byggnation, bland annat 1 andelen villor, ser
Region Skane girna att Horby kommun pa basta siitt tar tillvara pa nyttan och
effekten av det kollektivtrafiknira laget.

I handliggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skanetrafiken
samt Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med st6d av regionala
utvecklingsnimndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-05 § 9.

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras.

Bygg & Milj6 (internremiss)

Synpunkter pa redaktionella andringar.

Formella synpunkter

Motivering till yttrande

e Planbestimmelserna i kartan och aven till viss del i sidhuvudet ar
vildigt sma och svara att ldsa i vissa fall.

e LDorel, e2, d1, d2 och takvinkel anges bestimmelserna i formen
30,0 % eller 35,0 % trots att inga av dessa bestimmelser har ett virde som
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anger nigon halv procentsats eller halvt matt/vinkel. Detta gor att mycket
sma avvikelser inte kan goras alls, t ex om nagon bygger 30,3 % av ytan.
Detta hade varit rimligt att bedéma som planenligt 1 vanliga fall i en
bygglovsprocess. Vi ser dirmed girna att detta justeras och skrivs endast
som heltal. Formen bidrar ocksa till att planbestimmelserna ar svarlasta 1
kartan.

e [ planbeskrivningen sida 7 anges ”ca 2 vaningar” f6r uppférande av
skola. Vi vill patala att ni bor utreda exakt hur méinga vaningar som kan
tillatas med gillande planbestimmelser. Att ange ett virde med cirka
framfor kan snabbt leda till missférstaind. Inga av de andra omridena har

angetts som cirka.

e I planbeskrivningen sida 7 star det skrivet att BYA for befintlig
bebyggelse inte ir reglerad, men i plankartan finns bestimmelse e4 30,0

% som reglerar just det.

e [ planbeskrivningen sida 37 bor det tydligt noteras att de visade
illustrationsplanerna inte ar juridiskt bindande utan enbart ett exempel
pa hur planomradet kan nyttjas. Detta kan annars leda till diskussioner
med exploatorer, vilket skett forr 1 andra drenden.

e [ ildre planer har frigan om radon hanterats mer utforligt i samband med
framtagande av planen. I denna har man helt limnat fragan till
bygglovsskedet. Att utféra radonundersékningar och bygga radonsakert
kan vara mycket dyrt for de som ska exploatera marken, och det kan vara
bra om en undersékning gbrs dven 1 samband med planen sa att man kan
skapa sig en viss bild av vad som férvintas inom omradet. Det kan dven
vara bra att skriva in kravet pa att undersoka radon i planen infor beslut

om bygglov, om detta dr mojligt.

e Vi har granskat spill- och dagvattenutredningen och har féljande
kommentarer till den:

I kommunens dagvattenpolicy (sidan 6) anges féljande: “Ingen ny bebyggelse ska
planeras 1 instingda omraden, fran vilka dagvatten inte kan avledas med sjilvfall.
Ingen ny bebyggelse ska planeras 1 omraden med kidnda 6versvamningsrisker
(6versvimningsrisk pa grund av sjo, vattendrag eller hogt grundvatten).
”Dagvattensystem ska dimensioneras med hinseende pa klimatférindringar.
Klimatfaktor ska anvindas vid dimensionering av nya system.”
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Med tanke pa ovanstiende anser vi att det beh6vs en motivering till limpligheten att
bygga bostader lingre ner i1 planerat planomrade, dér spill- och dagvattenutredningen
anger att det finns risk for 6versvimning och att eventuella bostadshus behéver
anldggas hogre.

Klimatanpassningsitgirder som t ex erosionsskydd eller invallning kan vara aktuellt,
vilket inte tas upp.

Det saknas uppgifter om vem/vilka som kommer vara ansvarig for drift och skotsel
av dagvattenl6sningarna for omradet.

Vi delar konsultens uppfattning att dagvattenhanteringen behéver ses over da
befintlig dagvattendamm i s6der inte ar tillricklig efter exploatering och att det finns
en 6versvamningsrisk i omradets centrala delar. Det behover beaktas i planen hur det
ska losas.

I planbeskrivningen anger ni att det dr mattliga mojligheter till lokalt
omhiandertagande av dagvatten 1 omradet, men i spill- och dagvattenutredningen
anges att det finns forutsittningar f6r mycket god infiltration av dagvatten i omradet.
Detta dr motsigelsefullt och ni bér ha samma utgangspunkt i planbeskrivningen som
1 spill- och dagvattenutredningen.

Det saknas en redogorelse for hur eventuella fororeningat/utslipp som kan
uppkomma 1 och med etableringen kommer 16sas, for att inte férorena dagvattnet
och nirliggande recipient i omradet. Féroreningsbelastning och recipientens
kanslighet beskrivs inte.

Beroende pa vad det dr for dagvatten som kommer avledas och hur det ska tas om
hand, kan anldggningarna vara anmilningspliktiga till tillsynsmyndigheten.

En grivning f6r anliggande av utlopp, skyddsdikning eller markavvattning till en
recipient kan vara vattenverksamhet och behéva anmalas till linsstyrelsen.

e Vi har granskat bullerutredningen och har f6ljande kommentarer till
den:

Vi delar konsultens uppfattning att det finns risk for att bullernivaerna utomhus
overskrider riktviardena for bostiderna nira vigarna. Bostiderna bor dirmed inte
placeras for nira och de kan dven behoéva ljuddidmpas, sa inte ljudnivderna orsakar
oligenhet f6r manniskors hilsa.

Placeringen av forskolan ir nira Kristianstadsvigen for att underlitta limning och
himtning samt leveranser av varor. Ur bullersynpunkt dr det dock tveksamt om detta
ar bista placeringen. I planbeskrivningen anger ni att riktvirdena for férskolegard
uppfylls pa stérre delen av omradet. Vi anser att riktvirdena ska uppfyllas pa hela
omradet.
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Aven inomhusmilién pa férskolan behéver beaktas med tanke pa buller.

Under avsnittet Paverkan pa befintliga bostider finns en jimforelse med riktvirdena
som galler for nybyggnation av bostidder. Vi tycker det blir markligt att jimfora med
de riktvirdena nar det ar befintliga bostider.

e [ planbeskrivningen anger ni inte nagot om klimatpaverkan och att
omradet beh6éver anpassas till de konsekvenser ett forindrat klimat
innebir. Vi ser det som mojligt att titta pa mojligheterna att t ex placera
byggnader for att utnyttja mikroklimatet (vindskydd, solenergi mm),
anvinda bista miljomissiga alternativ f6r uppvirmning, grona tak och
smaskalig energiproduktion.

e Dispenser frain biotopskydd kommer att hanteras parallellt med
planarbetet i samrad med lansstyrelsen, enligt planbeskrivningen. Det
forutsitts 1 planbeskrivningen att linsstyrelsen ger dispens och
beskrivningen saknar alternativa l0sningar 1 det fall linsstyrelsen inte ger

dispens.

e | dokumentet Undersokning av betydande miljépaverkan anger ni under
avsnitt 10. Vixter och svampar olika typer av arter som idr inventerade.
Hir nimner ni inget om ifall invasiva arter ir inventerade.

Planering & Utvecklings kommentar:
Plankartan dr utformad for att lasas i Al eftersom mycket information ska fa plats.
I' A1 ar texten lasbar.

Planbestimmelser har fértydligats enligt kommentarerna avseende takvinkel,
exploateringstal och fastighetsstorlek.

Planbestimmelserna har fortydligats med en nockhéjd pa 12 m f6r skola, vilket
skulle tillita 2 fulla vaningsplan samt 1-2 indragna vaningar beroende pa
byggnadsdjup.

Planbeskrivning har rittats med korrekt angivelse for reglering av befintlig BY A.

Bildtexter till illustrationsplaner har uppdaterats med fortydligandet att illustrationer
inte ar juridiskt bindande.

Kommunen och MSV delar ansvaret f6r drift och skotsel av dagvattenldsningarna
enligt en grainsdragningslista.
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Medelvirdet av matvardena i respektive omrade tyder pa radonhalter inom nederesta
delen av normalriskintervallet. Halterna kan vara hogre under annan arstid med lagre
grundvattennivaer eller efter drinering. Det bedoms dirfor att det behévs
radonskydddat byggande vid nybyggnation. Detaljplanen har kompletterats med
planbestimmelse om “Radonskyddat byggande”.

Forprojektering har genomforts sedan samradet holls f6r att bemota synpunkter fran
samradet. Forprojekteringen visar att ingen oversvimningsrisk rader i planomradets
centrala delar. Den 6versvimningsrisk som visades 1 dagvattenutredningen som
presenterades vid samradet berodde pa att en befintlig kulvert inte tagits med 1
skyfallsanalysen. Férprojekteringen visar ett forslag till dagvattenhanteringssystem
som kan hantera de volymer dagvatten som uppstir inom planomradet. Detaljplanen
har justerats enligt foérprojekteringens rekommendationer.

Klimatanpassningsatgirder som t ex erosionsskydd eller invallning ér inte aktuellt da
dagvattenhanteringssystemet som foreslas i forprojekteringen bedéms utgora
tillrickligt skydd.

Forprojeketeringen visar vilken recipienten ar f6r omradet och hur dagvattnet ska
ledas dit. Recipient 4r H6rbyan som mynnar i Ostra Ringsjon inom Rénne 4
avrinningsomrade. Statusklassningen for Horbyan ar enligt VISS mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Bedomningen ar att planerad atgird inte
paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen grundas pa att dagvattnet fran
omradet kommer att genomga en rad férdréjningsdammar och 6ppna diken innan
det nar recipient, vilket sker med flédeshastigheten 1,5 1/(s*ha).

Detta tillater dels avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar,
samt 6kad moijlighet att kunna dtgirda eventuella flytande fororeningar innan de
kommer fram till recipienten.

Bedomningen utifrin ovanstiende resonemang ir att genomférandet av detaljplanen
medf6r en forsumbar risk for paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten i
ber6rda ytvattenforekomster. Planbeskrivningen kompletteras med resonemanget
och slutsatsen.

Inga hus ir placerade inom omraden som 6verskrider riktvirden for buller. Fragor
rérande ljudnivaer och ljuddimpning bevakas vidare i bygglovsskedet.

Bullerpaverkade ytor runt férskolan kan anvinsad for angoring/parkering. Det finns
mojligheter att ordna vistelseytor inom bullerfria omraden. Hela omriadet kommer

inte att anvandas som forskolegard.

Frigan om bullerpaverkan pa innomhusmiljon for férskolan bevakas under
bygglovsskedet.

Bullernivaer i relation till befintlig bebyggelse fortydligas i planbeskrivningen med
texten Generellt leder planforslaget till ett par dBA higre [udnivaer vid fasad for de fyra befintliga
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bostéiderna i jamforelse med nollalternativet, ndr alla fasader studeras. Dessa ljudnivier bedons
dock inte paverka den befintliga bebyggelsen betydligt da miljokvaliteten bedoms fortsatt god och
ingen oldigenhet for mdnniskors hdlsa kan befaras.

Mojligheten att med hjilp av byggnaders placering, byggnadernas alternativ for
uppvirmning, takutférande och energiproduktion regleras inte 1 detaljplanen, utan
beslutas i ett senare skede. Detaljplanen limnar méjligheten att arbeta for ett gott
mikroklimat genom dess flexibilitet.

Mark som omfattar biotopskyddade stenmurar har i de flesta fall fatt
anviandningsbestimmelsen NATUR. En ansékan om dispens fran
biotopskyddsbestimmelser har skickats till Linsstyrelsen f6r ingrepp i tre stenmurar,
tva diken och ett odlingsrése pa fastigheterna Horby 43:47 och 45:1 1 Horby
kommun. Linsstyrelsen limnade dispens for atgarderna 2021-06-07. En rad villkor
giller f6r beslutet.

I oktober 2020 utférdes ett faltbesok av kommunekologen varvid inga invasiva arter
patriffades. Planbeskrivningen fortydligas med denna information.

Tekniska namnden

Kommunsetvice gata/park

Ser positivt pa gatunitets struktur och den centrala motesplats som foreslas i ett
gront strak genom planomradet.

Kommunservice fastighet
Ser positivt pa att forskolan dr med i utbyggnad etapp 1.

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras.

Mittskane Vatten

Behov av dndrade skrivningar i 9. Genomf6érandet av detaljplanen

Under Tekniska fragor pa sidan 72 i planbeskrivningen star det att ”Mittskane Vatten
ska medverka vid hojdsittningen av omradet for att sikerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall”. Mittskane Vatten kan sjilv inte sikerstilla
sjalvfall utan detta behover behandlas under férprojektering och detaljprojektering.
Mittskane Vatten lamnar synpunkter och granskar projekteringsarbetena.

Fortsatt under Tekniska fragor sidan 72 star det att ”Brandvattenférsorjning ska
anordnas 1 omradet 1 samrad med Mitt Skane Vatten. Flédet i brandposterna ska
dimensioneras enligt VAV-normen p-83, tabell 2.3. Avstandet mellan brandposterna
ska vara max 150 meter. Byggherre ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
siakerstilld i samband med bygglov”. Mittskiane Vatten anser dels att
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avstandsangivelsen bor plockas bort dels att man dven skriver med
Raddningstjansten som part f6r samrad angaende brandvattenférsorjning.

Uppfoljning fran programsamridsredogdrelsen 2018-04-16

Mittskane Vatten yttrande i planprogramssamradet behovet av att tidigt bestimma
ansvars- och kostnadsfordelningen for omradet. Planering och utveckling
kommenterade att ”Ansvarsfordelningen behéver ses 6ver i samband med
utredningsarbetet och fortsatt arbete med detaljplanen”. Mittskane Vatten anser inte
att detta ar tydliggjort till fullo i samradshandlingarna och att ansvars- och
kostnadsfordelningen f6r omradet darfor behover diskuteras vidare och specificeras
tydligare.

Planering & Utvecklings kommentar:
Hojdsittning av marken behandlas under forprojektering och detaljprojektering.
Spillvatten och dagvatten ska strivas efter att avledas med sjalvfall.

Angivelse angaende avstand mellan brandposter har tagits bort ur planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har fortydligats med text om att brandvattenférsorjning ska
anordnas i omradet i samrad med bade Mitt Skane Vatten och Riddningstjiansten.

Ansvars- och kostnadsférdelning gillande VA-anliggningar har fortydligats 1
planbeskrivningen.

E.ON

Da detaljplanen inte ligger inom E.ON Energidistribution koncessionsomrade f6r
elnitet samt att E.ON Biofor ej har ndgra gasanlidggningar inom omradet sd har vi
inget att erinra 6ver detaljplanen.

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn

till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.
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Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Planering & Utvecklings kommentar:

Moijligheter finns att anordna lidsamlingar inom allmin plats for villor/radhus. For
flerbostadshus kan fastighetsbox pa entréplan anordnas. Losningar f6r posthantering
hanteras i bygglovsskedet. Detta har fértydligats 1 planbeskrivningen.

Raddningstjansten Skanemitt

Mojlighet till raddningsinsats ska beaktas. Forutom vagars framkomlighet och tillging
till brandvattenforsorjning krivs uppstallningsplatser f6r héjdfordon och stegar, ifall
riddningstjinsten kommer forutsittas vara en del av byggnadernas
utrymningsstrategi. Riddningstjansten kan utgora alternativ utrymningsvag med hjilp
av stegar for fonster vars underkant ir beligen hogst 11 meter frin marknivan. Over
den hojden krivs tillginglighet f6r héjdfordon.

Uppstillningsplats f6r héjdfordon
e Platsen skall minst vara 5 meter bred och minst 12 meter lang.

e Placeras utanfor ytterkant av tinkta balkonger/fonster dir evakuering
skall ske.

e Avstindet far inte Gverstiga 9 meter fran ytterkant av balkonger/fonster
hojdfordonet.

e Lutningen pa platsen fir inte 6verstiga 8,5 i nagon riktning.

e Birighet 150 kN pa hardgjord yta som vintervaghals

e Hojdfordonet skall kunna koras enda fram till platsen utan att behova
backa (se riddningsvig).

e Inga utskjutande byggnadsdelar, trid eller andra féremal skall finnas 6ver
platsen.

Uppstillningsplats for stegar
e En plan markyta minst 2 X 2 meter.

e Lutningen pd platsen fir inte Gverstiga 10° i ndgon riktning.
e Kanten pd ytan placeras cirka 1 meter horisontellt ut fran
angreppspunkten pa fasad
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e (fonsterkarm eller balkongricke). Stegens lutning mot fasaden kommer
alltid att vara 75° (vid

e maximalt 11 meter kommer stegen att hamna cirka 3 meter horisontellt ut
fran angreppspunkten)

e Vid sidan av den plana ytan krivs ett fritt utrymme om minst 4 meter for
att kunna resa stegen.

e Inga utskjutande byggnadsdelar, trid eller andra foremal skall finnas Gver
platsen.

Planering & Utvecklings kommentar:
Fragor gillande utrymningsvigar och riddningstjanstens framkomlighet hanteras i
bygglovsskedet.

MERAB
MERAB har inget att erinra.

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras.

Kraftringen

Kraftringen ar ett kommunigt energibolag med ambitionen att leda utvecklingen av
framtidens energi. Kraftringen tar ansvar for att anvinda naturresurser sa effektivt
som mojligt genom att fokusera pa lokala energilésningar som bade skapar stora
milj6vinster och bidrar till en héllbar tillvixt i regionen.

Kraftringen drivs av att tillsammans med kunderna och andra intressenter skapa
samhillsnytta samt att tillvarata prosumenters 6verskott av el och virme. Att vara
med att paverka kommunernas fysiska planering och 1 detta sammanhang tillféra
kunskap och analysera platsspecifika egenskaper for att uppna en hallbarare
energiférsorjning av samhillet har identifierats som ett viktigt fokusomrade f6r
Kraftringen.

Foreslaget E-omrade dr inte en optimal placering av tillkommande natstation.
Kraftringen foreslar istillet att E-omrdde placeras vid markering pa bifogad bild.
Anledningen till detta dr att det i dagsldget finns utrymme i befintliga nitstationer att
tacka tillkommande elbehov i planomradets vastra del och darfor ar det lampligare att
placera nitstation i planomradets 6stra del. Brinnbar byggnadsdel far inte placeras
ndrmare dn 5 meter fran nitstation. Matarledningar (hégspianningskablar) féreslas
placeras 1 gatumark. Det dr viktigt att tillrickligt utrymme finns i gatorna for placering
av elledningarna. Det kommer dven uppsta behov av att placera ut kabelskap.
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Planering & Utveckling

Kraftringen forutsatter att det ar tillatet att placera kabelskdap inom detaljplanens
prickmark.

Planering & Utvecklings kommentar:

E-omradet placeras pa motsvarande position som foreslagits pa planomradets 6stra
del, men pa s6dra sidan om Uggleborgsvigen dir nitstationen kan placeras pa
kvartersmark. Avstimning kring ny placering har gjorts med Kraftringen. Plankartan
uppdateras med ny placering av e-omrade.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av ny placering och texten ”E-
omradet ska ha ett skyddsavstand pa 5 m pa varje sida, dir brannbar byggnad eller
upplag inte far placeras”.

Kultur- och fritidsnamnden

Nimnden féreslar att KFU- forvaltningen blir involverade och delaktiga 1
planeringen av den grona motesplatsen/naturomradet som planeras pa omradet. I
ovrigt har nimnden inget att erinra.

Planering & Utvecklings kommentar:

Detaljerad utformning av naturomraden gors 1 det efter detaljplanen féljande
projekteringsstadiet. Eftersom berorda fastigheter dr i kommunal 4go har kommunen
god férmaga att styra utformningen.
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Planbeskrivningen kompletteras ocksa med rubriken ”Vidare utformning” (under
”Genomférande”) och texten “Utformning av moétesplatser och rekreationsomraden
inom planomradet bor samradas med kultur-, fritids- och utbildningsforvaltningen.”

Svenska kraftnat
Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting
att erinra mot upprittat forslag.

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras.

Skanova

Skanova har en kabelanliggning inom planomridets s6dra som kommer att beroras
av planforslaget. Anliggningens lige (ej ligesinmatt) framgar ungefirligt av kartan
nedan. Skanova yrkar med anledning av detta att f6ljande infors i
genomforandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstilla Skanovas
kabelanliggnings funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsidgaren.”

Planering & Utvecklings kommentar:
Synpunkterna noteras och texten infors i genomférandebeskrivningen.

Fastighetsagare 1
Kommunen har tagit fram en 6versiktsplan (antagen 2016-03-21) som ska stracka sig
lang tid framover.

Tittar man pa de som nu presenteras sa blir det en stor férindring pa omradet.
Istillet f6r 45-50 bostider i form av villor och radhus ir tanken nu istillet 100-180
bostider. Liser vi dessutom igenom det férslag som ligger ute nu star det pa sina
stalle i papperna 200-250 bostidder. Da pratar vi hoghus om omradet ska ricka till!
Hur ér tanken att dom ska integreras i detta naturskéna omrade? Trafikpaverkan pa
omradet kommer att 6ka markant och med en infartsvig blir det en enorm skillnad
jamfort med tanken fran borjan!

Oversiktsplanen ligger till allminhetens férfogande som ett dokument hos
kommunen f6r att visa ambitionen med Horbys utveckling! Varfor gors inte
torindringarna i den sa allmidnheten i Horby samt de nya som vagar satsa i Horby
kommun ser tanken och utvecklingsplanen. Nu ar det manga olika bud. Nar vi
satsade och byggde valde vi omrade med Oversiktsplanen och 45-50 bostider
tilltinkta pa Stattena Ostra som utgangspunkt. Vi skulle sa smaningom integreras i ett
trevligt omrade med villor och radhus. Nu i denna presenterade detaljplan ir
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forslaget 100-180 bostider. Och i texten i detaljplanen nimns 200-250 bostider.
Hade vi haft dessa forutsittningar presenterade fran borjan 1 6versiktsplanen hade vi
troligtvis inte valt Stattena omradet om ens Horby.

Med detta forslag pa antalet bostider inkluderar det flerbostadshus. Hur intressant
blir omradet dd for eventuella nybyggare av villor och hur paverkas vir satsning pa
omradet?

Vi raknar med att Horby kommun stér f6r den information man delger allmanheten 1
oversiktsplanen (antagen 2016-03-21) och inte dndrar férutsattningar enligt tycke och
smak.

Planering & Utvecklings kommentar:

Kommunens 6versiktsplan ar ett politiskt beslutat dokument som inte ar juridiskt
bindande. Det antal bostider som beriknats f6r omradet i 6versiktsplanen dr baserat
pa enbart villabebyggelse. Vid detaljplaneliggning av omréadet har inriktningen
andrats, frin enbart villabebyggelse till en mer blandad bebyggelse.

Ho6rby kommun ser ett stort behov att méta det stora behov av nya bostider som
uppstatt 1 samhallet nir inflyttning till orter i Horbys storlek 6kat pa senare tid som
en foljd av samhallsutvecklingen.

I planbeskrivningen som sindes ut pa samrad star pa sidan 11 hur samradsforslaget
skiljer sig fran det tidigare genomférda planprogrammet. Dir anges att
samradsforslaget omfattar ca 100180 bostider, inte 200—250 som planprogrammet
omfattade. Siffran 200—250 bostidder ar alltsa en ildre, inaktuell siffra.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utféras sa att de lagsta byggnaderna forlaggs
nirmast den befintliga bebyggelsen. Lingre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridder mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.

Fastighetsdgare 2
Kommunen har tagit fram en 6versiktsplan (antagen 2016-03-21) som ska stricka sig
lang tid framover.

Tittar man pa de som nu presenteras sa blir det en stor férindring pa omradet.
Istallet f6r 45-50 bostider 1 form av villor och radhus ar tanken nu istillet 100-180
bostider. Liser vi dessutom igenom det forslag som ligger ute nu star det pa sina
stille 1 papperna 200-250 bostader. Da pratar vi hoghus om omradet ska ricka till!
Hur ér tanken att dom ska integreras i detta naturskéna omrade? Trafikpaverkan pa
omradet kommer att 6ka markant och med en infartsvag blir det en enorm skillnad
jamfort med tanken fran borjan!
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Oversiktsplanen ligger till allminhetens férfogande som ett dokument hos
kommunen f6r att visa ambitionen med Horbys utveckling! Varfor gors inte
forindringarna i den sa allmidnheten i Horby samt de nya som vagar satsa i Horby
kommun ser tanken och utvecklingsplanen. Nu ar det manga olika bud. Nar vi
satsade och byggde valde vi omride med Oversiktsplanen och 45-50 bostider
tilltinkta pa Stattena Ostra som utgangspunkt. Vi skulle sa smaningom integreras i ett
trevligt omrade med villor och radhus. Nu i denna presenterade detaljplan ir
forslaget 100-180 bostider. Och i texten i detaljplanen nimns 200-250 bostider.
Hade vi haft dessa forutsittningar presenterade fran borjan 1 6versiktsplanen hade vi
troligtvis inte valt Stattena omradet om ens Horby.

Med detta forslag pa antalet bostider inkluderar det flerbostadshus. Hur intressant
blir omradet dd for eventuella nybyggare av villor och hur paverkas vir satsning pa
omradet?

Vi raknar med att Horby kommun stér f6r den information man delger allminheten 1
oversiktsplanen (antagen 2016-03-21) och inte dndrar férutsattningar enligt tycke och
smak.

Planering & Utvecklings kommentar:

Kommunens 6versiktsplan dr ett politiskt beslutat dokument som inte ar juridiskt
bindande. Det antal bostader som beriknats f6r omradet i Oversiktsplanen ar baserat
pa enbart villabebyggelse. Vid detaljplaneliggning av omréadet har inriktningen
indrats, fran enbart villabebyggelse till en mer blandad bebyggelse.

I planbeskrivningen som sindes ut pa samrad stir pa sidan 11 hur samradsforslaget
skiljer sig fran det tidigare genomforda planprogrammet. Dir anges att
samradsforslaget omfattar ca 100—180 bostider, inte 200—250 som planprogrammet
omfattade. Siffran 200-250 bostidder ar alltsa en ildre, inaktuell siffra.

Hoérby kommun ser ett stort behov att méta det stora behov av nya bostider som
uppstatt 1 samhillet nir inflyttning till orter i Horbys storlek 6kat pa senare tid som
en foljd av samhillsutvecklingen.

Fastighetsdgare 3

Vinligen se nedan synpunkter:

e Soder om omradet, vid den del som omnimns som “’yta med plantering
och dagvattendamm” 1 kartan, finns inget staket runt damm och backar.
Det hir idr ett omrade som ir farligt for barn att vistas och omradet maste
sikras.

e Stattenavagen ska forbli dtervindsgata och vindplatsen samt

avsparrningen Stattenavigen/Marielundsvigen blir permanent.

e Stattena Ostra ska innehilla villatomter
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e Inga flervaningsbygenader ska anldggas 1 nirhet till omradet stattena
norra

e Hastighetsdimpande atgirder ska inféras pa Stattenavagen.

Planering & Utvecklings kommentar:

Dagvattendammen kommer att ligga séder om planomradet dar det redan finns en
existerande damm och dir finner kommunen inget behov av staket eller annan
skyddsatgird. Den nya dagvattendammen kommer att uppfylla gillande krav pa
utformning for att skapa en siker miljo.

Avspirrningen av Stattenavigen/Marielundsvigen kvarstar.
Kommunen noterar asikten att Stattena Ostra bor innehalla villatomter.

Kommunen ser ett stort behov av bostider inom Stattena Ostra varfor slutsatsen
dras att det dirfor dven finns ett behov av flervaningsbyggnader.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utforas sa att de ligsta byggnaderna forlages
nirmast den befintliga bebyggelsen. Lingre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hégre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostdder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridder mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.

Hastighetsdimpande atgirder ligger inte inom ramen for detaljplanearbetet och kan
dirfor inte tillgodoses inom detaljplanen. Hir kan kontakt tagas med annan
myndighet inom H6érby kommun.

Fastighetsdgare 4
Vi hiller pa att bygga en villa pa Tjorvens gata och vi motsitter oss en bebyggelse av
flerbostadshus.

Trafiken kommer att 6ka redan med 40-50 villor som den ursprungliga planen sa.
Skulle dir da byggas flerbostadshus kommer trafiken 6ka mangfalt. Vi flyttar fran en
mindre stad till en by dir man férvintar sig en lugn miljé med, pa sin hojd, villor i
omradet. Vi bor i ett omrade nu som stimmer in pa beskrivningen av den nya planen
ni har for Stattena Ostra med 200-250 bostider. Hir ir allt annat dn lugnt, bade
gillande trafiken och trygghetskinslan. Sadana omraden drar till sig fel typ av folk.
Nir man antligen far mojlighet att bygga sitt hus vill man inte motas av det man
flyttade ifran.

Man kan aldrig fa kdnslan av ett lugnt villaliv om bara kvarteret ar en liten del i ett
stort ligenhetsomrade.
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Detta ir ett svek mot de som kopt tomter hir innan denna nya plan var aktuell.

Vi vill att det pa sin h6jd byggs villor i omradet, men inga ligenheter, radhus eller
héghus. De kan byggas centralt istillet, da folk som vill bo i ligenhet dessutom
brukar uppskatta det.

Planering & Utvecklings kommentar:

I planbeskrivningen som sandes ut pa samrad star pa sidan 11 hur samradsforslaget
skiljer sig fran det tidigare genomférda planprogrammet. Dir anges att
samradsforslaget omfattar ca 100-180 bostider, inte 200—250 som planprogrammet
omfattade. Siffran 200—250 bostidder ar alltsa en ildre, inaktuell siffra.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utféras sa att de lagsta byggnaderna forlaggs
nirmast den befintliga bebyggelsen. Langre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridder mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.

Flervaningshusen utgdér en mindre del av planomrédet.

Kommunens 6versiktsplan ar ett politiskt beslutat dokument som inte dr juridiskt
bindande. Det antal bostider som beriknats f6r omradet i Oversiktsplanen ar baserat
pa enbart villabebyggelse. Vid detaljplaneliggning av omradet har inriktningen
indrats, fran enbart villabebyggelse till en mer blandad bebyggelse.

Ho6rby kommun ser ett stort behov att méta det stora behov av nya bostider som
uppstatt 1 samhillet nir inflyttning till orter 1 Horbys storlek 6kat pad senare tid som
en foljd av samhallsutvecklingen.

Fastighetsdgare 5
e Jirna att vara bara radhusen och villor 1 omradet.

e Detvill vi girna att fixa lekparken f6r barnen.

Planering & Utvecklings kommentar:
Kommunen ser ett stort behov av bostider inom Stattena Ostra varfor slutsatsen
dras att det darfor dven finns ett behov av flervaningsbyggnader.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utféras sa att de lagsta byggnaderna forlaggs
nirmast den befintliga bebyggelsen. Langre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridaer mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.

Detaljplanens lekytor kommer att utformas i kommande projekteringsskeden, efter
detaljplaneskedet.
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Fastighetsdgare 6

I borjan pa 2018 limnade vi in synpunkter pa den tinkta detaljplanen f6r Stattena
Ostra. Tyvirr har kommunen i flera fall inte lyssnat utan dessa synpunkter dr
fortfarande aktuella.

Att omradet kommer att bebyggas dr det nog ingen som tvivlar pa dven
om vi dr manga som anser att behovet av bostader kan tickas av andra
omraden bl.a. i centrum 1 Horby. Att férslaget till detaljplan fortfarande,
trots manga protester och synpunkter, innehaller flerfamiljshus pa 4-6
vaningar anser vi ar anmirkningsvart. Det verkar finnas en desperation 1
planeringen av bostadsforsorjningen 1 Horby. Man pratar 1 handlingarna
om de grona virden som ar viktiga for omradets karaktir och
attraktivitet. Vackra ord men uppenbarligen inte viktigare dn att man vill
belasta omradet med hogre byggnader och allt negativt det innebir f6r
miljon.

Vi anser att omradets fantastiska natur gar férlorad vid bebyggelse pa 4-6
vaningar. Det finns inget attraktivt med hoghus hir. Omradet kommer att
priglas av hoghusen. Det forsta du kommer att se nar du kor in pa
omradet kommer att vara hoghusen. Pa vilket sitt bidrar det till omradets
karaktir och attraktivitet? Biltrafiken kommer att 6ka med 6kad mangd
avgaser och buller i omridet. Behovet av parkeringsplatser 6kar. Pa vilket
satt bidrar det till omradets karaktir och attraktivitet. Omradet som nu
planeras for bebyggelse dr ett populirt rekreationsomrade for invanarna i
Hoérby. Denna vackra naturupplevelse kommer att forsvinna.
Kommunens ambition att det ska vara ett fortsatt vackert omrade dr och
kommer att f6rbli en ambition som aldrig kommer att infrias. Vi anser
darfor att bebyggelsen ska begransas till max 2 plan.

Boende i h6ghusen kommer troligen att ha utmirkt insyn in i befintliga
hus och tridgardar pa Emils gata (och hela omradet, beroende pa hur
manga trid som sagas ner). Detta dr naturligtvis inte nagot 6énskvirt for
oss som bor hidr. Vi har satsat en hel del pengar 1 vara hus och tridgardar
och som framférts fran miklarhall kommer véra fastigheter att bli mindre
attraktiva pa grund av kommande hoghusbebyggelse, vilket innebir ligre
virde pa vara fastigheter.. Det finns sa klart aven en risk att villatomterna
pa omradet inte kommer att anses attraktiva. Vill nigon satsa stora pengar
och bygga villor 1 skuggan av héghusen?

Vem kommer att kunna och vilja bo i hoghusen. Byggkostnaderna ar
hoga och dirmed hyrorna. I planerna antyds att manga édldre som siljer
sina villor kan komma att vilja att bo i héghusen. Detta ska da gora att
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yngre koper deras villor och limnar sina ligenheter till f6rman f6r vara
ungdomar. En god tanke men dr den realistisk? Om hoghus byggs
nidrmare centrum blir dom attraktiva for aldre tack vare narheten till olika
serviceinrittningar och affirer. Stattena ligger lingt ifran nagon
serviceinrittning. Kanske blir det en affir i narheten... Vi anser att risken
ar stor att avstandet till centrum gor att dldre penningstarka viljer bort
hoghusen. Vem ska da ha rad att bo 1 h6ghusen? Risken idr att det blir
manga tomma ligenheter med atféljande kostnader f6r kommunen (oss
skattebetalare).

e Vid samradet 2018 framkom att Stattenavigen inte ska utgéra nagon
infartsvig till Stattena Ostra. Det framgir dven av kommunens svar pa
insinda synpunkter att denna punkt ska beaktas. Det ér viktigt bade av
milj6- och trafiksakerhetsskil att det verkligen blir sa.

e Till sist vill vi framfOra att vi dr positiva till att en férskola byggs enligt
toreslagen detaljplan.

Planering & Utvecklings kommentar:
Kommunen ser ett stort behov av bostidder inom Stattena Ostra varfor slutsatsen
dras att det darfor dven finns ett behov av flervaningsbyggnader.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utféras sa att de lagsta byggnaderna forlaggs
nirmast den befintliga bebyggelsen. Langre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridder mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.
Huvudgatan har utformats for att ge mojlighet till dubbelsidig tridplantering lings
gatan. Detta kommer att tona ner skalan pa flervaningshusen.

Kommunen noterar asikten att Stattenavagen inte ska utgéra nagon infartsvag till
Stattena Ostra.

Kommunen noterar asikten att fastighetsdgare 6 dr positiv till uppférandet av en
forskola.

Fastighetsdgare 7
Ni skriver att Uggleborgsvigen skall var en ging och cykelvig, hur paverkar detta
0ss?

Jag dr dessutom kassor 1 vigens samfallighet.

Om kommunen tar 6ver ca halva vigen sa kommer férmodligen trafikverket inte ge
bidrag till underhallet da kvarvarande del blir for kort. Vad hinder da?
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Det kommer férmodligen att bli mer trafik ner till oss och kanske en del av dem
obnskade element som skall in till atervinninganldgeningen fir att stjdla. Vilket pagar
nu ocksa.

I stengirdena finns det en hel del huggorm som ir fridlyst och dven snok ér vanlig.
Hur hanterar ni detta?

For ovrigt anser jag att trevaningshus inte hor hemma i landskapsbilden, det ar illa
nog med 2 vaningar.

Till sist, vi flyttade hit f6r att ha lugn och ro i skogen, med med den hir planerade
byggnationen si ar risken stor att blir slut pa lugnet.

Dessutom kommer kanske virdet pa vart hus att sjunka.

Men sadant tar vil inte kommunen hinsyn till.

Planering & Utvecklings kommentar:
Endast en del av Uggleborgsvigen féreslas bli gang-och cykelvig. Anslutning Osterut
ar fortsatt tillganglig f6r motortrafik.

Hoérby kommun har ingen radighet 6ver Trafikverkets bidrag. Kommunen kommer
att vara huvudman och ansvarig f6r vighallningen f6r den delen av Uggleborgsvigen
som tas 1 ansprak.

Hoérby kommun ser inte underlag f6r 6kad trafikbelastning f6r Uggleborgsvigen
Oster om planomradet.

Stolder fran dtervinningsanlaggningen ar ett polisidrt drende och ryms inte inom
detaljplanearbetet.

Biotopskyddsomrade har getts stort utrymme i detaljplanen och beaktas 1 storsta
mojliga man.

Linstyrelen Skane har gett dispens f6r de delar av biotopskyddet som behover tas i
ansprak. De delar av stengirden som paverkas av planeringen kompenseras medelst
att stengirdena ska flyttats 1 dialog med Lansstyrelsen.

Kommunen ser ett stort behov av bostider inom Stattena Ostra varfor slutsatsen
dras att det darfor dven finns ett behov av flervaningsbyggnader.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utféras sa att de lagsta byggnaderna forlaggs
nirmast den befintliga bebyggelsen. Langre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridaer mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.

Huvudgatan har utformats for att ge mojlighet till dubbelsidig tridplantering lings
gatan. Detta kommer att tona ner skalan pa flervaningshusen.
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Fastighetsdgare 8

Vi har gitt igenom detaljplanerna och vi tycker det ir trevligt att det skall byggas nya
bostider, dven positiv till att det 4r blandad bebyggelse. Diremot tycker vi inte det
passar in att ha héghus i detta omradet, framforallt inte dér det ar planerat idag. Om
det maste vara hoghus tycker vi det skall vara dar forskolan ér planerad idag. Och da
skulle forskolan kunna vara dar det dr hoghus.

Det dr ett mycket natursként omrade och vi tycker man helt f6rstr det genom att ha
hoghus lings det som dr grusvig idag. Om forskolan maste vara kvar dir den ar
planerad tycker vi det ar battre med héghus strax nedanfor forskolan. Men som sagt,
det passar verkligen inte in i miljén med hoghus i denna delen 6verhuvudtaget.
Varfor inte bara bygga 1 eller 2 plans som skulle passa in i miljon vildigt valdigt
mycket battre!

Tacksam fOr att ni tar vara asikter i beaktande, da jag vet att detta dr en asikt som
manga 1 vart omrade delar samt méanga andra jag pratat med. Jag vet ocksa att manga
klagar pa allt och inte vill ha blandad bebyggelse alls, men det forstar jag verkligen att
ni vill ha. Men med héghus har forstor man charmen med naturen in pa knuten.

Planering & Utvecklings kommentar:
Kommunen noterar asikten att fastighetsidgare 8 ar positiv till uppférandet av nya
bostader samt till uppforandet av en blandad bebyggelse.

Kommunen ser ett stort behov av bostider inom Stattena Ostra varfor slutsatsen
dras att det darfor dven finns ett behov av flervaningsbyggnader.

Flervaningsbebyggelsen kommer att utforas sa att de lagsta byggnaderna forlages
nirmast den befintliga bebyggelsen. Langre fran den befintliga bebyggelsen ar
flervaningshusen hogre. Detta 1 syfte att minimera insyn till befintliga bostidder. Det
finns dven kraftiga insynsskyddande tridridaer mellan flervaningshusen och befintlig
bebyggelse, vilket ytterligare minskar flerbostadshusens paverkan pa omgivningen.
Huvudgatan har utformats f6r att ge mojlighet till dubbelsidig tridplantering lings
gatan. Detta kommer att tona ner skalan pa flervaningshusen.

Fastighetsdgare 9
Som fastighetsdgare i planerat omrade Onskar vi att vara forslag tas i beaktande 1
fortsatt arbete med planprogram och detaljplan Stattena Ostra.

Vi dr positiva till att 6stra delen av Uggleborgsvigen 2 strickning reserveras for gang-
och cykeltrafik. Funderingar hur det paverkar infarten till Horby 43:42 eftersom
uthus och friyta bakom (6ster om) uthusen anvinds for att lasta in och ut grejer och
for parkering. Om t.ex. bom ska placeras for gang-och cykelvigen maste detta goras
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Oster om Horby 43:32 sa det ger moijlighet for fastighetsidgaren fortsittningsvis ska
kunna anvinda Ostra delen av fastigheten till infart (se karta 1 markerat A).

Den nya infartsvig till omradet som foreslas norr om Horby 43:32 kommer innebira
att bilar 1 en av tva korriktningar orsakar ljus in 1 koksfonster 1 fastigheten. Det kan
undvikas genom att planteringar gors pa den mindre "kulle" som finns mellan
foreslagen infart och Horby 43:32.

Den nya vig som foreslas langs den 6stra fastighetsgransen av Horby 43:32 6nskar vi
som fastighetsigare fi en tydlig grins mellan tomt och planerad vig, férslagsvis en
plantering (se karta 1 markering B).

Gillande den gang- och cykelvagskopplingen som kommer nedifrain Emils gata och
som foreslds knytas ithop med det nya omradet. Synpunkt om att denna skulle kunna
dras mer rakt norr ut och ga lings den sodra fastighetsgrinsen till Horby 43:32.
Mellan fastighetsgrins 43:32 och gang-/cykelvigen foreslis att man behiller gronytor
med plantering och sittgrupper hinsyn till befintliga fastighetsidgare 43:32, 43:31,
43:30 samt 43:29 (se karta 2 markering A). i detta vill vi ocksa tilldgga att
Stattenavigen redan idag har en kraftig lutning vilket gor att cyklister far upp en
relativt hog hastighet. Detta medf6r pataglig fara med idag befintliga utfarter lingst
med Marielundsvagen och Stattena (se svart markering karta 2). Darfor foresla vi att
man leder cyklister Iingt med nya omradet f6r en férhoppningsvis lagre och sikrare
cykelvig mot dlvdalskolan mm (se karta 2 rosa markering).

Om ovanstiaende 6nskemal inte tas i beaktande foreslas vi att omradet soder om
Horby 43:32 planligg med 1 plans hus. Idag har vi en planerad tridgard med uteplats
pa sodersidan som vi nyttjar den delen av dret man vistas som mest ute i tridgarden.
Vivill pa s sitt begrinsa insyn pa den delen av tomten. Idag gar Horby 43:32 s6dra
grans mellan hogre trad bjork bok mm och 6vrig mindre gronska som korsbarstriad
(se bild 3, 4). For att begrinsa insyn vid eventuella bostader ligger vi dven in ett
onskemal att utoka var tomt lingst med den gronskan vi har dér idag for att pa sa sitt
fa en naturlig avgrinsning mot den planerade ytan.

Vi sitter inte oss emot att Horby Stattena vixer. Men for att fa en naturlig 6vergang
mellan idag befintliga fastigheter och kommande fastigheter vore det fantastisk om
man tog med sig vart 6nskamal om ett inbjudande gronomrade med trid, buskar
sittgrupper med parallell ging/cykelvig (karta 2A). Detta skulle bli en fin natutlig
Overgang ine bara for befintliga fastigheter utan dven inbjudande for alla promenerar
och r6r sig i omradet. Slutligen skulle det betyda att vi fortsatt kan njuta av det vi har
idag samtidigt som vi far vara med och se utvecklingen av Horby Ostra.

Planering & Utvecklings kommentar:
Kommunen noterar dsikten att fastighetsiagare 9 ar positiv till att 6stra delen av

Uggleborgsvigen reserverats for gang- och cykeltrafik.

Synpunkter om in/ut-fart till fastigheten Horby 43:32 har tillgodosetts i detaljplanen.

Sida 29 (30)



Planering & Utveckling

Omradet 1 anslutning till Horby 43:32 har omgestaltats i enlighet med fastighetsigare
9:s synpunkter. Gang- och cykelvigen ner mot Emils gata har getts en ny dragning
med hinsyn till fastighetsdgare 9:s synpunkter samt trafiksikerhet och tekniska
forutsittningar. Ett 4 m brett naturstrak har lagts som buffert mellan Horby 43:32
och nya fastigheter. I granskningshandlingarna har kommunen infort ytor av
kvartersmark 1 anslutning till Horby 43:32: pd s6dra och Ostra sidan av fastigheten.

Dessa ytor har lagts till som buffert och ger maojlighet at en 6verlatelse av marken till
fastighetsagaren av Horby 43:32 liksom till 6vriga fastighetsagare utmed
Statenavagen.

Detaljplanens naturomraden kommer att utformas i kommande projekteringsskeden
efter detaljplaneskedet.

bl

Carin Holst Fredrik Tigerschiold
Planeringssamordnare Planarkitekt

Sida 30 (30)



	Samrådsredogörelse
	Detaljplan för Del av Hörby 43:47 m. fl., Stattena Östra,  Hörby kommun
	Tidigare beslut i ärendet
	Detaljplaneprocessen
	Syfte och huvuddrag

	Inkomna yttranden under samråd
	Redovisning av inkomna yttranden och kommentarer:
	Sammanfattning synpunkter under samrådet:
	Synpunkter som inte tillgodosetts:

	Samråd – inkomna yttranden
	Länsstyrelsen Skåne
	Länsstyrelsens formella synpunkter
	Länsstyrelsens rådgivning
	Länsstyrelsens bedömning
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Trafikverket
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Lantmäteriet
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Region Skåne
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Bygg & Miljö (internremiss)
	Motivering till yttrande
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Tekniska nämnden
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Mittskåne Vatten
	Planering & Utvecklings kommentar:

	E.ON
	Planering & Utvecklings kommentar:

	PostNord
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Räddningstjänsten Skånemitt
	Planering & Utvecklings kommentar:

	MERAB
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Kraftringen
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Kultur- och fritidsnämnden
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Svenska kraftnät
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Skanova
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 1
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 2
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 3
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 4
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 5
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 6
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 7
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 8
	Planering & Utvecklings kommentar:

	Fastighetsägare 9
	Planering & Utvecklings kommentar:



