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Sammanfattning

Detaljplanearbetet ska préva en tit och resurseffektiv struktur
med frimst radhus, marklidgenheter och flerbostadshus. Antalet
bostider forvintas uppga till 200-250. I planarbetet ska dven
mojlighet férskola och/eller annan kommunal service utredas.

Inom planomridet uppskattas totalt ca 200-250 bostider
rymmas i form av radhus, markligenheter och flerbostadshus.
Den kommunala servicen integreras i omradet och foérskolan
placeras med nirhet till natur och kommunikationer. Kopplingar
till befintlig bebyggelse tas tillvara och kopplingar till framtida
utbyggnadsomriden beaktas.

I arbetet med planprogrammet har en férenklad version av
virdeplanering anvints och kirnvirden pa platsen idag, malbild
tor framtiden och ledstjirnor i arbetet har tagits fram. Utifran
detta har sedan ett planforslag tagits fram.

Planforslaget utgdr ifrin fem principer som beskriver hur
kulturlandskapet strukturerar markanvindningen, gréna
kopplingar frin bebyggelsen till nirliggande natur, hur tithet
och hojd varierar inom planomradet, gatunitets struktur och
den centrala métesplats som foreslas i ett gront strak genom
planomradet.

Totalt dr planomradet ca 11 ha (110 000 kvm) varav ca 65 500
kvm féreslds f6r bostadsbebyggelse, ca 7000 kvm f6r férskola, ca
12 000 kvm som park- och naturytor och ca 24 000 kvm féreslas
bevaras som betesmark.

Park- och naturytorna ir stora eftersom de grona virdena dr
viktiga f6r omradets karaktir och attraktivitet. De dr ocksa viktiga
ut ett hallbarhetsperspektiv eftersom de kan bidra med manga
ckosystemtjinster.

Stattena Sstra dr 1 Horby kommuns kommuntickande
oversiktsplan utpekat for bostadsbebyggelse, ca 45-50 bostider
med i huvudsak parhus, kedjehus och villabebyggelse. Marken
ir kommunaldgd och 2017-04-10 fattade kommunstyrelsen
beslut om att bestilla en detaljplan f6r Stattena Sstra, del av
Horby 43:47 (§ 91 Dar KS 2017/095). Planuppdrag fattades
sedan 2017-04-27 av byggnadsnimnden (§ 75 Dnr BYN
2017/35). Planbestillningen och planuppdraget foreslir en
hégre exploatering dn angivet i OP och delvis en annan typ av
bebyggelse.

Detaljplanearbetet inleds med att ta fram ett planprogram for att
i ett tidigt skede klargbra férutsittningar, behov och inriktningar.
Det dr viktigt eftersom planomradet ir stort och det finns flera
intressenter.



Tidigare planarbeten

Planomradet som nu ingér i detaljplan f6r del av Horby 43:47
m.fl., Stattena Ostra har tidigare delvis ingitt i planarbetet

for Stattena norra. Markytorna Oster om Stattenavigen/
Mariedalsvigen (som nu bendmns Stattena Ostra) togs ur
planarbetet for Stattena norra efter samradsskedet.
Detaljplanen f6r Stattena norra vann laga kraft 2011-02-03.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse,
vigar och gronstruktur inom ett omrade. Nér planen har vunnit
laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ér bindande for
efterféljande beslut saisom bygglov. I planbeskrivningen beskrivs
och motiveras planens utformning och de planbestimmelser
som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genomfdras och
vilka konsekvenser det fir. I Plan- och bygglagen (PBL) finns
bestimmelser om hur det ska ga till ndr kommunen tar fram
detaljplaner.

En detaljplaneprocess kan inledas med en planprogramsfas d
ett planprogram tas fram. Syftet med planprogrammet ar att i
tidigt skede klargora forutsittningar, behov och inriktning for
planarbetet.

UPPDRAG PROGRAM SAMRAD

GRANSKNING ANTAGANDE

Under planprogramfasen ska planprogrammet samridas med
myndigheter, statliga och kommunala instanser, sakdgare

och andra som kan ha intresse av planen. Samradet anslas pa
kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter kommer att sammanstillas och
kommenteras i en programsamradsredogdrelse. Den dr sedan ett
underlag for fortsatt detaljplanearbete.

Vidare f6ljer samradsfas och granskningsfas som ocksé har
samridstillfillen. Slutligen tas handlingar f6r antagande fram som
antas och vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslut om
inga 6verklaganden inkommer.

Detaljplanen handliges med utdkat forfarande i enlighet med
5 kap 7§ plan- och bygglagen. Avsikten ér att detaljplanen ska
antas av kommunfullmiktige 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och

bygglagen.

EV.

GVERKLAGANDE  -ACAKRAFT



Vad innehaller planprogrammet?

Planprogrammet syftar till att skapa en gemensam helhetsbild for
utvecklingen av omradet, skapa forstaelse for de forutsittningar
och behov som finns och ta fram férslag f6r hur den
gemensamma helhetsbilden kan nas.

Efter avsnittet, Inledning, foljer avsnittet, Varden och mal
i planeringen, i det sammanfattas kirnvirden pa platsen idag,
malbilden f6r framtiden och vilka ledstjarnorna ir for arbetet.

I avsnittet FOrutsattningar, behov och majligheter
finner du information om forutsittningar och behov som
finns kopplade till platsen och projektet. Det beskrivs dven hur
forutsittningar kan nyttjas och behov métas.

Planférslaget for framtida utveckling av omradet finner du under
nista avsnitt, Planforslag

I avsnittet Konsekvenser presenteras vad ett genomforande
av planen innebir.

Lis mer om Fortsatt arbete och Medverkande i slutet av
planprogrammet.

Exploatorerna belyser viktiga parametrar

I projektet finns tre huvudsakliga intressenter, den ena dr
kommunen som dels dr markigare men som ocksa har behov av
utveckling av kommunal service i Hérby titort. Huvudsakliga
intressenter dr ocksa exploatérerna NCC AB och Acrinova AB
som tecknat avsiktsférklaringar med kommunen om att utveckla
omradet.

1 avsnittet Forutsttningar, behov och midjligheter ges plats at
exploatdrerna i form av info-rutor dir viktiga parametrar som de
har identifierat 1 projektet presenteras.

Rutan belyser viktiga
parametrar identifierade

av exploatorerna i projektet

©)




Lokalisering och avgransning

Planomradet ligger strax nordost om Horby titort och dr utpekat
for bostadsbebyggelse i Hérby kommuns éversiktsplan 2030.
Oversiktsplanen ir ett strategiskt dokument som redovisar
visioner och konkreta mal i plan- och byggfragor. Omradet

for Stattena Ostra dr utpekat som delomriade H5. Lids mer om
kopplingen till dversiktsplanen under Tidigare stallningstaganden.

Planomradet ligger ca 1600 meter fran Gamla torg i Horby
centrum. Planomradet dr ca 11 hektar stort och ligger 1

anslutning till befintlig bebyggelse. Planomrédet dr ej planlagt.
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Oversiktskarta iver Harby titort, s/éﬂ/é 1:40 000. Se rid cirkel for pjanomrd’def.

I sydvist gransar omradet till 1 1/2-plans villabebyggelse frin
2000-talet samt nagra dldre hus och 1 vist till ett detaljplanelagt
omrade for villor och radhus som dnnu ej ar fullt utbyggt. 1
soder, Oster och norr grinsar omradet till naturomraden.

Marken 4r i huvudsak kommunaligd (Hoérby 43:47), bortsett fran
fyra befintliga fastigheter med enbostadshus som dr privatigda i
sydvistra delen av planomradet (Horby 43:29, 43:30, 43:31 och
43:32). De fyra privata fastigheterna saknar idag detaljplan, 6vriga
nirliggande fastigheter dr planlagda samt nu aktuellt omrade
kommer att planlidggas. Dirfor foreslas att de fyra fastigheterna
tas med i detaljplanen och planliggs f6r bostadsdndamal, vilket dr

befintligt anvindning.
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Genomforande

For att underlitta byggnation i omradet ér det viktigt att
diskutera genomforandefragor dven i planeringsfasen. En del
genomforandefrigor behandlas tidigt i ett projekt medan andra
kan behandlas férst nir projektet kommit lingre och praktisk
genomforande nirmar sig,

I projektet finns tre huvudsakliga intressenter, den ena dr
kommunen som dels 4r markigare men som ocksa har behov
av utveckling av kommunal service i Horby titort. Ovriga
intressenter dr exploatérerna NCC AB och Acrinova AB som
tecknat avsiktsforklaringar med kommunen om att utveckla
omradet.

En {6r Horby ny modell £6r utveckling av kommunal mark
toreslds for att underlitta ett genomforande av detaljplanen.
Modellen innebir att detaljplanen blir hallbar 6ver tid och inte
riskerar att fordldras innan utbyggnad (i samma omfattning
som en mer detaljstyrd detaljplan riskerar). Eftersom det ér ett
stort planomride som kommer att byggas under en lang tid

ir det en viktig aspekt. Aven andra faktorer kan paverka nir
markanvisningar kan starta, som till exempel konjunkturen.

PLANLAGGNING FORSTUDIE
Reglerar ramarna Dialog om
sa som anvandning, utformning

byggratter och volymer

Firenklad processbild av "Orebromodellen”.

BYGGLOV

Modellen som foreslds har Orebro varit en av de forsta
kommuner att arbeta med och kallas dirfor "Orebromodellen".
Modellen kan under processen behéva anpassas till Horbys
forutsittningar och kommunens organisation.

Modellen innebir att detaljplanen reglerar ramarna fér utveckling
av omradet s som markanvindning, byggtitter och volymer,
men dr inte alls sa styrande som vanligtvis. Under efterféljande
markanvisning ingar férstudie och markreservation parallellt med
bygglovsprocessen. I Foérstudierna gors éverenskommelser om
utformning och eventuellt andra frigor som kommunen och/
eller exploator vill reglera. Forstudierna tas fram av exploatdr
och tjinstemdn frin samhillsbyggnadsférvaltningen sa som
mark- och exploateringsingen;jor, planarkitekt och bygglovs
handldggare. Detaljplanen kan leda till flera efterfoljande
torstudier. Forstudiernas inriktning kan anpassas efter nya behov
om det bedéms limpligt.

Avtal skrivs under markanvisningen men det dr forst efter
byggstarten som marken siljs. Om byggnation ej startar som
avtalat atergar marken till kommunen som da kan markanvisa
den pa nytt.

MARKRESERVATION

BYGGSTART MARKKOP
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Arbetssatt

I programarbetet har en férenklad version av virdeplanering
anvints. Arbetssittet utgir ifran vilka kdrnvirden som finns
pa platsen idag, hur malbilden f6r framtiden ser och vilka
ledstjarnorna i arbetet dr for att kirnvirdena ska besta och
malbilden uppnas i planférslaget.

Overgripande ir samhillsbyggnadsvisionen.

Syftet med virdeplanering dr att skapa en gemensam helhetsbild
for utvecklingen av omrédet.

\/V ¢1arbetet
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Samhallsbyggnadsvisionen
Vart ér Horby pa vig?

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan.

Oversiktsplanen visar kommunens framtida utveckling och ir
kommunens mest 6vergripande och langsiktiga planering fér
byggande och markanvindning, Oversiktsplanen ger vigledning
genom att redovisa visioner och konkreta mil 1 plan- och

byggfrigor.

Ho6rby kommuns 6versiktsplan 2030 antogs under 2016. I arbetet
togs en samhillsbyggnadsvision fram. Denna ska vara vigledande
i allt fran riktlinjer till genomférande inom all stadsbyggnad.
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Idag - Virden pd platsen

Pa platsen moéts besokaren av ett smaskaligt
kulturlandskap med omvixlande odlad mark,
hagmark och l6vskog som omgirdas av stenmurar.

Platsen har flertalet dungar Platsens terring sluttar dt
med frimst I6vtrid sa som soder och har ett hogt lige som ger
ildre ekar, odlingsmark, utblickar 6ver Horby titort.

hagmarker och i sédra delen
finns ett vattenrikt markomrade.



Imorgon - Mdlbild for framtiden

Det vackra kulturlandskapet vivs in i den nya bebyggelsen som
utvecklas utifran platsens kirnvirden. Bicken, gréonskan och

de historiska stenmurarna flyter in i omradet och gréna strak
forstirks och utvecklas. Den sluttande terringen blir en tillgdng
och utblickarna 6ver Horby titort tas tillvara. Vilkomnande
moétesplatser for samvaro, aktivitet och lek skapas vilka ger
boende och Hoérbybor méjlighet att leva i direkt anslutning till
naturen.

Horbys klassiska smastadskaraktir inspirerar till framtidens
smastad med boende och kommunal service. Nirhet dr

ett ledord, omradet ligger nira kommunikationer och den
kommunala servicen placeras med nirhet till kommunikationer
och natur. Olika funktioner, volymer, platser och uttryck inom

omradet skapar en variationsrikedom, vilka tillsammans bildar en
helhet.

Omrédet dr en plats att kinna sig hemma pa.

13
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Hur? - Ledstjérnor i arbetet

Kulturlandskapet ska vavas in i den nya bebyggelsen

All bebyggelse ska ha en koppling till kringliggande natur

En central motesplats for samvaro, aktivitet och lek ska skapas

Forskolan ska placeras med narhet till kommunikationer och natur

Stenmurarna ska i hog grad bevaras och integreras i den nya bebyggelsen






PLANFORSLAG Férslag fér framtida
utveckling av omradet o

Syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet dr att préva méjligheten att utveckla
omridet till ett attraktivt och naturnira omrade f6r bostider och
kommunal service, si som forskola och sirskilt boende.

De gréna virdena ér viktiga f6r omradets karaktir och attraktivitet.
De idr ocksa viktiga ur ett hallbarhetsperspektiv eftersom de kan
bidra med manga ekosystemtjinster.

For att uppna det ska;
- limplig exploatering féreslas

- delar av omradets natur och kulturlandskap
bevaras

- en central motesplats skapas

- kopplingar mellan det nya omradet
och omgivningarna tillskapas

Fotografier fran omradet.

..



Plankarta

Planforslaget redovisar den tinkta utvecklingen av omradet med
utgdngspunkt i virdena pa platsen, malbilden f6r framtiden,
platsens forutsittningar och ledstjdrnorna i arbetet. Planférslaget
redovisas i form av en plankarta samt férslagets fem principer.

Avgrinsning av planomréidet utgdr en del av arbetet med
planprogrammet. Hur planomradet kopplas ihop med befintliga
omraden och strukturer har studerats samt hur kopplingar till
framtida utbyggnadsomriden kan géras. Dessa ska inte ses som
exakta.

Planférslaget 1 planprogramskedet blir en férsta bild av hur
utvecklingen av omradet kan se ut.

Under efterfoljande planprocess kommer ytterligare utredningar
och analyser gbras som kan komma att dndra férutsittningarna
och limpligheten f6r olika delar av planomradet. T.ex. kommer
en arkeologisk utredning att tas fram och om det 4r sa att vissa
arkeologiskt komplicerade omriden framkommer kan ytorna
komma att ses 6ver och justeras.

Markanvandning och bebyggelse

Totalt dr planomrddet ca 11 ha (110 000 kvm) varav ca 65 500
kvm foreslas f6r bostadsbebyggelse, ca 7000 kvm {6r f6rskola,
ca 12 000 kvm som park eller natur och ca 24 000 kvm fortsatt
foreslds som betesmark.

Generellt inom planomradet foreslas en bebyggelse av radhus/
markligenheter och mindre flerbostadshus i en till tre vaningar.
Totalt uppskattas omradet rymma ca 200-250 bostider. En del av
bostiderna kan utgéras av sirskilt beonde.

Privata fastigheter inom planomrédet foreslas planliggas f6r
bostadsindamal, vilket dr befintligt anvindning,

Detaljplanen foreslas reglera och sla fast ramarna for utveckling
av omradet si som markanvindning, byggritter och volymer.
Direfter féljande férstudier foreslds sla fast utformning. Viktiga
fragor att studera i fortsatt detaljplanearbete och forstudie ér
kopplingar till gronytor, entréférhallanden, variation i typ av
bebyggelse och dess uttryck, solférhallanden, siktlinjer med mera.

Etappindelning

Eftersom planomradet ér stort kommer det att byggas ut i
etapper. Det finns flera mojligheter £6r hur en etappindelning
kan se ut och det dr en fraga som behéver studeras vidare i
fortsatt detaljplaneprocess. Ett forslag pa etappindelning ér att
det sydvistra kvarteret f6r bostadsbebyggelse samt kvartersgatan
i detta omrade byggs ut forst. I samband med detta byggs

ocksa huvudgatan ut. Nistfoljande etapp foreslds vara att de tva
mellersta kvarteren f6r bostadsbebyggelse byggs ut. I samband
med forsta eller andra etappen dr det Onskvirt att férskolan
byggs ut och féreslagna atgirder inom natur-/parkmark
genomfors. I den sista etappen foreslas de tva stra kvarteren for
bostadsbebyggelse samt kvartersgatan 1 detta omrade byggas ut.

........
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Forslagets principer

Kulturlandskapet Grona kopplingar
strukturerar

Tithet & Hojd Gatunat Central moétesplats
i gront strak




Princip: Kulturlandskapet strukturerar

Platsen priglas av ett vackert smaskaligt kulurlandskap.
Kulturlandskapet har strukturerat markanvindningen

1 planforslaget. Utgangspunkter i planforslaget ér att
kulturlandskapet ska vivas in 1 den nya bebyggelsen och att
stenmurarna i hog grad ska beavaras och integreras i den nya
bebyggelsen. Det stirker omradets karaktdr och bidrar till att
skapa en god livsmiljo.

Inom planomradets Ostra del finns en figata, den och omradet
mellan figatan och bicken foreslds planliggas som naturmark.

Fotografi fran omradet visar kulturlandskapet dir odlingsmarken dr indelad
med stenmurar.
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Princip: Gréna kopplingar

En utgangspunkt i arbetet dr att all bebyggelse ska ha en koppling
till kringliggande natur. Stor del av bebyggelsen har en direkt
koppling till nirliggande gréna ytor och det grona strak som

i planforslaget foreslas genom omradet. Ovrig bebyggelse ska

ha en indirekt koppling via stigar, ging och cykelvigar. Detta
innebidr en god tillginglighet till nirliggande natur vilket skapar
forutsittningar for att goda livsmiljGer kan skapas pé platsen.

Moijligheten att koppla grona ytor och virden inom kvarteren

till de nirliggande grona ytorna ska beaktas. Det kan till exempel
vara grona bostadsgirdar med kopplingar till nirliggande
gronytor genom stigar eller att spridningskorridorer genom ett
kvarter beaktas. En annan mdojlighet att skapa direkta kopplingar
till det grona striket dr att entréer placeras mot gronstriket, detta
kan ocksa bidra till en 6kad upplevd trygghet under kvillstid i det
grona striket.




Princip: Tathet och hojder

F6r markanvindningen bostider dr ca 65 500 kvm avsatt och f6r
torskolan dr ca 7000 kvm avsatt. Fér natur- och parkmark ér det
avsatt ca 12 000 kvm. Total mark som foreslds f6r bebyggelse och
par- och narturmark dr 84 500 kvm. Generellt inom planomradet
foreslas en bebyggelse av radhus, markldgenheter och mindre
flerbostadshus 1 en till tre vaningar.

Ett kvarter foreslas limpligt f6r en hogre bebyggelse. Det dr det
mellersta kvarteret i den sédra delen av planomridet. Kvarteret
ar vil avgrinsat och utan direkt nirhet till befintlig bebyggelse.
Det ligger med nirhet till det grona strak déir en motesplats
toreslds och dessa fria ytor kan dirmed kompensera f6r den
titare bebyggelsen. Liget paverkar heller inte kvillssolen inom
planomradet i nadgon storre utstrickning, Bostiderna bedéms
kunna f4 fina utblickar till nirliggande naturmark séder om
kvarteret. Omradet féreslas £f6r flerbostadshus med cirka fyra till
sex vaningar.

Ett matt f6r att beskriva bebyggelsetitheten, hur mycket
bebyggelse som finns pd en bestimd yta, inom ett omrade kallas
exploateringstal, E-tal. E-talet definieras genom f6rhallandet
mellan den sammanlagda viningsytan (bruttoarea, BTA) och
markytan. Bruttoarean divideras med markytan for att £ fram
exploateringstalet. Hogt E-tal fir omraden som antingen ér
bebyggda till stor del av markytan alternativt har héga hus.
Genom att rikna fram olika omradens E-tal kan jimforelser
gobras. Det dr dock viktigt att komma ihag att E-tal endast
beskriver en aspekt pd bebyggelsekaraktiren. Andra viktiga
faktorer som péverkar karaktiren ir till exempel husens héjd och
formsprak samt utformning av allmidnna platser sa som gator och
gronytor.

For att géra jamforelser av E-tal mellan olika omraden dr det
viktigt att samma berikningssitt anvinds, till exempel om
nirliggande gronytor riknas in eller ¢j i markytan.

Malmé stad har tagit fram E-tal f6r nagra olika omriaden som
har olika karaktir och bebyggelse. Se sammanstillning i tabell pd
nista sida.

E-talen i tabellen kan anvindas som referenser for att kunna gora
uppskattningar av forvintade E-tal ndr nya omrdden tas fram.
Om referenserna pa E-tal jimfoérs med ytorna som foreslas i
planférslaget f6r Stattena 6stra kan uppskattningar av den totala
bruttoarean géras. En bostad uppskattas till 100 kvm vilket ger
ett uppskattat av antal bostider, se tabell ndsta sida. Jimforelse
g6rs med de referenser som bedéms relevanta t6r planforslaget,
tillexempel bedéms gamla staden i Malmé inte jamférbar.
Uppskattningarna ligger till grund f6r fortsatt arbete och inom
planomradet kommer bebyggelsetitheten (E-talet) att variera.
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Sammanstallning ur Bebyggelsetithet och exploaterinstal i Malmé | E-tal

Gamla staden - Typisk centrumkaraktir med sluten kvartersstruktur. Inom | 1,8
kvarteren finns férhallandevis liten obebyged yta och manga kvarter dr

bebyggda till 100%.

Bo01 vistra hamnen - Stadsplan med sma oregelbundna kvarter, smala 1,1

grinder och varierande hushéjder.

Augustenborg - Grannskapsenhet med flerbostadshus 1 frimst sex - sju 0,6

vaningar men dven fyra vaningar finns. Park inom omradet. kv BTA

Husie gard -Den lilla tridgardsstaden. Hus i tva viningar som max 0,4 =E-tal

kvm markyta

innehaller fyra ligenheter. Friytorna i omradet utgdrs av de sma privata
tridgardarna, gator, grinder och gangar.

Gronbetet i Hyllieby - Kring gronbetet bestar bebyggelsen fraimst av 0,25
atriumhus i ett plan och kedjehus. Parken gronbetet finns inom omradet.

100BTA
100 kvm mark

Kring Nummertrevigen sddra Sallerup - Kvarteret bestir av friliggande | 0,2
styckebyggda villor 1 ett eller tva plan. Tomtstorlekarna varierar frin omkring
400 kvm till drygt 1000 kvm och ir i genomsnitt omkring 700 kvm. Det
finns en gemensam gronyta med bollplan och lekplats.

Riseberga - Omradet bestar av friliggande villor, kedjehus och radhus. 0,15
Delar av omridet har tomtstorlekar pa 1000 kv medan i andra delar dr
tomterna betydligt mindre, i nigra fall mindre 4n 300 kvm. Villorna dr
samlade kring gemensamma gardar for att minska kostnader fo6r gator med
mera och kedjehus och radhus dr placerade lings krokta gator.

50 BTA

100 kvm mark =k

Sammanstallning fran, Bebyggelsetdthet och exploateringstal i Malmo (Malmi stadsbyggnadskontor 2008).

Referens | Stattena Ostra, uppskattad bruttoarea (BTA) och uppskattat

E-tal antal bostader.

0,6 46 500 BTA/465 bostader OB
100 kvm mark

0,4 31 000 BTA/ 310 bostdder

0,25 19 375 BTA/194 bostider

0,2 15 500 BTA/155 bostader

0,15 11 625 BTA/116 bostader

Tabell for uppskattad total bruttoarea och uppskattat antal bostider for Stattena dstra utifran referenser for Lilustration for olika exploateringstal, E-tal.




Princip: Gatunat

Ett gatunit bestdende av huvudgata, kvartersgator och
bostadsgator féreslds. Gang- och cykelvigar foreslas ocksa inom
planomradet.

Vid utformningen av nya gaturum ir bland annat trafikbuller,
tillgdnglighetsfragor och barns perspektiv viktigt att beakta.

Huvudgata

Huvudgatans start vid Mariedalsvigen utgér omradet entré och
hit leds trafiken via befintlig infart frin Kristianstadvigen.

Det ir lings huvudgatan som stérst andel trafik inom omradet
kommer att vara. Genom att ge den en tydlig och sammanhdllen
karaktir skapar den en struktur genom omréidet och det blir
tydligt var omradet startar, slutar och hur det hinger samman.
Huvudgatan foreslds ha en karaktirsskapande dubbelsidig
tridallé.

F6r huvudgatan foreslas en vigbana pa 6 meter, dubbelsidig
tridplantering med moijlighet till lingsgdende parkering,
enkelsidig cykelbana med en bredd pa 2,5 meter samt dubbelsidig
gingbana med en bredd pa 1,5 meter plus 1,5 meter. Total
vigbredd dr 16 meter. Huvudgatan foreslds planliggas som
allmin platsmark. Se sektion pd nista sida.

Kvartersgator

Kvartersgatorna leder trafik till och mellan de olika kvarteren
och kopplar samman huvudgatan i ytterligare tva punkter med
Mariedalsvigen/Stattenavigen.

For huvudgatan foreslas en vigbana pa 6 meter samt dubbelsidig
gingbana med en bredd pa 1,5 meter plus 1,5 meter. Total
vigbredd ir 9 meter. Kvartersgatorna foreslas planliggas som
allmin platsmark. Se sektion pé nista sida.
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Bostadsgator
Bostadsgator inom bostadskvarteren, dr till f6r intern
kommunikation och leder trafiken in i bostadskvarteren.

Dessa redovisas inte i planforslaget. Var de ska finnas och

hur de utformas beror pa hur bebyggelsen inom de olika

kvarteren kommer att placeras och utformas. Gatorna inom

bostadskvarteren féreslas planliggas som kvartersmark.

Gang- cykelvag

Nya strickningar for gang- och cykelvigar foreslas pa plankartan

lings huvudgatan, lings Stattenavigen/Mariedalsvigen till ﬁ @ Q ﬁ)

foreslagen lokalisering av férskola, lings vistra delen av befintliga

Uggleborgsvigen samt till Stattena sédra. ! 1 sl 22 22 25 [15]

Korsningen mellan huvudgata och kvartersgata Huvudgata

Korsningen visas schematiskt pa plankartan. Gestaltning av Pincipsektion huvudgata med tridallé, enkelsidig cykelbana och dubbelsidig gangbana.
korsningen dr viktig for att skapa en tydlig hierarki och ett tydligt Total bredd 16 meter

trafikflode.

Stigar inom gréonomraden
Inom foreslaget gronstdk foreslas stigar anldgeas, exakt var beror
pa vilka funktioner som ska finnas och inom vilka ytor. Stigar ska
knyta samma bostadsomradena med gronytorna. Detta behéver /ﬂ} @ % @
utredas i fortsatt detaljplanearbete.
[ 1,5 ] [ 1,5]

Kopplingar framtida omraden.

Pé plankartan visas forslag pa kopplingar till méjliga framtida
utbyggnadsomraden schematiskt. Hur gatustrukturen kan kopplas
thop med framtida utbyggnadsomriden behover fortsatt beaktas.

Kvartersgata
Principsektion kvartersgata med dubbelsidig gangbana. Total bredd 9 meter.




Princip: Central motesplats i gront
strak

En central métesplats eller flera motesplatser skapas i det gréna
strak som bevaras och utvecklas genom det nya omradet. Ytorna
och funktionerna utvecklas f6r att méjliggora samvaro, aktivitet
och lek, bade f6r boende och 6vriga Hérbybor i olika dldrar.

Ytorna kan tillgodose dven andra funktioner och vid
utveckling av det grona straket ska ekosystemtjanster som kan
bevaras och kompenseras beaktas genom att mervirden och
miangfunktionalitet adderas. (Lds mer om ekosystemtjianster
under Ekosystemtiinster.) Exempel pd mervirden och
multifunktionalitet som kan bevaras och utvecklas dr biologisk
mingfald och infiltration av dagvatten.

Ytor f6r vila, samvaro, aktivitet sa som fysisk aktivitet och

lek foreslas skapas. Lekplatsen foreslds vara i form av en
naturlekplats dir lekredskapen utgar fran platsen och dr av
naturmaterial. Ett utegym, en grillplats eller en boulebana skulle
tillexempel kunna komplettera lekplatsen och skapa métesplatser
for fler aldrar.

Mboijlighet att ta sig till métesplatsen inom det nya omrddet och
nirliggande naturomraden genom det grona straket skapas och
torstirks vilket 6kar tillgangligheten till platsen.

Kolonilotter kan etableras som en kompensation for att
jungfrulig jordbruksmark tas i ansprak. Dessa kan dven utgora
motesplatser, bidra till den biologisk mangfalden pa platsen och
tillskapa en trivsam och inspirerande miljo.

Utformning och skétsel dr viktiga aspekter for utveckling av det
grona striket. Tanken dr att det ska finnas en variation inom de
grona ytorna vilket bidrar till strakets attraktivitet. Variationen
innebir att olika ytor kommer att ha olika krav pa skotsel.
Tillexempel kan vissa delar vara mer ordnade och av anlagd
karaktir medan andra bevaras som natur med vildare karaktir.

Se exempel f6r hur det grona straket kan utvecklas pa nista sida.
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Inspirationsbilder for bur motesplatsen och det grina straket kan utvecklas, andra och ytterligare funktioner kan rymmas, bilderna ska ses som exempel. Ovanifran fran vister till
hager: lekredskap i naturmaterial, vinterbild med bord med binkar i skogsmiljo, odlingslotter med grodor och sommarblommor, gungstallning i naturmaterial.
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FORUTSATTNINGAR, BEHOV

OCH MOJLIGHETER

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2030

Planomradet dr utpekat for bostadsbebyggelse i Horby kommuns
éversiktsplan, Oversiktsplan 2030, antagen 2016-03-21, KF §

41. Oversiktsplanen ir ett strategiskt dokument som redovisar
visioner och konkreta mél i plan- och byggfriagor. Omradet f6r
Stattena Ostra dr utpekat som delomrade H5 och utgérs av ca 9,5
hektar. Omradet féreslds £6r 45-50 bostider. Del av planomridet
ingar i naturvardsplanen samt en mindre del utgors av fornaker
vilket behdver beaktas i planarbetet. Delomradet ligger 1 ett
kollektivtrafiknira lige i direkt anslutning till Horby titort.
Omradet kan erbjuda ett varierat boende med god tillginglighet
till titortens servicefunktioner.

I 6versiktsplanen beskrivs omridet ha en relativt kuperad
terring som kan erbjuda olika kvaliteter inom omradet och de
vistra delarna ligger férhéllandevis hégt med utsikt Gver Horby
titort. Detta tillsammans med nirheten till omkringliggande
naturomraden méjliggor att skapa ett attraktivt omrade i
utkanten av Horby titort. Omradet blir en naturlig fortsittning
pé nuvarande bebyggelse.

Kommunens stillningstagande for omradet ér att det allmidnna
intresset for bostadsbyggande viger tyngre dn bevarandet av
brukad mark dd omridet kan erbjuda unika och attraktiva tomter
utan att paverka ett rationellt brukande av marken.

arta: Delomrade H5
I:I Foreslagen bostadsbebyggelse

I:I Detaljplanelagt omride f6r bostdder

- Foreslaget verksamhetsomrade

IMI Kommunns naturvardsplan - klass 1-3

m Forniker

Karta fran oversiktsplan 2030 och visar delomride H5.




Planférslaget bedéms 1 huvudsak éverensstimma med
oversiktsplanen eftersom den strategiska bedémningen i
oversiktsplanen ir att omradet dr limpligt f6r bostader.
Utdkning av planomradet gors 1 6st och minskning i séder
jamfort med utpekat omrade i 6versiktsplanen. (Se karta nedan).
I 6versiktsplanen foreslas bostadsbebyggelse. I planforslaget
foreslas utéver bostadsbebyggelse férskola vilket inte beddms
strida mot 6versiktsplanen dé det dr en av de funktioner som
behévs vid tillskapandet av nya bostadsomraden. Okat antal
bostider kan dock innebira att hégre krav kan komma att stillas
pa utredningsarbete i fortsatt detaljplaneprocess.

Kartan illustrerar utikning och minskning av planomradets. Rod linje markerar ntikning

och gron linje markerar minskning.

Bostadsforsorjningsprogrammet
Bostadstorsorjningsprogrammet £6r Hérby kommun

ar kommunens samlade dokument om bostadsfragor.

Tillgang till bra bostider dr en viktig friga bade fér den

som dr i behov av en ny bostad och f6r samhillet i stort.
Boendefragor ir en viktig del i kommunens strategiska arbete.
Bostadsférsorjningsprogrammets syfte 4r att belysa vilket behov
och vilken efterfragan av olika boendeformer kommunen har,
samt redovisa hur kommunens befintliga bostadsomraden ska
utnyttjas och utvecklas. I programmet redovisas ett antal mal
och riktlinjer som grundats pa en analys av bostadsmarknaden,
efterfrigan och demografi i kommunen.

Kommunfullmiktige antog den 29 februari 2016 (KS 2016-026)
féljande 6vergripande mal f6r kommunens utveckling 2017-2019:

- Befolkningen ska 6ka med 1 % per ar

- Byggklara tomter f6r nyproduktion motsvarande
100-150 villor/ligenheter

Kommunens mal fér bostadsutveckling enligt Oversiktsplan 2030
ir en befolkningsdkning pa 0,7 % per ar.
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Utveckling av kommunal service

Forskola

I Hérby kommun forvintas en brist pa forskoleplatser
framover. Liget pa Stattena Gstra dr intressant och bedéms
limpligt f6r en lokalisering av en ny forskola bade med tanke
pé befintliga nirliggande bostadsomrdden men dven med tanke
pa de tillkommande bostidderna inom utbyggnadsomradet.

For verksamheten dr en limplig storlek pa en forskola sex
avdelningar, eventuellt kan den byggas ut i etapper om fyra plus
tva avdelningar.

Viktiga aspeketer dr tillginglighet f6r limning och himtning,
bide med bil och for fotgingare och cyklister samt koppling till
kollektivtrafik. Omgivningarna dr ocksa viktiga vid lokalisering av
forskolan och ett naturnira lige dr attraktivt.

Sarskilt boende

LSS-gruppbostider behévs 1 Horby. En gruppbostad bestar
av 6 ligenheter per enhet. En enhet eller mojligtvis tva enheter
bedéms behévas i omradet. Stor efterfrigan pa sa kallade
trygghetsboende finns i Horby. Ett trygghetsboende dr ett
boende med méjlighet till utdkad hjilp om det behovs.

Viktiga aspeketer for etableringar av den typen av boenden ér
nirhet till livsmedel och vacka omgivningar nira natur.

Utveckling av bostader

I planférslaget forelds en varierad bostadsbebyggelse i ett
strategiskt lige. Planldggning av omradet innebir ett av flera steg
for att mota det behov som finns och forutses finnas framover av
bostider i Hotby.

Bra rejala hus som ar
ekonomiskt genomférbara och
som later kulturlanskapet vara

det som talar

Flexibel detaljplan over tid

Viktigt att forskolan placeras
nara kommunikationer

Viktigt att forskolan placeras
ndra natur

Viktigt att kommunen gar fore
med utbyggnaden av kommunal
service, forskola

.- kA kM L6b-:;-==:



Omgivningar

Kommunal och kommersiell service

Planomradet ligger ca 1600 meter nordést om Gamla torg i
Horby centrum och ca 1500 meter fran ndrmaste dagligvaruaffir.
I centrala Hoérby finns ett varierat utbud av kommersiell service,
vardcentral, tandlikare och kommunal service sa som bibliotek
med mera.

Ett nytt lige for livsmedelsbutik foreslds i planprogrammet
pé vistra sidan om Kiristianstadvigen, 1 h6jd med infarten till
Mariedalsvigen.

Nirmaste forskola, Loket, ligger ca 1700 meter fran planomradet
och nirmaste skola, Alvdalsskolan, ligger ca 1000 meter frin
planomradet.

Ytor for lek, samvaro och rekreation

Det finns en befintlig promenadslinga som passerar genom
planomradet och vidare lings banvallen. Den knyter samman
Stattena med naturomradet Karnas backar. Méjligheter for
utveckling av denna slinga och kopplingar fran det nya omradet
till slingan bor beaktas i fortsatt detaljplanearbete. Féreslaget
planprogram bedéms ej paverka den befintliga slingan.

Nirmsta lekplats ligger ca 250 meter s6der om planomradet 1
direkt anslutning till bostadsomradet vid Emils gata.

Behov av olika funktioner inom de grona ytorna for lek, samvaro
och rekreation behéver utredas i fortsatt detaljplanearbete.

Orienteringsklubb och ridklubb dr féreningar som
ligger i nirheten av omradet.

Behov av narhet till
livsmedelsbutik

Viktigt att kommunen gar fore
med utbyggnad av
allménplats sa som vagar,
lekplatser med mera.

Lyfta fram och marknadsfoéra
friluftslivet i kommunen




Natur- och kulturvarden

En del av planomradet ingér i kommunens naturvardsplan,

i norra delen inom delomride 33, Omradet dster om Hirby med
Karnas backar. Omréidet har tilldelats den ldgsta klassen, klass
3, med héga naturvirden. Beskrivet om delomrade 33 dr att
ir ett omvixlande landskap som bestir av gammal indgomark
dir stérre delen av omridet domineras av blandlévskog med
stort inslag av ek och bjérk. Inom omradet férekommer

dven enefilader, betesmarker, mindre alsumpskogar och
granplanteringar. Nordost om Stattena, vilket 4r inom
planomradet, finns triviala betesmarker men med verkligt fina
stengirdesgirdar och en figata. Omridets naturvirden och
rekreativa virden behover darfor sirskilt beaktas vid utveckling
av omradet.

Enligt naturvardsplanen har omradet som helhet en stor
betydelse f6r det rorliga friluftslivet eftersom det ligger nira
Hoérby titort och innehaller rekreationsomradet Karnas backe.
Rekreationsomridet kommer inte berdras av exploateringen.

Inga roédlistade arter har rapporterats i artdatabanken under
aren 2000-2017 inom planomridet. Arterna Roskarl, Kentsk
tirna, Sommargylling (sdrbara) och Duvhék (néra hotad) har
rapporterats i niromradet.

Inom planomradet finns flertalet stenmurar. Stenmurar i
jordbrukslandskap omfattas av biotopsskydd enligt férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. For att gora
ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sokas.

Enligt jordbruksklassificeringen har omrédet tilldelats klass 4.

F6r omradet har en 6versiktlig inventering av natur- och
kulturvirden gjorts, se karta pa nista sida. I denna har de ytor
som ingar i naturvardsplanen beaktas. I inventeringen gors en
bedémning av ytor som féreslas kunna bebyggas samt kanske
kunna bebyggas. Under detaljplaneprocessen kan mer detaljerade
inventeringar och analyser behdvas.

Direkt séder om planomradet finns en kind fornlimning i
form av en fossil dker (RAA-nummer Hérby 127:1). Den sédra
delen som ir utpekad i Gversiktsplan 2030 foreslas inte lingre
att bebyggas med anledning av att denna yta dr svar att na

med vigdragningar och dirmed berérs ej denna fornlimning
av planférslaget. En bit dster om planomradet finns en kind
fornlimning, ocksa den i form av en fossil aker (RAA-nummer
Horby 121:1). Efter samrad enligt 2 kap 10§ i kulturmiljélagen
med Linsstyrelsen har det framkommit att det behéver utredas
om det inom omradet finns okdnda fornlimningar. Detta gors
genom en arkeologisk utredning. Frigan kommer fortsatt att

behandlas under detaljplaneprocessen.

Behalla kédnslan av
kulturlandskapet - skapar unicitet

Anpassning av detaljplan sa
byggarbetsplatsen inte
tvingas paverka naturen
onodigt mycket
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Ekosystemtjanster

Overallt runtomkring oss finns ekosystem som férser oss
manniskor med tjdnster som vi behéver f6r att kunna leva.
Dessa kallas ekosystemtjanster (forkortas EST). Exempel pa
ekosystemtjdnster dr pollinerare si som bin som pollinerar vara
grodor, upplevelsen i samband med en promenad eller 16ptur

i skogen, att vi kan skérda virke ur vara skogar och att jordens
vatten naturligt renas i sitt kretslopp. For att vi fortsatt ska kunna
nyttja dessa tjdnster maste vi se till att ekosystemen langsiktigt
kan fungera och inte hotas.

Riksdagen har beslutat att senast 2018 ska virdet av
ekosystemtjdnsterna vara kinda och beaktade vid relevanta
beslut.

Ekosystemtjansterna delas in i de fyra kategorierna, férsérjande
(t.ex. matproduktion), reglerande (t.ex. pollinering), kulturella
(t.ex. hilsa och fritid) och understédjande (t.ex. biologisk
miangfald). Ekosystemtjinsterna hinger ihop med varandra och
ar delar i komplexa samband.

Inom planomradet Stattena Ostra dr de eckosystemtjanster som édr
relevanta for platsen presenterade i tabellen pd motstiaende sida.
Det finns pa den hir platsen, liksom pa de flesta andra platser
dven Overgripande ekosystemtjinster sd som genetiska resurser,
frospridning, koldioxidbindning, vattencykeln (vattnets naturliga
kretslopp), niringscykler, jordformationer, fotosyntes, rening av
luft och reglering av skadedjur. Dessa ekosystemtjinster finns
som en grund men presenteras ¢j 1 detalj for platsen.

Tabellen redogér £6r platsen idag, férindringen som planen
innebir och méjligheter 61 hur ekosystemtjidnsterna kan
bevaras, kompenseras, utvecklas och tillskapas 1 samband med
detaljplanens framtagande och genomférande.

Tanken ir att tabellen ska vara ett verktyg for att

beakta och belysa ekosystemtjinsterna i det fortsatta
detaljplanearbetet. Tabellen kan t.ex. anvindas for att
identifiera kompensationsatgirder och hur mervirden och
multifunktionalitet kan adderas i de ytor och funktioner som
skapas 1 planen. Exempel pa en kompensationsatgird kan vara
att kolonilotter planeras pa bostadsgardarna som kompensation
for att jordbruksmark tas i ansprak. Exempel pa mervirden och
multifunktionalitet kan vara att en grényta som planeras som
en lekyta (kulturell ekosystemtjidnst) dven kan beakta biologisk
mingfald (understédjande ekosystemtjidnst) och infiltration av
dagvatten (reglerande ekosystemtjinst).

Denna tabell dr inledande i arbetet med ekosystemtjinster
tor planomriadet. For att uppna en héllbar utveckling behéver
ekosystemtjinster fortsatt beaktas i detaljplanearbetet.
Utredningar som tas fram under planarbetet bor, om méjligt,
integrera ekosystemtjinster.



Kategor1 |[EST I dag Forandring Maojligheter efter detaljplanen
F(’jrs('jrj ande | Mat- Jordbruksmark Odlingsmark bebyggs, Kolonilotter kan etableras som kompensation. Lds mer under Princip: Central
produktion betesmark bevaras. motesplats i gront strdk.
Reglerande Rening av Naturlig rening genom Tillkommande hardgjorda ytor Kan bevaras/kompenseras/utvecklas. Dagvattenhantering &r en viktig fraga i
vatten infiltration. minskar infiltrationsytor. planarbetet. Lds mer under Teknisk forsorjning.
Flodes- Léagpunkter finns inom omradet som | Beakta lagpunkterna vid Kan bevaras/kompenseras/utvecklas. Dagvattenhantering &r en viktig fraga i
reglering idag fungerar for flodesreglering. dagvattenhantering planarbetet. Lds mer under Teknisk forsorjning.
Pollinering Finns pa platsen idag, smaskaligt Delar av marken bebyggs och Kan bevaras/kompenseras genom bla. vegetation pa bostadsgardar, naturmark
landskap. forutséttningarna forandras. och ev. kolonilotter. Princip. Central motesplats i gront strak och Princip.: Gréna
kopplingar.
Klimat- T.ex.vixtlighet och flodesreglering, | Delar av marken bebyggs och Kan bevaras/kompenseras/utvecklas, se punkt flodesreglering ovan.
reglering se punkt flodesreglering ovan. forutsittningarna forandras.
Buller- Idag liten bullerddmpning da Tillkommande bebyggelse Beakta mgjlighet till bullerddmpning vid tillskapande av nya gaturum. Lés mer
ddmpning bullerféroreningarna mestadels ar kommer att generera trafikbuller under Princip: Gatundit.
perifera och ddrmed svara att ddmpa. | inom omradet.
Kulturella Halsa och Ar idag delvis tillgingligt for Viktig fréga da ytterligare boende i1 | Gronytor kan utvecklas och tillgdngliggoras. T.ex. stigar, lekytor och trdningsytor.
fritid rekreation. omradet kommer innebéra ett 6kat | Lads mer under Princip: Central métesplats i gront strdk.
behov.
Estetiska Vackert kulturlandskap. En utgangspunkt i planen &r att be- | Stirker omradets karaktar och bidrar till att skapa en god livsmiljo. Lds mer under
vérden halla kénslan av kulturlandskapet | Princip: Kulturlandskapet strukturerar.
Sociala Ar idag delvis tillgangligt for Viktig fraga da ytterligare boende i | Gronytorna kan fungera som motesplatser. Las mer under Princip: Central
relationer rekreation. omradet kommer innebéra ett 6kat | mdtesplats i gront strak.
behov.
Utbildning Nyttjas vad vi vet idag ej for dessa Lokalisering av forskola inom om- | Eventuell forskola far en direkt narhet till naturomraden. Las mer under
och kunskap | syften. radet kan innebdra ett 6kat behov. | Utveckling av kommunal service.
Intellektuell Kulturlandskapet har en Historisk koppling och estetiskt Stirker omréadets karaktér och bidrar till att skapa en god livsmiljo. Las mer
och andlig historisk koppling och ett varde maste beaktas for att ej ga under Princip: Kulturlandskapet strukturerar. En 6kad tillganglighet till omradet
inspiration estetiskt varde for inspiration, forlorat. kan skapas. Las mer under Princip: Central métesplats i gront strdak och Princip:
se punkt estetiska virden ovan. Grona kopplingar.
Under- Biologisk Omfattas delvis av naturvardsplanen. | Jungfrulig mark som exploateras | Kan bevaras/kompenseras/utvecklas.
. 1 mangfald innebdr paverkan Kompensation genom att andra ytor planldggs som naturmark eller regleras till
sto d-] ande naturvardsplanen.

Kompensations- och utvecklingsatgirder inom planomradet kan ocksé goras.
T.ex. kopplat till utformning/skotsel av naturmark. Las mer under Princip:
Central motesplats i grént strak. och Princip: Gréona kopplingar.
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Kommunikationer
Kopplingar gang och cykel

Inom omradet kommer gang och- cykelvigar att skapas dels
utifran vilka kopplingar som behévs inom omradet men ocksa
utifran kopplingar till nirliggande omraden och malpunkter.

Koppling fran planerad ging- och cykelvig frin nirliggande
omradet Stattena Norra ska goras till omradet och den koppling
som dr forberedd fran sédra delen av Stattena norra ska beaktas.
Milpunkter ir tillexempel busstationen och Hoérby centrum.
Befintlig gang- och cykelvig finns lings Kristianstadvigen ner till
Horby centrum, vilken ocksa passerar busstationen. En ny gang
och cykelvig foreslas lings Mariedalsvigen till i planférslaget
foreslagen lokalisering av férskola. Gangvig finns idag via
Marielundsvigen/Stattenavigen. Kopplingarna for ging och

cykel till narliggande omraden och malpunkter bedéms vara goda.

Trafik
Tillfart till omréadet dr dels ster ifran, fran Kristianstadvigen
via Marielundsvigen och dels séder ifrin via Stattenavigen och

vidare in pd Uggleborgsvigen.

Vid lokalisering av férskola inom omréidet behdver liget vara
strategiskt ur trafiksynpunkt da limning och himtning av barn
samt leveranser av varor behdver kunna ske pa ett trafiksikert
satt.

Anslutning mellan Kristianstadvigen (idag via Stattenavigen)
och de fastigheter som ligger lingre éster ut pa Uggleborgsvigen
midste finnas kvar dven om strickning férindras.

Kollektivtrafik

Omridet har goda férutsittningar f6r kollektivtrafikférsorjning.
Regional kollektivtrafik till och fran Hérby mot Malma,
Kristianstad, Eslov, Lund, H66t, Onnekdp och Sjobo ligger inom
gangavstind vid Horby busstation. Busstationen ligger ca 750 m
fran planomréidets sydvistra del, det vill sdga den del som ligger
nirmast busstationen.

Ett nytt stationsldge for buss édr en viktig férutsittning f6r
utveckling av omréidet. I planforslaget féreslds ett nytt stationslige
utmed Kristianstadvigen i1 h6jd med infarten till Mariedalsvigen.

Stationsldge for buss dr en
forutsattning for utveckling av
omradet

Gang- och cykelvag till viktiga
malpunkter, t.ex. Horby
centrum. Bade med barnvagn
och rullator.




Halsa och sdkerhet

Buller
Gillande riktvirden for trafikbuller ska foljas vid planering av nya
bostidder och verksamheter.

Foér omradet Stattena Ostra dr det framforallt trafikbuller fran
Kristianstadvigen som innebir en paverkan men dven mer
avligset trafikbuller fran vig E22 kan innebira paverkan. Utifran
material som tagits fram i tidigare undersékningar bedéms
riktvirden for trafikbuller ¢j 6verskridas ndr det giller buller fran
vig E22. Troligtvis kommer inte heller riktvirdena Gverskridas
nir det giller buller frin Kristianstadvigen da bullersikande
atgirder utfoérts i samband med genomférandet av detaljplanen
for Stattena norra som dr beldget vister om Kiristianstadvigen
och nu aktuellt planomrade. Friagan behover beaktas under
fortsatt detaljplancarbete.

Eventuellt buller frin verksamhetsomridet viaster om
Kristianstadvigen kommer att beaktas under fortsatt
detaljplanearbete.

Riskavstand

Riskavstand till fjirrvirmeverket har vid tidigare planliggning
av Stattena norra (vister om nu aktuellt planomrade) beaktats.
Ett avstand pa 200 meter enligt Boverkets rekommendationer
har undantagits och inom denna zon dr omrédet ¢j planlagt f6r
bostadsbebyggelse.

Eventuella risker frin verksamhetsomradet vister om
Kristianstadvigen kommer att beaktas under fortsatt
detaljplanearbete.

Geoteknik

Markens geotekniska egenskaper inom planomridet behéver
utredas 6versiktligt i fortsatt detaljplanearbete och sedan mer
detaljerat i den efterféljande bygglovsprocessen.




Teknisk infrastruktur

Vattenforsorjning och avlopp

Planomradet kan anslutas till det kommunala vatten-, spillvatten-
och dagvattensystemet. Befintliga vatten och spillvattenledningar
midste beaktas vid planeringen av omradet.

Dagvatten

Marken inom planomridet sluttar frin norr till séder och

genom omradet gar dels en bick och dels ett befintligt
dagvattensystem med dike och dagvattendamm. Bicken och
dagvattensystemet rinner séderut mot Karnas backe och vidare
mot Hérbyan. Dagvattensystemet avvattnar gata och fastigheter
lings med Tjorvens gata vid Stattena norra. Diket borjar dér
Marielundsvigen méter infarten fran Kristianstadvigen och dr
kulverterat de forsta 80 metrarna. En bit ner pa planomradet

ir diket istillet 6ppet och 16per vidare séderut 130 meter

och korsar direfter ett stengirde via en trumma och vergar

till att bli ett meandrande dike som har sitt utlopp i en
dagvattendamm. Det meandrande diket dr igenvuxet av mindre
trid. Dagvattendammen har en permanent vattenyta. Dammen
avvattnas via ett strypt utlopp till ett dike och vidare till en damm
séder om Vistervangvigen och sedan vidare sdderut mot Karnas
backar och Horbyén. I den 6stra delen av planomradet 16per
bicken frin norr till séder. Bicken ar delvis kulverterad, vilket
begrinsar dess kapacitet.

Dagvatten ska vid exploatering hanteras enligt Horby kommuns
dagvattenpolicy och en dagvattenutredning ska géras 1 tidigt
skede for att sikra en hillbar dagvattenhantering och en optimal
markanvindning,

Det befintliga dagvattensystemet inom planomradet kan
troligtvis utnyttjas for avvattning av delar av planomradet och
f6rdr6jning innan vidare avledning. Forslag pa dtgirder ar att
dagvattendammens storlek utdkas, eller att diket breddas norr
om stengirdet. Dagvattenutredningen ska visa ett mer detaljerat
forslag pa dagvattenhantering dir dven andra atgirder dn de
foreslagna kan vara aktuella.

De grona ytor som i planforslaget féreslas bevaras och utvecklas
innebir en stor potential f6r dagvattenhantering. Vid framtagande
av dagvattenhantering ska dven andra ekosystemtjidnster beaktas.

Fjarrvirme

Mojlighet att koppla omradet till fjirrvirmenitet kommer

att underskas vidare 1 arbetet med detaljplanen. Omradets
lige bedéms som strategiskt for utbyggnad med anledning av
nirheten till fjarrvirmeverket.

El/Tele/Fiber

Forsorjning av el, tele och fiber bedéms goda med tanke att
planomradet dr beliget i anslutning till Horby titort och befintlig
bebyggelse.

Kommunen bor driva
fjdarrvarmefragan - stort
utbyggnadsomrade.

Viktigt att kommunen gar fore
med utbyggnad av
allmanplats sa som vagar,
lekplatser med mera.







KONSEKVENSER

Vad innebdr genomfoérandet av planen?

Miljokonsekvenser

For att uppnd en ekologisk héllbarhet behéver miljékonsekvenser
beaktas.

Behovsbedomning av miljcbedémning

For alla detaljplaner ska en behovsbedémning av
miljébedémning gbras. Behovsbedémningen kommer att goras
i det efterféljande arbetet med detaljplanen, senast vid samrad
av samradshandlingarna, men redan nu i planprogrammet 4r
det viktigt att konsekvenser av ett genomfdrande av planen blir
belysta.

Forenlighet med oversiktsplan 2030

Motiv till ett 6kat antal bostider och ddr med hégre exploatering
ar dels att planering for en delvis annan typ av bebyggelse kan
innebdra fler antal bostidder. I 6versiktsplanen foreslas omradet

1 huvudsak innehdlla parhus, kedjehus och villabebyggelse. 1
planprogrammet féreslas omradet 1 huvudsak innehalla radhus,
markldgenheter och flerbostadshus.

Det frimsta motivet till 6kat antal bostider ér att mota det
bostadsbehov som finns i Horby nu och férvintas framdver
samtidigt som en god hushillning med mark gérs. Marken dr
idag jungfrulig jordbruksmark. Delomrade H5 dr det storsta
utbyggnadsomridet som pekas ut i 6versiktsplanen i Horby titort
och har ett strategiskt lige med nirhet till kommunikationer.
Tillgangen till natur bade inom omradet och 1 niromradet skapar
goda mojligheter for att skapa goda livsmiljSer.

Planférslaget bedoms vara i enlighet med 6versiktsplanen dock
kan Okat antal bostidder innebira att hogre krav kan komma att
stillas pa utredningsarbetet under planarbetet.

Naturmiljo

En del av planomradet ingar i kommunens naturvardsplan.
Naturvirden behandlas i planprogrammet i en Gversiktlig
inventering av natur- och kulturmiljé dir de ytor som ingar

i naturvardsplanen har beaktats. I inventeringen gérs en
bedémning pad ytor som foreslds bebyggas samt foreslds
eventuellt bebyggas. Lis mer under Natur - och kulturvirden under
avsnittet forutsittningar, behov och méjligheter.

Inom planomradet finns flertalet stenmurar. Stenmurar i
jordbrukslandskap omfattas av biotopsskydd enligt férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. For att

gbra ingrepp eller flytta stenmurar behéver dispens sékas.
Kompensationsitgirder kan kopplas till en sidan dispens. Detta
ar inget som kan regleras i detaljplanen utan styrs av miljobalken.

Eventuellt kan ytterligare inventeringar och analyser krivas i
fortsatt planprocess. Fér att uppna en hallbar utveckling behéver
ekosystemtjinster fortsatt beaktas 1 planarbetet. Utredningar
som tas fram under planarbetet bér om méjligt integrera
ckosystemtjinster.

Kulturmiljo och arkeologi

Direkt séder om planomradet finns en kind fornlimning i
form av en fossil aker (RAA-nummer Hérby 127:1). Den sédra
delen som dr utpekad i Gversiktsplan 2030 foreslas inte lingre
att bebyggas med anledning av att denna yta dr svar att na

med vigdragningar och dirmed berérs ej denna fornlimning
av planférslaget. En bit dster om planomradet finns en kéind
fornlimning, ocksa den i form av en fossil dker (RAA-nummer
Horby 121:1).
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Efter samrdd enligt 2 kap 10§ 1 kulturmiljélagen med Linsstyrelsen

har det framkommit att det behover utredas om det inom
omradet finns okinda fornlimningar. Detta gérs genom en

arkeologisk utredning. Fragan kommer fortsatt att behandlas under
detaljplaneprocessen. Det resultat som framkommer kan innebira

att ytor kan komma att ses 6ver och justeras.

Kulturvirden behandlas i planprogrammet i en 6versiktlig
inventering av natur- och kulturmiljé. En av de storsta
kulturvirdena pa platsen dr det smaskaliga kulturlandskapet med
omvixlande odlad mark, hagmark och l6vskog som omgirdas av
stenmurar. Kulturlandskapet identifieras som ett virde pa platsen
och utgingspunkter i arbetet dr att kulturlandskapet vévs in i den
nya bebyggelsen och att stenmurarna ska i hog grad bevaras och
integreras i den nya bebyggelsen. Lis mer under Idrden och mal

7 planeringen. En av forslagets principer dr att kulturlandskapet
strukturerar och dr en ram fOr hur ytor foreslas delas in och
anvindas. Lir mer under Kulturlandskapet strukturerar.

Sociala konsekvenser

For att uppné en social hillbarhet behdver sociala konsekvenser
beaktas. Det handlar om barns perspektiv och jimstilldhets och
tillginglighetsfrigor. Aven bostadspolitiska mal har paverkan pa
social hallbarhet. Nedan listas nigra av de aspekter om sirskilt
behéver beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet. Aven andra
aspekter kan beh6va beaktas.

Barnperspektivet

Barnperspektivet behdver sirskilt beaktas 1 det fortsatta
detaljplanearbetet:

- Utformning av gatumiljéer

- Kopplingar till malpunkter sa som forskola, via gang- och cykelvig

- Utformning av motesplats, lekplats och gréna ytor
- Utformning av bostadsgardar

Jamstilldhet

Jamstilldhet behéver sdrskilt beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet:

- Utformning av gatumiljéer

- Kopplingar till malpunkter sa som kommunikationer

- Utformning av nytt stationslige fér buss

- Utformning av moétesplatser, lekplatser och gréna ytor
- Utformning av bostadsgardar och entréer

Tillganglighet

Tillganglighet behover sirskilt beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet:

- Utformning av gatumiljéer

- Kopplingar till malpunkter si som kommunikationer

- Utformning av nytt stationslige f6r buss

- Utformning av motesplatser, lekplatser och gréna ytor
- Utformning av bostadsgardar och entréer

Bostadspolitiska mal

For att nd uppsatta bostadspolitiska mal, 1ds mer under Tidigare
stallningstaganden, behdver en planberedskap finnas. Planliggning
av omridet innebir ett av flera steg f6r att méta det behov som
finns och férutses finnas framéver av bostidder 1 Horby.

Ekonomiska konsekvenser

For att uppna en ekonomisk héllbarhet behéver ekonomiska
konsekvenser beaktas.

Anliggning av allminna gator och platser beriknas bekostas av
intikter for marken fér bostadsindamal.

For en lingsiktigt kommunal befolkningstillvixt krivs att det
planeras for och byggs nya bostider.
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Efter planprogramfasen foljer samridsfas och granskningsfas.
Slutligen tas handlingar f6r antagande fram som antas och
vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslut om inga
overklaganden inkommer. Lis mer om detaljplaneprocessen
under VVad dr en detaljplan?

Planprogrammet har handlagts av Planering- och utveckling pa
Sambhillsbyggnadstorvaltningen. Under arbetet med att ta fram
planprogrammet har dessutom tjinstemin frin bland annat Gata
och park och Bygg och milj6 deltagit.

Asa Ratcovich Mikael Wallberg Malin Karlsson
Sambhillsbyggnadschef Planering och Planarkitekt
utvecklingschef
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